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I. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Spravni Uzemi obce zahrnuje 6 katastralnich Gzemi.
Redené Gzemi je vymezeno v rozsahu navrzenych zmén v katastralnim Gzemi Velké Opatovice, Velka
Roudka a Bezdéci u Velkych Opatovic.

II. DUVODY PRO PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Pofizeni zmény Uzemniho planu obce schvililo, dle § 6, odst. 5, pism. a) a § 44 pism. a) zdkona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (ddle jen stavebni zdkon) v platném znéni,
Zastupitelstvo mésta Velké Opatovice na zasedani konaném dne 21. 10. 2015, (pod bodem ¢. 14).
Obec ma platny uzemni plan obce.

Dlavodem pro pofizeni tzemniho planu je snaha o aktualizaci zastavitelného izemi obce.

Zadani UP bude po projednani s dotéenymi organy predlozeno zastupitelstvu obce ke schvaleni. Poté
obec zajisti financovéni, vybér zpracovatele. Odbor vystavby a Gzemniho planovani MU Boskovice
zajisti veskera projednani navrhu UP.

III. ZADANI

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

a.1) pozadavky na urbanistickou koncepci

- upfesnéni poZzadavku vyplyvajicich z politiky tizemniho rozvoje

Zména €. 6 Gzemniho plan obce Velké Opatovice (dale jen ,,zména UP“) bude zpracovéna v souladu
s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1, schvalené usnesenim vlady
CR ze dne 15. dubna 2015 &. 276 (dale jen PUR).

Dle PUR je ve spravnim Gzemi ORP Boskovice vymezena rozvojovéd osa 0S9 Brno — Svitavy/Moravska
Trebova svyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. silnici 1/43, koridor pfipravované
rychlostni silnice R43. Zména UP bude zpracovéna v souladu s relevantnimi republikovymi prioritami
Uzemniho planovéni pro zaji$téni udriitelného rozvoje Uzemi, obsazenymi v PUR. Jedna se zejména o
body:

14) Uzemni plan zajisti ochranu pfirodnich pamétek.

22) Vytvofrit podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklad uzemi pro cykloturistiku — provéfit moznosti
bezpecnych cyklotras a cyklostezek.

25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy). Provérit moznost umisténi protipovodriovych opatreni do
uzemi a eliminovat ohroZeni zastavéné Casti obce rozlivem reky Jevicky.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridort a ploch dopravy, koridort a ploch
technické infrastruktury vymezenych v PUR CR, k fe$ené zména UP:
- teSené Uzemi neleZi v Zddné rozvojové oblasti
- fe$ené Uzemi neleZi ve specifickych oblastech nadmistniho vyznamu vymezenych v PUR CR.
- teSené Uzemi neleZi v trasach transevropskych multimodalnich koridord, koridora
vysokorychlostnich trati, koridor( dalnic a rychlostnich silnic, koridord vodni dopravy,
koridor(i elektroenergetiky, koridort VVTL plynovod, koridortd pro dalkovody.
- Uzemi obce se nachazi v izemi ORP Boskovice, kterym prochazi rozvojova osa OS 09.
Ze zamér(, které jsou obsazeny v PUR, se feseného Uzemi netyka zadny.
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- upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Pro Jihomoravsky kraj byly vydény Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK). Zasady
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly dne 21. 06. 2012 zruSeny rozsudkem Nejvyssiho
spravniho soudu. Nadmistni zdméry a pozadavky na koordinaci z hlediska SirSich vztahd v Gzemi,
které maji byt v UP zohlednény ¢i provéieny, budou provéreny z hlediska $irdich vazeb a pozadavkd
dotéenych organi, tzemné analytickych podkladd (UAP) a aktudlnich oborovych dokumenttl (napf.
Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Jihomoravského kraje, Koncepcni vymezeni regiondlniho a
nadregiondlniho Uzemniho systému ekologické stability jako odvétvovy podklad organ( ochrany
pfirody Jihomoravského kraje, Program rozvoje sité cyklistickych komunikaci s minimalnim
kontaktem s motorovou dopravou v Jihomoravském kraji) a na zakladé tohoto provéreni bude
rozhodnuto, zda a jak budou promitnuty do tzemniho planu.

- upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména z problému
uréenych k feseni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné doplnujicich prdzkumu a rozbort
Dle aktualizovanych UAP pro Fedené Gzemi vyplyvaji tyto pozadavky:

ROZVIJET SILNE STRANKY
= Soucast urbanizacni osy Brno/ Svitavy/Moravska Trebova.
= Dobra Uroven obcanské vybavenosti v obci.
= Celkové vysoké zastoupeni ploch bez vyznamnéji naruseného Zivotniho prostredi.

ODSTRANIT SLABE STRANKY
= Rozsahlé zaplavové Gzemi.
= Vodni eroze na velkoplosné obhospodarovanych pozemcich orné pldy.

VYUZIT PRILEZITOSTI
= Vyuziti hospodarského potencialu brnénské aglomerace.
Vyuziti rekreacniho potencialu izemi v zazemi brnénské aglomerace.
Snizeni hlukové a emisni zatéze z vyroby a dopravy.
= Vyuziti zastavitelnych ploch bydleni pro udrzeni aktivnich obyvatel v obci.
Citlivé vytvareni protipovodnovych opatreni s ohledem na vyvazenost vztahu priznivého
zivotniho prostredi, hospodarského rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel.
= Pfipravou pozemku pro bytovou vystavbu Celit depopulacnim trenddm.

POTLACIT HROZBY
= Rozmélnéni kompaktni zastavby obci.
= ZhorSeni pritazlivosti obci zpusobené suburbanizaci (sidlisté rodinnych domu kolem
puvodni vesnice po vzoru velkych mést).
* Nedostatecna vzajemna koordinace protipovodnovych a revitalizacnich, prip. i jinych
vodohospodarskych opatreni.

- dalSi poZzadavky
Uzemni plan vymezi jednotlivé plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti s ohledem na stavajici platny
uzemni plan obce. Projektant posoudi odivodnénost a potfebu navrhu novych ploch.

Navrh zadani zmény UP obsahuje tyto jednotlivé body:

A) Navrh na zahrnuti pozemk( parc. ¢. 1890/8, 1890/10, 1890/11, 1890/14, 1890/9, 1890/4 a
1775 v k.U. Velké Opatovice do ploch zastavitelnych — pro stavby oploceni, stavby
chovatelského zazemi, zfizeni ovocného sadu.

Navrh zmény UP provéfi moznost zmény regulativi pro predmétné pozemky, které umozni
oploceni, vystavbu staveb, zatizeni a opatfeni pro zemédélstvi.
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B)

F)

G)

H)

1)

Navrh na zahrnuti pozemku parc. ¢. 1890/18 v k.d. vk.4. Velké Opatovice do ploch
umozniujicich stavby oploceni, stavby pro chov domacich zvifat, chovatelského zazemi, zfizeni
zahrady.

Navrzenou zménou Uzemniho planu pouze pro jeden pozemek by doslo k uréeni dlouhé a
uzké parcely k zastavéni uprostred volné krajiny. V dané lokalité (vychodné) se jiz v soucasné
dobé nachdzi velky sad a zdpadné plocha zahrad. Navrh zmény UP provéFi moznost jednoceni
pozemkl navrhu s jiz existujicimi plochami zahrad - celého Gzemi jizniho svahu mezi silnici do
Smolné a stavajicim sadem (vCéetné) na pozemku parc. ¢. 1890/18 v k.U. Velké Opatovice,
pouze zménou regulativli predmétnych zemédélskych ploch. Pozemky budou i nadale
v plochach nezastavitelnych — zemédélskych, ale budou mit odlisné regulativy, které umozni
oploceni, vystavbu staveb, zatizeni a opatreni pro zemédélstvi.

Navrh zmény UP provéfi moinost nového vymezeni zastavéného Uzemi v k. 0. Bezd&&i u
Velkych Opatovic.

Navrh zmény UP provéFi moinost zahrnuti pozemku parc. €. 2236/21 v k.4. Velké Opatovice
do zastavitelného Uzemi — bydleni s podnikatelskymi aktivitami.

Navrh zmény UP provéii moznost vymezeni plochy pro sbérny dvir (u viakového nadrazi).

Navrh zmény UP provéii moinost vymezeni ploch pro vyrobu (zmény ploch Gzemnich rezerv
do navrhovych ploch a plochy vychodné od zemédélského arealu).

Navrh zmény UP provéFi moznost vymezeni ploch pro vyrobu - pozemkd parc. €. 1965.

Navrhnout propojeni vodovodniho fadu ve Velkych Opatovicich s vodovodnim fadem ve
Velké Roudce.

Navrh zmény UP navrhne propojeni Jevi¢ka a Velkych Opatovic cyklostezkou.

V dokumentaci zmény UP budou pro fe$ené Gzemi stanoveny plo$né a prostorové regulativy a
technické vazby na stavajici obytné Uzemi s cilem, aby celé zastavéné uzemi tvofilo harmonicky a
funkéni celek.

Je poZadovdano, aby Fedeni zmény UP respektovalo zdsady ochrany kulturnich, ptirodnich a jinych
hodnot obci a Sirsiho Uzemi v souladu s principy udrZitelného rozvoje. Bude navrzeno feseni stretu
realizace predpokladanych zmén v dzemi s témito zajmy.

Rozvojové zaméry budou promitnuty do ndvrhu zastavitelnych ploch, které budou navrhovany v
pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi.

Dbat na maximalni provazanost verejné infr. novych rozvojovych ploch se stavajici strukturou sidla.

a.2) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

a.2.1) pozadavky na verejnou dopravni infrastrukturu

- upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje

Ze zamér(, které jsou obsazeny v PUR, se feseného tzemi netyka zadny.
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- upresnéni pozadavkt vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly zruseny.

- upfesnéni pozadavkul vyplyvajicich z izemné analytickych podkladt, zeijména z problému
uréenych k FeSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné dopliujicich prizkumu a rozboru
Z UAP Jihomoravského kraje a UAP ORP Boskovice je tfeba provéfit:

Koordinace zaplavovych Uzemi a protipovodniovych opatfeni s ndvrhem zastavitelnych ploch.

- dalsi poZadavky
Budou navrzeny mistni komunikace k novym rozvojovym plocham.

V ptipadé navaznosti novych mistnich komunikaci (zejména do novych lokalit) na stavajici
komunikace, které vykazuji nevyhovuijici Sitkové poméry, provérit opatieni k rozsifeni stavajicich
komunikaci v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Posoudit moZnost zajisténi dostatecnych odstavnych a parkovacich ploch.

Pti realizaci zaméru je nutno zachovat stavajici ic¢elové komunikace zajistujici pristup k pozemkim a

prichodnost krajiny, pfipadné navrhnout nové.

a.2.2) pozadavky na verejnou technickou infrastrukturu

- upfesnéni pozadavkut vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje
Ze zamér(, které jsou obsazeny v PUR, se fe$eného Uzemi netykd zadny.

- upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly zruseny.

- upresnéni pozadavkut vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména z problému
urcenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné dopliujicich pruzkumu a rozboru
Dle aktualizovanych UAP Jihomoravského kraje pro feené Gzemi nevyplyvaji pozadavky.

Dle aktualizovanych UAP ORP Boskovice pro Fesené Gzemi nevyplyvaji pozadavky.

- dalSi pozadavky

Provérit mozZnost pfipojeni zastavitelnych ploch na vefejné technické sité.

Provérit moznost zplisobu hospodareni s destovymi vodami u zastavitelnych ploch (vsakovani popf.
zdrzeni).

Provérit moznost opatfeni pro zlepseni retence vody v krajiné.

Navrhnout propojeni vodovodniho fadu ve Velkych Opatovicich s vodovodnim fadem ve Velké
Roudce.

a.2.3) pozadavky na verejné obcanské vybaveni

- upfesnéni pozadavkut vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje
Ze zamér(, které jsou obsazeny v PUR, se fe$eného Uzemi netykd zadny.

- upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly zruseny.
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- upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména z problému
uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné dopliiujicich prizkumt a rozbort
Dle aktualizovanych UAP pro feSené Uzemi nevyplyvaji pozadavky.

- dalsi poZzadavky
Nejsou.

a.2.4) pozadavky na verejna prostranstvi

- upfesnéni pozadavkut vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje
Ze zamér(, které jsou obsazeny v PUR, se feseného Uzemi netyka zadny.

- upfesnéni pozadavkt vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly zruseny.

- upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména z problému
uréenych k feseni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné doplnujicich prdzkumu a rozbort
Dle aktualizovanych UAP pro Fe$ené GUzemi nevyplyvaji 74dné poZzadavky.

- dalSi poZadavky
Provérit moznost vymezeni dalSich verejnych prostranstvi v nové navrzenych zastavitelnych
plochach.

a.3) pozadavky na koncepci usporadani krajiny

- upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje
Ze zamér(, které jsou obsazeny v PUR, se fe$eného Uzemi netykd zadny.

- upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly zruseny.

- upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména z problému
uréenych k feseni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné doplnujicich prdzkumu a rozbort
Dle aktualizovanych UAP Jm kraje i ORP Boskovice pro fe$ené Gzemi nevyplyvaji pozadavky.

- dalsi poZzadavky
Nejsou.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutné provérit

- upfesnéni pozadavkut vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje
Ze zamér(, které jsou obsazeny v PUR, se feseného Uzemi netyka Zadny.

- upfesnéni pozadavkut vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly zruseny.
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- upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména z problému
uréenych k feSeni v izemné pldnovaci dokumentaci a pfipadné doplfiujicich prizkumti a rozbort
Dle aktualizovanych UAP pro feSené Uzemi nevyplyvaji Zadné poZadavky.

- dalsi poZzadavky
Nejsou.

¢) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

- upfesnéni pozadavkut vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje
Ze zamér(, které jsou obsazeny v PUR, se feseného Uzemi netyka zadny.

- upfesnéni pozadavkt vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly zruseny.

- upfesnéni pozadavkut vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména z problému
uréenych k feSeni v izemné pldnovaci dokumentaci a pfipadné doplfiujicich prazkumti a rozbort
Ze zamér(, které jsou obsazeny v UAP JmK, se feSeného Uzemi netyka zadny.

- dalSi pozadavky

Verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit: Projektantem
budou vymezeny koridory dopravni a technické infrastruktury, jejichz potfeba vyplyne z navrhu
zastavitelnych ploch, pfipadné Uprav stavajici dopravni infrastruktury.

Verejné prospésna opatieni, pro kterd Ize prava k pozemk(lm a stavbam vyvlastnit: Neni predpoklad.

Asanace, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit: Nepredpoklada se jejich navrh.

Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu, pro kterd lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit: Nepredpoklada se jejich navrh.

Déale budou, tam kde to bude vzhledem k prfedpokldadané dobé realizace smysluplné, vymezeny
verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

- upfesnéni pozadavkut vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje
Ze zamér(, které jsou obsazeny v PUR, se fe$eného Uzemi netykd zadny.

- upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z Gizemné planovaci dokumentace vydané krajem
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly zruseny.

- upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména z problému
uréenych k feseni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné doplrujicich prdzkumu a rozbort
Dle aktualizovanych UAP pro Fedené GUzemi nevyplyvaji 74dné pozadavky.
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- dalsi poZadavky

V odlvodnénych pripadech budou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuZiti regulaénim planem, Gzemni studii nebo dohodou o parcelaci podminkou pro rozhodovani. UP
bude v pfipadé provéreni zmény Uzemni studii obsahovat podminky pro jeji pofizeni a primérenou
IhGtu pro vioZeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

e) pozadavky na zpracovani variant feSeni

Varianty feseni nebudou zpracovany za predpokladu, Zze dotéené organy do projednani ndvrhu zadani
neuplatni svlj podnét.

f) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlUvodnéni véetné méfritek vykresti a poctu vyhotoveni

Zména UP bude zpracovana v souladu se stavebnim zdkonem v platném znéni a s provadécimi
vyhlagkami k tomuto zakonu. Dokumentace ponese nazev: Uzemni plan obce Velké Opatovice —
zména ¢. 6.

Bude obsahovat:

UZEMNI PLAN

TEXTOVOU CAST v rozsahu ve stanoveném provadéci vyhlagkou.

GRAFICKOU CAST

1 Vykres zakladniho ¢lenéni zemi 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5000
4 Koncepce vefejné infrastruktury 1:5000
ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

TEXTOVOU CAST v rozsahu ve stanoveném provadéci vyhlagkou.

GRAFICKOU CAST

0/1 Koordinacni vykres 1:5000
0/2  Vykres predpokladanych zabord padniho fondu 1:5000
0/3 Vykres Sirsich vztah( 1: 50 000

Navrh UP bude odevzdan pro Gcely spole¢ného jednani ve tfech vyhotovenich. Upraveny navrh UP
podle vysledkll spolecného jednani s dotéenymi organy a posouzeni navrhu krajskym ufadem bude
odevzdan pro UGcely projedndni ve tfech vyhotovenich. Pokud bude UP nutné po spole¢ném jednani,
pfip. vefejném projednani upravit, bude odevzdan podle konkrétni dohody ve dvou a nasledné ve
Ctyrech vyhotovenich. Pokud ho nebude nutné upravit, bude dodano dalsi jedno vyhotoveni.

Uzemni plan bude zpracovan rovné? digitalné nad katastralni mapou méfitka 1: 2000, v podobé
vyuzitelné pro geografické informacni systémy, v souradnicovém systému S-JTSK Kiovak EastNorth.
Bude odevzdan na nosicich CD, pripadné DVD. Pro ucely zvefejnéni na webovych strankach bude
textova i graficka cast odevzdana ve formatu .pdf. V pripadé ziskani financni podpory na zpracovani
UP bude digitalni podoba UP respektovat pozadavky vychazejici ze smlouvy na poskytnuti dotace.

V souladu s ustanovenim § 55 odst. 5 stavebniho zdkona bude po vydani zmény UP zaji$téno
vyhotoveni Uzemniho pldnu zahrnujiciho pravni stav.
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g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli izemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi
Nepredpokladd se, 7e UP bude mit vliv na zajmy chranéné zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, nebot nedojde k vymezeni rozsahlych zastavitelnych
ploch.
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