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Uvod:

Obec Nemochovice se nachazi v okrese Vyskov, kraj Jihomoravsky. Spravni Gzemi obce
tvofi katastralni tzemi Nemochovice. Spravni Uzemi obce sousedi s nasledujicimi Uzemnimi
jednotkami:

obec Chvalkovice, ORP Bucovice

obec Dobrockovice, ORP Bucovice

obec Brankovice, ORP Bucovice

obec Hvézdlice, ORP VysSkov

obec Kunkovice, ORP Kromériz
obec Nitkovice, ORP Kromériz.

Obec Nemochovice je samostatnou obci se sidlem obecniho GOfadu. Obec patfi do
spravniho obvodu obce s rozSifenou pusobnosti Bu€ovice. ]

Soucasné platnou uzemné planovaci dokumentaci pro obec Nemochovice je Uzemni plan
Nemochovice (dale jen UP), ktery byl pofizen dle zakona 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (dale stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist. UP
Nemochovice byl vydan formou opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem obce
Nemochovice dne 1.6.2009 usnesenim 001/2009. Nabyti tu€innosti UP Nemochovice bylo
dne 17.6.2009. UP Nemochovice byl zpracovan pro celé katastralni Uzemi (celé spravni
Uzemi) obce.

Zprava o uplatiovani UP Nemochovice vychazi z ustanoveni § 55 odst.1 stavebniho zakona
a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., u uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znén pozdéjSich predpisu.
V § 55 odst.1 stavebniho zakona je stanoveno, Ze pofizovatel predlozi zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani Uzemniho planu zpravu o uplathovani Uzemniho planu
v uplynulém obdobi. V souladu s timto usnesenim pfistoupil Méstsky Gfad Bucovice, odbor
uzemniho planovani rozvoje a investic, jako pofizovatel uvedeného GUzemniho planu ke
zpracovani Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Nemochovice.

Obsah zpravy o uplatiiovani uzemniho planu:

A. Vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu
A.1. Vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch )
A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan
A.3. UdrZitelny rozvoj uzemi

B. Problémy k feeni v izemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladt (UAP)

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zadkona

D.1. Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy

D.2. Vyhodnoceni potfeby vymezeni dalsich zastavitelnych ploch pro bydleni

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény

E.1 Vlyhodnoceni (odivodnéni) poZadavku na provedeni zmény

E.2 Vlysledek projednani s dot¢enymi organy, sousednimi obcemi a krajskym ufadem a
jejich poZadavky na provedeni zmény



F. PoZzadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uUzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud je poZzadovano vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi nebo
nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

G. PoZzadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li zpracovani
variant pozadovano

H. Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci Uzemniho
planu

|. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu zjitény

J. Navrhy na aktualizaci zdsad uzemniho rozvoje
K. Vysledek projednani s dotéenymi orgdny, KU JMK a sousednimi obcemi

Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu

A. Vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho pldnu
UP Nemochovice, vydany Zastupitelstvem obce Nemochovice dne 1.6.2009, vymezil
plochy pro bydleni pro rozvoj funkce bydleni ve formé rodinnych domu (rozvojové plochy B1
az B6). Pro sport a rekreaci byla navrzena rozvojova plocha (R1), plochy vyroby (V1 — V3),
plochy zatravnéni (Zt1 — Zt17, Zt21— Zt23), plochy krajinné zelené (Kz1-Kz3), plochy
zalesnéni (Ls1-Ls6), vodni plochy (Vo1-Vo3).

Do zastavitelnych ploch jsou zahrnuty zpravidla navrhové lokality nachazejici se mimo
zastavéné uzemi obce.

-

C. pl. | Funkéni Vyméra | Pocet ucelovych jednotek
vyuziti
(ha) (RD)

B1 Bydleni 2,56 15

B2 | Bydleni 1,97 10

B3 | Bydleni 0,75 5

B4 | Bydleni 2,40 15

B5 Bydleni 0,31 2




B6 |Bydleni 0,25
R1 Sport a 1,93
rekreace
V1 Vyroba 1,43
V2 | Vyroba 0,73
V3 Vyroba 1,01
Zt1 | Zatravnéni 0,39
Zt2 | Zatravnéni 6,65
Zt3 | Zatravnéni 39,16
Zt4 | Zatravnéni 11,28
Zt5 | Zatravnéni 23,52
Zt6 | Zatravnéni 9,53
Zt7 | Zatravnéni 2,52
Zt8 | Zatravnéni 3,56
Zt9 | Zatravnéni 2,07
Zt10 | Zatravnéni 15,61
Zt11 | Zatravnéni 2,66
Zt12 | Zatravnéni 0,91
Zt13 | Zatravnéni 37,11
Zt14 | Zatravnéni 2,48
Zt15 | Zatravnéni 9,80
Zt16 | Zatravnéni 19,14
Zt17 | Zatravnéni 10,74
Zt21 | Zatravnéni 5,62
Zt22 | Zatravnéni 1,55
Zt23 | Zatravnéni 1,13
Kz1 | Krajinnd zelen | 0,21
Kz2 |Krajinna zelen | 0,65




Kz3 |Krajinna zelen 0,16

Ls1 |Zalesnéni 9,85
Ls2 |Zalesnéni 8,32
Ls3 |Zalesnéni 7,92
Ls4 |Zalesnéni 13,27
Ls5 |Zalesnéni 3,41
Ls6 |Zalesnéni 85,00

Vo1 | Suchy poldr 0,21

Vo2 |Vodni nadrz 2,92

Vo3 | Vodni nadrz 0,92

Rekapitulace:

Bydleni celkem 12,57 |49 RD

Sport a rekreace celkem |1,93

Vyroba celkem 3,17
Zatravnéni celkem 205,43
Krajinna zelen celkem 1,02
Zalesnéni celkem 127,77
Vodni plochy celkem 4,05

Do navrhovych obytnych ploch byly zahrnuty v8echny vhodné lokality situované na obvodu
zastavéného Uzemi, které lze logicky napojit na vefejnou infrastrukturu a které svym
zastavénim nenarusi krajinny raz nebo obraz obce. Nutno pfipomenout Ze novou legislativou
byly jednoznacné stanoveny podminky v nezastavéném Uzemi a Ze tuto dokumentaci je
tfeba chapat predevsim jako podklad pro rozhodovani stavebniho Gfadu. Proto bylo zvoleno
feSeni, které umoznuje vystavbu v zavislosti na zajmech stavebniku a to ve vSech vhodnych
lokalitach i kdyz v ¢asti pfipadu zde k vystavbé nedojde.



A.1. Vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch

Na zaklad& charakteristiky jednotlivych funkénich ploch byl UP Nemochovice od jeho

vydani naplfiovan zejména takto:

Oznaceni plochy a

Pocet RD (ucelovych
jednotek), navrzeno

Pocet RD (ucelovych
jednotek), vystavba

Vyuzito (%)

funkeni vyuziti (zemnim pléanem Ziiijﬁgsng
Zastavitelné plochy:
B1 - bydleni 15 6 40%
B2 - bydleni 10 0 0%
B3 - bydleni 5 0 0%
B4 — bydleni 15 0 0%
B5 — bydleni 2 0 0%
B6 — bydleni 2 1 50%

Z tabulky vyplyva, Z2e za uplynulé obdobi nebyly navrzené plochy pro bydleni vyuZzity.
Vyhodnoceni zastavitelnych ploch pro bydleni je zahrnuto v kapitole D.

Oznaceni plochy a

Pocet RD (ucelovych
jednotek), navrzeno

Pocet RD (ucelovych
jednotek), vystavba

Vyuzito (%)

funkéni vyuziti (zemnim pléanem fj?)rllijr?g:ng
Zastavitelné plochy:
R1 Sport a rekreace 1,93 0%
V1 Vyroba 1,43 0%
V2 Vyroba 0,73 0%
V3 Vyroba 1,01 0%
Zi1 Zatravnéni 0,39 100%
Zt2 Zatravnéni 6,65 50%




Zt3 Zatravnéni 39,16 0%
Zt4 Zatravnéni 11,28 0%
Zi5 Zatravnéni 23,52 0%
Zt6 Zatravnéni 9,53 60%
Zt7 Zatravnéni 2,52 0%
Zt8 Zatravnéni 3,56 0%
Zt9 Zatravnéni 2,07 0%
Zi10 Zatravnéni 15,61 0%
Zt11 Zatravnéni 2,66 0%
Zt12 Zatravnéni 0,91 0%
Zi13 Zatravnéni 37,11 15%
Zt14 Zatravnéni 2,48 0%
Zt15 Zatravnéni 9,80 0%
Zt16 Zatravnéni 19,14 0%
Zt17 Zatravnéni 10,74 0%
Zt21 Zatravnéni 5,62 0%
Zt22 Zatravnéni 1,55 0%
Zt23 Zatravnéni 1,13 0%
Kz1 Krajinna zelen 0,21 0%
Kz2 Krajinna zelen 0,65 0%
Kz3 Krajinna zelen 0,16 0%
Ls1 Zalesnéni 9,85 0%




Ls2 Zalesnéni 8,32 0%
Ls3 Zalesnéni 7,92 100%
Ls4 Zalesnéni 13,27 0%
Ls5 Zalesnéni 3,41 0%
Ls6 Zalesnéni 85,00 0%
Vo1 Suchy poldr 0,21 0%
Vo2 Vodni nadrz 2,92 100%
Vo3 Vodni nadrz 0,92 0%

V uplynulém obdobi nebyly realizovany verejné prospésné stavby a verejné prospésna
opatfeni vymezena Uzemnim planem:

Mistni komunikace v€etné technické infrastruktury do ni ulozené
Parkovisté

Ochranné pfikopy

Protipovodriova hraz

Suchy poldr

Vefejna kanalizace

Vodovodni fady

Vysoké napéti — pfipojky s trafostanici, prelozky

Plynovod STL

Lokalni biocentra

Lokalni biokoridory

Regulativy stanovené izemnim planem jsou dodrZzovany.

S ohledem na demograficky vyvoj obce a na mnozstvi zbyvajicich nevyuzitych zastavitelnych
ploch, vymezenych platnym Gzemnim planem, neni potfeba tyto plochy v sou€asné dobé
navysovat.

Obec nema potenciél pro vyznamnéjSi hospodéarsky rozvoj. Drobné podnikéni, vyrobni a
femesliné aktivity Uzemni plan umozniuje. Obec Nemochovice nepoZaduje vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

Zavér: Rozsah zastavitelnych ploch nebude ménén.




A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl upP vydan
UP Nemochovice byl vydany Zastupltelstvem obce Nemochovice dne 1.6.2015. Jako
zavazny platny dokument pro pofizeni Gzemniho planu byla v dobé pofizovani UP Politika
tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, vydana viadou Ceské republiky usnesenim &. 929
ze dne 20.7.2009. Politika Gzemniho rozvoje CR 2008, obsahové navazuje na Politiku
tzemniho rozvoje CR 2006. Z Politiky nevyplynul pro Gzemni plan zadny poZzadavek.

Z nadfazené dokumentace vydané krajem, kterym byl uzemni plan velkého uzemniho celku
"Brnénska sidelni regionalni aglomerace" (schvalena usnesenim vlady CSR ¢.64 dne 13.
bfezna 1985 nevyplynuly pro obec Nemochovice Zadné pozadavky. Uzemni plan velkého
tuzemniho celku Brnénské sidelni a regionalni aglomerace pozbyl platnost ke dni 31. 12.
2009.

V dobé pofizovani Uzemniho planu Nemochovice nebyly Zasady uUzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR JMK) jesté vydany. Pfesto pofizovatel srovnal navrh ZUR JMK
s navrhem Gzemniho planu. ZUR JMK byly vydany na 25. Zasedani zastupitelstva
Jihomoravského kraje usnesenim €. 1552/11/225 dne 22. 9. 2011. Rozhodnutim NejvysSiho
sprévnl'ho soudu byly dne 21. 6. 2012 Zésady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
zruSeny. V soucCasné dobé probiha pofizovani Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR JMK) a z Navrhu ZUR pro spole¢né projednani z fijna 2014 nejsou pro obec
Nemochovice vymezeny zadné zaméry.

Dne 19.zafi 2012 byl schvalen zakon 350/2012 Sb., kterym se méni zakon &. 183/2006
Sb.,(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale novela stavebniho zakona) Nabyti
uginnosti bylo dne 1.1.2013. Z novely stavebniho z&kona nevyplyvaji pro UP Nemochovice
zadné pozadavky, ze kterych by vyplynulo provést jeho zménu.

Zavér: V hodnoceném obdobi nedoslo ke zméné podminek, na zakladé kterych by bylo
nutné provést Zménu uzemniho planu.

A.3. UdrZitelny rozvoj uzemi
Pfi napliovani tzemniho planu od doby jeho vydani do doby schvéleni této zpravy nebyly
zjistény negativni dopady tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.
V prabéhu pofizovani Uzemniho planu Nemochovice od roku 2009 aZz dosud doSlo
k mirnému sniZeni pocCtu obyvatel v obci. Dle Udaji z Ceského statistického ufadu bylo
k 1.1.2009 v obci 285 obyvatel, k 1.1.2015 bylo 277 obyvatel.
VétSina zastavitelnych ploch, navrzenych Gzemnim planem, jsou plochy pro bydleni
a rekreaci. Tim je podpofen sidelni charakter obce, coz umoziuje narlst poctu obyvatel.
Nizky pocet nezaméstnanych v obci je disledkem vyhodné spadovosti a dobré dopravni
obsluznosti do vyssich center zaméstnanosti - mésta Vyskova a mésta Bucovice.

B. Problémy k feseni v uzemnim planu vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladu
(UAP)

Z UAP Jihomoravského kraje aktualizovanych v &ervnu 2013 a dubnu 2015 a UAP ORP
Bucovice II. aktualizovanych 2012 a 2014, nevyplyvaji pro fesené Uzemi k zohlednéni zadne
nové pozadavky. Zameéry, limity a hodnoty uvedené v UAP JMK i UAP ORP jsou v Gizemnim
planu Nemochovice zohlednény. Z aktualizace UAP JMK i UAP ORP nevyplynuly zadné
problémy k FeSeni.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s Politikou uzemniho rozvoje a uizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z Politiky Uzemniho rozvoje, schvélené usnesenim viady CR &. 561 ze dne 17. 5. 2006,
nevyplynul pro Gzemni plan Z&adny poZadavek. Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 (PUR
CR) schvélena usnesenim viady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009 a jeji aktualizace schvalena
viadou Ceské republiky usnesenim ¢&.276 ze dne 15.4.2015, stanovuje pro Uzemi obce
rozvojove oblasti a osy, koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury a dalSi ukoly
v nésledujicim rozsahu:



Rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti

Obec Nemochovice lezi mimo rozvojovou oblast OB3 Brno i mimo rozvojovou osu OS10.
Specifické oblasti nejsou v fe§eném Uzemi vymezeny.

e Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Koridory a plochy dopravni infrastruktury republikového vyznamu nejsou v feSeném uzemi
vymezeny.

e Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru

Obec lezi mimo plochy a rozvojové zaméry technické infrastruktury republikového vyznamu.

Z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem byly pfi zpracovani UP Nemochovice
respektovany pozadavky vyplyvajici s Uzemniho planu velkého Gzemniho celku ,Brnénske
sidelni a regionalni aglomerace”. UP VUC Brnénské sidelni a regionalni aglomerace pozbyl
platnost k 1.12.2009. Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje nebyly v dobé vydani
UP Nemochovice vydany. Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR
JmK) byly vydany na 25. zasedani zastupitelstva Jihomoravského kraje usnesenim ¢&.
1552/11/Z25 dne 22. 9. 2011 a nasledné dne 21.6.2012 rozhodnutim Nejvyssiho spravniho
soudu zruSeny. V soucCasné dobé tedy pro feSené Uzemi neni 2adna nadfazena
dokumentace vydana krajem.

V soucasné dobé probiha pofizovani Zasad tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR
JMK) a z Navrhu ZUR pro spole¢né projednani z fijna 2014 nejsou pro obec Nemochovice
vymezeny Zzadné zamery.

D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni hovych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Obec Nemochovice v soufasné dobé nepozaduje zadné nové zastavitelné plochy.
Zastavitelné plochy pro bydleni vymezenych platnym Uzemnim planem nejsou zatim vyuZity,
ale zastanou pro navrhované vyuziti zachovany. Na vymezenych plochach pro bydleni (B1
az B6) je k dispozici 49 mist pro RD.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni

Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch pro bydieni: )
Demograficky vyvoj po&tu obyvatel obce Nemochovice za uplynulé obdobi (4daje CSU):
Stav k 1.1. Pocet obyvatel - PrirGstek celkovy

2009/ 285 -8

2010/277+2

2011 /279-9

2012/ 270 +2

2013 /272-1

2014/ 271 +6

2015 /277

Celkem -8

Shrnuti:

Z vySe uvedeného vyplyva ubytek obyvatel (8) za uplynulé obdobi v obci. Stavajici bytovy
fond tvofi témér ze 100% rodinné domy. V této prevazujici struktufe jeden rodinny ddm =
jedna bytova jednotka.

Na dal$i ¢tyfleté obdobim je ve vymezenych plochach moznost vystavby 49 RD (ucelovych
jednotek). Odhad vyvoje potfeby vymezeni novych ploch nebyl proveden. Provadét odhad je
nadbytecné. Z vyhodnoceni zastavitelnych ploch vyplyva, Ze plochy nebyly vyuZity
a z demografického vyvoje v obci je zfejmé, Ze v pribéhu minulych let doslo ke snizeni poctu
obyvatel.



Zaveér:
Zastavitelné plochy pro bydleni vymezené Uzemnim planem Nemochovice jsou dostatecné.
Obec Nemochovice v sou¢asné dobé nepozaduje vymezeni dalSich zastavitelnych ploch.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény

E.1 Vyhodnoceni (oddvodnéni) poZzadavkl na provedeni zmény. ]

Z vyhodnoceni kapitoly B vyplyva, Zze zaméry a limity jsou v platném UP Nemochovice
zohlednény.

Z vyhodnoceni kapitol A az D této zpravy vyplyva, Ze neni potfeba provést aktualizaci -
zménu UP Nemochovice.

E.2. Vysledek projednani s dotdenymi organy, KU JMK a sousednimi obcemi

- bude doplnéno po projednani

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivid navrhu zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi
nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast

Vzhledem k tomu, Ze na Uzemi obce Nemochovice se nenachazi zadna evropsky vyznamna
lokalita, Ci ptac¢i oblast ani jina lokalita vyzadujici posouzeni, nepfedpoklada se, ze
poZzadavek na vyhodnoceni vlivi bude uplatnén. Z vyhodnoceni pfedchozich kapitol vyplyva,
Ze neni potieba provést zménu UP Nemochovice, a tedy poZzadavek na vyhodnoceni vlivl je
bezprfedmétny.

G. Pozadavky na zpracovani variant feseni navrhu zmény uUzemniho planu, je-li
zpracovani variant pozadovano

Vzhledem k tomu, Ze obec Nemochovice v souCasné dobé nepozaduje nové rozvojové
plochy, které by mohly vyZzadovat variantni feSeni a z vyhodnoceni pfedchozich kapitol
nevyplynul poZadavek na provedeni zmény, je pozadavek na zpracovani variant
bezprfedmétny.

H. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviuje koncepci
uzemniho planu

Ze skuteCnosti uvedenych v kapitolach a) az d) nevyplynula potfeba zmeény, ktera by
ovlivnila koncepci UP. Navrh nového UP neni pozadovan.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativhich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu
zjistény

Z vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu nebyly zjistény Zadné negativni dopady na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
Navrh na aktualizaci Zadsad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje se nepodava.



Zaveér:

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Nemochovice byla schvalena Zastupitelstvem
obce Nemochovice v souladu s ustanovenim § 55, odst. 1 a dle § 6 odst. 5 pism. e)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich
predpisa, ushesenim
o 2. ze zasedani Zastupitelstva obce Nemochovice dne ......................

Lubomir Hofirek Radomil Sedlacek
starosta mistostarosta
obce Nemochovice obce Nemochovice

razitko obce



