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Méstsky urad ve Znojmé, odbor Uzemniho planovani a strategického rozvoje (dale jen ufad uzemniho
planovani), ktery na Zadost obce Valtrovice pofizuje tzemné planovaci dokumentaci pro obec Valtrovice
v souladu s ust. §6 odst.1 pism. c) zdkona ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu ve znéni
platnych predpist (stavebni zakon), zpracoval dle §47 odst.1 stavebniho zdkona a §11 vyhl. ¢.500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a evidenci izemné planovaci Cinnosti
ve znéni platnych predpis(, zpracoval tento Navrh Zadani Zmény ¢.1 izemniho planu Valtrovice.

Tento Navrh Zadani je zpracovan v rozsahu stanoveném prilohou ¢.6 vyhlasky a bude verejné projednan
v souladu s ustanovenim §47 odst.2 stavebniho zdkona.

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Valtrovice
Pofizovatel: Méstsky Ufad Znojmo, odbor Uzemniho planovani a strategického
rozvoje, oddéleni Uzemniho planovani
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a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vcéetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury

Zakladni koncepce rozvoje obce ménéna nebude.

s

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani

zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

.

Urbanistickd koncepce, véetné urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavkd na vyuzivani a
prostorové usporadani izemi, stanovena platnou Uzemné planovaci dokumentaci se ménit nebude.

1.1.Duavody pro pofizeni zmény Uzemniho planu

Uzemni plan Valtrovice byl vydan formou opatfeni obecné povahy, které nabylo G¢innosti dne 30.5.2014.
Touto zménou je poZadovano provéfeni moznosti vymezeni nové zastavitelné plochy pro vyrobu a
skladovani v bezprostfedni ndvaznosti na stavajici zemédélsky aredl v lokalité Formoza. Dlvodem je
predev§im zdmér na zfizeni skladovaci haly a manipula¢ni plochy pro zemédélské ucely mistné
hospodariciho soukromého zemédélce, vlastnika blizkého aredlu v lokatité Formdza. Stavajici zemédélské
aredly slouzi zemédélské vyrobé a skladovani. V Uzemnim planu je vymezena jedna plocha pro vyrobu a
skladovani v lokalité jizné od zemédélského arealu blize k obci. Na tuto plochu je vsak jiz zpracovany zamér,
ktery byl posouzen z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi a v soucasné dobé se pokracuje v pfipravé jeho
realizace. Z tohoto divodu nelze tuto plochu vyuzit pro uspokojeni pozadavku, ktery je predmétem reseni
této zmény uzemniho planu.

Dalsim dlvodem pro pofizeni zmény je ovérfeni moznosti zmény navrhu zplUsobu wvyuZiti plochy
v zastavéném Uzemi na jihozdpadnim okraji zastavby. Plocha by méla byt vymezena jako plocha pro
dopravni infrastrukturu — odstavovani vozidel. V idzemnim planu jsou vymezeny dvé ndavrhové plochy
s timto zplsobem vyuziti. Plocha, kterd je oznaCena D-1, je jiz pro tento Ucel vyuzZita. Plocha, kterd je
oznatena D-2 a ma slouZit pro Upravu prostoru pro otaceni autobusd hromadné dopravy v lokalité
Formoza, vyuZita neni. Lze tedy konstatovat, Ze v platné uzemné planovaci dokumentaci neni Zadna plocha
vhodna pro umisténi poZzadovaného zaméru.

1.2.Zakladni principy urbanistické koncepce

Zakladni principy urbanistické koncepce nebudou ménény.

1.3.Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti

Platny Gzemni plan je ¢lenén do jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

V souvislosti s poZadovanymi zménami bude provedena zména navrhu zplsobu vyufZiti plochy pro:

- Vyroba a skladovani — VS (lokalita 1) — vymezeni nové zastavitelné plochy v ndvaznosti na stavajici
zemédélsky areal v lokalité Formoza, vzdalené cca 3 km od samotného sidla.
V platném Uzemnim planu je tato plocha vymezena jako plocha Zv — plochy zemédélské — sady, vinice
a dale plocha SN — plocha smiSena nezastavéného Uzemi (pas zelené podél ucelové komunikace).
Dle katastru nemovitosti se jedna o plochu orné pady, ktera zarazena do 4. tfidy ochrany ZPF (2,2 ha) a
Cast je zarazena do 2.tfidy ochrany ZPF (0,2 ha). Vzhledem k ochrané ZPF je uvaZovano stim, Ze

Vv

zastavitelna plocha bude vymezena tak, aby nebyla dotéena zemédélska plda poZivajici vyssi ochranu.
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- Dopravni infrastruktura — D-3 (lokalita 2) — zména zpUsobu vyuzZiti plochy v zastavéném Uzemi na
jihozapadnim okraji zastavby.
V platném Gzemnim planu je tato plocha vymezena z ¢asti jako stavajici plocha Bv — bydleni venkovské
a z Casti jako stavajici plocha Zz — plochy zemédélské — vyhrazené v ndvaznosti na zastavbu sidla. Dle
katastru nemovitosti se jedna o ostatni plochu — manipulacni plochu. Tato zména uvaZuje s hovym
zplUsobem vyufZiti této plochy na plochu dopravni infrastruktury D-3 — odstavovani vozidel.
Tato plocha se nachazi na okraji vymezeného zaplavového Uzemi, obdobné jako jiz dfive vymezena
plocha D-1. Z tohoto divodu se uvaZuje, Ze i v této plose budou platit obdobna pravidla pro umistovani
staveb, jak jsou déna jiz platnou Uzemné planovaci dokumentaci.

s

2. PoZzadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné

infrastruktury a moznosti jejich zmén

Soucasti verejné infrastruktury je dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, obcanska vybavenost a
verejna prostranstvi.
2.1.Dopravni infrastruktura
Zména zdakladni koncepce dopravniho feseni v obci se nepredpoklada.
V souvislosti s vySe popsanou uvazovanou zménou zpUsobu vyuZiti v zastavéném Uzemi bude vymezena

plocha pro dopravni infrastrukturu — odstavovani vozidel.

2.2.Technicka infrastruktura

Zména zdakladni koncepce technické infrastruktury v obci se nepfedpoklada.

2.3.0bcanska vybavenost

Zménou Uzemniho planu nebudou vymezeny Zadné nové plochy pro ob¢anskou vybavenost.

2.4.Vefejnd prostranstvi

Zménou Uzemniho planu nebudou vymezeny Zadné nové plochy pro verejna prostranstvi.

3. Pozadavky na koncepci usporaddani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochéch je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zdkona

Koncepce usporadani krajiny nebude touto zménou tzemniho planu ménéna.

b) pozZadavky na vymezeni ploch a koridorli Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude
nutno proveérit

Zménou Uzemniho planu nebudou vymezeny Zzadné plochy ani koridory Gzemnich rezerv.

c) v pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a

asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
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S vymezenim ploch pro verejné prospésné stavby se v této zméné neuvazuje.

d) poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v

Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci

V pfedmétné zméné Gzemniho planu nebudou vymezeny plochy ani koridory, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci.

e) pripadny poZadavek na zpracovani variant reseni

Bude doplnéno na zakladé vysledk(i vefejného projednani tohoto navrhu zadani. Zpracovani variantniho
feSeni pofizovatel nepredpokladd, nebot zména uvazuje, vzhledem k vlastnickym vztahim, s vymezenim
plochy vyroby a skladovani v konkrétni lokalité.

f) poZadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho odlvodnéni

v v/

vcéetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Zména UP Valtrovice bude zpracovana v souladu se zdkonem €.183/2006 Sb., o Uzemnim plénovéni a
stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisi a jeho struktura bude vychazet ze struktury platného
uzemniho planu Valtrovice.

- Textova Cast — textova Cast v rozsahu dle pfilohy €. 7 vyhl.¢ 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

- Grafickd ¢ast — zpracovany budou ty vykresy (vyrezy vykresl s feSenymi lokalitami), kterych se
vymezeni pfedmétnych ploch dotyka a to:
e vykres zdkladniho ¢lenéni tzemi obsahujici vyznaceni hranic feSeného Uzemi, zastavéného
uzemi, zastavitelnych ploch
¢ hlavni vykres
e vSechny vykresy grafické ¢asti budou zpracovany nad mapovym podkladem katastralni

mapy v méfitku vykresu platné izemné planovaci dokumentace
¢ vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méftitku

Obsah oddvodnéni zmény uzemniho planu obce:
- Textova Cast — textova Cast v rozsahu dle § 53 odst. 5 pism. e), f) stavebniho zdkona prilohy 7 oddil
Il. Odst. 1 pismene a), b), c), d), vyhl.¢. 500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjsich
predpisl

- Graficka ¢ast — zpracovany budou ty vykresy, kterych se vymezeni predmétnych ploch dotyka a to:
e koordinacni vykres
e vykres predpoklddanych zabor( PUPFL
e vykresy grafické ¢asti odlivodnéni budou zpracovany nad mapovym podkladem katastralni
mapy v méfitku platné dzemné planovaci dokumentace

Pocet vyhotoveni zmény uzemniho planu:
- Pro potfeby spole¢ného jednani bude kompletni dokumentace zmény uzemniho planu obce, véetné
pfipadného vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na Zivotni prostfedi, odevzdana 1x v tisténé
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podobé, v elektronické podobé bude dokumentace odevzdana ve formatu .pdf, textové casti ve
formatu .doc, .docx, apod..

- Pro potreby fizeni o vydani zmény bude dokumentace zmény Uzemniho planu obce odevzdana 2x
v tisténé podobé, v elektronické podobé bude dokumentace odevzdana ve formatu ve formatu
.pdf, textové casti ve formatu .doc, .docx apod.

- Po ukonceni fizeni o vydani bude vyhotovena konec¢na verze dokumentace, ktera bude odevzdana
4x v tisténé podobé, v elektronické podobé bude dokumentace odevzdana ve formatu ve formatu
.pdf, textové casti ve formatu .doc, .docx apod.

- Po vydani dokumentace bude vyhotoven Uzemni plan zahrnujici pravni stav po vydani zmény.

ZpUsob vyhotoveni zmény Uzemniho planu:

Zpracovani uzemné planovaci dokumentace je vybranou cinnosti ve vystavbé a podle ust. § 158 odst. 1
stavebniho zdkona. Vybrané cinnosti ve vystavbé mohou vykondvat pouze fyzické osoby, které ziskaly
opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu — v tomto pfipadé dle zak.¢. 360/92 Sb., o
vykonu povolani autorizovanych architekt(l a o vykonu povolani autorizovanych inzenyr( a technik( ¢innych
ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpist.

- Vykresy, které jsou soucasti grafické ¢asti uzemniho planu, budou zpracovdny nad mapovym
podkladem katastrdlni mapy a vydany v métitku viz. vyse.

- Dokumentace bude vytiSténa barevnym plotrem. Velikost jednotlivych vykres (listG) bude
dohodnuta v prabéhu praci. Dale bude objednateli pfedana zména tUzemniho planu téz v digitalni
formé ve formatu .pdf (textova ¢ast), .pdf (tabulkova ¢ast) a .dwg (AutoCAD) a .pdf — vykresova
Cast.

- Dokumentace bude opatiena tabulkou pro provedeni zaznamu o ucinnosti s obsahem dle ust. § 14
odst. 1 vyhlasky

- Ve vSech vykresech bude legenda korespondovat s grafickou a textovou ¢asti. Vyznam vsech entit
ve vykresech se vyskytujicich musi byt v pfislusné legendé vysvétlen a musi byt vysvétlen i v textové
Casti.

- Vykresy musi byt jasné, jednoznacné a Uplné, musi vyjadfovat vSechny graficky vyjadfitelné
regulativy.

- Kazdy vykres musi nést informaci o druhu UPD, nazvu fe$eného Uzemi, obsahu a méfitku.

- Dokumentace Cistopisu zmény Uzemniho planu bude podepsana a opatfena autoriza¢nim razitkem
projektanta.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivih zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Podrobnéjsi pozadavky na rozvoj izemi obce jsou vyjadieny predevsim v kapitole a) tohoto navrhu zaddni.

S pfihlédnutim ke skutec€nosti, Ze obec pozaduje vymezeni nové zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani
mimo zastavéné Uzemi, Ize predpokladat, Ze mlze byt uplatnén poZadavek dotéeného organu z hlediska
zédkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
(zdkon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpist. | pfesto se pofrizovatel
domniva, Ze dotceny orgdn muzZe dojit k zavéru, Ze poZadavek nebude uplatnén. Ktomuto nazoru se
pofizovatel priklani zejména proto, Ze v plose ma byt umistén aredl zemédélské prvovyroby, slouzici
poskliznovému skladovani zemédélskych produktll. Subjekt, ktery ma zamér tento areal zfidit hospodati
v této lokalité a jeho sidlo je pfimo v obci. Dale pofizovatel prihlédl i k tomu, Ze uvazovanym zamérem
nedojde k dotéeni ptid zemédélského pudniho fondu pozZivajici nejvyssi ochrany.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny se v katastralnim Uzemi Valtrovice nachazeji dvé vymezené evropsky
vyznamné lokality soustavy NATURA 2000, EVL Meandry Dyje a EVL Valtrovicky luh. Kromé téchto uzemi
zasahuje do katastralniho Uzemi i lokalita vyskytu zvlasté chranénych druh rostlin a Zivocichl s narodnim
vyznamem (Otis tarda).
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Nejblize Uzemi feseného touto zménou, a tedy i potenciondlné nejvice ohroZzena muze byt lokalita vyskytu
zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocichll s narodnim vyznamem, kterd je vymezena jizné od
uvazovaného zaméru.

| pfes vySe uvedené skutecnosti, se porizovatel domniva, Ze uvazovana koncepce nebude mit vyznamny vliv
na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a dotéeny organ na useku
ochrany ptirody a krajiny ve svém stanovisku muze tento vliv vyloucit.

Pokud vsak, i pres vySe uvedené skutecnosti, dospéje dotleny organ k nazoru, Ze nelze vyznamny vliv
vylou¢it a bude pozadavek na posouzeni vlivii koncepce zmény €1 UP Valtrovice na Zivotni prostiedi
uplatnén, bude zpracovano i vyhodnoceni izemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi. Pricemz pozadavky
na vyhodnoceni predpokladanych vlivi dokumentace na udrZitelny rozvoj izemi budou doplnény az na
zakladé vysledkl projednani a obsahu stanoviska prislusného dotéeného organu.
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B GRAFICKA CAST

Schematicky zakres uvazovanych zmén v Uzemi — Sirsi vztahy
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Schematicky zakres uvazovanych zmén v Uzemi — detail — lokalita 1

Lokalital |
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Schematicky zakres uvazovanych zmén v Gzemi — detail — lokalita 2
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