NAVRH ZADANIi ZMENY ¢é. 2
UZEMNIHO PLANU VALCHOV

Pofizovatelem zmény €. 2 Uzemniho planu Valchov je Méstsky ufad Boskovice, Odbor
vystavby a uzemniho planovani, a to ve smyslu § 6 odst.1, pism. c) zak. ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.
Zpracovani zmény &. 2 UP Valchov bylo zadano zhotoviteli: Ing. arch. Paviu Kleinovi — KT
architekti, Kroftova 35, 616 00 Brno.

Boskovice: 11/2016
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Uzemni plan Valchov byl vydan Zastupitelstvem obce Valchov dne 13.8.2009 a nabyl
ucinnosti dne 28.8.2009.

V soudasné dob& 11/2016 se dokon&uje Zména &.1 UP Valchov — Upraveny navrh po
spoleédném jednani. Zména &.1 UP Valchov byla zpracovana na zékladé Zpravy o
uplatiiovani Uzemniho planu Valchov obdobi 08/2009 - 07/2013, kterou schvalilo
zastupitelstvo obce Valchov dne 5.9.2013.

Zamér pofidit zménu & 2 UP Valchov byl schvalen Zastupitelstvem obce Valchov dne
19.9.2016. ¢.usneseni 8/142016.

Obsah navrhu zadani zmény &. 2 UP Valchov je vypracovan dle prilohy 6, vyhlasky &.
500/2006, o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Cilem zmény &. 2 UP Valchov je navrh dvou ploch bydleni v rodinnych domech, navrh
sportovni plochy, navrh plochy vodni a vodohospodarské a rozSifeni vodni plochy a
vodohospodarské.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce ochrany hodnot jejiho Uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti verejné infrastruktury

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky

Dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &.1 schvalené
usnesenim vlady CR &. 276 ze dne 15.4.2015 je ve spravnim Gzemi ORP Boskovice, kam
spada obec Valchov, vymezena rozvojova osa OS9 Brno — Svitavy/Moravska Trebova
s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty tj. silnici 1/43, koridor pfipravované
rychlostni silnice R43 a Zelezniéni trat &. 260. Dle zpfesfiujici dokumentace UAP ORP
Boskovice (2014) se pfedmétné zaméry (silnice 1/43, R43 a zelezniCni trat €.260) pfimo
nedotykaji k.u. Valchov. Obec Valchov neni soucasti zadné rozvojové nebo specifické
oblasti. Z Politiky nevyplyvaji pro zménu UP zadné poZzadavky.

Zména €. 2 uzemniho planu respektuje vybrané republikové priority Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, obsazené v politice.

Pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zména ¢€.1 uzemniho planu Valchov, ktera se projednava stouto zménou ¢&. 2 bude
respektovat nadfazenou uUzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (dale jen ,ZUR JMKY), které byly vydany na 29. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 5.10. 2016 a nabyly ucinnosti dne 3.11.
2016.

Ze ZUR JMK vyplyvaiji nasledujici pozadavky:

- Do feSeného uzemi zasahuje regionalni biocentrum RBC 265 Holikov

- ZUR JMK stanovuji na Gzemi JMK krajinny typ &.26 Sloupsko — kofenecky, do
kterého je zafazeno feSené uzemi.

- ZUR JMK k dosazeni udrzitelného rozvoje Uzemi kraje stanovuji (pro Gzemné
planovaci Cinnost kraje a obci a pro rozhodovani v uzemi) priority Uzemniho
planovani Jihomoravského kraje, které konkretizuji cile a ukoly uzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi Jihomoravského kraje a zohledniuji
republikové priority Uzemniho planovani obsazené v politice Uzemniho rozvoje.
Zména 6. 1 UP Valchov je vsouladu s prioritami Gzemniho planovani
Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi vetné zohlednéni
priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje.



PoZadavky vyplyvajici ze ZUR JMK byly zapracovany do textoveé a grafické Casti pfedchozi
zmény €.1 uzemniho planu Valchov. Ze ZUR JMK proto nevyplyvaji pro zménu ¢. 2 UP
Zadné pozadavky.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Boskovice
Z UAP ORP Boskovice vyplyva respektovat limity vyuziti FeSeného uzemi.

Navrh zmény €. 2 nema vliv na feSeni SirSich vztahu.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosSného a
prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

- Urbanisticka koncepce vymezena platnym uzemnim planem zustane zachovana.

- Aktualizovat zastavéné uzemi obce.

- Respektovat zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané ZPF, pfi dodrZzeni zasad §4 a §5 zakona,
a dale §3 a §4 Vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb. Obsah vyhodnoceni pfedpokladanych
dusledkd bude zpracovan podle pfilohy €. 3 vySe uvedené vyhlasky do pFehledné
tabulkové formy.

Smyslem zmény &. 2 je navrhnout plochy odli§ného zptsobu vyuZiti nez vymezuije platny UP,
které jsou v souladu s koncepci rozvoje obce. Zmény jsou v souladu s koncepci platného
uzemniho planu.

2.1 Navrh plochy hfisté (Rs) — p.€.154 k.u. Valchov — hfisté bude navrzeno na jiznim okraji
obce, kde doplni chybgjici obfanskou vybavenost. Plocha ¢astecné lezi v zaplavovém uzemi
vodniho toku Valchovka a v ploSe uzivani pozemkl sousedicich s koryty vodnich toku.
Podminky vyplyvajici z polohy plochy v zadplavovém uzemi budou respektovany.

2.2 Navrh plochy bydleni v rodinnych domech (Br) — plocha pro 1 rodinny dim (0,1 ha)
v severni ¢asti obce (p.¢. 571 a €ast p.€. 570 k.u. Valchov). Pozemek je vhodny k zastavéni
- navazuje na zastavéné uzemi, komunikace a inzenyrské sité jsou na hranici pozemku. Je
konkrétni zajemce o vystavbu. Pro kompenzaci vyvolaného zaboru ZPF budou zruSeny
zastavitelné plochy pro bydleni (Br) Z9 (tf. ochrany Il a V) a Z10 (tf. ochrany V a Il),
predevSim z dlvodu blizkosti zaplavového Uzemi. Dale bude zruSena zastavitelna plocha
pro bydleni (Br) Z3 (tt. ochrany Il, Il a IV) v lokalité¢ ,Ulehla“ a zastavitelna plocha pro
bydleni (Br) Z1 (tf. ochrany IV a V) v lokalité ,Kopaniny“. Rozsah zruSenych zastavitelnych
ploch pro bydleni (3,0 ha) bude vétsi nez rozsah navrzenych a ménénych zastavitelnych
ploch pro bydleni (2,6 ha). Obec Valchov jednala s vliastniky pozemkul v ploSe Z3 o odkupu
pro vytvofeni novych stavebnich mist, ale majitelé tento odkup za pfijatelnych podminek ze
strany obce odmitli. Na zadnou stavbu ve zruSenych zastavitelnych plochach také nebylo
zatim vydano platné uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, ohlaSeni nebo uzemni souhlas.

2.3 Navrh zmény vyuziti severni Casti zastavitelné plochy Z12 (if. ochrany V - 0,7 ha) pro
vyrobu a skladovani (Vd) na plochu bydleni v rodinnych domech (Br) a sou€asné navrh
plochy pro bydleni (Br) - tf. ochrany V — 1,8 ha v8e v jizni &asti obce. Zbyla jizni ¢ast
zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani bude zachovana. VesSkeré negativni dopady
vyroby v této Casti plochy na navrzené bydleni budou eliminovany na hranici zastavitelné
plochy pro vyrobu a skladovani, ktera bude i pravdépodobné realizovana pozdéji nez
bydleni. Je to jedina vétsi plocha, ktera je ve vlastnictvi obce, na které je mozna vystavba
vétSiho poc¢tu domku (cca 25 R.D. — celkem 2,5 ha).

Pro kompenzaci vyvolaného zaboru ZPF zménou vyuZiti i navrhem novych ploch budou
zruSeny zastavitelné plochy pro bydleni (Br) Z9 a Z10, pfedevSim z ddvodu blizkosti
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zaplavového Uzemi. Dale bude zruSena plocha Z3 v lokalité ,Ulehla“ a plocha Z1 v lokalité
,=Kopaniny“. Rozsah zruSenych ploch pro bydleni (3,0 ha) bude vétsi nez rozsah navrzenych
a ménénych zastavitelnych ploch pro bydleni (2,6) ha. Na Zadnou stavbu ve zruSenych
plochach také nebylo zatim vydano platné uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, ohlaseni
nebo Uzemni souhlas.

2.4 Navrh plochy vodohospodafské (Hv) jizné od obce pfi silnici 11/150. Zamér majitele
pozemku vybudovat rybnik na vodnim toku Valchovka. Stavba plochy vodohospodarské se
nachazi ve vzdalenosti do 50 m od hranice PUPFL a v silniénim ochranném pasmu. Plocha
lezi v zaplavovém uzemi vodniho toku Valchovka. Objem vody nesmi prekrocit 100.000 m® a
chov ryb a dribeze nesmi pfesahnout mnozstvi 10 tun Zivé hmotnosti.

2.5

Navrh zvétSeni plochy vodohospodarské (Hv) jizné od obce pfi silnici [1/150. Pfipravovany
zamér. V plathném uzemnim planu byla plocha vodohospodaiska vymezena v odliSném
rozsahu nez dovoluje konfigurace terénu v podrobnéji zpracované dokumentaci. Plocha lezi
v zaplavovém uzemi vodniho toku Valchovka. Objem vody nesmi pfekrodit 100.000 m® a
chov ryb a dribeze nesmi pfesahnout mnozstvi 10 tun Zivé hmotnosti.

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén
Koncepce verfejné infrastruktury vymezena platnym uzemnim planem zistane zachovana.

Doprava
Obsluha uzemi se pfedpoklada dopravnim napojenim na mistni komunikaci.

Zpusob napojeni navrzenych zmén bude feSena v souladu s CSN 736 110 — Projektovani
mistnich komunikaci.

Technicka infrastruktura

Zména ¢. 2 bude respektovat koncepci feSeni technické infrastruktury obce.

Zastavitelné plochy budou napojeny na inzenyrské sité.

Odvadéni destovych vod bude FeSeno tak, aby nedochazelo ke zméné odtokovych poméru
v Uzemi.

Nakladani s odpady
Nakladani s odpadem bude vsouladu s plathym uzemnim planem a se soucasnymi
pozadavky na likvidaci odpadu (soulad s platnou legislativou a vodohospodaFskymi zajmy).

Obcanska vybavenost
Zménou €. 2 budou rozS8ifeny plochy ob&anského vybaveni v obci — navrh hfisté na p.¢.154

Vefejna prostranstvi
Soucéasti zmény €. 2 bude navrh vefejného prostranstvi v souladu s §7 a 22 vyhlasky
¢.501/2006 Sb.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného tuzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Koncepce usporadani krajiny vymezena ‘platnym uzemnim planem zlstane zachovana.
Tam, kde dochazi ke zméné funkénich ploch nezastavéného uzemi obce, budou vymezeny
nové zastavitelné plochy. Navrh zastavitelnych ploch bude vyjadren i graficky.

Priroda
Plocha zastavitelnych ploch zmény ¢. 2 se nenachazi ve vzdalenosti do 50 m od hranice



PUPFL.
Stavba navrhovych vodnich ploch na vodnim toku Valchovka se nachazi ve vzdalenosti do
50 m od hranice PUPFL.

Pozadavky na USES ’
Uzemi feSené zménou €. 2 se nedotyka USES.

Pozadavky na vyuzitelnost prirodnich zdroju
Pfirodni zdroje nejsou zménou dotéeny.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno proverit
Zménou €. 2 UP Valchov nejsou vymezovany plochy a koridory uzemnich rezerv.

c) Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Zména &. 2 UP Valchov nevymezuje Zadnou vefejné prospésnou stavbu.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Projektant zmény &. 2 UP Valchov v navrhu Gzemniho planu provéfi, zdali bude rozhodovani
0 zménach v navrzené zastavitelné ploSe pro bydleni (zména ¢€.2.3) podminéno zpracovanim
uzemni studie.

e) Pozadavek na zpracovani variant reSeni
Pozadavek neni stanoven.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na usporadani
obsahu jejiho odiivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Navrh zmény &. 2 UP Valchov bude zpracovan v souladu se zakonem &.183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (stavebni zakon),
v souladu s platnymi provadécimi vyhladkami &. 500/2006 Sb., o uzemné& analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti
a 501/2006 Sb., o obecnych podminkach pro vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu,
v rozsahu ménénych casti uzemniho planu Valchov.

Navrh zmény &. 2 UP Valchov bude mit tyto samostatné &asti:

Navrh zmény ¢&. 2 uzemniho planu Valchov bude mit tyto ¢asti:

Textova €ast navrhu

dle pfilohy &. 7/ €ast I. k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast navrhu

dle pfilohy ¢&. 7/ &ast |. kvyhlasce €. 500/2006 Sb. a vrozsahu dle §16 vyhlasky

¢. 500/2006 Sb. bude obsahovat vyfezy téchto vykresu:

e \ykres zakladniho Clenéni uzemi 1: 5000

e Hlavni vykres 1: 5000

e Dopravni feSeni 1: 5000

o Vodni hospodarstvi 1: 5000

e Energetika, spoje 1: 5000

e Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni 1: 5000



Textova ¢ast odivodnéni

dle prilohy &. 7/ €ast Il. k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast odivodnéni

dle pfilohy €. 7/ ¢&ast Il. kvyhlasce €. 500/2006 Sb. a vrozsahu dle §16 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. bude obsahovat vyfezy téchto vykresu:

e Koordinacni vykres 1:5000

¢ Vykres pfedpokladanych zaborl padniho fondu 1:5000

Clenéni vykrest je orientadni a mdzZe byt v pfipadé potieby zménéno.

Pocet vyhotoveni:

o Navrh pro spole¢né projednani s dot€enymi organy (3 paré v tisténé i elektronické
podobé na CD nosici ve formatu .pdf)

o Upraveny navrh k vefejnému projednani (2 paré v tisténé i elektronické podobé na
CD nosici ve formatu .pdf)

e \Vydana zména (4 paré v tisténé a 2x v elektronické podobé na CD nosici ve formatu
.pdf. i ve formatu dgn)

e Pravni stav po nabyti Gginnosti zmé&ny UP (4 paré v ti§téné a 2x v elektronické
podobé na CD nosici ve formatu .pdf)

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Vzhledem k situovani a rozsahu navrhované zmény €. 2 je ziejmé, Ze tato zména nema vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu ani ptac¢i oblast (nevyskytuji se v Uzemi) a nema negativni
vliv na Zivotni prostfedi. Pofizovatel predpoklada, ze navrh zmény 6.2 UP Valchov bude
zpracovan bez pozadavku na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi.

h) Zavér
Navrh zadani zmény €. 2 uzemniho planu Valchov bude po projednani predlozen ke
schvaleni zastupitelstvu obce Valchov.





