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Poznamky :

1) Navrh zadani uzemniho planu obce Zaje¢i je vypracovan v rozsahu pfilohy ¢.6 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu
evidence uzemné¢ planovaci ¢innosti, v platném znéni (Zména 458/2012 Sb.)

2) Pro or

ientaci je mozno nahlédnout do izemné analytickych podkladi (UAP) spravniho obvodu

ORP Bteclav na webové adrese, kde jsou k nahlédnuti soubory témat UAP (Podklady pro rozbor
udrzitelného rozvoje uzemi, Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi, vykres limiti, vykres hodnot,
vykres problému a vykres zaméri):

http://breclav.eu/dokumenty/uzemne-analyticke-podklady
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Obec Zajeci je samostatna obec se sidlem obecniho ufadu, spravni tUzemi je shodné
S katastralnim uzemim. Zajeci lezi v okrese Bfeclav, kde sousedi s katastralnimi tzemimi: Nové
Mlyny, Bulhary, Pfitluky, Rakvice, Velké Pavlovice, Starovicky a Sakvice. Pro obec Zajeéi je obci s
roz§ifenou pusobnosti a obci s povéfenym obecnim Ufadem meésto Bieclav. Stavebni ufad je v
Podiving.

Zastupitelstvo obce dne 10.03.2016 rozhodlo o pofizeni nového UP Zajedi a uréilo jako
povéteného zastupitele ke spolupraci pii pofizovani UP starostku obce — pani Janu Hasilikovou.

Obec Zajeci pozadala o potizeni uzemniho planu Méstsky ufad Bieclav.

Uzemi obce Zajedi je tvofeno jednim katastralnim tuzemim Zaje¢i o vyméte 1586 ha (UAP ORP
Bieclav). Uzemni plan bude Fesit celé katastralni izemi Zajei.

A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMIi OBCE VCETNE
ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJiHO UZEMI

Urbanisticka koncepce

Sidlo si ponecha svtij multifunkéni charakter a bude se rozvijet jako souvisle urbanizované celky
— nebudou zakladana nova sidla ¢ samoty. Uzemni rozvoj zohledni historicky zaloZenou urbanistickou
strukturu obce. Dale bude UP zohlediiovat existenci viech zakonnych limitujicich jevii v tizemi.

Uzemni plan provéti vhodné funkéni vyuZiti stavajicich zastavénych a zejména nezastavénych
ploch v zastavéném tizemi. Uzemni plan posoudi a podle vysledku navrhne nové zastavitelné plochy,
popiipadé plochy prestavby. Bude hledat moznost umisténi novych zastavitelnych ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, plochy smisené, plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy vyroby a
skladovani, poptipadé dalsi plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti, a to v zastavéném uzemi i mimo n¢.

Navrh vymezeni zastavitelnych ploch bude, v souladu s § 18 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
Vv platném znéni, zdlivodnén s ohledem na demograficky vyvoj po¢tu obyvatel, na potencial rozvoje
uzemi a miru vyuZiti zastavéného tizemi.

Uzemni plan provéii rekreadni potencial obce a cestovni ruch ve vztahu k hodnotim tizemi,
ptipadné navrhne, podpofi a provéii moznost vymezeni ploch pro rekreaci a turistiku.

Uzemi bude ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. Tyto plochy Ize s ohledem na
specifické podminky a charakter tizemi ¢lenit podrobnéji v souladu s ustanovenim §3 vyhlasky
&.501/2006 Sb., v platném znéni. Uzemni plan bude provéfovat a navrhovat vhodné funkéni vyuziti
stavajicich zastavénych a nezastavénych ploch v zastavéném Uzemi a vymezi rovn€z nové zastavitelné
plochy. Pro zastavitelné plochy budou stanoveny podminky vyuziti ploch a prostorové regulativy (max.
vyska staveb, charakter a struktura zéstavby, poptfipadé¢ u vybranych ploch i rozmezi vymeéry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti — koeficient zastavéni ploch). Pro
nezastavéné uzemi budou stanoveny podminky vyuziti ploch ve vazbé na ochranu ZPF i omezeni
ohrozeni obce. Pfipousti se vylouceni nekterych druhti staveb obsazenych v § 18 odst. (5) stavebniho
zakona.

Z UPN SU Zajeti ve znéni po zméné ¢. 6 (dale jen ,,UPN SU*) pfevezme, vypusti &i prehodnoti
funkéni vyuziti dalSich rozvojovych ploch, které dosud nebyly zastavény a poptipadé upiesni
podminky jejich vyuziti, a to i s ohledem na existujici limity v izemi.
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Schéma 1: zastavitelné plochy a ostatni navrhové plochy vymezené platnym UPN SU Zajeci — plochy
bydleni jsou zakresleny Cervené, plochy ob¢anské vybavenosti fialové, plochy smiSené Zivnostensko
obytné tmavé fialove, plochy dopravy drazni riizove, plochy pro vetejna prostranstvi svétle hnédg,
plochy tézebni tmave hnéd€, plochy skladky inertnich odpadi Sedomodfe, plochy technické
infrastruktury modfe, plochy vodni jasné modie, plochy smiSené vinnych sklept zluté, plochy vyroby
Sede, plochy pro umisténi fotovoltaickych elektraren svétlesede€, plochy lesni tmaveé zelené a plochy
sidelni zelené svétle zelené.
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Schéma 1
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Schéma 2 (detail): zastavitelné plochy a ostatni ndvrhové plochy vymezené platnym UPN SU Zajegi
v zastavéném uzemi — plochy bydleni jsou zakresleny Cervené, plochy obCanské vybavenosti fialove,
plochy smiSené Zivnostensko obytné tmavé fialoveé, plochy pro vefejna prostranstvi svétle hnéde,
plochy technické infrastruktury modfe, plochy smisené vinnych sklepii zluté, plochy vyroby Sede¢,
plochy lesni zelené tmavé zelené a plochy sidelni zelen€ svétle zelené.
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Schéma 2 (detail)

Plochy bydleni vymezené v platném UPN SU Zaje¢i budou do nového UP v co nejvétsi mozné
mife prevzaty. Pfedpoklada se vymezeni dalSich navrhovych ploch a ploch piestavby dle pozadavka
obce a dle pozadavkll obcantl, a to pfi zohlednéni rozvojového potencialu obce, resp. jeji schopnosti
absorbovat nové obyvatele - viz. kapitola A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce
vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi, podkapitola Dalsi pozadavky.

UP provéi vyuziti zastavitelné plochy mezi obci a zemédélskym arealem (p.&. 5065/82)
z plochy obcanské vybavenosti (dfive zde byla uvazovana diskotéka) na plochu smisenou obytnou,
nebo plochu bydleni v rodinnych domech.

UP posoudi a provéii pozadavky obyvatel obce, majiteld pozemk, poptipadé investori.

Schéma 3: zakres pozadavkid na novy uzemni plan uplatnénych fyzickymi a pravnickymi osobami a
Obci Zajeci — plochy bydleni jsou zakresleny ¢ervené, plochy ob¢anské vybavenosti fialove, plochy
smiSené vinnych sklept zluté, plochy dopravy hnéde.
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a) Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemku s parcelnim ¢islem 1898/52.

b) Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnimi ¢isly 576 a 577.

¢) Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnimi ¢isly 4935 a 109.
d) Pozadavek na vymezeni plochy rekreace na pozemku s parcelnim ¢islem 4855/89.

e) Pozadavek na vymezeni plochy pro vystavbu garaze na pozemku s parcelnim ¢islem 1792/1.
f) Pozadavek na umoznéni vystavby garaze u RD na pozemku s parcelnim ¢islem 1006.

g) Pozadavek na vymezeni plochy ob¢anské vybavenosti pro umisténi domu pro seniory na pozemcich
s parcelnimi ¢isly 2883/56, 2883/58, 2883/59, 2883/68 s 2883/69.

h) Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemku s parcelnim ¢islem 4855/228.

i) Pozadavek zafazeni do zastavitelnych ploch (ziejmé pro vystavbu RD) pozemku s parcelnim ¢islem
3528/15.

J) Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemku s parcelnim ¢islem 5013/96.

k) Pozadavek vymezeni pozemku s parcelnimi ¢isly 5076/1, 3186/102 a 5949 jako soucasti rekreaéniho
arealu.

I) Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnimi ¢isly 1555/4 a 1555/1.

m) Pozadavek na vymezeni plochy komunikace na ¢asti pozemku s parcelnimi ¢isly 5921/2, 1560/4,
1560/2, 1555/5 a 1555/6.

n) Pozadavek na vymezeni rezervy pro bydleni v RD na pozemku s parcelnim ¢islem 5065/134.
0) Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemku s parcelnim ¢islem 5013/56.

p) Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnimi ¢isly 5013/85, 5013/86,
5013/87, 5013/88 a 5013/89.

q) Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnimi ¢isly 3281/1, 3281/2 a
3281/11.

r) Pozadavek na umoznéni vystavby RD na pozemcich s parcelnimi ¢isly 5918, 5919 a 5920/1.

S) Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnimi ¢isly 5013/191, 5013/190,
1871/10, 1871/11 a na &asti pozemkd s parcelnimi ¢isly 5013/189, 5013/188, 5013/187 a 5013/186.

t) Pozadavek na rozsifeni navrhové plochy bydleni v RD, vymezené platnym UPN SU na &ésti
pozemku s parcelnim ¢islem 5065/106, severovychodnim smérem.

u) Pozadavek na rozsifeni navrhové plochy bydleni v RD, vymezené platnym UPN SU na &asti
pozemku s parcelnim ¢islem 5065/106, jihovychodnim smérem.

V) PoZzadavek na zruseni vSech ploch technické infrastruktury — nakladani s odpady (TO) , vymezenych
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platnym UPN SU, a ponechani pouze stavajici plochy TO pobliZ &istirny odpadnich vod. (Neni
zakresleno ve schématu.)

w) Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnimi ¢isly 3097/17 a 3097/18.
z1) Pozadavek na vymezeni plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy a rekreace na casti pozemkil
S parcelnimi ¢isly 5013/138, 5013/136, 5013/135 a 5013/134.

z2) Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na ¢asti pozemkt S parcelnimi ¢isly 3097/82,
3097/83, 3097/98 a 3097/87.

z3) Pozadavek na vymezeni plochy ob¢anské vybavenosti na pozemcich s parcelnimi ¢isly 1898/58,
4764/15, 1898/59 a 1845/4 pro vybudovani centra sluzeb pro turisty.

7) Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemcich p.¢. 3528/26, 3528/27, 3528/29 a
3528/30.

VSechny vySe uvedené pozadavky budou posouzeny piedev§im podle nasledujicich kritérii
a podle vysledku pak nékteré z nich zapracovany do izemniho plinu:

* Celkova potifeba vymezeni zastavitelnych ploch pro ten ktery ucel (rozvojové piedpoklady
obce).

» Umisténi plochy ve vztahu k urbanistické koncepci rozvoje obce (zamezeni Kkolizi
neslucitelnych, vzdjemné se obtézujicich funkci, eliminace negativnich dopadli zaméri na
ptirodu a krajinny raz).

* Kvalita zemé&d¢lské pidy a velikost zaboru ZPF.

* Poloha v zastavéném uzemi nebo navaznost na zastavéné tzemi.

* Dochazkové vzdalenosti.

» Technicka ptipravenost plochy (dosazitelnost vefejné dopravni a technické infrastruktury).

Uzemni plan ve smyslu § 7 odst. 2. vyhlasky ¢. 269/2009, kterou se méni vyhlagka &. 501/2006
Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, vymezi pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy
bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smiSené obytné s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plochu vefejného prostranstvi o vyméte nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapo&itavaji
pozemni komunikace. Upfesnéni polohy vefejnych prostranstvi lze ponechat na navazujici tizemni
studii.

Uzemni plan Zaje¢i nebude vymezovat Zadné nové plochy vyroby a skladovani, plochy
smiSené vyrobni ani plochy dopravy, s nasledujicimi vyjimkami:

1) UP pievezme n&které zastavitelné plochy obsazené v platném UPN SU,

2) Piipousti se vymezeni ploch smiSenych vyrobnich - vinné sklepy a rekreace.

Upfresnéni poZadavku vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje

Zpracovéani tizemniho planu bude v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve
znéni aktualizace &. 1, schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015 (dale jen PUR).

Uzemni plan Zaje&i zohledni vybrané republikové priority izemniho planovani, zejména:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,

(14a) P1i planovani rozvoje venkovskych izemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkei krajiny.

(16) Pfi stanovovani zpuisobu vyuziti izemi v izemné planovaci dokumentaci dévat prednost
komplexnim feSenim ptfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
disledcich zhorSuji stav i hodnoty tizemi.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusSténych areali a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédé¢lského, vojenského a jiného pivodu). Hospodarn€é vyuzivat
zastavéné uzemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
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uzemi (zejména zeméd€lské a lesni pidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledn€ podporovat pottebna kompenzacni opatieni. S ohledem na to
pfi tzemné pladnovaci Cinnosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné z4jmy napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadti, ochrannych pasem vodnich zdrojd,
chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
ptdniho fondu.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici
zivo€ichy a pro Clovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci izemné
planovaci ¢innosti omezovat nezddouci sristani sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti
krajiny.

(22) Vytvatet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi tizemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot izemi.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.

Pfi umist'ovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ti¢elné, umist'ovat tato zafizeni soubézné.

Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucink@m tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, mimo jiné i prostiednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatienimi v uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridorti pro nové useky dalnic, silnic L. tfidy a
zeleznic, a timto zplsobem diasledné ptredchdzet zneprichodnéni tizemi pro dopravni stavby i
moznému nezadoucimu plsobeni negativnich G¢inkli provozu dopravy na vetejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci t€chto ucink).

(24) Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti tizemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vetejné dopravy a pozadavky ochrany vetrejného zdravi,
zejména uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tieba dostatecnou
vetejnou infrastrukturou piimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvafet v tizemi podminky pro environmentiln¢ Setrné formy dopravy (napf.
zelezniéni, cyklistickou).

(24a) Na tuzemich, kde dochazi dlouhodobé k piekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi, je nutné ptredchazet dal§imu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym uspotfaddanim ploch v izemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych areali.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gizemi a obyvatelstva pted potencidlnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v tizemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah piipadnych Skod. V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro
zadrzovani, vsakovani i vyuzivani de$tovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriovani G¢inkt
povodni.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v tzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji uc¢elné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dal§iho vyvoje uzemi, pozadovat
jeho fteSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné narokd na vefejnou
infrastrukturu.

(30) Uroveti technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti.
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Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridori a ploch dopravy, koridori a
ploch technické infrastruktury vymezenych v PUR k FeSenému izemnimu planu:

Schéma z Politiky izemniho rozvoje, ve znéni aktualizace €. 1:

A0

%

Sloy

21

- Obec Zajeci lezi v ORP Bieclav, v rozvojové ose OS10 s vyraznou vazbou na dalnici, D2 a na
zelezniéni trat’ &. 250 v useku Brno—Bieclav. Pozadavky na UP: Vytvafet a udrzovat izemni
pfipravenost na ptipadné zvySené pozadavky na zmény v tzemi.

- Uzemim ORP Bfeclav vede koridor uzemni rezervy VR1 (koridor vysokorychlostni dopravy).
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje tento koridor polohové zptesiiuji jako RDZ05.
Koridor bude do UP Zajedi zapracovan jako koridor izemni rezervy, za ulelem tzemni
ochrany tohoto koridoru pied zménami, které by mohly znemoznit nebo ztizit jeho piipadné
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budouci umisténi.

- Uzemim ORP Bfeclav vede koridor dalnice R55. Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje tento koridor polohové zptesiiuji a vedou ho jako DS06 mimo spravni izemi obce Zajeci.
Z4adna opatieni pro UP Zajegi.

- Uzemim ORP Bieclav vede koridor E13 pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice—hranice
CR/Rakousko vedeny mimo Lednicko-valticky areal (pamatka UNESCO) a CHKO Palava a
souvisejici plochy pro rozSiteni elektrické stanice Sokolnic. Zisady tzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje vymezuji v jizni ¢asti kraje plochu, ve které ukladaji proveéfeni zmén
jejiho vyuziti izemni studii pro vedeni koridoru 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko.
Vzhledem K rozsahu uzemi feSeného touto tizemni studii Ize koridor E13 do UPD obci
zapracovat aZ po zpracovani uzemni studie. Pozadavky na UP: V pribéhu zpracovani UP
zohlednit vySe uvedenou studii, bude-li existovat.

- Uzemim ORP Bieclav vede koridor P2 pro plynovod piepravni soustavy v Jihomoravském
kraji, vedouci z okoli kompresni stanice Bieclav na hranici CR/Rakousko a plocha pro novou
hrani¢ni piedavaci stanici PoStorna. Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje tento
koridor polohové zpiesiiuji a vedou ho jako TEP03 mimo feSené tizemi obce Zajedi. Zadna
opatieni pro UP Zaje¢i.

- Uzemim ORP Bieclav vede koridor P9 pro plynovod piepravni soustavy s nazvem ,Moravia —
VTL plynovod®, vedouci z okoli obce Tvrdonice v Jihomoravském kraji ptes uzemi Zlinského
a Olomouckého kraje k obci Libhost’ v Moravskoslezském kraji véetné plochy pro vystavbu
nové kompresorové stanice u obce Libhost. Zasady izemniho rozvoje Jihomoravského kraje
tento koridor zptesiiuji a vedou ho jako TEP04 mimo fe§ené uzemi obce Zajeéi. Zadna opatieni
pro UP Zajedi.

-V uzemi ORP Btfeclav je vymezena plocha P14 pro zasobniky plynu v lokalitich Bieclav a
Dambotice. Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje zptesiiuji plochu technické
infrastruktury P14 pro zasobnik plynu v lokalit¢ Bfeclav vymezenim plochy TEP02 mimo
feSené uzemi obce ZajeCi. Podzemni zasobnik plynu v lokalit¢ Dambofice (mimo ORP
Bteclav) je jiz realizovan. Zadna opatieni pro UP Zaje¢i.

-V azemi ORP Bieclav se sleduje vymezeni tizemni rezervy pro pruplavni spojeni Dunaj —
Odra — Labe. Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje tuto tizemni rezervu zpiesiuji
ve dvou na sebe navazujicich tsecich Prﬁplavni spojeni Dunaj — Odra — Labe; usek
Veseli nad Moravou (hranice kraje) — Hodonin a Priplavni spojeni Dunaj — Odra —
Labe; usek Hodonin — hranice CR. ORP Bieclav se tykd RDV02. Zadna opatieni pro UP
Zajeci.

Upfresnéni poZadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Uzemi obce Zajedi je feSeno Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.
Vyiez vykresu ploch a koridord, véetng USES:
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Oznageni v ZUR JMK Nazev v ZUR JMK
DS11 D2 MUK Velké Pavlovice
D106 Zajeci, termindl IDS
POP04 Opatieni spole¢nd na vodnich tocich Dyje a Kyjovka
POP06 Poldr Ptitluky
RDZ05 VRT Brno — Bieclav — hranice CR / Rakousko (— Wien)
RBC 7 Regionalni biocentrum K¥ivé jezero — Pastvisko
K 158T Nadregionalni biokoridor
K 161N Nadregionalni biokoridor

Vsechny plochy a koridory obsazené v ZUR JMK budou do UP Zaje&i zapracovany.
Upresnéni poZzadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi 2016

VYMEZENE ZAMERY NA UZEM{ OBCE

Z_01_3 — dobyvaci prostor — té¢zba Stérkopisku

Z_04_5 —biocentrum — RBC Kfivé jezero — Pastvisko

Z 04 _6 — biokoridor — NRBK 158

Z_06_8 — silnice II. nebo III. t¥idy - silnice Sakvice-Nové Mlyny

Z _06_14 — planovana vystavba vysokorychlostni trati - isek Brno- Bieclav —Viden
(Bratislava)
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URCENI PROBLEMU K RESEN{ V UPD

e provéfit a vytvorit izemni podminky pro eliminaci eroze zemédélské piidy, identifikovat
pozemky s rizikovym sklonem a navrhnout protierozni opatfeni, fesit ochranu lokalnich
udolnic pred soustiedénym odtokem

e feiit opatieni na eliminaci extravilanovych vod v UPD provéfenim moznosti umistén
zachytnych ptikopt po obvodu zastavénych cCasti sidel, poldri

e provefit moznosti eliminace projevi vétrné eroze v uzemi

e provéefit uzemni moznosti snizeni vyparu z pudy (napf. zménou druhu pozemku) a provefit
uzemni podminky zadrzeni vody v krajiné

e v UPD upiednostiovat smisené vyuziti ploch umoziiujici integraci obéanského vybaveni

DalSi poZzadavky

V UP budou zohlednény viechny 3 pilife udrZitelného rozvoje uzemi, tzn. vztahy mezi tfemi
zakladnimi oblastmi zivota — ekonomikou, zivotnim prostfedi a socidlnimi aspekty. Jednotlivé funkéni
plochy budou navrzeny tak, aby byl zajistén vyvazeny rozvoj obce.

Ukolem tzemniho planu bude najit vhodné plochy pro tzemni rozvoj obce, v &lenéni dle
vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi, v platném znéni. Navrhované
rozvojové plochy budou prednostné soustfedény do nezastavénych ploch v zastavéném uzemi, dale do
lokalit, které na néj piimo navazuji a dle potfeby i mimo toto uzemi. V uzemnim planu bude rovnéz
vymezena hranice zastavéného tUzemi dle ustanoveni stavebniho zakona k datu, které bude
v dokumentaci uvedeno. Do zastavitelnych ploch budou zahrnuty pozemky s platnym tzemnim
rozhodnutim. UP posoudi podané Zadosti a podnéty na vymezeni zastavitelnych ploch a dali zmény v
uzemi uplatnéné fyzickymi a pravnickymi osobami.

Uzemni plan bude fesit i izemni systém ekologické stability.

Obec Zajeci lezi v rozvojové ose OS10 s vyraznou vazbou na dalnici, D2 a Zelezni¢ni trat’ ¢. 250
v tseku Brno—Bieclav, vymezené PUR CR, ve znéni aktualizace ¢.1 i ZUR JMK. Tato skute¢nost je
predpokladem pro dalsi rist obce, jak ostatné naznacuje dosavadni vyvoj.

Zajeci - demograficky vyvoj

Rok 1991 | 2001 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

1440
dle | dle

Obyvatelstvo | o5y | g1 gp | 1413 | (@€ | 1450 | 1436 | 1452 | 1438 | 1440

celkem 1320 | 1422 SLBD
1375)

Podet dom 389 | 433 444

Obydlené byty

e 429 468

Pocet

dokoncéenych - - - 4 6 3 3 1 -

byt

: 3.077
Obloznost 3,315 (2,938)

Zdroj: CSU, SLBD 2011 (http://vdb.czs0.c2)

Jak vyplyva zvyse uvedené tabulky, narGst poctu obyvatel obce Zajeci vykazuje vykyvy,
celkovy trend je ale stabilizovany.

UP by mél uvaZovat s pfiméfenym naristem podtu obyvatel, zvla§té proto, e index stafi je
v obci 0,89 (v obci je vice osob ve véku do 15 let nez osob ve véku nad 65 let), coz je predpokladem
pro pfirozeny riist poctu obyvatelstva.
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Koncepce verejné infrastruktury

Zasobovani vodou

Obec Zajeci ma vodovod pro vetejnou potiebu, ktery je z ¢asti majetkem obce a z ¢asti VaK
Bteclav a.s. Provozovan je stiediskem Hustopece spolec¢nosti VaK Bieclav a.s.

Obec Zajeci je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Velké Pavlovice.

Z akumulace u Upravny vody je voda Cerpana vytlanym fadem do VDJ ZajeCi. Z tohoto
vodojemu jsou samostatnym fadem zasobeny obce Piitluky a Rakvice a samostatnym fadem obec
Nové Mlyny. Déle jsou z VDJ Zajeci vedeny piivodné fady do VDJ Hustopece (SV Hustopece), fad do
VDIJ Velké Pavlovice a ptivod pro zasobeni obce Zajeci.

Obec Zajedi je zasobovana piimo z fidiciho VDJ Zaje¢i 2 x 250 + 1000 m® (272,0/268,0)
vodovodni rozvodnou siti, kterd byla dokoncena v r. 1980.

Pramenisté, zdroje vody

Zdrojem skupinového vodovodu Velké Pavlovice je jimaci uzemi Zajeéi (vydatnost 65,0 I/s).
Surova voda je jimana v nivé feky Dyje vrtanymi studnami a nasoskou je svedena do sbérné studny.
Z této studny je Cerpana vytlaénym fadem DN 250 do Gpravny vody Zajeéi o vykonu 65,0 I/s, kde je
upravovana dvoustupnove.

Uzemni plan posoudi vyhledové potieby vody a akumulaci. Dale bude izemni plan fesit rozvoj
vodovodni sit€¢ v navrzenych zastavitelnych plochach. Rozvody v zastavéném a zastavitelném tzemi
budou pfednostné feSeny v ramci veifejnych prostranstvi a ploch pro dopravu. Bude piitom kladen
diiraz na pottebu zaokruhovani vodovodni site.

Odkanalizovani

V obci je vybudovana kombinovand oddilna a jednotna kanalizace.

Splaskova kanalizace odvadi pouze splaskové odpadni vody, jednotna kanalizace se vyskytuje
v lokalitach s novou zastavbou a je napojena do nové kanalizace splaskové. Terén v obci je rozdélen do
5 samostatnych povodi, znichz jsou odpadni vody Cerpany vytlaénym potrubim do gravitacni
kanalizace odvadgjici splasky na COV Zaje¢i. Pred COV je osazena odlehovaci komora, ktera
zajistuje odlehéeni maximalnich piitokt. Kapacita COV je 1750 EO.

Vétsina destovych vod je ze zastavéného tzemi odvadéna stavajici de$tovou kanalizaci do
recipientu. Touto soustavnou dest'ovou kanalizaci je pokryto celé zastavéné tizemi Zajeci.

Koncepce odkanalizovani je stabilizovana. Uzemni plan bude feit rozvoj kanalizaéni sité
V navrzenych zastavitelnych plochach.

Budou respektovana ochranna pasma vodohospodarskych zatizeni.

Zasobovani elektrickou energii

Obec je plné elektrifikovana. Uzemni plan posoudi stavajici systém zasobovani elektrickou
energii a provede vypocet zatizeni bytovych odbérii dle stupné elektrifikace domacnosti a charakteru
zastavby a orientacni hodnoty zatizeni zékladnich nebytovych odbért. Podle vysledku pak bude
proveden ptipadny navrh doplnéni vedeni VN a trafostanic.

Zasobovani plynem

Obec je plynofikovana. Uzemni plan bude fefit rozvoj plynovodni sité v navrzenych
zastavitelnych plochdch v navaznosti na stavajici kapacitni dostatecnost stabilizovanych ploch a ploch
uréenych k prestavbé.

UP bude respektovat ochrannd a bezpecnostni pasma energetickych zatizeni.

Spoje

Uzemni plan bude respektovat stavajici sdélovaci sité a zafizeni.
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Nakladani s odpady

Na useku nakladani s tuhymi odpady je situace pomémé stabilizovana. Platny tzemni plan
vymezuje plochu pro ukladéani inertniho odpadu na jihozdpadnim okraji k.. Zajeci. Bude respektovan
stavajici stav a zvazeny podminky rozvoje.

Doprava

Doprava Zelezni¢ni

Resenym uzemim vede dvoukolejna Zelezni¢ni trat’ &. 250 Bfeclav-Brno a neelektrifikovana
jednokolejnd trat’ Hodonin-Zajeci €. 255, které jsou zatazeny do kategorie drah celostatnich. Platny
uzemni pladn navrhuje plochu pro Zelezni¢ni vlecku pro zdsobovani vyrobni plochy.

ReSenym tizemim prochazi dle ZUR JMK koridor tizemni rezervy RDZO05, ktery slouZi
k vytvoteni izemnich podminek pro moznou tizemni stabilizaci vedeni transevropskych koridori pro
rychld kolejova spojeni (VRT). Zakladni §itkové vymezeni tzemni rezervy pro VRT vychazi z
obecnych pozadavki Ministerstva dopravy, tj. 600 m. Uzemni rezerva pro RDZ05 je vymezena v §ifce
600 m mimo zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy dotCenych obci, minimalné¢ 210 m (ochranné
pasmo VRT), v zastavéném tzemi dotCenych obci v Sitce 100 m. Takto vymezeny koridor umozituje
upfesiiovat vedeni trasy vcetné souvisejicich staveb uvnitt koridoru tak, aby vyskové i smérové
parametry VRT splitovaly pozadavky CSN 736360 Konstrukéni a geometrické usporadani koleje
zelezniCnich drah, v zastavéném uzemi dotCenych obci tak, aby vymezeny koridor neblokoval v
nepiiméreném rozsahu plochy pro mozné jiné vyuziti.

Doprava silni¢ni

Resenym tizemim prochazeji tyto komunikace:
- silnice 11/421 Mikulov — Velké Pavlovice — Terezin, ktera uvniti obce zabezpecuje piimou obsluhu

prilehlych objektt,

- silnice 11/425 Brno — Hustopece — Bieclav — Kuty. Tato silnice vede mimo zastavéné uzemi Zajeéi,
- silnice 111/42115 — napojeni na 11/421. Tato silnice vede mimo zastavéné tizemi Zajeci.

Dle Generelu krajskych silnic jsou obé¢ silnice ILtfidy vedeny jako tahy krajského vyznamu a
budou upravovany v kategoriich:

- silnice 11/425 S9,5 (od Hustopeéi po odbocku na Velké Pavlovice), S7,5 (od kiizovatky na

Velké Pavlovice po Breclav).
- Silnice 11/421 S7,5.
Silnice ¢. 41115 je vedena jako tah oblastniho vyznamu, ktery bude upravovan v kategorii S7,5.

Uzemni plan pfevezme sit’ mistnich komunikaci, hlavnich G¢elovych komunikaci a vyznamnych
vedlejSich komunikaci a navrhne mistni komunikace pro obsluhu navrhovych ploch. Nové
komunikace, kiiZzovatky, pfipadné Gpravy musi byt feSeny v souladu s platnymi technickymi normami.
UP provéii moznost doplnéni tigelovych komunikaci a zajisti prostupnost krajiny. UP bude podporovat
a rozvijet stavajici systém vefejné dopravy.

Doprava cyKlistick4 a pési

Uzemim obce vede cyklotrasa 5066 Velkopavlovicka a turistické trasy zelena a Zluti. Uzemni
plan bude respektovat stavajici cyklotrasy a turistické trasy v¢etné navrhu jejich rozvoje v provazanosti
na dopravni, technickou, obanskou vybavenost i hodnot uzemi pro podporu rozvoje cestovniho ruchu.
Jako podklad bude slouZzit Program rozvoje sité cyklistickych komunikaci s minimalnim kontaktem s
motorovou dopravou v Jihomoravském kraji. Budou respektovana silni¢ni ochranné pasma.

Koncepce usporadani kKrajiny

K., Zajeci lezi v krajinném celku Velkobilovickém. Tento krajinny celek patii k mirné
rozsahlejsim celkim. K hlavnim charakterizujicim rystm patii pfevazujici plochy az mirné zvinény
reliéf, zcela dominantni zemédélské vyuziti s velkymi bloky orné plidy a vyznamnym zastoupenim
vinic a absence lest. Hustota sidel je pomérné vysoka — typické jsou predevsim jihomoravské vinatské
vesnice.

Krajinné hodnoty:
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* pohledové oteviena krajina s vyznamnymi vyhledy na okolni krajinné celky;

* rozsahlé plochy vinic;

* krajinnd dominanta Pfitlucké hory s vinohrady, maloplo$n€é obhospodatovanymi pozemky a
architektonickou dominantou kostela v Zaje¢i.

Piirodni hodnoty:
EVL Niva Dyje

Negativni nebo rusivé jevy v krajin¢:

» rozsadhlé¢ plochy orné pidy bez vyznamného podilu krajinné zelené¢ s ohrozenim vodni a
vétrnou erozi;

* rozdg¢leni krajinného celku dalnici a soub&éznou Zeleznici;

* vedeni ZVN a VVN;

* vyrobni areal u Sakvického néadrazi;

» regulace vodnich tokd.

Sousedicimi krajinnymi celky je na jiznim okraji katastralniho tizemi Dyjsko-moravsky krajinny
celek, ktery je tvoten tidolnimi nivami dolnich tokd Moravy a Dyje.

Krajinné hodnoty:
* komplexy luznich lesi s porosty pralesniho charakteru;
* dochované casti prirozenych fi¢nich systémd;

Dle tidaji z UAP ORP Bieclav je v k.0. Zaje¢i velmi nizky koeficient ekologické stability (KES)
0,24, tj. krajina zcela preménéna ¢lovékem, izemi nestabilni - nadpraimérné vyuzivané tzemi s jasnym
poruSenim piirodnich struktur. Uzemni plan proto posoudi moznosti rozsifeni ekologicky stabilnich
ploch.

Ochrana pfirody
V feseném Uzemi neni evidovano zadné chranéné uzemi ptirody, pamatny strom ani pfirodni

park.
Do feseného izemi zasahuje lokalita soustavy Natura 2000, a to Evropsky vyznamna lokalita
CZ0624099 — Niva Dyje.

Do teSeného tuzemi zasahuje pfechodné chranénd plocha Mokiady dolniho Podyji (ktera je
soucasné i mokfadem mezinarodniho vyznamu dle Ramsarské umluvy) a Biosféricka rezervace Dolni
Morava.

Veskeré tyto skute¢nosti bude UP Zajei pIné respektovat.

Uzemni systém ekologické stability

Podle ZUR Jihomoravského kraje se v feSeném uzemi nachdzi nadregiondlni a regionalni
USES — nadregionalni biokoridory (K158T a K161N) a regionalni biocentrum (RBC 7 — Kiivé jezero —
Pastvisko).

Nadregiondlni biokoridor K158T prochazi podél katastralni hranice Zajec¢i zapadné obce,
nadregionalni biokoridor K161N vede od Bfeclavi k Zaje¢i, kon¢i u regionalniho biocentra RBC 7 —
K{ivé jezero — Pastvisko v jizni ¢asti k..

Uvedené nadregionalni biokoridory jsou obsazeny v platném UPN SU Zajedi, regionalni
biocentrum v platném UPN SU Zaje¢i obsazeno neni. UP Zaje¢i provéii a zptesni veskeré trovné
USES (nadregionalni, regiondlni i mistni). Zpfesnénim piedevim nadregionalniho a regionalniho
biokoridoru budou vytvoieny podminky pro tcelné vyuziti komplikovaného tizemi.

Uzemni plan zptesni vymezeni USES v&etnd mistni trovné v souladu s metodikou a
pozadavky oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny minimalni parametry a zajisténa jejich
funkénost. Bude zajisténa navaznost na USES v sousednich katastralnich uzemich.

Zadani UP Zajedi Strana:15



Vyznamné krajinné prvky:

Podle §3 zakona ¢.114/1992 Sbh., vplatném znéni se za VKP povazuji vSechny lesy,
raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy, které budou v UP povazovany za limity vyuZiti
uzemi.

Krajinny raz

K podpore zachovani krajinného razu budou u rozvojovych ploch stanoveny prostorové
regulativy (pfedevsim vyskové).

Je tfeba minimalizovat zpisob dotCeni krajiny v pfipadé ploch navrhovanych mimo zastavéné
tizemi. Uzemni plan posoudi z hlediska krajinného razu rozvojové zaméry situované v blizkosti lesa a
zaméry, které lezi ve volné krajin€ na ndhornich polohach. Noveé vymezené zastavitelné plochy budou
zohlediiovat podminky krajinného razu. Urbanistickd a krajinna koncepce musi byt provedena
v souladu s ochranou krajinného razu.

Ochrana kulturnich hodnot

ReSené tizemi je v aste¢ném rozsahu evidovédno jako tizemi s archeologickymi nélezy.
V piipadé zdméru stavebni ¢innosti je nutné postupovat v souladu s ustanovenimi zékona ¢. 20/1987
Sb., zejména § 22 odst.2.

V feSeném tzemi se nachdzeji tyto objekty zapsané v Ustiednim seznamu nemovitych
kulturnich pamatek Ceské republiky:

= (. 32188/7-1823 Filialni kostel sv. Jana Kititele parc. ¢.411 — cirkev fimsko-
katolicka. Pozdné goticka stavba zr. 1508 snekterymi cennymi architektonickymi
¢lanky zdoby vzniku — dominanta obce. Pamatkou je také nahrobek u kostela —
piskovcova plastika na mistnim hibitove (¢. 1823b)

= ($.32188/7-1824 Socha sv. Jan Nepomuckého na navsi, parc.¢. 4855/1

Ochrana povrchovych a podzemnich vod

V obci Zajeéi se nachazi vodni tok Zaje¢i potok. V jizni Casti katastralniho izemi jsou vodni
plochy vzniklé po tézbé Stérkopisku.

V jizni Casti k.u. Zajeci je jimaci izemi Zajeci. Surova voda je jimana vrtanymi studnami v
nive feky Dyje.

Z hlediska vodniho rezimu je k.0. Zaje¢i zatazeno mezi zranitelné oblasti.

Zadné pozadavky na UP.

Ochrana lozisek nerostnych surovin

V feSeném uzemi jsou evidovany loziska nevyhrazenych nerosti:
e 3050200 Zajeci — cihlaiska surovina
e 5194100 Zajeci — Sterkopisky

V k.. Zajeci nejsou evidovana zadna chranéna loziskova Gizemi ani dobyvaci prostory, v jizni
¢asti k.u. Zaje¢i nicméné probiha povrchova tézba stérkopisku.

Poddolovand uzemi, sesuvna tizemi

V feSeném Uzemi nejsou evidovany zvlastni podminky geologické stavby (poddolovana
uzemi), vyskytuje se zde sesuvné uzemi v jihozapadni ¢asti obce u Hlavni ulice (¢islo popisné 406).
Sesuvné uzemi bude zapracovano do grafické &asti UP a UP bude sesuvné uzemi respektovat, nebude
do ngj ani v jeho blizkosti umistovat zadné zastavitelné plochy.
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Zaplavova uzemi, ochrana pied povodnémi

Do k.. Zajeci zasahuje zaplavové uzemi Q100 feky Dyje. , a to
castecné i do zastavéného tizemi.

Aktivni zéna zaplavového uzemi zasahuje pouze nezastavéné
uzemi k.u. Zajeci.

V k. Zajeci je stanoveno uzemi zvlastni povodn€ pod vodnim
dilem. Zastavéné izemi nezasahuje.

V k.. Zajeci se nachdzi i cca 100 m protipovodiiové hraze.
UP provefi a pfipadn€é navrhne plochy pro realizaci
protizaplavovych opatfeni.

Ochrana zdravi
Ochrana vetejného zdravi véetn€ ochrany pted Skodlivymi uc¢inky hluku a vibraci vyplyva ze
soucasné legislativy, ktera bude v UP Zajeci respektovana.

Ochrana ovzdusi
Ve vsech novych zastavitelnych plochach uréenych pro obytnou vystavbu bude feSena
plynofikace.

Ochrana proti hluku

V bezprostiedni blizkosti frekventovanych silnic prochazejicich obci nebude tzemni plan
umist'ovat zadné zastavitelné plochy pro bydleni. V piipad¢é smiSenych ploch, ploch pro primyslovou
vyrobu a skladovani, pro zemédélskou vyrobu a ploch technické vybavenosti, bude v regulativech
funkéniho vyuziti téchto ploch s podminéné piipustnym vyuzitim stanoveno, Ze zamér na umisténi
zdroje hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostorti nebo chranénych venkovnich
prostord staveb musi byt v souladu s pravnimi piedpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi.

Ochrana zemédélského piidniho fondu

Soucasti nového uzemniho planu bude piezkum nerealizovanych navrhovych ploch stavajiciho
platného UPN SU. Realnym piedpokladem je, Ze Gizemni plan vyvold narist zdborti zemédélského
pudniho fondu.

Vyhodnoceni piedpokladanych disledkit na ZPF bude zpracovana jako soucast uzemniho
planu se zietelem k zakontim a podle Metodickych pokynti (zdkon CNR &. 334/92 Sb. o ochrand
zemédélského pidniho fondu a podle aktualniho Spoleéného metodického doporugeni OUP MMR a
odboru ochrany horninového a ptidniho prostiedi MZP).

Vyhodnoceni predpokladanych disledki na ZPF bude soucasti Odtivodnéni izemniho planu a
bude obsahovat textovou, tabulkovou a grafickou ¢ast v metitku 1 : 5000 s vyznacenim jednotlivych
ploch odnéti ZPF, bude obsahovat i vyhodnoceni ptedpokladanych disledkli navrhovaného feSeni na
ZPF ve srovnani s jinym moznym Fesenim. Plochy pievzaté ze stavajiciho UP budou v tabulce zabori
ZPF opatfeny poznamkou, ¢ jde o plochy pievzaté z pavodniho UPO, nebo budou vyhodnoceny
V samostatné tabulce.

Navrh ploch krajinné zelen¢ bude fesen tak, aby plnil v krajin€ soucasné i funkci protierozni.

Ochrana pozemku uréenych k plnéni funkce lesa
Uzemni plan zohledni pozadavky na ochranu PUPFL.

Zajmy obrany statu

Problematika zajmt obrany statu bude zpracovana podle konkrétnich pozadavki dotéenych
organu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich piedpist, které budou uplatnény pti projednani zadani
uzemniho planu.

Z4jmy civilni ochrany
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Problematika zajmu civilni ochrany bude zpracovana podle konkrétnich poZzadavkt dotéenych
organi vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist, které budou uplatnény pii projednani zadani
uzemniho planu.

B) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT
Uzemni plan zapracuje plochy a koridory tizemnich rezerv dle pozadavki nadiazené UPD.
Uzemni pléan provéii a popiipadé vymezi dal§i plochy a koridory uzemnich rezerv, u kterych stanovi
podminky jejich vyuziti.

C) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO

Uzemni plan provéti a vymezi ve smyslu obecné zdvaznych pravnich piedpisti vefejné prospésné
stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace, vcetné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a
fadného uzivani pro stanoveny ucel.

Jako verejné prospésné stavby a vefejné prospésSna opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam (§ 170 stavebniho zdkona), mohou byt vymezeny vetejné prospésné stavby pro
vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu a vefejné prospésna opatfeni — pro zvySovani retencnich
schopnosti krajiny, ke snizeni ohrozeni tizemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami, zalozeni
uzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi.

Jako vetejné prospésné stavby a vefejné prospéSna opatieni, pro které bude mozné uplatnit
pouze predkupni pravo, mohou byt vymezeny plochy pro vefejna prostranstvi, parky, pro vefejnou
obcanskou vybavenost - plochy staveb pro vzdelavani a vychovu, socialni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu. Vycet vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni, pro které bude uplatnéno
predkupni pravo (§ 101 odst. 1 stavebniho zakona), bude upiesnén ve spolupraci s urcenym
zastupitelem v pribéhu zpracovani navrhu UP Zajedi.

D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH VUZEMI PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

Neptedpoklada se, ze by uzemni plan obsahoval vymezeni ploch a koridori, ve kterych by bylo
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulac¢niho planu.

Podminku vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gizemi
podminéno zpracovanim uzemni studie Uizemni plan stanovi u plosné€ rozsahlejSich zastavitelnych
ploch, nebo ploch komplikovanych z hlediska dopravni obsluhy a obsluhy vetejnou technickou
infrastrukturou. Bude upfesnéno ve spolupraci s uréenym zastupitelem a potizovatelem v pribéhu
zpracovéani navrhu UP Zajedi.

U vybranych zastavitelnych ploch tzemni plan rovnéz zvazi jejich zatazeni mezi plochy, ve
kterych bude rozhodovani o zménach v tizemi podminéno dohodou o parcelaci.

E) POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
Neni uplatnén pozadavek na vypracovani variant feseni UP.

F) POZADAVKY NA USPORADANIi OBSAHU NAVRHU UZEMNIiHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni, a v souladu s platnymi provadécimi vyhla§kami k tomuto zakonu,
zejména vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemn¢ planovaci ¢innosti, v platném znéni.
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Uzemni plan bude fesit celé k.u. Zajed.
Pozadovany obsah izemniho planu:
I. UP Zajedi
A. Textova a tabulkova cast, v rozsahu dle platnych obecné zavaznych pravnich piedpist
B. Graficka cast

1.01 Zékladni ¢lenéni tizemi 1:5000
1.02 Hlavni vykres 1:5000
1.03 Technicka infrastruktura — vodni hospodatstvi 1:5000
1.04 Technicka infrastruktura — energetika a spoje 1:5000
1.05 Vetejné prospésné stavby, vefejné prospéSna opatieni a asanace 1:5000
I. Odiivodnéni UP Zaje&i

A. Textova Cast, v rozsahu dle platnych obecné zavaznych pravnich predpisii

B. Graficka cast
I1.01 Vykres $irsich vztahi 1: 25 000
I1.02 Koordinaéni vykres 1:5000
11.03 Ptedpokladané zabory pidniho fondu 1:5000

POCET VYHOTOVENI DOKUMENTACE:

- Navrh UP Zaje¢i a Odtivodnéni UP Zajegi pro potieby spoleéného jednani — 3 X Vv titéné
podobé, v elektronické podobé vykresy ve formatu .pdf, text v *.doc nebo *.pdf

- Upraveny navrh UP Zaje¢i a Odivodnéni UP Zajedi pro potieby fizeni o vydani UP: 2
vyhotoveni v tis§téné podobé, v elektronické podobé vykresy ve formatu *.pdf, text v *.doc
nebo *.pdf

- Vydany UP Zaje¢i a Odtvodnéni UP Zaje¢i: 4 vyhotoveni, resp. doplnéni do 4
vyhotoveni, v tisténé podobé a digitalné¢ ve formatu *.pdf, text v *.doc nebo *.pdf a
graficka data ve formatech *.dgn, *.shp.

ZPUSOB VYHOTOVENI UZEMNIHO PLANU:

Vykresy, které jsou soucasti grafické ¢asti izemniho planu, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v méfitku katastralni mapy a vydany v métitku viz vyse.

Dokumentace bude vytiSténa barevnym plotrem. Dale bude vydany fizemni plan objednateli
predan téz v digitalni formé ve formatu .pdf a *.doc (textova ¢ast, tabulkova ¢ast) a .dgn (ve formatu
programu MicroStation).

Dokumentace bude opatiena tabulkou pro provedeni zdznamu o G¢innosti s obsahem dle ust. §14
odst. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Dokumentace vydaného Uzemniho planu bude podepsadna a opatfena autoriza¢nim razitkem
projektanta. Pro praci v GIS bude zajiSténo piedani tzemniho planu ve struktufe dle pozadavki
Krajského ufadu Jihomoravského kraje.

V piipadé poskytnuti dotace na zpracovani UP bude dokumentace zpracovana dle podminek
poskytovatele (napf. loga, publikace, apod.).

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vzhledem k tomu, Ze tGzemni plan Zaje¢i nebude vymezovat zadné nové plochy vyroby a
skladovani a plochy smiSené vyrobni ani plochy dopravy (vyjma ploch piebiranych z platného UPN
SU a ploch pro vinné sklepy), nepiedpoklada s uplatnéni pozadavku na posouzeni vlivu koncepce na
udrzitelny rozvoj.

Pi¥ipadné poZadavky na vyhodnoceni vlivi UP na udrZitelny rozvoj budou doplnény na
zakladé poZadavka vznesenych pri projednani navrhu zadani.

Zadani UP Zajedi Strana:19



SCHVALOVACI DOLOZKA

Projednano a schvaleno Zastupitelstvem Obce Zajeci podle § 47 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o

uzemnim planovani a stavebnim #adu, v platném znéni, (stavebni zakon)

dne .cooevvevnnniinnnnennnns , Cislo usneseni ..........
V Zajecidne ...........ceeennn.
Jana Hasilikova Ing. Petr Grmela
starostka mistostarosta

(razitko — kulaté ,,Obec*)
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