MESTSKY URAD HUSTOPECE

Dukelské nam. 2/2, 693 17 Hustopece
ODBOR REGIONALNiIHO ROZVOJE

SOONX011ULOF
Sp. zn. Reg./25841/16/448/1
Dne: 14. 12. 2016

Navrh Zpravy o uplatiovani uzemniho planu Vrbice
v uplynulém obdobi ( 12/2012 - 11/2016)

Pofizovatel, pfedkladatel a zhotovitel zpravy:

Méstsky ufad Hustopece, Odbor regionalniho rozvoje - Ufad tzemniho planovani,

Dukelské nameésti 2/2, 693 01 Hustopece, RNDr. Milada Litschmannové ve spolupraci s uréenym
zastupitelem obce Vrbice — FrantiSkem PolaSkem.

Zprava o uplatiovani uzemniho planu Vrbice je vyhotovena na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1,
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsSich predpisti a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsSich
predpist za obdobi 12/2012 — 11/2016.

Uvod

Obec Vrbice lezi v okrese Breclav, vychodné od mésta Velké Pavlovice, s jehoz katastralnim tzemi
sousedi a které je pro ni povéfenou obci. Obci s rozsifenou plsobnosti (ORP) je pro ni mésto
Hustopece. Obec dale sousedi s obcemi Boretice, Kobyli, Velké Bilovice, Cejkovice.

Spravni tzemi obce je tvoreno jednim katastralnim uzemim o vymeére 939,1548 ha. Pocet obyvatel dle
CSU-SLDB 2011 — 1119, k 1. 1. 2016 — 1089. ]

Uzemni plan Vrbice byl pofizen dle stavebniho zdkona. Uzemni plan Vrbice vydalo Zastupitelstvo obce
Vrbice formou opatfeni obecné povahy dne 20. 12. 2012 a tento nabyl G¢innosti dne 7. 1. 2013.

Navrh Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Vrbice vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zakona a § 15
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska).

V § 55 odst. 1 stavebniho z&kona je stanoveno, Ze pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji
do 4 let po vydani tzemniho planu zpravu o uplathovani tzemniho planu v uplynulém obdobi.

V souladu s timto ustanovenim a na zakladé novych skute¢nosti pfistoupil odbor regionalniho rozvoje,
jako pofizovatel uzemniho planu Vrbice, ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem FrantiSkem PolaSkem
ke zpracovani Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Vrbice v uplynulém obdobi.

Projednani navrhu Zpravy o uplatiovani tzemniho planu Vrbice se fidi pfiméfené § 47 odst. 1 az 4 a
jeji schvéleni obdobné § 47 odst. 5 stavebniho zakona.

a) vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl UP vydan (§5 odst.6SZ), a vyhodnoceni pripadnych nepredvidanych negativnich
dopadti na udrzitelny rozvoj uzemi

Zmény podminek, na zékladé kterych byl Uzemni plan Vrbice vydan:

a. 1) Od doby vydani Uzemniho planu vroce 2012 doSlo ke zméné v zakoné ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim plédnovani a stavebnim fadu (stavebni z&kon), ve znéni pozdéjSich predpisl, zakonem
¢. 350/2012 Sb. — zména stavebniho zakona a zména souvisejicich predpist, uinnym od 1. 1. 2013.

Podle ¢lanku Il. Pfechodnd ustanoveni —bod 9 — se nepouzije vymezeni pfedkupniho prava v Gzemnim
planu, které je v rozporu s timto zakonem. Jedna se o verejné prospésna opatreni, ze u nich Ize uplatnit
predkupni pravo. V kapitole H. uzemniho planu Vrbice nejsou uvedena verejné prospésna opatieni,
u nichz Ize uplatnit pfedkupni pravo.

a. 2) Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje CR, schvélena Vladou CR dne 15. 4. 2015.

a 3) Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany Zastupitelstvem Jihomoravského
kraje dne 5. 10. 2016.



a. 4) Zména zdkona ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych

souvisejicich zakonl, zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist atd.

a. 5) Zména zastupitelstva obce Vrbice a zména uréeného zastupitele.

a. 6) Urbanisticka koncepce, koncepce technické a dopravni infrastruktury se nezmeénily, nezménily se
ani zadné podminky oproti platnému UP.

a. 7) Od doby vydani uzemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény &i zaznamenany
negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi.

b) problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z uizemné analytickych podklad
Uzemné analytické podklady ORP Hustopece — 4. GpIna aktualizace 2016

- Opatfeni snizujici erozi pady.

- Posouzeni zastavitelnych ploch s ohledem na jejich umisténi na ptdach I. a Il. tfidy ochrany BPEJ
- Posouzeni a koordinace prvki USES v ndvaznosti na Uzemni plany sousednich obci

- Posouzeni a vyhodnoceni obnoveného katastralniho operatu

- Opatreni snizujici vliv sesuvl a/nebo ,propadd”

3. Uplna aktualizace UAP Jihomoravského kraje 2015
- Uzemi zranitelnych oblasti — ohroZeni kvality podzemnich a povrchovych vod zemédélskou ¢€innosti
- sucho nepfiznivé ovliviiujici zemédélstvi
- vodni a vétrnd eroze

c) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Vrbice je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR 2008, schvalenou usnesenim vlady
CR dne 20. 7. 2009 pod &. 929 (dale jen PUR) a jeji aktualizaci &. 1, schvalenou usnesenim viady &. 276
dne 15. 4. 2015. Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridor a ploch dopravy, koridor(
a ploch technické infrastruktury vymezenych v PUR k feSenému Gzemnimu planu:

- Fe8ené Gzemi nelezi v zadné rozvojové oblasti vymezené v PUR CR

- TeSené Uzemi nelezi v zadné rozvojové ose, ale projevuje se zde vazba na rozvojovou osu OS10
(Katowice-) hranice Polsko/CR/~Ostrava—Lipnik nad Beé&vou—Olomouc—Brno—BFeclav—hranice
CR/Slovensko ( - Bratislava).

- Fedené Uzemi neleZi ve specifickych oblastech vymezenych v PUR CR

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 a pro uzemni plan Vrbice z nich nevyplyvaji zadné pozadavky
na dopravni a technickou infrastrukturu, je vSak tfeba vymezit plochu pro nadregionalni biokoridor
K157T pfi hranici s k. U. Kobyli a plochu pro regionalni biocentrum RBC 26 Hajek — Ochozy pfi hranici
s k. 0. Cejkovice.

d) prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

V Gzemnim planu Vrbice jsou navrzeny lokality pro bydleni, u vétSiny z nich je jejich €erpani v pocatcich.
Ve sledovaném obdobi byly dokonéeny 4 rodinné domy v novych lokalitach, z toho v lokalité Z1a byl
dokoncen 1 objekt, v lokalité Z10 — 2 RD, v lokalité Z12 — 1RD, rozestavéno je v lokalitdch 26, 210, Z 12
a Z15 po jednom RD. V zastavéném Uzemi bylo dokonéeno 9 rodinnych domd a v sou€asné dobé je
rozestavéno 5RD. Zaroven je trvale neobydleno 32 RD, z toho 20 se vyuziva chalupéfi k rekreaci. Byla
provedena rekonstrukce a rozsifeni détskych hrist.



Ve sledovaném obdobi byla provedena rekonstrukce a dostavba kanalizace a vystavba dcistirny
odpadnich vod, byla dokoncena rekonstrukce vefejného osvétleni a vystavba retenéni nadrze.
V soucasné dobé se pfipravuje rekonstrukce chodnikd.

Prehled ¢erpani zastavitelnych ploch:

Oznaceni Ucel Rozloha Z toho vyuzito Poznamka
lokality Vyuziti plochy ha

ha %

Z1a,Z1b Smi3ené obytné 1,98 0,04 2,0

Z2 SmiSené obytné + vef. 0,91 0,0 0,0
prostranstvi

Z3 SmiSené obytné 0,47 0,0 0,0

Z4 SmiSené obytné 0,46 0,0 0,0

Z5 SmiSené obytné 0,47 0,0 0,0

Z6 SmiSené obytné 0,44 0,08 18,2 rozestavéno

z7 SmiSené obytné 0,50 0,0 0,0

Z8 SmiSené obytné 0,66 0,0 0,0

Z9 SmiSené obytné + 1,03 0,0 0,0
ver. prostranstvi

Z10 SmiSené obytné 0,60 0,22 36,7 | 2RD dokon.,1rozest.

Z11 Smi$ené obytné 0,18 0,0 0,0

Z12 SmiSené obytné 0,43 0,16 37,2 1RD rozest.,1dokon.

Z13 Smisené obytné + ver. 0,28 0,0 0,0
prostranstvi

Z15 SmiSené obytné 0,29 0,06 20,7 | rozestavéno

Z16 Smi$ené obytné 0,21 0,0 0,0

Celkem Smiené obytné 8,91 0,56 6,3

217 VeFejnd prostranstvi 0,15 0,0 0,0

220,221 Vefejna prostranstvi 0,35 0,04

Celkem Verejna prostranstvi 0,50 0,04 8,0

Z18 Obg. vyb pro TV a sport 0,07 0,0 0,0

Celkem Obéanska vybavenost 0,07 0,0 0,0

Z19 Tech. infrastruktura + ver. 0,39 0,24
prostranstvi

Celkem Tech. infrastruktura 0,39 0,24 61,5

Jak vyplyva z prehledu €erpéani zastavitelnych ploch, vétSina navrhovych ploch pozemku pro bydleni je
dosud volnych, nejsou vSak Uzemné pfipraveny.

Z uvedeného je patrné, ze obec méa dostatek ploch obytnych, ploch pro obéanskou vybavenost - pro
télovychovu a sport, pro verejna prostranstvi a technickou infrastrukturu.

Obec nenarokuje dalS$i nové rozvojové plochy, ale z divodu obnovy katastralniho operatu je potfeba
cely Uzemni plan Vrbice prepracovat do podkladu nové digitalni katastraini mapy. Dale je teba
zapracovat feSeni komplexni pozemkové Upravy Velké Pavlovice, které zasahuje na k. 0. Vrbice.
PoZadavkem Obce Vrbice je prodlouzeni terminu zpracovani Uzemni studie lokality ,Na Strazi“ o 4 roky,

nejpozdéji do prosince 2020.



Reseni vyse popsaného zaméru vyvola potiebu zpracovani Zmény &. 1 tzemniho planu Vrbice,
dle §44 pism. a) stavebniho zakona, z vlastniho podnétu.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény
Obsah zadani zmény uzemniho planu

Zadani zmény Uzemniho planu obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu Uzemniho
planu, zejména:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto pozadavky
Ize dle potfeby dale upfesnit a doplnit v €lenéni na pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani zastavéného
Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné infrastruktury a moznosti
jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmeén, véetné provéreni, ve kterych plochéch je vhodné
vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Uucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorl Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno proveéfit,

c) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacéniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody
o0 parcelaci,

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni,

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho oddvodnéni
véetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni,

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivd Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Shora uvedené body zahrnuji

1. upfesnéni pozadavkul vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje,

2. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem,

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany dne 5. 10. 2016.

3. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z 4. UpIné aktualizace Uzemné analytickych podklad( spravniho
lizemi obce s rozsifenou ptisobnosti Hustopeée (dale jen UAP Hustopeée) z roku 2016 a aktualizace
izemné analytickych podkladt Jinomoravského kraje 2015, (dale jen UAP JMK) zejména z problémui
uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci; a pfipadné z doplfujicich prdzkumu a rozbord,
4. dalsi pozadavky, napfiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplathovani tzemniho
planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dot€enymi organy a verejnosti.

Ad.a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi - nejsou

Pozadavky obce:

- Prodlouzeni terminu zpracovani Uzemni studie lokality ,Na Strazi*
2020.

- Zapracovani feseni komplexni pozemkoveé Upravy Velké Pavlovice, které zasahuje na k. U. Vrbice.

- Prepracovani celého Uzemni plan Vrbice do podkladu nové digitalni katastralni mapy.

0 4 roky, nejpozdéji do prosince

Zakonné pozadavky:

- Ve Zméné &. 1 UP Vrbice bude aktualné vymezeno zastavéné Gizemi podle § 58 stavebniho zékona.

- Budou zapracovany zmény vyplyvajici ze Zasad tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydanych
5. 10. 2016, zejména koordinace prvki USES - nadregionalniho biokoridoru K157T pii hranici s k.
0. Kobyli a plochy pro regionalni biocentrum RBC 26 Hajek — Ochozy pfi hranici s k. u. Cejkovice.
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Ad. b) pozadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit
- mohou vyplynout z navrhu

Ad. c) pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

- mohou vyplynout z navrhu
Projektant provéfi a pfipadné navrhne vymezeni ploch nebo koridort verejné infrastruktury pro
vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésna opatreni.

Ad. d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorli, ve kterych bude rozhodovani
o0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

- mohou vyplynout z navrhu

Ad. e) pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

- muze vyplynout z navrhu

Ad. f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspofradani obsahu jeho
odlvodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Zména &. 1 UP Vrbice se vydava podle §13 a §16 a Prilohy &é. 7 vyhlasky, v rozsahu ménénych
¢asti. Vzhledem k tomu, Ze se méni katastralni mapa, budou vSechny vykresy pfepracovany do
podkladu nové digitalni katastralni mapy.

1. Obsah
I. Zména &. 1 UP Vrbice
Vyrokova ¢ast:
e |.A Textova cast
e |.B Graficka ¢ast
I/1 Vykres zékladniho €lenéni tzemi v€etné aktualniho vyznacéeni hranic zastavéného uzemi

1: 5000

I/2  Hlavni vykres v€etné aktualniho vyznaceni hranic zastavéného uzemi 1: 5000
I/3A Tech. Infrastruktura — vodni hospodarstvi 1: 5000
I/3B Tech. Infrastruktura — energetika, el. komunikace 1: 5000
I/4  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

Il. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

e |.A Textova ¢ast vcetné srovnavaciho znéni

e |I.B Graficka ¢ast
[I/17 Koordinaéni vykres 1: 5000
ll/2 Koordinagni vykres — vyfez ZU a navazujiciho izemi 1:2 000
[I/3 Vykres pfedpokladanych zabori ZPF a PUPFL 1: 5000
[I/4 Vykres SirSich vztaht 1:25 000

2. Pocet vyhotoveni zemniho planu:
Navrh Zmény €. 1 UP Vrbice pro spole€né projednani - ve 2 tiskovych vyhotoveni a 2x digitalné
na CD-DVD, vcetné dat
Upravena Zména ¢.1 UP Vrbice pro vefejné projednani - ve 2 tiskovych vyhotoveni a 2x digitalné
na CD-DVD, véetné dat



Zména &. 1 UP Vrbice - ve 4 tiskovych vyhotoveni a 2x digitalné na CD-DVD, véetné dat.

3. Zpusob vyhotoveni tzemniho planu: ]
Velikost jednotlivych vykresu (listd) bude dohodnuta v prdbéhu praci. Dale bude zména UP
predana v digitélni formé ve forméatu .pdf a textovd a tabulkova ¢ast rovnéz ve WORDU a
EXCELU (textova Cast), *.jog (graficka cast) a *.dgn (graficka cast v MicroStation). Pro praci
v GIS bude zajisténo pfedani UP dle struktury napf. MINIS apod.

Vykresy budou poskladany do desek o rozméru max. 385 x 470 mm.

Ad. g) -- pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Nejsou zadné pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi izemniho planu na udrzitelny rozvoj

Gzemi.

Vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast se neprfedpoklada. Na katastraini

Uzemi obce zasahuje ptadi oblast soustavy Natura 2000 Hovoransko — Cejkovicko, ktera je plné

respektovana. Re$ené Uzemi leZi na hranici evropsky vyznamné lokality Natura 2000 — Vrbicky hajek.

Lokalita je pIné v Uzemnim planu respektovana.

Predpoklada se, ze pfisluSny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku podle §45 i) zdkona o ochrané

prirody vylou¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Pfedpoklada se také,

ze krajsky ufad uvede ve svém stanovisku, ze zménu navrhu uzemniho planu nebude tfeba posuzovat

z hlediska vlivd na zivotni prostredi. Na zakladé vy$e uvedeného nebude tfeba zpracovat vyhodnoceni

vlivl zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostredi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast

Viz Ad. g) — vyse.

g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

Zpracovani variant neni pozadovano.

h) navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu

Neni pozadavek, rozsah zmén je minimalni. Koncepce se neméni, dojde pouze k harmonizaci se
stavajici pravni Upravou a vyhodnoceni jednotlivych zastavitelnych ploch, pfipadné zména ploch na
zakladé zadani zmény.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativhich dopadda na udrzitelny
rozvoj Uizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény

Nejsou pozadavky.

j) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
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Nejsou navrhy.

Zaver

Z piedkladané zpravy o uplatriovani Uzemniho planu Vrbice (dale jen navrh zpravy) vyplyva potfeba
zpracovani zmeény ¢. 1 UP Vrbice.

Tento navrh zpravy za uplynulé obdobi bude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona pfed jeho
predloZzenim ke schvaleni Zastupitelstvu obce Vrbice projednan s dotéenymi organy, sousednimi
obcemi a krajskym Ufadem za pfiméfeného pouziti §47 odst.1 az 4 stavebniho zakona. V dobé
projednavani bude navrh zpravy zvefejnén na webovych strankach mésta Hustopece a obce Vrbice,
aby se s timto ndvrhem mohla seznamit vefejnost.

Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé projednani, bude pfedlozen Zastupitelstvu obce Vrbice
ke schvéleni dle § 6 odst. 5 pism. e) a dle § 47 odst. 5 stavebniho zdkona.
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