Zpracoval ptizovatel:
Méstsky Gad Kyjov, Odbor zivotniho praogdi a tzemniho planovani, Masarykovo nam. 1, 6<
Kyjov

Priloha k gipisug. j.: OZPUP63127/16/3: ze dne 14. 2. 2016
Vyfizuje: Ladislav Kominacky

tel.: 518 697 563

email: .kominacky@mukyjov.c

Kyjov, 14. 12. 2016

Paizovatel fredklada Zastupitelstvu obce Kostelec tento navit&dpo uplaiovani Uzemniho plan
Kostelec, zpracovangle ust. § 55 odst. 1 zakond 83/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavel
fadu, vplatném zgini (dale jen stavebni zon) adle ust. § 15 vyhlasky.500/2006 Sb., o Uzenal
analytickych podkladech, uzegplanovaci dokumentaci aignbu evidence Gzeréaplanovac
¢innosti, v platném zmi.
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Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Kostelec obsahuje

Faktografie:

a) vyhodnoceni uplabvani tzemniho planwetrg vyhodnoceni z&én podminek, na zéakladkterych

byl tzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebniho zakanvyhodnocenitfpadnych nefedpokladanych
negativnich dopadna udrZitelny rozvoj tzemi,

b) problémy keSeni v izemnim planu vyplyvajici z Gzenamalytickych podklaii,

¢) vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikeeniniho rozvoje a Uzeraplanovaci
dokumentaci vydanou krajem,

d) prokdzani nemoZznosti vyuZzit vymezené zastadtplachy a vyhodnoceni geby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 53.abstavebniho zakona,

e) pokyny pro zpracovani navrhu &my izemniho planu v rozsahu zadaniégyne.2 UP Kostelec,
el) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzeroéolyjadené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho
stavu, ¥etn® rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v daxaich na zenu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni struktie a dostupnosti ¥ejné infrastruktury; tyto pozadavky Ize dle f&ity dale ufesnit a doplnit v
¢lenéni na pozadavky na

- urbanistickou koncepci, zejména na pi@ni ploSného a prostorového usdani zastaného tzemi a
na progfeni moznych zgn, wetné vymezeni zastavitelnych ploch,

- koncepci véejné infrastruktury, zejména na péeni uspdadani véejné infrastruktury
a moznosti jejich zem,

- koncepci uspkadani krajiny, zejména na pigeni ploSného a prostorového ustani nezastamého

Uzemi a na prasteni moznych zmn, \etrg prowieni, ve kterych plochach je vhodné vyiiu
umig’ovani staveb, z&eni a jinych opaeni pro @ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona,

e 2) pozadavky na vymezeni ploch a konidézemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuzitirétmuide nutno
prowetit,

e 3) pozadavky na prékeni vymezeni v@jné prosgsnych staveb, wejné prosgSnych opaeni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnebo pedkupni pravo,

e 4) pozadavky na prékeni vymezeni ploch a koridigrve kterych bude rozhodovani o&mch v Gzemi
podmiréno vydanim regukaiho planu, zpracovanim Gzemni studie neboierdm dohody o parcelaci,

e 5) gipadny pozadavek na zpracovani vari@seni,

e 6) pozadavky na usfimlani obsahu navrhu Gzemniho planu a naiadgai obsahu jeho ddodnéni véetns
metitek vykres a patu vyhotoveni,

e 7) v gipads hlavniho n¥sta Prahy vymezetiéSeného Uzemi, pokud bude Gzemni plan vydaggsataizemi
mésta,

e 8) pozadavky na vyhodnoceiiégpokladanych vli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

f) poZadavky a podminky pro vyhodnoceni ulivavrhu zmny Gzemniho planu na udrzitelny

NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI| UP KOSTELEC



rozvoj Uzemi (8 19 odst. 2 stavebniho zékona), gg&yozadovano vyhodnoceni vdlina
Zivotni prostedi nebo nelze vyla@it vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptai oblast,

g) pozadavky na zpracovani varig@§eni navrhu zémy Gzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano,

h) navrh na pizeni nového Gzemniho planu, pokud ze skdsti uvedenych pod pismeny a) aZ d)
vyplyne poteba znény, ktera podstatnovliviiuje koncepci tzemniho planu,

i) poZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompaei negativnich dopacha udrzitelny
rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uptatani tzemniho planu zj&ty,

j) navrhy na aktualizaci zdsad Uzemniho rozvoje.

Faktografie:

Uzemni plan Kostelec byl v ORP Kyjov prvnim UP, apgm dle pislusnych ustanoveni zakota
183/2006 Sb., i Gzemnim planovani a stavelit, v platném zmi. Uzemni plan nabyldinnosti
dne 10. 7. 2009. V roce 2014 vydalo zastupitelstvoe Zngnu ¢.1 UP Kostelec (nabyticinnosti dne
8.7.2014).

Dne 28. 12. 2015 byla Zastupitelstvem obce Koststbwaleno pidzeni Zngny ¢.2 UP Kostelec.
Ctrnact pozadavkobce na zrmy tzemniho planu zahéjilo sérii pracovnich vybmezi
projektantem UP, genym zastupitelem a fimovatelem. Vzhledem k faktu, ¥ada pozadavkbyla
v nesouladu s koncepci UP Kostelec, do formatérgm.2 UP Kostelec byly nakonec — i vzhledem
k dlouhodobym poZadavin oktani — pripusgny ti diléi zmény. Zarové bylo pracovnich vybdr
vyuzito k vyhodnoceni celého platného UP formouégro uplaiiovani UP Kostelec.

a) vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu ¥etné vyhodnoceni znén podminek, na zaklad
kterych byl tzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebnd zakona), a vyhodnoceni §ipadnych
nepiredpokladanych negativnich dopad na udrzitelny rozvoj tzemi,

al) vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch:

Plochy pro bydleni navrhované k urbanizaci UP Kostkc:

KOD TRAT, pocet jednotek rozloha v ha mira zasta¥nosti v %
LOKALITA (RD) informativn &

ozna‘eni

proluky zahudni cca l5 intravilan
ve stavajici
zastavis

rozvojoveé lokality

A JZ okraj obce 14-16 4 5
u farmy Paiizena US
Zbyva zastast: 3,8ha
B1 u histe 4-6 1,4 Nezastano

Zbyva zastast: 1,4ha
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B2 u histe 12 1,7 25
za humny Zbyva zastast: 1,275ha
B3 u histe 4-6 0,4 Nezastawno
Zbyva zastast: 0,4ha
B5 u Histe 12-15 intravilan
v humnech
C1 Krakov 6-7 1,1 10
u silnice
smer Hysly Zbyva zastast: 0,99ha
C2 Krakov 12-15 2,8 10
Zbyva zastaét: 2,52ha
C3 za histem 5az6 0,5 intravilan
Cc4 za histém 5 intravilan
D1 Ctvrtky 7 1 Nezastaino
u Kiakova Zbyva zastast: 1ha
E u silnice 4-5 1,1 Nezastawno
Vinohradky Zbyva zastast: 1,1ha
F1, F2 Vinohradky 5-7 0,6;0,3 Nezastau
Zbyva zastaét: 0,6; 0,3ha
F3, F4 Vinohradky 18-25 0,6; 2 Nezastau
Zbyva zastaét: 0,6; 2ha
G Kusy 2-3 0,5 20
Zbyva zastast: 0,4ha
H1, H2 Zahumenice u 7 0,5;0,2 50, nezastéaw
kostela Zbyva zastasét: 0,25; 0,2ha
[ Siroky 6 1,5 Nezastano
Patizena US
Zbyva zastast: 1,5ha
J Ficky za 1 0,3 100
humny Zbyva zastaét: 0
L U MalSinky 4az6 1,4 Nezastaw
Zbyva zastast: 1,4ha
CELKEM 141 az 168 22,45 Celkem zasta¥no: 5,85ha,
(dle UP) cca 26%
Bilance:

Dle ramcové kvantifikace navrzeného rozvoje v @ainJP Kostelec se obec Kosteleglanrozvijet
proporcionalg a organicky v urbanistickych vazbach na stavajicbanizované uzemi sidla.
Predpokladal se sice vyrazny fQar zastavby a ptu obyvatel (vzhledem k bezpréstini blizkosti
mésta Kyjov), avSak bez newtieného navySeni jejich p, ktery by mohl mit negativni vliv na
stabilizované socialni vztahyrdtipokladany ndist obyvatel byl do 950 obyvatel (&t do 19,8%),
potreba byt 317 a to do roku 2020.

Z hlediskatasového pibéhu rozvoje vychazel UP zZ@dpokladu postupné stabilizované miry
rozvoje, bez skokovych navySeni. NavySeni z&siasti ploch za 6 let odpovida kontinualni
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neskokové urbanizaci navrzenych ploch, bez dalséroku na nové plochy bydleni, které bynihy
koncepci navrzenou stavajicim UP Kostelec.

Plochy pro sport a rekreaci navrhované k rozvoji UPKostelec:

KOD TRAT, specifikace rozloha v ha mira vyuZziti
LOKALITA
oznateni
- Stara hora rozhledna - nevyuzito
T1 Homole sportovrg-rekreani, kulturrg- 1,1 UP ulozena US
spole&enské dosud
nezpracovana
T2 Homole sportovig-rekrea@ni, kulturre- 0,4 UP ulozena US
spol&enské dosud
nezpracovana
U Chrastky pod | myslivecky areal se iglnici 1,2 nevyuzito
Novou horou

Bilance:
Rozvojovy potencial je Gzemnim planem navrzenymcpami pro sport a rekreaci dosud nevyuZit,
neni tedy obci narokovana petba zngny tohoto stavu.

Plochy pro vinné sklepy navrhované k urbanizaci URKostelec:

KOD TRAT, specifikace rozloha v ha mira vyuZiti
LOKALITA
oznateni
1R2 Strang vinné sklepy s fipustnym 0,2 -
ubytovanim - dostavba

Plochy pro oktanské vybaveni navrhované k urbanizaci UP Kostelec:

Bilance:

Plochy pro obanskou vybavenost nejsou UP Kostelec énaavrhovany, rozloha cca 2ha je
dosta&ujici pro rozvoj vlastniho sidla. Navic je dalmskou vybavenost mozno pod#ri& umig’ovat

v dalSich plochach, néjlad &elné je umisini novych aktivit v centralni obytné z&n

Plochy smiSené obytné navrhované k urbanizaci UP Ktelec:

Bilance:

Nejsou UP Kostelec néwavrhovany. Stavajici plocha smisena obytna jaliobvana v prostoru
zamku, s cilem zachovat hmotu a charakter hlavolfipektu zamku a kultivovat ostatni objekty a
plochy v harmonii s polohovym potencialem sousddstentralni obytnou zénou, zonowahské
vybavenosti a obytnou zénou. Naroky nasmmtohoto stavu nejsou obci vzneseny.
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Plochy technické obytné a plochy vyroby a skladovdnnavrhované k urbanizaci UP Kostelec:
Bilance:

Nejsou UP Kostelec névnavrhovany. Stavajici plochu vyroby a skladovanidje platného UP
nezbytné fizpasobit priorie¢ obytnych funkci skrem k obci. Dopravni obsluhu je nutné zéjiat
mimo kontakt s obytnou zonou obce a arealébitdva, a to ¥etns prilehlych komunikaci. Naroky na
zmenu tohoto stavu nejsou obci vzneseny.

Zavér vyhodnoceni:

Vezmeme-li v ivahu vysledek aplikace hlavnich z&satepce rozvoje obce, formulovanych v roce
vydani UP, tedy v roce 2009, Ize v roce 2016 maiotérdit spravnost tehdejSich Gvah. Respektovana
je priorita obytnych funkci a #titko, raz krajiny, jeji ochrana s proporcionalnigvaZenym
vyuzZivanim jejiho rekreamiho a prvovyrobniho potencidlunikazem tohoto tvrzeni je zpracovani
krajinného planu obci, st&jfako zpracovani pozemkovych Uprav.

Vzhledem k blizkosti ksta Kyjova se v uplynulém obdobi projevil tlak maanizaci jizni¢asti
katastru Kostelce. Zajem o bydlenicaii Kyjova o bydleni v komfortni vzdalenosti od sluzeb
nabizenych stem se projevuje i urbanizaci v seveidsti katastru Kostelce, kde se charakter
zastavby spiSe splyva se zastavbesta) nikoliv sidla Kostelce.

Ramcova kvantifikace navrzeného rozvoje obce Kestaakotvena v platném URedpokladala
fizeny neskokovyist a fedevSim stabilizaci Uzemi. Bil&mi navrh pétu obyvatel, ktery vychazel

z Udaji v ¢asove ose od roku 1930, se pro rok 2015 (do 900abél liSi (ve srovnani s databazi
demografickych tdéjza obceCR ) o ti () obyvatele. Vzhledem k dostat@mu navrhovému stavu
ploch pro bydleni (zasycenost navrhovanych plodhdaeSnimu datu cca 26% a vzhledem

k ekonomické situaci sousedniho Kyjova, ktery je gioyvatele Kostelce hlavnim zdrojem
pracovniho uplatni, je bilargni odhad do roku 2020 v podstaealny. Obec tedy neupialje naroky
na vyznamné roz&vani ploch bydleni. Vifpads vznesenych konkrétnich nafolkteré jsou satasti
pozadované Zmy &.2 UP Kostelec) se jedné o logické dderd sidla v jednotkach pozeik

Zajem o bydleni s sebou ale nese i zvySeny tldkud@vani paebné technické a dopravni
infrastruktury. Pozitivni je, Ze pkgtbna infrastruktura je mistniho charakteru, naaingtranu zde
nelze pedpokladat vyrazf)Si dota&ni podporu z evropskyah narodnich doténich zdroji. Zanery
vyplyvajici ze ZUR JmK 2016 nejsou touto karknou dokumentaci vymezeny. Proto se obec
rozhodlaresit gredevsim krajinu kolem sidla, kterd vyznanawliviiuje — zejména z pohledu vodni
eroze — formu obnowi stabilizace vlastniho sidla. Zohleg@ vyhledové zagmy samospravy obce,
zakotvené v platném UP a zpodrehé zpracovanymi pozemkovymi Gpravami a krajinnyéngin,

se (spoléné s nezéazenymi a pozadavky obce na&m¢. 2 UP Kostelec) promitnou do
pripravovaného pidzeni nového UP — po dokeeni zneény UP. A to zejména do aktualizace hodnot
reSeného Gzemi.

b) problémy k FeSeni v tzemnim planu vyplyvajici z Gzemnanalytickych podkladia UAP SO
ORP Kyijov, 2014,

Jako historicky vyznamné stavba (jeV13) je budova (torzo) byvalého zadmku pod aredestela

Koeficient ekologické stability vyjadje pongr mezi ekologicky stabilnimi a ekologicky me&n
stabilnimi nebo nestabilnimi plochami dle diygozemk katastru nemovitosti. Na tzemi SO ORP
Kyjov pievaZzuje intenzivé zenedélsky vyuzivana krajina.

Koeficient ekologické stabilitySU 2014) pro Kostelec je vyjéeh hodnotou 0,14, co? Ize ob&cn
klasifikovat jako Uzemi nadpmérné vyuzZivané, seietelnym naruSenimépodnich struktur, kde
zakladni ekologické funkce musi byt soustamahrazovany technickymi zasahy.
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Sociodemografické podminky
Indexy vyjadujici nafist nebo pokles obyvatetippzenou mtnou (narozeni, zefali) a migraci
(vysthovali a pistethovali) za obdobi let 2003 az 2013, vztaZzeno n® bbyvatel.

Celkow tak nejvyssi hodnotu indexu celkovehdristku obyvatel ma obec Kostelec, Darfibe,
CeloZnice nebo ZaroSicetizeny Firastek v letech 2003 — 2013 (vztaZzeno na 1000 obyvarte
0,88, migr&ni prirastek 11, 33 a celkovyipustek tedy 12, 21 obyvatel.

Poet dokorenych byt v obcich ORP Kyjov za rok 20186U 2014) za rok 2013 jsou 3, s
dokortenych byt (2013) na 1000 obyvatel pak 3,37.

Hospodéské podminky )
Registrované ekonomické subjekty v obcich SO ORjeWKB1.12. 2013 (zdrajSU) - celkem
ekonomickych subjekt187. Podil neza#stnanych osob v obci je 9,6 %.

Zarazeni jednotlivych obci do kategorii dosazenéhpretuozvoje bylo provedeno na zaktakbmbinace
piistupu — vyhodnoceni jednotlivych obci dle zvoldmjdikatok a nasledna korekce a kéné zdazeni dle
dalSich dostupnych kritérii.

obec ¢islo obce  pilf hospod&sk socialni nevyhovuji zarazeni
Zivotniho v pili¥ pilit ci pilit
prostedi
Kostelec 586277 - + + Z 2c
Kostelec

Zivotni prostedi:

- Koeficient ekologické stability: 0,14,

- Vysoké riziko eroze ze#nlské pidy

- Obec ma vodovod , kanalizaci a plynovod, n€iad/
- Riziko zneisténi vod z domovnicktOV a septiki.

Hospodéstvi:

- Celkem 187 podnikatelskych subjékt

(V pomérném grepaitu se v obci nachazi 21,0 podnikatelskych subjekt 100 obyvatel)
- Podil obyvatel v produktivniméku (15 — 64 let) 67,7%.

- Podil nezamstnanych osob: 9,6%

- Bezprostedni dopravni vazba na ORP Kyjov

Socialni soudrznost:

- Podil éti a mladeZe do 14 let (18,9%)epySuje podil senidr(13,4%).

- Zietelna pozitivni tendence demografické obnovy otsfstva. (Mibec nejvyssi v ramci ORP
Kyjov)

- Obec ma MS, ZS 1-5.
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PROBLEMY K RESENI V RAMCI UPD, VYPLYVAJICI Z RURU PRO KOSTELEC
0 vytvarit podminky pro udrzeni optimalniho rozvoje sidamukturyireSeného Uzemi - zejména
dostupnosti ploch pro bydleni a podnikatelské aitiv

o plochy pro bydlenieSit s vazbou na vejnou infrastrukturu
0 nadmistni zasmy dopravni a technické infrastruktury koordinosatzemnim rozvojem obce

o v UPD ugednostiovat smiSené vyuziti ploch bydleni umiajici integraci obanského vybaveni i
ploch podnikatelskych aktivit a tim umoznit rozywacovnich fileZitosti v mist bydlisg

o respektovat prvkyifrodnich, kulturnich a civilizaich hodnot tzemi

0 vytv&et podminky pro realizaci USES na mistni Grovni

o reSit koncepci odkanalizovanéetre likvidace odpadnich vod

0 prowiit moznosti zadrZzeni vody v kragira pro zvySeni podilu vodnich ploch, apod.
o reSit problematiku Uzemi ohrozenéhdvplovymi desti

o feSit problematiku erozniho rizika v krajin

o vytvarit podminky pro zlepSeni fichodnosti krajiny

PROBLEMY OSTATNI
Jedna se o problémy definované zastupci obci dgmybvyplyvajici z dalSich zji&hych informaci o
reSeném Uzemi.

- sesuvna uzemi (Damhbice, Hovorany, Jezov, Kostelec, Kyjov, Labuty, Eime, Nasedlovice,
Nechvalin, Milotice, Mouchnice, Skalka, Sky, Strazovice, Syrovin, Uite, \Etefov, Vracov,
Z&dovice, Zdanice, Zeletice, Zeravice)

- ponErne rozsahlé plochy poddolovanych uzemi (Bzenec, Howarlezov, Keany, Kostelec,
Kyjov, Labuty, Milotice, Moravany, S}@éice, St[éiovice, Svatoboe-Mistiin, Sardice, ¥mice,
Vacenovice, ¥terov, VIkos, Vracov, Zadovice, Zeravice)

- mnozstvi znehodnocenych a podvyuZivanych argéjména zegdélskych druzstev) tzv.
brownfields (Archlebov, Bukovany, Bzenec, Domardoyorany, Hysly, JeZzov, Kostelec, Labuty,
Lovcice, Moravany, Mouchnice, Nasedlovice, Ostrovardalka, StasSice, StrdZovice,
Svatobgice-Misttin, Syrovin, Sardice,8mice, Vacenovice, VIko$, Vracov,i¥sovice, Zadovice,
ZarosSice, Zdanice, Zeletice, Zeravice)

- absence zakladni infrastruktury cestovniho ruelobzviast na svazich Zdéanického lesa
(Archlebov, BukovanyCeloZnice, Dambiice, Hysly, Kostelec, Kyjov, Ld§ice, Morayany,
Mouchnice, Nechvalin, Ostrovanky, Stky, Uhiice, VEterov, Viesovice, ZaroSice, Zdanice)
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¢) vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikouagmniho rozvoje a Uzema planovaci
dokumentaci vydanou krajem,

A. Stanoveni priorit Gzemniho planovani Jihomoravskho kraje pro
zajisténi udrzitelIného rozvoje Gzemi ¥etné zohledréni priorit
stanovenych v politice tzemniho rozvoje

(14) Podporovat @& o prirodni, kulturni a civilizani hodnoty kraje, které vytvdji
charakteristické znaky Uzemitigpivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyetstva

k tzemi kraje.

(15) Vytvaet uzemni podminky pro podporu planovani venkovskizemi a oblasti zejména
s ohledem na moZnosti rozvoje primarniho sektorhranu kvalitni zegdélské pidy

a ekologickou funkci krajiny.

(18) Vytvaet uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzefed grirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potengiafidiky s cilem minimalizovat rozsah
prtipadnych Skod zisobeni pirodnich sil v Gzemi.

D.1.8. Cyklisticka doprava

(163) Koncepce cyklistické dopravy Jihomoravskétayekje sotasti multimodalniho dopravniho
systému kraje, republiky a dalkovych tras EuroV&ldR JMK vytvéi predpoklady pro systémovou
podporu a rozvoj infrastruktury a podminek pro kadehni cyklistickou dopravu na

kratSi vzdalenosti a pro rekegd cyklistickou dopravu, atraktivni pro dptupréni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace.

Cyklisticka trasa: U Slepice — Kyjov — Vracov — Bzeec — Veseli nad Moravou
Dotykajici se obci Bukovany, Bzenec, Eaty, Kostelec, Kyjov, Lasice, Nechvalin, Ostrovanky,
VIkos, Vracov, Zdanice

H.2. PoZzadavky na uzemni vymezeni a koordinaci cyiktickych tras a stezek

nadmistniho vyznamu

(432) ZUR JMK stanovuji pozadavky na tGzemni vymeéaegkoordinaci koridar cyklistickych tras
a stezek nadmistniho vyznamu, evidovanyka. D.1.7. textovéasti ZUR JMK v Gzems
planovaci dokumentaci d@nych obci a to s ohledem na uzértethnické podminky,
prostupnost Uzemi pro nemotorovou dopravu a naghzizgosouvisejici atraktivity takto:
oznaeni cyklistické trasy a itkrajska sf

6. krajinny typ Kyjovsko-bzenecky

(359) ZUR JMK stanovuiji na Gzemi JMK krajinny t§pKyjovsko-bzenecky ktery je vymezen pro
obce Bukovany, Bzene€gloZnice, Domanin, Hysly, JeZov, Kahy, Kostelec, Kyjov,

Labuty, Milotice, Moravany, Skalka, Skoronice, Sy, Svatobdice-Mistiin

(Svatobgice), Syrovin, Bmice, VIkos, Vracov, Yesovice, Zadovice, Zeravice

PoZadavky na uspédani a vyuziti Gzemi je podporovat zachovaniczérskych funkci v izemi,
podporovatlereni velkych blok orné midy prvky rozptylené krajinné zel&émpro poruSeni ekologické
stability a prostorové struktury krajiny, podporbpaotierozni opaeni a opaeni k zajistni
zadrzovani vody v krajif) podporovat zachovani a obnowirgzeného vodniho reZzimu vodnich tok
aniv.

Ukolem zemniho planovani je vytiiolizemni podminky pro rozvoj zefslské vyroby, vytvéet
Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmendjiy (meze, liniova a mimoletni zale
trvaly travni porost, nivni louky, atd.), vyt Gzemni podminky zejména pro revitatizeopateni
na vodnich tocich. .

Na Gzemi obce Kostelec nevymezuji ZUR JmK zadn&mam
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d) prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastaviteérplochy a vyhodnoceni pdeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 ddd stavebniho zakona,

Vzhledem k dostateému navrhovému stavu ploch pro bydleni (zasycamsthovanych ploch je
k dneSnimu datu cca 26% je bitaih odhad (do 950 obyvatel) do roku 2020 v podgtzaliny.
Ramcova kvantifikace navrzeného rozvoje obce Kestaakotvena v platném URedpokladala
fizeny neskokovyist a fedevsim stabilizaci Gzemi. Bilami ndvrh poétu obyvatel, ktery vychazel
z Udaji v ¢asove ose od roku 1930, se pro rok 2015 (do 900abél liSi (ve srovnani s databazi
demografickych Gdéjza obceCR ) o ti () obyvatele. Obec neuplatje naroky na vyznamné
roziovani ploch bydleni, krondvou narok promitnutych do peeby pdizeni Zngny ¢.2 UP
Kostelec, které dotw¥ésidla a urbanizuji pozemky v minimalnim rozsahu.

e) pokyny pro zpracovani navrhu znény tzemniho planu v rozsahu zadani zémy,

- PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména narpvéreni ploSného a prostorového
usporadani zasta¥€ného Uzemi a na prowieni moznych znén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch:

Projektant progti poZadavky obce na rozvoj a vymezi zastévizemi fedevsim s ohledem
na vyuzivani ploch s rozdilnym igobem vyuZiti sihlédnutim k vyvazenosti Uzemnich
podminek pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Stav Uzemnich podminek praimivé Zivotni prosedi, pro hospodéky rozvoj a pro
soudrznost spotenstvi obyvatel Uzemi je v nevyvazeném stavu —tivegge hodnocen piti
Zivotniho progtedi a to zejména zidodu nizkého koeficientu ekologické stability.

Urbanisticka koncepce, zakotvena ve stavajicimnplat Kostelec, bude ve vztahu kégtih
zmeénam gizpusobena poZadaukn sokasré platné legislativy sittazem na omezeniisti
vzajemrE nesliitelnych ¢innosti a poZzadavkna uspéadani a vyuzivani Uzemi eiitku
Uzemniho planu.

- Urbanisticka koncepce zachova zasadu udrZzeni allae gouvisle urbanizovaného
celku.

- Zastavitelné plochyesit s ohledem na urbanistickou ekonomii tak, d@bjosvhodre
zahugovaly s cilem minimalizovat vliv stavebéinnosti na krajinu.

- Prowiit a pipadré stanovit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnymigpbem
vyuziti, dotenych ditimi zménami (hlavni vyuZiti, pokud je moZné jej stanovit,
piipustné vyuZiti, nefpustné vyuZziti, podmimé pripustné vyuziti — pokud je
smyslupiné),

- Stanovit podminky prostorového uggdani, ¥etné zakladnich podminek ochrany
krajinného radzu (ndp vySkové regulace zastavbgharakteru a struktury zéstavby,
event. intenzity vyuZiti pozenikv plochach) v zast&nych a zastavitelnych plochéach.

- Prowiit Gcelnost vymezenych ploch dzemnich rezerv ve vztathilckn zmgnam.

Pti stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilrgpisobem vyuZiti (hlavni,
piipustné, podming pripustné a nedjpustné vyuziti) uplatnit zasady &fujici

k minimalizaci steti ploch s chragnymi prostory definovanymi ustanovenim § 30
odst. 3 zakona.258/2000 Sb., o ochrawerejného zdravi, v platném &mi,

s plochami se stavajici a potenciondlni hlukovagzza
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- Pozadavky na koncepci viejné infrastruktury, zejména na provéieni uspdadani
vei'ejné infrastruktury a moznosti jejich zmén:

o Zmeénaé.2 UP Kostelec nebudesmit stavajici koncepci dopravy,

0 now navrzené zastavitelné plochy budou navazovat asajéti a prodlouzené mistni
komunikace,

0 prowtit systém dopravy pro&si (prostupnost zast&wm Uzemim) a u@jna prostranstvi
v zastavitelnych plochach tam, kde fejma souvislost (ndvaznost) se zas&tgwm Uzemim.

0 respektovat saiasré uzivanou gicyklotras.

Plochy parkovacich ploch navrhovat jak@ifustnowsi podmirhe pripustnou) sotast ploch
rizného zfisobu vyuZziti, nez&tovat véejné pristupné plochy samostatnymi parkovacimi
plochami.

- ramco vyhodnotit potebu vody s phlédnutim k navrhovanym zastavitelnym plocham,

- vedeni no¥ navrZzenych vodovodnickadi a kanalizanich stokieSit zejména v plochach
verejnych prostar a sidelni zeleh

- feSit zdrZzovani dedvé vody na pozemcich a uwhddo vsaku zidvodu zachovani
odtokovych porért v izemi,

- zasobovani plynem, vodou, elektrickou energiitég@ni technickych limit u vedeni 220
kV) a odkanalizovanieSit s ohledem na vztah ekonomické vyhodnost/ojninéSenti,

- PoZadavky na koncepci usp@dani krajiny, zejména na prowieni ploSného a
prostoroveho usp&adani nezasta¥ného Uzemi a na pro¥ieni moznych znén, véetné

provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylatit umistovani staveb, zéizeni a jinych

opati‘eni pro ieely uvedené v 818 odst. 5 stavebniho zékona:

- zpresnit a vymezit lokalni Gzemni systém ekologickabitity (USES), bude-li
dotéen dikimi zmenami.

- prowtit plochy ohroZzenédtrnou a vodni erozi a navrhnodfgadna protierozni
opateni — ve vztahu k diim zmgnam.

P7i roz8iFovani ploch pro bydleni zohlednit dynamiku rozvolee a tedy i paebu obce.

V pripadném néavrhueSeni zohlednit urbanistickéeritko pisluSného prostoru ve smyslu
hospodarného vyuZziti Gzemi. Dbéat na racionalni feona urbanizovanodast (technické a
dopravni infrastruktura, dochazkova vzdalenost, sprpnost Uzemi), respektovat vyznam
funkenich typ: v krajine prilehlych ke stavajicim stabilizovanym plocham. Rwase se
soustedit na mistni @ritko staveb (zachovani siluety sidla z dalkovydhiguli), nezakladat

v Uzemi objemow# ploSné impakty.
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Rozsah dikich zmén v ramci Zmény ¢.2 UP Kostelec:

Dil¢i zména 2.1:
PoZadavek obce: zruSit dopravni a technicky koniiles pé. 1290/8 a 1290/9 a élparcely uit
k zastavb funkci pro bydleni v ndvaznosti na lokalitu B.

Koment& paizovatele:

Po pracovnich vyborech s projektantem UP&amym zastupitelem je ze strany zastupce obce vhodné
dohodnout podminky pchodnosti Uzemi skrzgist jmenovanych parcel (pré3) s investorem.
Uvazovana dopravni prostupnost a vodiikep, zakotvena v platném UP, jefeprénateseni

z pozemkovych Uprav.

Dil¢i zména 2. 2:
PoZadavek obce: zmit ¢ast plochy v lokalit Vrchniétvrté mezi vedenim VN a stavajicim RD
Z rezervni na potencialni rozvojovou

Koment& paizovatele:

Po pracovnich vyborech s projektantem UPc@mnym zastupitelem se jedna o urbatidaozsteni
sidla (nésta Kyjova) na zaklagv UP vymezené rezervni plocby21 (M2). Vzhledem

k dostaténému mnoZstvi navrhovych ploch pro bydleni v skibstelec budejprodni koncepni
zaner v podolg rezervnich ploch M2, N1 a N2, navrzenych UP KesteV novém UP redukovan.
Dil¢i zmena 2. 2 je reakci na dlouhodoby zgjem investoragjitoobytnou strukturu gsta Kyjova
obce Kostelce v jeden urbanizovany celek. Jedmépsipadné vymezerdasti rezervni plochy M1.
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Dil¢i zména 2. 3:
PoZadavek obce: zmit ¢ast plochy D2 z rezervni ha potenciélni rozvojopon zangr pani Matulové

Koment& paizovatele:

Jedna se o reakci obce na jiz vygtavobjekt zemniho sklepa v blizkosti silnice 1112423 sngrem na
Hysly. Z hlediska formulované koncepce v platnémj&Bice ¥ejméa navaznost na obytnou strukturu
(navic je zde podpora z&m v podols vliastnického vztahu ke&ejnim pozemim, umoujicim
vstup do rezervni plochy a podpora obce), ale ézgar prostoru D2, dé¢na realizovanym

zangrem, jiz pro¥trena neni.

Ostatni pozadované 2my obci ve ¥t3ing pripadi naruuji navrzenou koncepci platného UP a je tak
nutné pro¥ieni souvislosti v novém tzemnim planu.

e 2) pozadavky na vymezeni ploch a koriddzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,

které bude nutno preit,

Neni obci pi zpracovani zadani pozadovano, pozadaviégadré vyplyne z konkrétniho navrhu
feSeni Zmany ¢.2 UP Kostelec.

e 3) poZadavky na prékeni vymezeni v@jné prosgsnych staveb, wejn¢ prosgsnych
opateni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vindiasnebo pedkupni pravo,
Neni obci pi zpracovani zadani pozadovano, poZadavédagre vyplyne z konkrétniho navrhu

feSeni Zminy ¢.2 UP Kostelec.

e 4) pozadavky na prékeni vymezeni ploch a koridgrve kterych bude rozhodovani o
zmenach v izemi podméno vydanim regukaiho planu, zpracovanim tzemni studie nebo
uzawenim dohody o parcelaci,

Neni obci pozadovano, pozadavékppdre vyplyne z konkrétniho navrhieseni Zriny ¢.2 UP

Kostelec.

e 5) gipadny poZadavek na zpracovani vari@seni,
Obci neni vznesen @dodreny poZadavek na zpracovani variantrnié®eni. VariantnieSeni nize
byt event. poZadovano ze stranycgotych orgaf.
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e 6) poZadavky na usfimani obsahu navrhu Zny izemniho planu a na ugpdani obsahu jeho
oduvodreni wetrg metitek vykres: a pd@tu vyhotoveni,

Navrh Zmeény ¢. 2 UP Kostelec bude zpracovan v souladu se zakénd®3/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebniiddu (stavebni zékon), v souladu s pra@eadsyhlaSkou¢. 500/2006 Sb., o

Uzemré analytickych podkladech, Uzegrplanovaci dokumentaci a iwgobu evidence Uzeran

planovaciinnosti a vyhlaskod. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZiv#arhi.

Po formalni strance bude dokumentaces@ync. 2 UP Kostelealendna v souladu s vyhlaskou
500/2006 Sb., tak aby bylo mozno &m ¢. 2 UP Kostelec vydat (dokumentace butienéna na
navrh znény a odivodreéni zmeny).

V textové casti je teba splnit poZadavkyleréni podle zmiané vyhlaSky¢. 500/2006 Sb. se
specifikaci ve kterycltastech se textovéast givodniho UP Kostelec &mi, dophuje, ¢ prestava
platit.

Grafickacast bude fedevsim znazéovat plochy didich znmén tam, kde se UP Kosteleam. Navrh
Zmeény ¢&. 2 UP Kostelec bude zpracovan digitahad katastralni mapou.

Navrh Zneny ¢. 2 UP Kostelec bude praely spoléného jednani odevzdan ve dvou vyhotovenich.
Navrh Zneny &. 2 UP Kostelec bude podle vyslédipoleéného jednani s déenymi organy a
posouzeni navrhu KU odevzdan pkely verejného projednani ve dvou vyhotovenich.

Grafickacast navrhu (pagpact i konceptu) budélenéna takto :
Navrh (zngény):

1. Vykres zakladniholer¢ni zmeny (s vyzné&enim ploch dilich znen)

2. Hlavni vykres (mozZno vifpadt potreby¢lenit na urbanistickou koncepci a koncepci
veiejné infrastruktury)

3. Vykres véejné prosgsnych staveb, op@ni a asanaci (fipac, Ze budou vymezeny)

Odivodreni (pog. odivodreni konceptu) zrny:

4. Koordin&ni vykres
5. Vykres pedpokladanych zabbdptdniho fondu

Grafickacést bude vypracovéana véitku 1 : 5.000 (pb 1 : 10.000, ev. 1 : 2.000, podle faity a
rozsahu ploch zsmy).

sy 2

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v danéifitku. Grafick&cast nize byt — dle zvazeni
projektanta — dopbna schématy. V textov&sti bude uveden Udaj odto lista textovécasti Navrhu
Zmeény &. 2 UP Kostelec a @tu vykresi Navrhu Znény ¢. 2 UP Kostelec.

Navrh pro vydani Zeny ¢. 2 UP Kostelec zastupitelstvem obce bude zpraceedhvyhotovenich
(bude-li nutné na zakladverejného projednani navrh 2Zmy ¢. 2 UP Kostelec upravit, pokud ne,
budou doti&na d& vyhotoveni navrhu Zemy ¢. 2 UP Kostelec) v tihé podob a elektronicky ve
formatech DGN, DOC a XLS ar@dan ve formatech souliioobci. Navrh Zniny &. 2 UP Kostelec
bude pedan obci v p&tu 4 vyhotoveni v ti$nhé podob a 1x v podob elektronické. Textova a
tabulkova cast bude ve forméatu A4 phpA3 na nosii CD-ROM, pog. DVD-ROM. Jednotlivé
vykresy budou fedany jako projekty ve forméatu shapefile (SHRjpgdré ve formatu DW&i DGN.
Jednotlivé vykresy budou@dany i ve forméatu PDF.
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e 7) v fipack hlavniho ndsta Prahy vymezetigSeného Uzemi, pokud bude Gzemni plan vydan pro
cast Uzemi ésta, )
Netyka se Zreny ¢.2 UP Kostelec

e 8) pozadavky na vyhodnocetiégpokladanych vlitg Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj

Gzemi.

Dle prilohy ¢. 5 vyhlasky¢. 500/2006 Sb., o Uzemranalytickych podkladech, Gzemmplanovaci
dokumentaci a Zfsobu evidence Gzerarplanovacicinnosti, v platném zimi se hodnoti vlivy, které
lze rozumg predpokladat, a to v rozsahu, podrobnosti #enkionkrétnosti, jakou ma fimovana
Uzemr planovaci dokumentace. Vlivy se stanovi odborngmealem.

- Vyhodnoceni vlivi zasad Uzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na Zind prostiedi
zpracované podle pilohy stavebniho zdkona, pokud pislusny (fad uplatnil poZzadavek
na toto vyhodnoceni.

Prislusny dad (KU JmK) uplatnéi neuplatni pozadavek na vyhodnoceni vlivuéame.2 UP
Kostelec na ZP po zaslani Zpravy o uptatini. Vzhledem k charakteru a velikosti obce a
pozadavikm obce na obsah zadani &m ¢. 2 UP Kostelec Ize ipdpokladat, Zze ve
zmené Uzemniho planu nebudou navrhovany plo¢hyamery s vyznamnymi negativnimi
vlivy na ZP a véejné zdravi.

- Vyhodnoceni vlivi zdsad uUzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na eysky
vyznamné lokality nebo pta&i oblasti, pokud organ ochrany Firody vyznamny vliv na
tato Uzemi nevylowil.

Vzhledem k absenci chrémych Uzemi evropského vyznamu na k. U. Kosteled¢ palozen
predpoklad pro Gvahy o vyznamném viivu UP nidzpivy stav pednstu ochrany nebo
celistvost EVL nebo ptach oblasti soustavy Natura 2000.

- Vyhodnoceni vlivii na skutenosti zjiSténé v izemr analytickych podkladech.

Vyhodnoceni vlivu UPD na skuteosti z UAP (viz kapitola ,b* navrhu Zpravy o upiatani)
je pozadovano k préveni konkrétninteSenim navrhu Zémy ¢.2 UP Kostelec.

- Pripadné vyhodnoceni vlivi na jiné skutefnosti ovlivnéné navrzenymieSenim, avsak
nepodchycené v Uzemh analytickych podkladech, nagFiklad skuteénosti zjiSténé
v dopliujicich priaizkumech a rozborech.

Vliv na jiné skuténosti doposud zjigh nebyl, konkrétniteSeni bude teprve pré&eno a
navrzeno.

- Vyhodnoceni gfinosu zasad Uzemniho rozvoje nebo Uzemniho planunkpinéni priorit
Uuzemniho planovani pro zajisni udrzZitelného rozvoje Uzemi obsaZzenych v politice
Uuzemniho rozvoje nebo v zdsadach uzemniho rozvoje.
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Viz kapitola ,c" tohoto navrhu Zpravy o uptatvani. Ugeno k pro¥reni konkrétnihadeseni
navrhu Znény ¢.2 UP Kostelec ve vztahu k PUBR a k dokumeritm strategické povahy
JmK, ato i v porovnani s pozadavky vyplyvajicil AP ORP Kyjov.

- Vyhodnoceni vlivii na udrZzitelny rozvoj tzemi - shrnuti.

Vyhodnoceni vlivi zdsad Uzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na zBvani
Uzemnich podminek pro [Fiznivé Zivotni prostredi, pro hospod&sky rozvoj a pro
soudrznost spoléenstvi obyvatel Uzemi a jejich soulad.

Cilem vyhodnoceni vlivu Zgmy ¢.. 2 UP Kostelec (jeho konkrétniho navrkeseni) je
harmonizovat stav Uzemnich podminek piiaqivé Zivotni prosedi, pro hospodaky rozvoj
a pro soudrznost sp@lenstvi obyvatel tzemi, ktery je v $@asnosti v nevyvazeném stavu.

f) poZzadavky a podminky pro vyhodnoceni viiw navrhu zmény Uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi (8 19 odst. 2 stavebniho zakona), pottye pozadovano vyhodnoceni vl na
Zivotni prostiredi nebo nelze vylo&it vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo pta¢i oblast,

Vzhledem k povaze dilch zneén a absenci EVEi ptati oblasti vieSeném Gzemi se vliv Zmy ¢.2
UP Kostelec na ZP négdpoklada.

g) poZzadavky na zpracovani varian¥eSeni navrhu znény Gzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovang

VariantniteSeni nebylo ze strany obce poZzadovanoiibépu projednavani ndvrhu Zpravy o
uplatiovani bude Pipadré doplreno na zaklagl poZzadavi dotenych orgad.

h) navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skuteosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne pofeba zneny, kterd podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu,

Skutenosti vyplyvajici z botl a) az d) samotné nezakladajivdd ke znéng platného UP. Pozadavek
na znény UP vznesla obec z vlastniho pstina vysledné dif zmény 2.1 az 2.3 jsou vysledkem
selekce ze sumy uplamych dikich zn€n obci. Ale pray zbylé poZadavky, které jsou vessn

v rozporu se stanovenou koncepci UP zaloZily v o@mé nejkratSintase wili obce pdidit Gzemni
plan novy. Vzhledem k povaze dith zmeén (neovliviuji koncepci platného UP) a k dlouhodobym
pozadavkm oktani na znénu UP v intencich dffch zneén 2.1 az 2.3 se obec jé$bzhodla ptidit
Zmeénu¢.2 UP Kostelec.

i) poZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompemaci negativnich dopad na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatovani Gzemniho planu zjisény,
Pri uplatiovani UP nebyly Zadné negativni vlivy na URU 2jist

j) navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje. )
Pripadné navrhy — vyZada-li si to situadekonkrétnim prowieni areSeni Zminy ¢.2 UP Kostelec
projektantem — doplimy a uplatgny.
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Dolozka:

Zprava o uplatfiovani UP Kostelec

Zasedani Zastupitelstva obce Kostelec, usneseni ¢..........
Schvalena dne ...........c......

Schvaleno v souladu s ust. § 55 odst. 1 a § 47 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném znéni.

Razitko obce

Ing. Miroslav Matyas Ing. Vlasta Lochmanova
mistostarosta starostka
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