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UVOD

Obec Dzbanice je samostatna obec se sidlem obecniho Gradu, spravni Uzemi je shodné
s katastralnim uzemim Dzbanice. Dzbanice lezi v okrese Znojmo, kde sousedi s katastralnimi
uzemimi: Cermakovice, Vémyslice, Dobelice, Skalice u Znojma a Trsténice u Moravského
Krumlova. Pro obec Dzbanice je obci s rozsifenou plsobnosti a obci s povéfenym obecnim
urfadem meésto Moravsky Krumlov. Stavebni ufad je ve Visriovém.

Zastupitelstvo obce dne 14.10.2016 rozhodlo usnesenim &. 15 o pofizeni nového UP
Dzbanice a dne 28.12.2016 usnesenim €. 10 ur€ilo jako povéfeného zastupitele ke spolupraci
pfi pofizovani UP starostu obce, Romana Suttra.

Obec Dzbanice pozadala o pofizeni tzemniho planu Méstsky urad Moravsky Krumlov.

Dne 28.12.2016 Zastupitelstvo obce DzZbanice schvalilo na zakladé vysledku
vybérového fizeni smlouvu se zpracovatelem UP Dzbanice (firma AR projekt s.r.o.,
Hviezdoslavova 1183/29a, 62700 Brno).

Uzemi obce Dzbénice je tvoieno jednim katastralnim Gzemim o vyméfe 520 ha (UAP ORP
Moravsky Krumlov). Uzemni plan bude iesit celé katastralni Gizem.

A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE VCETNE
ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMIi

Urbanisticka koncepce

Uzemni plan provéii vhodné funkéni vyuziti stavajicich zastavénych a zejména nezastavénych
ploch v zastavéném tzemi. Uzemni plan posoudi a podle vysledku navrhne nové zastavitelné plochy,
popiipadé plochy piestavby. Bude hledat moznost umisténi novych zastavitelnych ploch pro bydlenti,
plochy smiSené obytné, plochy vyroby a skladovani — vyroba drobna, popfipadé dalsi plochy
s rozdilnym zptsobem vyuziti, a to v zastavéném tzemi i mimo né.

Navrh vymezeni zastavitelnych ploch bude, v souladu s § 18 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni, zdiivodnén s ohledem na demograficky vyvoj poctu obyvatel, na potencial rozvoje
Gzemi a miru vyuziti zastavéného tizemi.

Uzemni plan provéfi rekreadni potencial obce a cestovni ruch ve vztahu k hodnotdm tzemi,
piipadné navrhne, podpoiia provéri moznost vymezeni ploch pro rekreaci a turistiku.

Sidlo si ponecha sviij multifunkéni charakter a bude se rozvijet jako souvisle urbanizovany celek
— nebudou zaklddana nova sidla ¢i samoty. Uzemni rozvoj zohledni historicky zaloZenou urbanistickou
strukturu obce. Dale bude UP zohlediiovat existenci viech zakonnych limitujicich jevi v tzemi.

Uzemi bude ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti. Tyto plochy lze s ohledem na
specifické podminky a charakter Gzemi clenit podrobnégji v souladu s ustanovenim §3 vyhlasky
& 501/2006 Sb., v platném znéni. Uzemni plan bude provéfovat a navrhovat vhodné funkéni vyuziti
stavajicich zastavénych a nezastavénych ploch v zastavéném tzemi a vymezi rovnéz nové zastavitelné
plochy. Pro zastavitelné plochy budou stanoveny podminky vyuziti ploch a prostorové regulativy (max.
vySka staveb, charakter a struktura zastavby, popiipadé u vybranych ploch i rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuziti — koeficient zastavéni ploch). Pro
nezastavéné Uzemi budou stanoveny podminky vyuziti ploch ve vazbé na ochranu ZPF i omezeni
ohrozeni obce. Pripousti se vylouceni nékterych druhii staveb obsazenych v § 18 odst. (5) stavebniho
zakona.

Uzemni plan posoudi dalsi vyuziti ploch brownfields — byvalé zékladni Skoly a byvalé sypky
lezici vedle obecniho tiadu.

7 UPO Dzbanice (dale jen ,platny UPO®) pievezme, vypusti & ptehodnoti funkéni vyuziti
dalSich rozvojovych ploch, které dosud nebyly zastavény a popiipadé upiesni podminky jejich vyuziti,
ato i s ohledem na existujici limity v izemi.
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Schéma 1: zastaviteIné plochy a ostatni navrhové plochy vymezené platnym UPO Dzbénice - plochy
bydleni jsou zakresleny cervené, plochy vyroby Sedé, plochy sportu zluté a plocha pro hibitov zelené.

*  Plochy bydleni vymezené v platném UPO Dzbanice budou do nového UP v co nejvetsi mozné mire
pievzaty. DalSi rozvojové plochy pro bydleni budou vymezeny jen v odiivodnénych piipadech.
Budou zohlednény pozadavky obcanii s ohledem na rozvojovy potencial obce, resp. jeji schopnosti
absorbovat nové obyvatele - viz. kapitola A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce
vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, podkapitola Dal3i pozadavky.

*  Pii pofizeni UP budou jako podklady vyuzity Nasledujici dokumentace:

O

O O O ©

Technick4 dokumentace ochrannych pasem vodnich zdroji DZbanice
Projekt stavby Zasobovani pitnou vodou obce Dzbanice — II. etapa
Projekt stavby Zasobovani pitnou vodou obce Dzbanice — III. etapa
Plan mistniho Gzemniho systému ekologické stability k.i. Dzbanice
Vodovod Dzbanice — provozni fad (véetné dodatku).

UP posoudi a provéii pozadavky obyvatel obce, majitelti pozemki, popiipadé investori. Obecni Grad
uplatnil pozadavek na vymezeni plochy vyroby a skladovani — vyroby drobné na zdpadnim okraji obce
na parcele ¢. 517/1. Plocha bude uréena vyhradné pro drobnou vyrobu bez skodlivych vlivli na Zivotni
prostiedi a od pfilehlé obytné plochy bude oddélena pruhem veiejné (izolaéni) zelené o §ifce 15-20 m.

/

Sehéma 2: zakres pozadavku na vymezeni plochy vyroby a skladovani — vyroby drobné.
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VSechny vySe uvedené pozadavky budou posouzeny piedevsim podle nasledujicich kritérii a

podle vysledku pak nékteré z nich zapracovany do zemniho planu:

* Celkova potieba vymezeni zastavitelnych ploch pro ten ktery ucel (rozvojové predpoklady
obce).

* Umisténi plochy ve vztahu Kk urbanistické koncepci rozvoje obce (zamezeni kolizi
neslucitelnych, vzajemné se obtézujicich funkci, eliminace negativnich dopadi zaméri na
ptirodu a krajinny raz).

» Kvalita zemédélské ptlidy a velikost zaboru ZPF.

* Poloha v zastavéném Gizemi nebo navaznost na zastavéné (izemi.

* Dochazkové vzdalenosti, dopravni dostupnost plochy.

* Technicka pripravenost plochy (dosazitelnost veiejné infrastruktury).

» Uzemné technické podminky pro umisténi ploch poldrii.

Uzemni plan ve smyslu § 7 odst. 2. vyhlasky ¢. 269/2009, kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006
Sb. o obecnych pozadaveich na vyuzivani tzemi, vymezi pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy
bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo smiSené obytné s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plochu vefejného prostranstvi o vyméie nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapocitavaji
pozemni komunikace. Upfesnéni polohy vefejnych prostranstvi lze ponechat na navazujici Gzemni
studii.

Uzemni plan DZbanice nebude vymezovat Zadné dalsi plochy vyroby a skladovani vyjma
plochy uvedené vySe, Zadné plochy smiSené vyrobni ani plochy dopravy, s vyjimkou odstranéni
stavajicich bodovych dopravnich zavad.

Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje

Zpracovani izemniho planu bude v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve
znéni aktualizace ¢. 1, schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015 (dale jen PUR).

Uzemni plan Dzbanice zohledni vybrané republikové priority tzemniho planovani, zejména:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, véetng
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,

(14a) Pri planovéani rozvoje venkovskych Gizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

(16) Pii stanovovani zpisobu vyuziti uzemi v izemné planovaci dokumentaci davat piednost
komplexnim feSenim pied uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
dasledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi.

(19) Vytvéiet piedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu). Hospodarng vyuzivat
zastavéné Gzemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
Uzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a zachovani vefejné zeleng, véetné minimalizace jeji
fragmentace.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzaéni opatieni. S ohledem na to
pii Gizemné& planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odiivodnéné, respektovat verejné zajmy napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostiedi, zejména formou diisledné ochrany
zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadi, ochrannych pasem vodnich zdroja,
chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
ptdniho fondu.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migrac¢ni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci tzemng
planovaci ¢innosti omezovat nezddouci sriistani sidel s ohledem na zajisténi piistupnosti a prostupnosti
krajiny.
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(22) Vytvaiet podminky pro rozvoj a vyuziti ptedpokladit tzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pti zachovani a rozvoji hodnot tzemi.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.

Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zatizeni soub&zné.

Zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti neptiznivym G¢inkim tranzitni zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, mimo jiné i prostiednictvim obchvatii méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatienimi v uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridori pro nové tseky dalnic, silnic [. tiidy a
zeleznic, a timto zplsobem disledné piedchazet znepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i
moznému nezaddoucimu plsobeni negativnich G¢inki provozu dopravy na vetejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto G¢inku).

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tGzemi rozsifovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby veiejné dopravy a pozadavky ochrany veiejného zdravi,
zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tieba dostatec¢nou
vefejnou infrastrukturou piimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpec¢nosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi,
s ohledem na to vytvaiet v Gzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf.
zeleznicni, cyklistickou).

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k piekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitti pro ochranu lidského zdravi, je nutné piedchazet dal§imu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym uspoiadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pied potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah ptipadnych skod. V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaiet podminky pro
zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a scilem zmirnovani u¢inki
povodni.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v dzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji icelné vyuzivani v ramei sidelni struktury.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dalsiho vyvoje tzemi, pozadovat
jeho feseni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné narokii na veiejnou
infrastrukturu.

(30) Uroveii technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splilovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i

v budoucnosti.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridori a ploch dopravy, koridoria a
ploch technické infrastruktury vymezenych v PUR Kk FeSenému vizemnimu planu:

- Obec Dzbanice lezi ve spravnim tzemi ORP Moravsky Krumlov, které neni soucasti zadné

v

rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti celostatniho vyznamu. Zadné
pozadavky na UP.

- Uzemim ORP Moravsky Krumlov vede koridor E12 (koridor pro dvojité vedeni 400kV
vsoubéhu se stavajicim vedeni Slavétice-Sokolnice). Zasady tGzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje tento koridor polohové zpiesiuji jako TEE02 a vedou ho mimo fe$ené
azemi obce Dzbanice. Zadna opatieni pro UP Dzbanice.

- Uzemim ORP Moravsky Krumlov vede koridor E4a (plocha pro rozsiieni véetné koridort pro
vyvedeni elektrického a tepelného vykonu véetné potiebné infrastruktury elektraren). Zasady
tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje tento koridor polohové zpiesiiuji jako TETOI a vedou
ho mimo Fesené izemi obce Dzbanice. Zadna opatieni pro UP Dzbanice.

- Refené uzemi nelezi v trase transevropskych multimodalnich koridort, koridorii vodni
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dopravy, koridorti pro dalkovody. Zadné pozadavky na UP.
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Upiesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Uzemi Obce Dzbanice je feSeno Zasadami tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany na 29. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 5.10.2016, usnesenim ¢. 2891/16/7 29.

Zéasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje nabyly G¢innosti 3.11.2016.

ZUR konkretizuji republikové priority tzemniho planovani na podminky kraje, zptesnuji
rozvojové oblasti a osy vymezené PUR, narodni koridory dopravni a technické infrastruktury a jejich
priichod tzemim. ZUR rovn&Z vymezuji dalsi plochy a koridory nadmistniho vyznamu a plochy a
koridory tzemniho systému ekologické stability.

Vyiez vykresu ploch a koridort, véetng USES:
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Pod Petrakan x.

Oznateni v ZUR JMK Nézev v ZUR JMK
K 139MH Nadregionalni biokoridor
K 139T Nadregionalni biokoridor

Vechny plochy a koridory obsazené v ZUR JMK budou do UP Dzbanice zapracovany.
UP Dzbanice bude zpracovan v souladu s prioritami Gizemniho planovani Jihomoravského kraje.

Rozvojové oblasti a osy, centra osildeni:

Obec Dzbénice nelezi na zadné rozvojové ose, vymezené ZUR kraje.
Obec Dzbanice nebyla zafazena mezi centra osidleni.

Obec Dzbanice lezi ve specifické oblasti nadmistniho vyznamu Vranovsko-JeviSovicko
vymezené v ZUR JMK s ozna¢enim N-SOBI.

UP Dzbanice bude Fesit tkoly vymezené pro N-SOB1 v ZUR JMK, a to:

a) Vytvafet Gzemni podminky pro zaméry a opatieni ke zlepSeni parametrii dopravni
infrastruktury.

b) Vymezit v UPD obci sit’ cyklostezek a cyklotras, zejména smétujicich do center osidlenti.

UP Dzbanice bude respektovat tzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje piirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot tizemi kraje (kapitola E ZUR JMK) a pozadavky na koordinaci
Gzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v Gzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s
piihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury (kapitola H ZUR JMK).

UpFesnéni pozadavku vyplyvajicich z azemné analytickych podkladii

Problémy a zavady v dopravni infrastruktuie:
e Resit problematiku bezpecnosti cyklistické dopravy.

Hygienické zavady:
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o Resit sanaci starych ekologickych zat&zi.

e Minimalizovat negativni vlivy vyplyvajici z provozu dopravni infrastruktury.

o Chréanéné venkovni prostory (rozvojové plochy, plochy zmén v izemi) umist'ovat v izemich
mimo dosah negativnich vlivii na zivotni prostedi (hluku, znecisténi ovzdusi), u stavajici
zastavby zasazené negativnimi vlivy hluku fesit protihlukova opatieni.

oV UPD stanovit maximalni hranice negativniho vlivu okolo vyrobnich a zemédélskych
aredld.

eV maximalni mife podporovat alternativni zdroje (tepelna ¢erpadla, solarni systémy...).

e Chybi odkanalizovani obce s ¢isténim odpadnich vod.

Problémy a zavady v urbanistické struktuie:

oV UPD upiednostiiovat smiené vyuziti ploch, umoZiujici integraci obéanského vybaveni.
e Vymezenim smiSeného vyuziti umoznit rozvoj pracovnich piilezitosti v misté bydlisté.

e Plochy zmén v Gizemi pro bydleni fesit s vazbou na veiejnou infrastrukturu.

Problémy a zavady Zivotniho prostiedi a krajiny:

e  Mala retenéni schopnost zeméd¢lské krajiny.

o Nizky podil zelené v zemédélské krajing.

oV zemédélské krajiné€ chybi prvky uzemniho systému ekologické stability.

oV UPD provéiit podminky realizace protieroznich opatieni na zemédélskych plochéch.

e Umoznit navrat ekostabilizacnich prvka do zemédélské krajiny (biokoridory, vétrolamy,
remizky, meze, soliterni stromy, mokiady. zatravitovani ploch vyrazné narusenych vodni
erozi, obnova piirozeného stavu malych a stfedné velkych vodnich tokii...)

o Zvysit podil vodnich ploch v krajing.

DalSi pozadavky

V UP budou zohlednény vsechny 3 pilife udrzitelného rozvoje Gzemi, tzn. vztahy mezi tfemi
zakladnimi oblastmi zivota — ekonomikou, zivotnim prostiedi a socialnimi aspekty. Jednotlivé funkéni
plochy budou navrzeny tak, aby byl zajistén vyvazeny rozvoj obce.

Ukolem uzemniho planu bude najit vhodné plochy pro uzemni rozvoj obce, v ¢lenéni dle
vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi, v platném znéni. Navrhované
rozvojové plochy budou piednostné soustiedény do nezastavénych ploch v zastavéném azemi, dale do
lokalit, které na né&j ptimo navazuji a dle potieby i mimo toto Gizemi. V izemnim planu bude rovnéz
vymezena hranice zastavéného Uzemi dle ustanoveni stavebniho zakona k datu, které bude
v dokumentaci uvedeno. Do zastavitelnych ploch budou zahrnuty pozemky s platnym Uzemnim
rozhodnutim. UP posoudi podané Zadosti a podnéty na vymezeni zastavitelnych ploch a dal$i zmény v
Gzemi uplatnéné fyzickymi a pravnickymi osobami.

Uzemni plan bude iesit i tzemni systém ekologické stability.

Dzbanice - demograficky vyvoj

Rok 1991 | 2001 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Obgrvalelatvo 163 157 163 159 152 153 151
celkem

Obydlené byty i 49 46 i i i i )
celkem

Neobydlené byty 16 20

Pocet

dokoncenych bytu ¢ ¢ . 0 e 0
Obloznost - 3,33 3,41 - - -

Zdroj: CSU, SLBD 201 1a tdaje Obce Dzbanice
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Jak vyplyva z vyse uvedené tabulky, pocet obyvatel Dzbénic je nepatrné klesajici. UP by viak
mél pocitat s eventualnim mirnym nardstem poctu obyvatel.

Orienta¢ni odhad potieby stavebnich pozemkii pro obytnou vystavbu:
‘ PROGNOZA BYTOVE VYSTAVBY Vstupni |  navrh
hodnoty do r. 2025

Aktualni pocet obyvatel ' R : il i 152
Predpokladany podet obyvatel v navrhovém obdobi uzemmho planu B HEE 60
Priristek (+) / Gbytek (-) poctu obyvatel » ' i 8
Pocet trvale obydlenych byt (SLBD 201 1) TR ; 46
Pouet neobydlenych byti (SLBD 2011y i il i i 20
Stavajici obloznost trvale: obydlenych bytu dle SLBD 201 l : i i 341000
Predpokladana ob]oznost bytii v r. 2025 i i i 2,6
POTREBA Bvie B
k pokryti piirtstku poctu obyvatel HHEHH 3
ke snizeni obloznosti byt. fondu - stavajici obyvatelstvo i 12
k el1mmacl- odpadu byt-._-fondu {z ditvodu stavebniho stavu I 2

s P duvodu uf bams"t'i'(':'k'e'h'o Feseniiiil i
celkem bytu i : Hille
ceJkem domii (5% dvoubytovych) """" 17
7 toho na puvod drive zastavenych parcelach (po demohm) 3
vyuziti volnych ploch v zastavéném Gzemi i |
vyuziti castl neobydlenych bym 1

- 12

Zbyvaiiiiy _
+1ezeiva 10% :

Koncepce verejné infrastruktury

Z4sobovani vodou
Obec Dzbénice je zdsobena pitnou vodou ze samostatného vodovodu, ktery je jejim majetkem a

ktery provozuje Obecni Gfad Dzbanice. Zdrojem vody je podzemni voda erpana z vrtu HV 1, ktery je
umistén na severovychodnim okraji obce DZzbanice. Vodni zdroj je chranén PHO 1. a II. stupné. Nad
vrtem je umisténa Cerpaci stanice s technologii upravy vody. Upravena voda se ¢erpd vytlaénym fadem
do vodojemu nad obei (cca 17,5 m3 — snizeno z pivodnich 20 m3 dodateénym zaizolovanim
vodojemu, max. hl. 352,00 m n.m., dno cca 350,00 m n.m.). Z vodojemu vede zasobovaci fad do

rozvodné sité v obci.
K haseni pozar(i je mozno vyuzit hasi¢skou nadrz o objemu cca 180 m3, které je umisténa na

vychodnim okraji obce.

Uzemni plan posoudi vyhledové potieby vody a akumulaci. Déle bude Gizemni plan fesit rozvoj
vodovodni sité¢ v navrzenych zastavitelnych plochach. Rozvody v zastavéném a zastavitelném Gzemi
budou piednostné feseny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu. Bude ptitom kladen
diraz na potiebu zaokruhovani vodovodni sité.

Budou respektovana ochranna pasma vodohospodéiskych zafizeni.

Odkanalizovani

V obei neni vybudovéna splaskova kanalizace, je zde pouze de$fova kanalizace, ktera je
kombinovéna s povrchovym odvodem destovych vod otevienymi piikopy.

Uzemni plan navrhne koncepci odkanalizovani obce. Opirat se bude o Plan rozvoje vodovodii a
kanalizaci Jihomoravského kraje, ktery uvazuje vybudovani oddilné kanalizace s mechanicko-
biologickou COV, nebo alternativné vybudovéni oddilné kanalizace s mechanicko-biologickou COV.
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V piipadé upiednostnéni koncepce odkanalizovani na obecni COV bude v Gizemnim planu
vymezena plocha o takové velikosti, aby umoznila vybudovani i kofenové Cistirny.
Do doby vybudovani COV bude piipustné i individualni nakladani s odpadnimi vodami (napf.

domovni ¢istirny odpadnich vod).

Zasobovani elektrickou energif
Obec je plné elektrifikovana. Uzemni plan posoudi stavajici systém zasobovani elektrickou

energii a provede vypocet zatizeni bytovych odbéri dle stupné elektrifikace domacnosti a charakteru
zastavby a orienta¢ni hodnoty zatizeni zakladnich nebytovych odbéri. Podle vysledku pak bude
proveden piipadny navrh doplnéni vedeni VN a trafostanic.

Zasobovani plynem
Obec je plynofikovana. Uzemni plan bude feSit rozvoj plynovodni sit¢ v navrzenych

zastavitelnych plochach v ndvaznosti na stavajici kapacitni dostate¢nost stabilizovanych ploch a ploch
ur¢enych k prestavbe.
UP bude respektovat ochrannd a bezpecnostni pasma energetickych zatizeni.

Spoje
Dle UAP ORP Moravsky Krumlov fesenym tGzemim neprochazeji dalkové kabely, sdé&lovaci
kabely ani elektronicka komunikac¢ni zatizeni s ochrannymi pasmy. Zadné pozadavky na UP.

Nakladani s odpady

Na tseku nakladani s tuhymi odpady je situace stabilizovana. Bude respektovan stavajici stav a
zvazeny podminky rozvoje v kontextu s koncepei rozvoje Dzbanice, navrzenou izemnim planem.

V feseném tizemi se dle UAP nachazi stara ekologicka zatéz —skladka odpadu, kterd je situovana
Jizné zastavéného uzemi obce. Dle sdéleni starosty obce se jedna o byvalou skladku, ktera je jiz
rekultivovana. Zadné pozadavky na UP.

Doprava

Resenym tzemim prochazi silnice 111/398 JeviSovice — Vémyslice, ktera prochazi i zastavénym
Gzemim DZzbanic a zabezpecuje ptimou obsluhu ptilehlych objektl. Stabilizovany stav.

Uzemni plan pievezme sit’ mistnich komunikaci, hlavnich uéelovych komunikaci a vyznamnych
vedlejsich komunikaci a navrhne mistni komunikace pro obsluhu navrhovych ploch. Nové
komunikace, kiizovatky, pfipadné Gpravy musi byt feSeny v souladu s platnymi technickymi normami.
UP provéid moznost doplnéni ucelovych komunikaci a zajisti prostupnost krajiny. UP bude podporovat
a rozvijet stavajici systém veiejné dopravy.

Resenym tizemim neprochazi zadna Zelezni¢ni trat’.

Uzemni plan bude respektovat stavajici cyklotrasy a turistické trasy v&etné navrhu jejich rozvoje
v provazanosti na dopravni, technickou, obc¢anskou vybavenost i hodnot tzemi pro podporu rozvoje
cestovniho ruchu. Jako podklad budou slouzit ZUR JMK a Program rozvoje sité cyklistickych
komunikaci s minimalnim kontaktem s motorovou dopravou v Jihomoravském kraji. Budou

respektovana silni¢ni ochranna pasma.

Koncepce usporadani krajiny

Navrh ploch krajinné zelené bude feSen tak, aby plnil v krajiné soudasné i funkci protierozni.
Resené tizemi spada dle 3. Gplné aktualizace UAP ORP Moravsky Krumlov 2014 do tzemi, které je
ohrozené vodni erozi i vétrnou erozi. Vodni erozi a souvisejici ohroZeni zastavéného Gzemi
extravilanovymi vodami potvrzuje i vedeni obce. Vodni eroze se projevuje zejména v severni a
severozdpadni ¢asti SO ORP. Geologicka skladba neumoziiuje u¢inné zasakovani destové vody v této
¢asti katastralniho tzemi Dzbanice, i1zemni plan proto posoudi moznosti vybudovani retenénich nadrzi.

Reseného tizemi se tyka rovnéz vétrna eroze, projevujici se v jizn{ a jihovychodni &asti SO ORP.

UP provéfi a poptipadé vymezi pozadavky i na plogna opatieni proti vétrné erozi.
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Ochrana piirody
V ieSeném Gzemi neni evidovano zaddné chranéné Gzemi piirody, pamatny strom ani piirodni
park. Do feSeného izemi nezasahuje zadna lokalita soustavy Natura 2000. Zadné pozadavky na UP.

Uzemni systém ekologické stability

Podle ZUR Jihomoravského kraje se v feSeném tGzemi nachdzi nadregiondlni USES,
nadregionalni biokoridory K 139MH a K 139T.

Nadregiondlni biokoridory K 139MH a K 139T prochazeji lesnimi porosty v severozapadni
gasti k.i. Dzbénice. Uvedené nadregionalni biokoridory nejsou obsazeny v platném UPO Dzbanice.
Novy UP Dzbanice proveii a zpiesni veskeré trovng USES (nadregiondlni i mistni). Zpiesnénim
piedevsim nadregiondlnich biokoridord budou vytvoreny podminky pro acelné vyuziti tzemi.

Uzemni plan zpfesni vymezeni USES v&etnd mistni arovné v souladu s metodikou a
pozadavky oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny minimalni parametry a zajisténa jejich
funkénost. Bude zajisténa navaznost na USES v sousednich katastralnich tzemich.

Vyznamné krajinné prvky:
Za limity vyuziti Gzemi budou v izemnim planu povazovany vyznamné krajinné prvky. Podle
§ 3 zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni se za VKP povazuji lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky,

jezera, udolm nivy.

Krajinny raz

K podpore zachovani krajinného razu budou u rozvojovych ploch stanoveny prostorové
regulativy (predevsim vyskové).

Je tfeba minimalizovat zpisob dotéeni krajiny v piipadé ploch navrhovanych mimo zastavéné
azemi. Uzemni plan posoudi z hlediska krajinného razu rozvojové zamery situované v blizkosti lesa a
zaméry, které lezi ve volné krajiné na nahornich polohach. Nové vymezené zastavitelné plochy budou
zohlediiovat podminky krajinného razu. Urbanisticka a krajinna koncepce musi byt provedena

v souladu s ochranou krajinného razu.

Ochrana kulturnich hodnot
V teSeném tzemi se nenachdzeji objekty zapsané v Ustiednim seznamu nemovitych kulturnich

pamatek Ceské republiky.
Celé k.0. Dzbanice je tieba povazovat za Uzemi archeologického zajmu s moznosti

archeologickych nélezti. Zohlednit v UP.

Ochrana povrchovych vod
Obci DZbanice protéka Misovicky potok a jeho levostranny piitok.
Zadné pozadavky na UP.

Ochrana podzemnich vod
Z hlediska vodniho rezimu je Gzemi zafazeno mezi zranitelné oblasti. Zadné pozadavky na UP.

Ochrana lozisek nerostnych surovin
V feSeném tGzemi nejsou evidovany dobyvaci prostory, loziska nerostnych surovin ani

prognoézni zdroje nerostnych surovin.

Poddolovana tizemi, sesuvna Gizemi
V feseném tizemi nejsou evidovany zvlastni podminky geologické stavby (poddolované uzemf)

a nevyskytuji se zde ani sesuvna tzemi. Zadné pozadavky na UP.

Zaplavova Gzemi, ochrana pied povodnémi
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MiSovicky potok ma vyhlaseno zaplavové tzemi Q100 i aktivni zonu ZU. K vétSimu rozlivu
ale dochazi jen mimo zastavéné izemi, na jiznim okraji k.i. Dzbanice.
Dle sdéleni starosty obce je obec ohrozena extravilanovymi piivalovymi vodami z pozemki

severné a severovychodné od obce.
UP provéii a piipadné navrhne plochy pro realizaci protieroznich a protizaplavovych opatieni.

Ochrana zdravi
Ochrana vefejného zdravi véetné ochrany pred skodlivymi uéinky hluku a vibraci vyplyva ze

soucasné legislativy, kterd bude v UP Dzbanice respektovana.

Ochrana ovzdusi
Ve vSech novych zastavitelnych plochach urcenych pro obytnou vystavbu bude feSena

plynofikace.

Ochrana proti hluku

V bezprostiedni blizkosti frekventovanych silnic prochéazejicich obci nebude uzemni plan
umistovat zadné zastavitelné plochy pro bydleni. V ptipadé smiSenych ploch, ploch pro vyrobu a
skladovani, pro zemédélskou vyrobu a ploch technické vybavenosti, bude v regulativech funk&niho
vyuziti téchto ploch s podminéné ptipustnym vyuzitim stanoveno, ze zamér na umisténi zdroje hluku
piip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostorti nebo chranénych venkovnich prostori staveb
musi byt v souladu s pravnimi piedpisy v oblasti ochrany veiejného zdravi.

Ochrana zemédélského pudniho fondu
Soucasti nového uzemniho planu bude prezkum nerealizovanych navrhovych ploch stavajiciho
platného UPO. Redlnym piedpokladem je, ze Gizemni plan vyvola nartst zabort zemédélského ptidniho

fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych dasledkti na ZPF bude zpracovana jako soucdst Gzemniho
planu se zietelem k zakonim a podle Metodickych pokynt (zakon CNR &.334/92 Sb. o ochrané
zemédélského phidniho fondu a podle aktualniho Spoleéného metodického doporudeni OUP MMR a
odboru ochrany horninového a piidniho prostiedi MZP).

Vyhodnoceni predpokladanych disledkii na ZPF bude souéasti Odtivodnéni izemniho planu a
bude obsahovat textovou, tabulkovou a grafickou ¢ast v méfitku 1 : 5000 s vyznacenim jednotlivych
ploch odnéti ZPF, bude obsahovat i vyhodnoceni piredpokladanych duasledki navrhovaného feSeni na
ZPF ve srovnani s jinym moznym feSenim. Plochy pievzaté ze stavajiciho UP budou v tabulce zaborii
ZPF opatieny poznamkou, ze jde o plochy pievzaté z ptivodniho UPO, nebo budou vyhodnoceny

v samostatné tabulce.

Ochrana pozemku uréenych k plnéni funkce lesa
Uzemni plan zohledni pozadavky na ochranu PUPFL.

Z4ajmy obrany statu

Problematika zajmi obrany statu bude zpracovana podle konkrétnich pozadavki dotéenych
organl vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich piedpisi, které budou uplatnény pii projednani zadani
tzemniho planu.

Zajmy civilni ochrany
ReSené Gizemi se nachdzi v zoné vnitiniho i v zoné vnéjsiho havarijniho planu JE Dukovany.

UP bude respektovat pozadavky CO uvedené v § 20 vyhlasky MV CR ¢&. 380/2002 Sb.
K pripravé a provadéni tkolt ochrany obyvatelstva, ptedevsim navrh ploch pro pozadované potieby:

b) zén havarijniho planovani

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovanti,
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g) zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni $kodlivych
acinki kontaminace, vzniklych pii mimofadné udalosti, vyvolané piedevsim piivalovymi srazkami
nebo pozarem popiipadé vybuchem na VTL plynovodu.

i) nouzového zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Zpracovatel predpoklada, ze pozadavky na opatieni dle pism. a), ¢), €) f) a h) na uzemi obce
Dzbanice nevznikaji a tzemni plan je nebude fesit.

Zdrojem vody pro haseni pozaru budou pozarni nadrz o objemu cca 180 m3. Stabilizovany

stav.

B) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT
Uzemni plan provéfi a popiipadé vymezi dalsi plochy a koridory uzemnich rezerv, u kterych
stanovi jejich vyuziti.

C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACi, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO

Uzemni plan provéif a vymezi ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisti veiejné prospéiné
stavby, verejné prospéSna opatieni a asanace, véetné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a
radného uzivani pro stanoveny tcel.

Jako verejné prospéSné stavby a veiejné prospésna opatienti, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam (§ 170 stavebniho zakona), mohou byt vymezeny vefejné prospéné stavby pro
veiejnou technickou a dopravni infrastrukturu a vefejné prospésna opatieni — pro zvySovani retenénich
schopnosti krajiny, ke snizeni ohrozeni uzemi povodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami, zaloZeni
Gizemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi.

Jako vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni, pro které bude mozné uplatnit
pouze piedkupni pravo, mohou byt vymezeny plochy pro vefejna prostranstvi, parky, pro veiejnou
obcanskou vybavenost - plochy staveb pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, kulturu, veiejnou
spravu. Vycet veiejné prospéSnych staveb a vefejné prospénych opatieni, pro které bude uplatnéno
predkupni pravo (§ 101 odst. 1 stavebniho zakona), bude upfesnén ve spolupraci s uréenym
zastupitelem v priib&hu zpracovani navrhu UP Dzbanice.

D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH VUZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

Navrh tuzemniho planu zvazi vymezeni ploch a koridort, ve kterych by bylo rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu.

Podminku vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie Gzemni plan stanovi u plo$né rozsahlejSich zastavitelnych
ploch, nebo ploch komplikovanych z hlediska dopravni obsluhy a obsluhy vefejnou infrastrukturou.
Bude upiesnéno ve spolupraci s uréenym zastupitelem a potizovatelem v priibéhu zpracovani navrhu
UP Dzbénice.

U vybranych zastavitelnych ploch tGzemni plan rovnéz zvazi jejich zafazeni mezi plochy, ve
kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci.

E) POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Neni uplatnén pozadavek na vypracovani variant feSeni UP.
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F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI]

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni, a v souladu s platnymi provadécimi vyhlaskami k tomuto zakonu,
zejména vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zplisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.
Uzemni plan bude fesit celé spravni Gizemi obce Dzbénice, tzn. k.(. Dzbanice.
Pozadovany obsah Gizemniho planu:
I. UP Dibanice
A. Textova a tabulkova ¢4st, v rozsahu dle platnych obecné zavaznych pravnich piedpisti
B. Graficka ¢ast
1.01 Zakladni ¢lenéni Gizemi 1 :5000
.02 Hlavni vykres 15000
1.03 Technicka infrastruktura — vodni hospodaistvi 1 : 5000
1
|

.04 Technicka infrastruktura — energetika a spoje : 5000
.05 Vefejné prospésné stavby, veifejné prospé$na opatieni a asanace 2 5000

II. Odiivodnéni UP DZbanice
A. Textova ¢ast, v rozsahu dle platnych obecné zavaznych pravnich piedpist

B. Graficka ¢ast

[1.01 Vykres $irSich vztaht 1: 25000
[1.02 Koordinaéni vykres 1 : 5000
[1.03 Predpokladané zabory ptidniho fondu 1 :5000

POCET VYHOTOVENI DOKUMENTACE:

- Navrh UP Dzbanice a Odivodnéni UP Dzbanice pro potieby spole¢ného jednani — 2 x
v tiSténé podobé, v elektronické podobé vykresy ve formatu .pdf, text v *.doc nebo *.pdf

- Upraveny navrh UP Dzbénice a Odivodnéni UP Dzbanice pro potieby fizeni o vydani
UP: 2 vyhotoveni, v ti§téné podobé, v elektronické podobé vykresy ve formatu *.pdf, text

v *.doc nebo *.pdf )
- Vydany UP Dzbanice a Odivodnéni UP Dzbanice : 4 vyhotoveni, resp. doplnéni do 4

vyhotoveni, v ti§téné podob¢ a digitalng.

ZPUSOB VYHOTOVENI UZEMNI{HO PLANU:

Vykresy, které jsou soucasti grafické ¢asti uzemniho planu, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v méfitku katastralni mapy a vydany v méfitku viz vyse.

Dokumentace bude vytisténa barevnym plotrem. Déle bude vydany Gzemni plan objednateli
predan t€z v digitalni formé ve formatu .pdf a *.doc (textova ¢ast, tabulkova ¢ast) a .dgn (ve formatu
programu MicroStation).

Dokumentace bude opatiena tabulkou pro provedeni zdznamu o G&innosti s obsahem dle ust. §14
odst. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Dokumentace vydaného uzemniho planu bude podepsédna a opatiena autorizaénim razitkem
projektanta. Pro praci v GIS bude zajisténo piedani uzemniho planu ve struktuie dle pozadavki
Krajského aradu Jihomoravského kraje.

V piipadé poskytnuti dotace na zpracovani UP bude dokumentace zpracovana dle podminek
poskytovatele (napf. loga, publikace, apod.).
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G) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNiHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI{

V feSeném azemi neni evidovano zadné chranéné uzemi piirody, pamatny strom, piirodni park
ani lokalita soustavy Natura 2000.

Uzemni plin DZbanice nebude vymezovat Zadné plochy vyroby a skladovani vyjma ploch
uvedenych v kapitole A) tohoto zadani (tj. plochy vyroby a skladovani — vyroba drobn4), zidné
plochy smiSené vyrobni ani plochy dopravy, svyjimkou odstranéni stavajicich bodovych
dopravnich zavad.

Nepiedpoklada se proto zpracovani Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi. Pfipadné pozadavky
na vyhodnoceni vlivii UP na udrzitelny rozvoj budou doplnény na zaklad¢ pozadavki vznesenych pii
projednani navrhu zadani
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SCHVALOVACI DOLOZKA

Projednino a schvileno Zastupitelstvem Obce Dzbanice podle § 47 odst. 5 ziakona ¢&. 183/2006

Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni, (stavebni zikon)

Jiri Tovarek
|. mistostarosta

....................

Roman Suttr
starosta

(razitko — kulaté ,,Obec*)
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