NAVRH
ZPRAVY O UPLATNOVANI

UZEMNIHO PLANU CITONICE

obdobi 2012 - 2016

navrh urceny k projednani s dotéenymi organy, krajskym uradem, sousednimi obcemi a

verejnosti dle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a
stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

leden 2017
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Méstsky urad ve Znojmé, odbor Gzemniho plédnovéni a strategického rozvoje (dale jen urad
tzemniho planovani), ktery md za dkol predloZit zastupitelstvu obce Citonice nejpozdéji do 4 let
po vydani izemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatrfiovani
tuzemniho planu v uplynulém obdobi zpracoval podle ust. §55 odst.1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
tzemnim planovani a stavebnim radu (déle jen ,,stavebni zakon*), ve znéni pozdéjsich predpist a
§ 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, Gizemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen vyhlaska)
tento navrh zpravy o uplatfiovani, ktery je ureny k projedndni s dotéenymi orgdany, krajskym
uradem, sousednimi obcemi a verejnosti.

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Citonice
Porizovatel: Méstsky urad Znojmo, odbor dzemniho planovani a

e

e

strategického rozvoje, oddéleni tzemniho planovani

Obsah:

A
B

Uvod

. Vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé

kterych byl dzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni pripadnych
nepredpokladanych negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj tizemi.

. Problémy k Feseni v tizemnim pldnu vyplivajici z izemné analytickych podkladd.

Vyhodnoceni souladu tzemniho pland s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.
Prokazani nemoznosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle §55 odst. 4 stavebniho zakona.

Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény tzemniho planu, v rozsahu zdani zmény.

. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli ndvrhu zmény tzemniho planu na udrzitelny

rozvoj Uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je pozadovadno vyhodnoceni vlivi na
zivotni prostrfedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast.

. PoZadavky na zpracovani variant feSeni ndvrhu zmény dzemniho planu, je-li zpracovani variant

vyZadovano.
Ndvrh na porizeni nového tzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny a) az
d) vyplyne potreba zmény, ktera podstatné ovlivriuje koncepci tizemni planu.

. PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad(i na udrzitelny rozvoj

uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu zjistény

. Navrhy na aktualizaci zdsad uzemniho rozvoje

Zaveér
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A. Uvod

Uzemni plan Citonice (dale jen ,,UP Citonice) byl pofizen dle zékona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim
plénovani a stavebnim Fadu (dale jen stavebni zékon) ve znéni pozdé&jsich predpist. UP Citonice
byl vydan formou opatreni obecné povahy Zastupitelstvem obce Citonice jako opatfeni obecné
povahy s Gc¢innosti od 26.9.2012.

B. Vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpoklddanych negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj tizemi.

* Stabilizované plochy jsou vyuZivany shodné s poZzadavky tzemniho planu
»  VyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych v UP Citonice je uvedeno v nasleduiici tabulce:

Oznaceni vymérav | vyhodnoceni | vyhodnoceni
plo’chy v Zpusob vyuziti plochy ha vyusiti v ha vyusiti
UP
Bs1 plocha smiSena obytna 3,9 0 0
Bs2 plocha smiSend obytnd 3,2 0 0
Bs3 plocha smiSend obytnd 2,5 0 1RD
Bs4 plocha smiSena obytna 3,9 o] 0
Bss plocha smiSend obytnd 0,7 0 0
Vz plocha vyroby a skladovani 1,3 o] 0
plocha dopravni infrastruktury
D 1,4 o o
prelozka silnice 1/38
plocha dopravni infrastruktury
D 0,07 o o
doprava v klidu (fadové garaze)

s VyuZiti plochy pfestavby vymezené UP Citonice je uvedeno v nasledujici tabulce:

Oznaceni vymérav | vyhodnoceni | vyhodnoceni
ploggy v Zpusob vyuziti plochy ha vyuziti v ha vyuzitiv %
ov plocha obc¢anského vybaveni 0,3 0 0
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Kromé zastavitelnych ploch jsou v UP Citonice vymezeny tyto dalsi plochy zmén:

v

e Uzemnim pldnem je navrzena plocha vodni a vodohospodarska (V) pro vybudovani vétsiho
rybnika (retence v krajiné) — dosud nenf realizovano

e Uzemnim pladnem je navrzena plocha krajinné zelen& (Zk) pro lesopark — dosud neni
realizovano

e Uzemnim pldnem je navrzena plocha zelen& soukromé a vyhrazené mimo zastavéné Gzemi
(Zx) - dosud neni realizovéno

o USES byl realizovén pouze v lokalité u rybniku Skalka — dle UP Ko1b

e Vuplynulém obdobi nebyla zrealizovana verejné prospésna stavba - prelozka silnice 1/38,
vymezend v UP Citonice

Od doby vydani UP Citonice nedoglo ke zméné& podminek, pro které by bylo potFeba zpracovat

zménu Uzemniho planu nebo novy tzemni plan.
Nepredpokladané negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi nebyly zjistény.

C. Problémy k reseni v izemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady pro ORP Znojmo (déle jen UAP) byly pofizeny v souladu s § 25-29
stavebniho zakona. UAP respektive jejich ¢ast — podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje tizemi,
jsou priib&zné aktualizovény. Posledni aktualizace UAP ORP Znojmo probé&hla v roce 2014.

V UAP ORP Znojmo 2014 byly na Gzemi obce Citonice identifikovény tyto problémy k Feseni
v izemnim planu:

Problémy

Jejich fedeni v UP

NevyuZivany objekt
mlyna

Objekt po rekonstrukci vyuzivan pro bydleni. V UP plochy stavajiciho bydleni

Nehodovy usek silnice
z Mili¢ovic do Citonic

UP umozfiuje Upravy stavajicich silnic smétujicich k FeSeni bezpe&nosti silni¢niho
provozu.

Ohrozeni privalovymi
srazkami z poli do
stodol

UP umozfuje odvedeni privalovych srazek.

Uzemi ekologicky
nestabilnf

UP navrhuje doplInéni zelen& fe$enim USES, dale navrhuje plochu pro lesopark a
sad.

Nedostatek
pracovnich pfilezitosti

UP stabilizuje stavajici plochy vyuzivané pro vyrobni Gé&ely. V ndvaznosti na
stdvajici vyrobni aredl navrhuje zastavitelnou plochu pro vyrobu. Tim vytvarf
predpoklady pro umisténi vyrobnich aktivit vobci a pro vznik pracovnich
prilezitosti.

Nevyuzita kapacita ZS

UP navrhuije i jiny zpdsob vyuZiti pro tuto plochu.

D. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou tUzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Podle Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky 2008, vydané vlddou Ceské republiky usnesenim
¢ 929 ze dne 20. 7. 2009, ve znéni Aktualizace .1 (dale jen PUR), kterd byla vlddou projednana a
schvdlena dne 15. dubna 2015, nelezZi feSené Gzemi v Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose,
rovnéz nelezi v 74dné specifické oblasti. Uzemi neni dotleno trasou transevropskych,
multimodalnich koridor(, koridor( vysokorychlostnich trati, koridor dalnic a rychlostnich silnic,
koridorG vodni dopravy, koridorl elektroenergetiky, koridorl VVTL plynovodd, koridord pro
délkovody, které vymezuje PUR. UP Citonice svym Fe$enim zohledriuje republikové priority
Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uvedené v PUR.
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Obci Citonice prochazi dle PUR vymezena trasa koridoru kapacitni silnice S8 — Havli¢kdv Brod-
Jihlava-Znojmo-Hat&-hranice CR-Rakousko. VUP Citonice je vymezena plocha dopravni
infrastruktury, kterd zajidtuje Gzemni ochranu v PUR vymezenému koridoru.

Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale téz ,,ZUR JMK“) byly vyddny
Zastupitelstvem Jihomoravského kraje s uc¢innosti od 3. 11. 2016.

Obec Citonice lezi v ZUR JMK vymezené rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu - N-OB1 Znojmo.
UP Citonice fesi ukoly pro Gzemni pléanovani, které stanovuje ZUR JMK pro planovani a
usmérnovani Uzemniho rozvoje rozvojové oblasti Znojmo.

ZUR JMK zpFesriuiji koridor kapacitni silnice S8 z Politiky izemniho rozvoje vymezenim koridord
silnice 1. tfidy DSo7, DS08 a DS09. Na tizemi obce Citonice zasahuje ZUR JMK vymezeny koridor
DSo7 1/38 Blizkovice (hranice kraje) — Znojmo. V UP Citonice je vymezena plocha dopravni
infrastruktury pro kapacitni silnici S8 - Havlickdv Brod - Jihlava - Znojmo - Haté - hranice
CR/Rakousko, ktera odpovida zpresnéni koridoru DSo7 vymezeného v ZUR JMK.

ZUR JMK vymezuiji koridor Zelezni¢ni trati DZo8 Trat’ & 241 Znojmo-hranice kraje, optimalizace a
elektrizace, ktery prochézi izemim obce Citonice. V UP je vymezena plocha dopravy - stavajici
Zelezni¢ni trat, vcetné souvisejicich pozemkd. Zplsob vyuzZiti této plochy umozZriuje jak
optimalizaci, tak i elektrifikaci predmétné traté. Tato plocha neni vymezena jako verejné
prospésna stavba. Lze ale predpokladat, Ze veSkeré Upravy této traté budou probihat v ramci
stavajici trasy, tedy na pozemcich ve vlastnictvi pripadného investora a z tohoto diivodu neni
potieba vymezovat tyto plochy jako plochy pro verejné prospéSnou stavbu. V pripadé, ze byl
investorovi, potazmo dotéenému orgdnu na useku dopravy znam jiz dnes konkrétni zamér na
vymezeni novych ploch pro dopravu, mimo jiz vymezené stdvajici plochy dopravy, a uplatni
pozadavek na jejich zapracovani do zmény Uzemniho planu, bude tato zména neprodlené
pofizena.

Na tzemi obce Citonice ZUR JMK vymezuji veFejné prosp&3né stavby dopravni infrastruktury —
DSo7 - silnice 1/38 Blizkovice (hranice kraje) — Znojmo a DZ08 Zeleznicni trat’ ¢. 241 Znojmo-hranice
kraje, optimalizace a elektrizace. V UP Citonice je vymezena vefejné prospé&$na stavba WU -
realizace obchvatu méstské ¢asti Znojmo-Kasarna (silnice 1/38 Vranovskd Ves — Kasdrna), ktera
odpovidd verfejné prosp&iné stavb& DSo7 ze ZUR JMK. Pro zdmér DZo8 - optimalizace a
elektrizace Zelezni¢ni trati neni v UP vymezena veFejn& prosp&$na stavba (viz vy$e v predchozim
odstavci).

Uzemi obce Citonice lezi dle ZUR JMK v krajinném typu Jevidovickém. UP Fe3i tkoly pro tzemni
planovani, které pro zmifiovany krajinny typ stanovuji ZUR JMK. UP Citonice navrhuje plochu pro
novy rybnik, plochu pro lesopark, plochu pro sad a pfipousti v plochach nezastavéného uzemi
dopInéni krajinné zelen&, a tim vytvari izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty
krajiny s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné ptdy. Vytvari podminky pro revitalizacni opatreni na
vodnich tocich tim, Ze je svymi podminkami umoZfiuje. UP Citonice v plochich vyroby a
skladovani, ve kterych lze pfedpokladat prostorové a vyskoveé vyrazné stavby, stanovil podminky
prostorového usporadani. Urcil maximalni vysku staveb tak, aby nemohly vzniknout neZzadouci
dominanty v krajiné.

E. Prokdzani nemoZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potreby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zékona

Na zékladé vyse uvedenych zhodnoceni neni potfeba vymezovat nové zastavitelné plochy. UP
Citonice obsahuje dostatek zastavitelnych ploch, které nebyly dosud vyuZity.

F. Pokyny pro zpracovani ndavrhu zmény dzemniho planu, v rozsahu zadani zmény

Zménu UP Citonice neni potfeba v sou¢asné dobé pofizovat.
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G. PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli ndvrhu zmény tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi (§19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZzadovdno vyhodnoceni vlivil na
Zivotni prostrfedi nebo nelze vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci
oblast

Vyhodnoceni ndvrhu zmény tdzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostfedi, evropsky vyznamnou lokalitu ¢ ptaci oblast nebude poZadovano, nebot
v soucasné dobé neni potfeba pofizovat zménu Uzemniho planu Citonice.

H. Pozadavky na zpracovani variant feSeni ndvrhu zmény izemniho planu, je-li zpracovani variant
vyZzadovano

Zména UP Citonice nebude pofizovana.

I. Navrh na pofizeni nového dzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny A.
az D. vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovlivriuje koncepci tzemniho planu.

Novy Gzemni plan neni tfeba pofizovat. Ze skutecnosti uvedenych pod pismeny A. az D. nevyplyva
potieba zmény, kterd by podstatné ovliviiovala koncepci izemniho planu.

J. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny
rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovdni izemniho planu zjistény.

Ve vyhodnoceni uplatfiovani UP Citonice nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj
uzemi.

K. Navrh na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci ZUR JMK nenf uplatriovan.

L. Zavér

Tento navrh zpravy o uplatriovani UP Citonice bude ve smyslu ust. § 55 odst. 1 stavebniho zédkona
projednan podle pozadavk( uvedenych v ust. 55 odst. 1 stavebniho zakona. Poté bude predlozen
Zastupitelstvu obce Citonice ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. e) ve spojeni s § 55 odst. 1
stavebniho zakona.
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