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Uvod:

Obec Vazany se nachazi v okrese VySkov, kraj Jihomoravsky.
Spravni izemi obce tvofi katastralni uzemi Vazany u Vyskova. Spravni tzemi obce sousedi
s nasledujicimi uizemnimi jednotkami:

e obec Prusy - Boskuvky, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;

e obec Orlovice, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;

e obec Bohdalice - Pavlovice, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;
e obec Kozlany, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;

e obec Kucerov, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky.

Obec Vazany je samostatnou obci se sidlem obecniho ufadu. Obec patii do spravniho obvodu
obce s rozsitenou ptuisobnosti Vyskov.

Sou¢asné platnou tizemné planovaci dokumentaci pro obec Vazany je Uzemni plan Véazany —
pravni stav po vydani Zmény &. 1 (dale jen UP). Nabyti uéinnosti bylo dnem 7.2.2015.
UP Vazany a jeho Zména &. 1 véetné vyhotoveni pravniho stavu Uzemniho planu po jeho
zméné byly zpracovany dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu
(stavebni zékon), ve znéni pozdgjsich predpist. UP Véazany plati pro katastralni Gizemi
Vézany (celé spravni izemi obce).

Zprava o uplatiiovani UP Vézany vychdzi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona a
§ 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence tzemné planovaci Cinnosti, Ve znéni pozdéjsich ptedpist.
V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, Ze potizovatel ptedlozi zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani izemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky
zpravu o uplatiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim
ptistoupil Méstsky ufad Vyskov, Odbor tizemniho planovéani a rozvoje, jako pofizovatel
uvedeného tizemniho planu nasledné ke zpracovani Zpravy o uplatiovani UP Vazany
za uplynulé obdobi 3/2013 —2/2017. Ptedchozi uplynulé obdobi 3/2009 —2/2013
vyhodnocovala Zprava o uplatiiovani UP Vazany schvalena Zastupitelstvem obce Vazany dne
18.3.2013. Zprava obsahovala pokyny ke zpracovani zmény tizemniho planu. Zména &. 1 UP
VaZzany nabyla Gi¢innosti dne 7.2.2015.

Tato Zprava o uplatiovani UP Vazany vyhodnocuje uplynulé obdobi 3/2013 — 2/2017.
Zprava byla projedndna s dotCenymi organy, krajskym tfadem, dalSimi subjekty,
vyznamnymi spravci dopravni a technické infrastruktury (sprévci siti) a sezndmena vetejnost.
Zpréava obsahuje pokyny ke zpracovani zmény izemniho planu.

Obsah zpravy o uplatiiovani izemniho planu:

A. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu
A.1. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch
A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan
A.3. Vyhodnoceni udrzitelného rozvoje uzemi

B. Problémy k fedeni v iuzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi (UAP)
C. Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a uizemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem
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D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona
D.1. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy
D.2. Vyhodnoceni potieby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény
E.1. Diivody pro pofizeni zmény uzemniho planu
E.2. Pokyny pro pofizeni navrhu zmény uzemniho planu

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény Uzemniho pldnu na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud je pozadovdno vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi
nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tizemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

H. Navrh na pofizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
A) az D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu
zjistény

J. Néavrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

K. Vysledek projednani Zpravy o uplatiiovani s dotenymi organy, sousednimi obcemi,

krajskym ufadem a seznameni s vetejnosti

Zprava o uplatiovani uzemniho planu:

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu

UP Vazany, ktery nabyl u¢innosti dnem 7.2.2015, obsahuje navrh rozvojovych ploch
smiSenych obytnych za ucelem zlepSeni demografického vyvoje poctu obyvatel, zlepSeni
vékové struktury obyvatelstva, podpory funkce smisené obytné v obci. UP Vazany zahrnuje
celkem 6 lokalit rozvojovych ploch smisenych obytnych (Z1 - Z6) celkem o velikosti 2,67 ha
situovanych na obvodu zastavéného tizemi. Uvazovano je zde s vystavbou cca 24 b.j. -
rodinnych domii. Dale UP zahrnuje 6 lokalit ploch piestavby pro bydleni (P1 - P6) o velikosti
0,77 ha situovanych uvniti zastavéného uzemi. Uvazovano je zde s vystavbou cca 5 b.j. -
rodinnych domd. Celkem UP umozituje vystavbu cca 29 b.j. - rodinnych domii.
Dle vysledkt komplexnich pozemkovych uprav (2012) obsahuje UP navrh tu&elovych
komunikaci, protierozni a protipovodiiovou ochranu zemédélskych pozemk, navrh krajinné
zelen¢ a opatieni ke zvySeni ekologické stability krajiny (zalozeni prvkli izemniho systému
ekologické stability). Navrzeny jsou plochy zemédélské s vySe uvedenou ochranou a plochy
pfirodni - krajinné zeleng¢.
Plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni, vefejného prostranstvi, plochy vodni a
vodohospodarské, dopravni a technické infrastruktury, vyroby a skladovani, smiSené vyrobni,
lesni, smiSené nezastavéného zemi a t€zby nerostli nebyly navrzeny zadné.
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Navrzena byla plocha tzemni rezervy (R1), vymezena vyhledové pro funkci smisenou
obytnou. K asanaci nejsou navrzeny zadné objekty.

A.1l. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

Dle charakteru obce Vazany byly ke zlepseni demografického vyvoje, pro podporu
udrzitelnosti obyvatel v obci, vymezeny plochy smisené obytné, lokality (Z1 - Z6) a plochy
ptestavby, lokality (P1 - P6), celkem o velikosti 3,44 ha. Na téchto plochach je uvazovano
s vystavbou cca 29 b.j. - rodinnych domd.

Na zakladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch smiSenych obytnych je UP Vazany
napliovan zejména takto:

Oznaceni plochy Plocha (ha) Pocet RD, Pocet RD, Vyuzito
a funkéni vyuziti K vyuziti, navrzeno vystavba byla (%)
navrzeno dzemnim zahijena
uzemnim plinem | planem ¢i dokoncena
Zastavitelné (rozvojové) plochy:
Z1, Z2 - smiSené 0
obytné - venkovské 0,36 4 0 0%
Z3 - smiSené obytné - 0,52 5 0 0%
venkovské
Z4 - Sm1se’ne obytn¢ - 0,90 8 0 0%
venkovské
Z5 - smiSené obytné - 0,66 6 0 0%
venkovské
Z6 - smiSené obytné - 0,23 1 0 0%
venkovské
Celkem 2,67 24 0 0%
Plochy pfestavby:
P1-P6
bydleni - dostavba 0,77 5 0 0%
proluk
Celkem 0,77 5 0 0%

Z tabulky vyplyva, ze po dobu platnosti Uzemniho planu Vazany nebyly navrhované
zastavitelné plochy smiSené obytné a plochy pfestavby vyuzity. Pfi prizkumu uzemi obce
bylo zjisténo, ze pro vystavbu rodinnych domu byly v obci vyuzity téZ plochy stavajici
Vv zastavéném Uzemi (plochy smiSené obytné-stabilizované). Byla ovéfena vystavba 3 RD.

Dale na navrhované zastavitelné plose Z4 byla v roce 2014 povolena vystavba skladu ovoce a
zeleniny, pozemky p.¢. 3235 a 3236 k.i. Vazany, coz je v rozporu s platnym Uzemnim
pldnem Viazany, tato vystavba skladu neodpovida stanovenym podminkdm zplisobu vyuziti
dané zastavitelné plochy. Stavba neni ke dni projednani zpradvy zkolaudovana. Jedna se
0 docasn¢ povolenou stavbu na obdobi 10 let. Timto povolenim stavby je pro vystavbu
rodinnych domii zastavitelnd plocha smiSend obytna docasné¢ omezena, je znehodnoceno
navrhované vyuziti okolnich pozemku. Tato stavba vytvari nevhodné prostiedi pro bydleni a
odrazuje potenciondlni zdjemce o stavbu rodinnych domil v této zastavitelné plose. V plose
Z4 je z divodu docasného umisténi stavby umoznéna namisto 8 RD vystavba max. 6 RD.
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Souhrnné vyhodnoceni pro bydleni vymezenych ploch smiSenych obytnych a ploch piestaveb
je shrnuto v kapitole D2.

Vyhodnoceni dalsich rozvojovych ploch:

Dalsi rozvojové (zastavitelné) plochy, plochy piestavby nebyly navrzeny. Z vysledkt
komplexnich pozemkovych Gprav byly pouze navrzeny plochy ke zméné€ vyuziti izemi. Jsou
to plochy zemédé€lské s ucelovou protierozni a protipovodnovou ochranu a plochy ptirodni -
krajinné zelen¢ jako opatfeni ke zvySeni ekologické stability krajiny.

Navrzeny nebyly rozvojové plochy pro vyrobu a skladovani a plochy smiSené vyrobni. Obec
potencidl pro vyrazny hospodaisky rozvoj nemd. Drobné femesiné a vyrobni Cinnosti,
podnikatelskou ¢innost a sluzby tzemni plan umoznuje piedev§im v plochach vyroby a
skladovani - drobné a femeslné Cinnosti, dale v plochach smiSenych obytnych a ob¢anského
vybaveni Vv souladu s podminkami vyuziti téchto ploch. Vyroba zemédé€lska je umoznéna
ve stavajicich, stabilizovanych plochach (hospodarského stiediska). Rovnéz jsou zde
umoznény drobné podnikatelské aktivity sluzeb a vyroby. Dale navrzeny nebyly plochy
bydleni, rekreace, obcanského vybaveni, vefejného prostranstvi, plochy vodni a
vodohospodatské, dopravni a technické infrastruktury, lesni, smiSené nezastavéného uzemi a
téZby nerostl. Potfeba navrzeni novych ploch nebyla zjisténa.

Zavér: Obec vymezeni téchto novych ploch nepozaduje. Obec rovnéZ nepozaduje zménu
zpusobu vyuziti stavajicich ploch. Taktéz ke dni zpracovani Zpravy nejsou evidovany zadné
podnéty ke zméné vyuziti téchto ploch. Povolenim stavby skladu ovoce a zeleniny
V zastavitelné plose smiSené obytné, ktera je v rozporu s Uzemnim planem Vazany, nejsou
dodrzeny regulativy stanovené timto uzemnim planem.

Vyhodnocenim vymezenych ploch smiSenych obytnych a ploch pfestavby pro bydleni se
zabyva kapitola D2.

V uplynulém obdobi nebyly realizovany vefejné prospesné stavby, vefejné prospesna opatieni
vymezena izemnim planem, pro které 1ze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit:

VT1 — Rozsifeni skupinového vodovodu Vyskov — IL.etapa, Svabenické vétev;
VT2 — Splaskova tlakova kanalizace;

VD1 — Ugelové komunikace dle KPU;

VR1 — Zatravnéni, sady a zahrady dle KPU;

VR2 — Svodné prilehy a ptikopy — feseni odtokovych poméri.

A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zdkladé ktervch byl izemni plan vydan

Pro UP Vézany, ktery nabyl w¢innosti dne 7.2.2015 po vydané zméné UP, byla v této dobé
platna Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR), schvalena vladou CR dne
20.7. 2009, usnesenim vlady ¢. 929. Pro spravni uzemi obce kromé splnéni obecnych
republikovych priorit izemniho planovani nevyplyval z PUR CR Zzadny pozadavek.

Ke dni projednani této Zpravy je zavazna PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1, kterd byla
schvalena vladou CR dne 15. 4. 2015, usnesenim vlady ¢&. 276. Z Aktualizace ¢. 1 PUR CR
nevyplyva pro izemi obce rovnéz zadny pozadavek.

Nadiazena dokumentace vydana krajem v dobé& nabyti u¢innosti UP VaZzany po vydané zméné
UP nebyla zadna.

Dne 5.10.2016 byly Zastupitelstvem Jihomoravského kraje usnesenim ¢. 2891/16/Z 29
vydany Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK). Nabyti u¢innosti bylo
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dne 3.11.2016. Z této tizemn¢ planovaci dokumentace kraje vyplyva, Ze uzemi obce Vazany
neleZi v rozvojové oblasti ani na rozvojové ose. Uzemi se nachazi mimo plochy a koridory
dopravni a technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zameéry. Z izemné planovaci
dokumentace kraje vyplyva pro UP Véazany pozadavek k zohlednéni umisténi
nadregionalniho biokoridoru izemniho systému ekologické stability. Tento pozadavek vsak
neni nutné v UP Vazany zohlednit. Tento nadregionalni biokoridor je v celé své $ifce umistén
na sousednim k.0. Bohdalice, ovéfeno je dle platného UP Bohdalice-Pavlovice (2010) a je
umistén v ramci koridoru vymezenému v ZUR JMK.

Shrnuti: Ke zméné podminek, na zakladé kterych byl UP Vazany vyhotoven, sice doslo,
schvaleni Aktualizace ¢. 1 PUR CR, vydani ZUR JMK. Z obou dokumentt viak pro spravni
uzemi obce Vazany nevyplyvaji zadné pozadavky, pro které by bylo nutné provést zmeénu
uzemniho planu.

Dne 19. zati 2012 byl schvalen zakon ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim pladnovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjSich predpisi, (novela stavebniho
zakona). Nabyti t&innosti bylo dne 1. 1. 2013. Z novely stavebniho zakona nevyplyva pro UP
Vazany zadna potieba, ze které by bylo nutné provést jeho zménu.

Pro katastralni izemi Vazany byly komplexni pozemkové upravy jiz provedeny, tpravy byly
ukonceny dne 19.4.2012. Vysledky komplexnich pozemkovych tprav byly Zménou ¢&. 1 UP
Viazany do UP VaZany zapracovany. Nabyti Uc¢innosti Zmény €. 1 UP Véazany bylo dne
7.2.2015.

V Uzemnim planu Vazany je odkanalizovéani obce a zasobovéni obce pitnou vodou v souladu
s platnym Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje (PRVK JmK).

Bylo vsak shledano, 7¢ Uzemni plan Vazany nefe$i umisténi technické infrastruktury
(piecerpavaci stanice) pro zabezpedeni piecerpani odpadnich vod obce na budouci COV
Vv sousedni obci Prusy — Bosktuvky v souladu s timto PRVK JmK.

Zménou tizemniho planu bude provéteno umisténi této technické infrastruktury (pfecerpavaci
stanice).

A.3. Vyhodnoceni udrzitelného rozvoje tizemi

Pfi naplnovani tizemniho planu od doby projednani a schvaleni Zpravy za obdobi 3/2009-
2/2013 do doby schvaleni této Zpravy za obdobi 3/2013-2/2017 nebyly zjistény
nepiedpokladané negativni dopady uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gizemi.
Nebyly realizovany zadné plochy pro vyrobu ¢i plochy a koridory technické a dopravni
infrastruktury, které by mély dopad na uzemi. Zemédélska vyroba a drobna femeslna vyroba
Jje v uzemi stabilizovana.
V prubéhu let 2013 az dosud nedoslo v obci K vyraznému nardstu poc¢tu obyvatel. Dle udaju
ze statistiky CSU (Databéze demografickych udaji za obce CR) bylo k 1. 1. 2013 v obci 462
obyvatel, k 1. 1. 2016 bylo v obci 444 obyvatel. Za toto obdobi doslo naopak k vyraznému
poklesu poctu 0 18 obyvatel. Stavba skladu a ovoce povolend na zastavitelné plose smisené
obytné je vkonfliktiu se snahou obce vytvafet podminky pro bydleni, podporovat
demograficky vyvoj v obci.
V obci je nizky pocet nezaméstnanych, obec ma vyhodnou spadovost a dobré dopravni
spojeni do vyssiho centra zaméstnanosti mésta Vyskova.
V uzemi hospodaii zemédélské druzstvo ZOD Svébenice a dal$i soukromi zemédélci.
Rostlinna vyroba je zamétena na péstovani bézné struktury plodin. Obec vyrazny potencial
pro hospodafsky rozvoj nema. Remeslna a drobna vyrobni ¢innost, podnikatelska Ginnost a
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sluzby je v tzemnim planu umoznéna V plochach vyroby a skladovani - drobné a femeslné
¢innosti, dale v plochach smiSenych obytnych a obcanského vybaveni Vv souladu
s podminkami vyuziti téchto ploch. Vyroba zemédélska je umoznéna ve stdvajicich,
stabilizovanych plochach (hospodatského stiediska). Rovnéz jsou zde umoznény drobné
podnikatelské aktivity sluzeb a vyroby.

B. Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z tizemné analytickych podkladi
(UAP)

Z Uzemné& analytickych podkladti Jihomoravského kraje (UAP JMK) aktualizovanych
v ¢ervnu 2015 a UAP ORP Vyskov II1. Gplna aktualizace 2014, které byly vyhotoveny aZ po
nabyti u¢innosti UP Vazany (7.2.2015) po provedené zméné UP nevyplyva pro fesené uzemi
Kk zohlednéni zadny zamér.

Hodnoty a limity vyplyvajici z UAP JMK (aktualizace 2015) a UAP ORP Vyskov
(aktualizace 2014) jsou v soucasné platném UP Vazany zohlednény.

Problémy k feSeni vyplyvajici z UAP JMK (aktualizace 2015) a UAP ORP Vyskov
(aktualizace 2014) jsou v soucasné platném UP Vazany zohlednény.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho plinu s Politikou tizemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z Politiky iizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢& 1 schvalené vladou CR
dne 15. 4. 2015 usnesenim ¢. 276 vyplyva, ze uzemi obci z ORP Vyskov nendlezi do
rozvojové oblasti OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno. Rovnéz tuzemi obce Vazany
nenalezi do rozvojové osy OS 10, upfesnéni vymezeni rozvojove 0Sy v rozliSeni podle tzemi
jednotlivych obci je uvedeno v Zasadach izemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Uzemi obce se nachazi mimo plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury a
souvisejici rozvojové zamery.

Z Aktualizace ¢. 1 Politiky uzemniho rozvoje CR nevyplyvaji pro UP Vazany zadné
pozadavky.

Uzemné plinovaci dokumentace vydand krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK) byly vydany
na 29. zasedani zastupitelstva Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 usnesenim
¢. 2891/16/Z 29. Nabyti u¢innosti bylo dne 3.11.2016.

Z této uzemné planovaci dokumentace kraje vyplyvd, ze uzemi obce ViaZany nelezi
Vv rozvojové oblasti OB3 Metropolitni rozvojovd oblast Brno. Po upfesnéni vymezeni
rozvojovych os v ZUR JMK neleZi Gizemi obce ani na rozvojové ose 0S10. Uzemi se nachazi
mimo plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zamery.
Z tizemné& planovaci dokumentace kraje vyplyva pro UP Vézany pozadavek k zohlednéni
umisténi nadregionalniho biokoridoru tUzemniho systému ekologické stability. Tento
biokoridor je vSak v celé své Sifce umistén na sousednim k.u. Bohdalice, ovéteno je dle
platného UP Bohdalice-Pavlovice (2010) a je umistén v ramci koridoru vymezenému v ZUR
JMK.
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D. Prokazani nemozZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potireby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

D.1. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy

Jak vyplyva zobsahu kapitoly Al — Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch, nejsou
zastavitelné plochy smiSené obytné vyuzity. Dalsi plochy rozvojové nebyly navrzeny. Potieba
prokazani nemoznosti vyuzit vymezené dal$i plochy rozvojové neni nutna, obec vymezeni
novych ploch nepozaduje. Ke dni zpracovani zpravy nebyly zaznamenany rovnéz zadné
podnéty sméfujici k pofizeni zmény tzemniho planu za ucelem vymezeni téchto novych
ploch.

Vyhodnocenim potieby vymezenych ploch smiSenych obytnych a ploch pfestavby pro
bydleni se zabyva kapitola D2.

D.2. Vyhodnoceni potieby vymezeni pro bydleni dalSich =zastavitelnych ploch
smiSenvch obytnych

Potieba vymezeni pro bydleni dalSich zastavitelnych ploch smiSenych obytnych se odviji od
nutného prokdzani dostatecného vyuziti 1zemnim planem vymezenych zastavitelnych ploch.
Uzemni plan obsahuje 6 lokalit ploch smiSenych obytnych o velikosti 2,67 ha. Na téchto
plochach je uvazovano s vystavbou cca 24 b.j. - rodinnych domi. Dale UP obsahuje 6 lokalit
ploch piestavby pro bydleni o velikosti 0,77 ha. Uvazovano je zde s vystavbou cca 5 b.j. —
rodinnych domd.

Navrzené plochy smiSené obytné v platném Gzemnim planu:

Oznaceni plochy | Plocha (ha) Pocet RD, Pocet RD, K dispozici,

a funkéni vyuziti | K vyuziti, navrzeno vystavba byla | moZnost
navrzeno uzemnim zahajena vystavby
uzemnim plinem | plinem ¢i dokonéena | RD

Zastavitelné (rozvojové) plochy:

Z1, 72 - smiSené

obytné - venkovské 0,36 4 0 4

Z3 - smisSené

obytné - venkovské 0,52 > 0 >

Z4 - smiSené

obytné - venkovské 0,90 8 0 8(6)

Z5 - smiSené

obytné - venkovské 0,66 6 0 6

Z6 - smisené

obytné - venkovské 0.23 1 0 1

Celkem 2,67 24 0 24 (22)

Plochy piestavby:

P1- P6

bydleni - dostavba | 0,77 5 0 5

proluk

Celkem 0,77 5 0 5
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Ve stavajici zastavbé, mimo pro bydleni navrhované zastavitelné plochy, byla provedena
vystavba 3 RD. Zastavitelné plochy smisené obytné navrzené pro bydleni nejsou vyuzity.

U plochy Z5 byly zapocaty ptipravné prace, zpracovana je PD pro zahajeni vystavby tiech
RD. Na navrhované zastavitelné plose Z4 byla v roce 2014 povolena vystavba skladu ovoce a
zeleniny, pozemky p.&. 3235 a 3236 k.u. Vazany, coZ je v rozporu s platnym Uzemnim
planem Véazany, tato vystavba skladu neodpovidad stanovenym podminkam zptisobu vyuziti
dané zastavitelné plochy. Stavba neni ke dni projednani zpravy zkolaudovana. Jedna se
o docasn¢ povolenou stavbu na obdobi 10 let. Timto povolenim stavby je pro vystavbu
rodinnych domu zastavitelna plocha smiSena obytna docasné omezena, je znehodnoceno
navrhované vyuziti okolnich pozemku. Tato stavba vytvaii nevhodné prostiedi pro bydleni a
tim odrazuje potenciondlni zajemce o stavbu rodinnych domi v této zastavitelné ploSe.
V plose Z4 je z divodu docasného umisténi stavby umoznéna namisto 8 RD vystavba max. 6
RD. Stavba skladu a ovoce povolend na zastavitelné plose smisené obytné je v konfliktu se
snahou obce vytvaiet podminky pro bydleni, podporovat demograficky vyvoj v obci.

Shrnuti:

Vobci byla za uplynulé obdobi 3/2013-2/2017 zahajena ¢&i dokonCena vystavba
3 RD.

Na dalsi obdobi je ve vymezenych zastavitelnych plochach moznost vystavby 27 RD (b.].).

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni: .
Demograficky vyvoj poctu obyvatel v obci VaZzany za uplynule obdobi (iidaje CSU, Databaze
demografickych tdaji za obce CR):

Stav k 1.1. Pocet obyvatel Prirtstek celkovy
2013 462
2014 464 2
2015 441 -23
2016 444 3
Celkem 18
Shrnuti:

Uplynulé obdobi 3/2013-2/2017 1ze vyhodnotit tak, Ze provedena vystavba pouze
3 RD nepodatila zastavit uvedeny zaporny piirtstek poctu obyvatel v obci.

Demograficky vyvoj, siatky, rozvody v obci Vazany za uplynul¢ obdobi (idaje Csy,
Databdze demografickych tidaji za obce CR):

Stav k 1.1. Snatek (spolecné souziti) Rozvod (nechténé souziti)
2013 1 0
2014 3 1
2015 6 0
2016 0 3
Celkem 10 4
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Odhad vyvoje potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje poctu obyvatel 3b.j.

Pozadavky vyplyvajici ze spoleéného souziti 10 b.j.

Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 4b.j.

Pozadavky vyplyvajici z polohy obce, vliv blizkosti centra ORP 5b.j.

Rezerva 20% 5b.j.

Celkem 27 b.j.
Shrnuti:

Pti zohlednéni piedpokladaného demografického vyvoje poctu obyvatel, vyvoje rozsahu
spole¢ného a nechténého souziti, zohlednéni polohy obce lze odhadovat pro bydleni v obci
celkovou potiebu 27 b.j.

Vzhledem ke struktufe, charakteru obce a predpokladanému z4jmu zadateld o byt se stanovuje
pomér b.j. nasledovné:

2 TR N 1 rodinny dim

2T D e 27 rodinnych domii

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni v obci na dalsi obdobi ptedstavuje
vystavbu 27 RD (b.j.). Na dosud nevyuzitych zastavitelnych plochach pro bydleni obsaZenych
v UP Vazany je moZnost vystavby 27 RD (b.j.)., coZ je tedy shodny pocet.

Zavér:

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni pfedstavuje na dal$i obdobi
vystavbu 27 RD (b.j.) a je s celkovymi poéty vystavby RD, které Uzemni plan Vazany
umoziuje, shodny.

Ke dni zpracovani zpravy vsak byl obci pfedlozen pozadavek jednotlivce - vlastnika pozemku
sméfujici k pofizeni zmény uzemniho planu za ucelem roz$ifeni zastavitelné plochy pro
bydleni. Jedna se o dil¢i ¢ast pozemku, ktery je v soucasnosti vymezen jako plocha uzemni
rezervy pro smiSenou obytnou funkci a jehoz druha dil¢i Cast je jiz jako zastavitelnd plocha
pro bydleni vymezena. Vlastnik zada o zatazeni (rozsiteni) této druhé dil¢i ¢asti pozemku do
ploch smisenych obytnych, aby mu mohla byt umoznéna vystavba rodinného domu, ktery
svoji velikosti zasahuje na tento pozemek. Pozemek bezprostfedné navazuje na zastavéné
uzemi. K vyraznému navyseni rozsahu ploch zastavitelnych pro bydleni nedojde.

Obec vymezeni dil¢iho pozemku jako zastavitelné plochy pro bydleni podporuje. Na zakladé
rozhodnuti obce o pofizeni zmény Gzemniho planu bude zménou tzemniho planu provéien
navrh na zménu zpisobu vyuziti plochy dle predlozené Zzadosti vlastnika pozemku a
vyhodnocena potieba této zmény.

Dalsi plochy rozvojové a plochy ur¢ené ke zmén€ uzemi vymezené v souasném uzemnim
planu ménény nebudou a zlistanou pro navrhované vyuziti zachovany.

Uzemni rezerva UR1 - plocha pro vyhledovou vystavbu rodinnych domt bude ménéna pouze
v rozsahu vySe uvedené¢ho pozadavku, zbyvajici ¢ast plochy uzemni rezervy zistane
zachovéna. Plocha uzemni rezervy je umisténa mimo dosud zastavéné Uzemi, tedy na
pozemcich nalezejicich do zemédélského pudniho fondu. Na téchto pozemcich drobné
parcelace nejsou provozované aktivity, tj. zeméd¢lska produkce stejné jako stav tohoto uzemi,
vymezenim Uzemni rezervy dotceny. Zeméedélské vyuziti dot¢eného tizemi je zachovano.

Bude pofizovana zména tizemniho planu. Z téchto divodi byly v ramci Zpravy zpracovany
pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu.
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E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadani zmény
E.1. Divody pro pofizeni zmény izemniho planu:

e Pozadavek obce na zafazeni dil¢i Casti pozemku p.¢. 266/1 k.u. Véazany do ploch
zastavitelnych pro bydleni - smiSenych obytnych. Obec se rozhodla, Ze zménou uzemniho
planu bude provéien piedlozeny navrh vlastnika pozemku na zménu zplsobu vyuZziti
plochy zemédélské (drobna parcelace) vymezené v platném Uzemnim planu VéZany na
plochu pro bydleni — smiSené obytné. Vlastnik pozemku pozadal o zafazeni (rozsifeni)
dil¢i ¢asti pozemku do ploch smisenych obytnych, aby mu mohla byt umoznéna vystavba
rodinného domu, ktery svoji velikosti zasahuje na tento pozemek. K vyraznému navyseni
rozsahu ploch zastavitelnych pro bydleni nedojde. Druha dil¢i ¢ast tohoto pozemku se jiz
v zastavitelné plose pro bydleni nachazi. Pozemek bezprostfedné navazuje na zastavéné
uzemi.

S ohledem na posileni demografického vyvoje v obci rozhodla obec na zasedani
zastupitelstva dne 19.12.2016 usnesenim ¢. 8, ze zadosti vyhovi a pofidi zménu zemniho
planu, podpoii vystavbu rodinného domu v obci. Dalsim z divodu, pro¢ se obec rozhodla
zadosti vyhovét, je, Ze na navrhované zastavitelné plose Z4 byla v roce 2014 povolena
vystavba skladu ovoce a zeleniny, coZ je v rozporu s platnym Uzemnim planem Vézany,
tato vystavba skladu neodpovidd stanovenym podminkam zplsobu vyuziti dané
zastavitelné plochy. Timto povolenim stavby je pro vystavbu rodinnych domil zastavitelna
plocha smiSena obytna do¢asné omezena, je znehodnoceno navrhované vyuziti okolnich
pozemku. Tato stavba vytvaii nevhodné prostiedi pro bydleni a tim odrazuje potenciondlni
zdjemce o vystavbu rodinnych domu V této zastavitelné plose. V plose Z4 je z divodu
docasného umisténi stavby umozZnéna namisto 8 RD vystavba max. 6 RD.

e Bylo shleddno, ze Uzemni plan Vazany nefe$i umisténi technické infrastruktury
(piecerpavaci stanice) pro zabezpedeni prevedeni odpadnich vod obce na budouci COV
v sousedni obci Prusy - Bosktvky v souladu s platnym Planem rozvoje vodovodu a
kanalizaci Jihomoravského kraje. Bude provéeno umisténi této technické infrastruktury.

e Dne 1.1.2013 nabyla ucinnosti provadéci vyhlaska ke stavebnimu zakonu €. 458/2012
Sb., ze dne 17. prosince 2012, kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, 1zemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti. Novela této vyhlaSky ve své piiloze ¢. 7 nové definuje dil¢i casti
obsahu textové ¢asti izemniho planu. Zejména se jednéd o bod f) stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Budou provéreny stanovené podminky
(regulativy) vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

e Aktualizace zastavéného Uzemi, ktera vyplyva z ustanoveni §58 odst. 3 stavebniho
zékona.

E.2. Pokyny pro potizeni navrhu zmény izemniho planu:

e Pozadavky na zménu zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochranu a rozvoj jeho
hodnot, respektive urbanistické koncepce obce nejsou. Pouze se pozaduje na zakladé
navrhu vlastnika pozemku provétit a vyhodnotit potiebu zmény zptisobu vyuziti dil¢i ¢asti
pozemku p.¢. 266/1 k.4. Vazany z plochy zemédélské — drobna parcelace na plochu pro
bydleni — smiSenou obytnou.
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e Zachovat vySkovou hladinu zastavby. Zachovat stavajici charakter zastavby a
kompaktni ptidorysnou formu sidla.

e Vramci zpracovani zmény Uzemniho planu provést aktualizaci zastavéného uzemi,
kterd vyplyva z ustanoveni § 58 odst. 3 stavebniho zakona.

e Vyrazné pozadavky na zménu koncepce vefejné infrastruktury nejsou. Pozaduje se
koncepci zachovat. V ramci zpracovani zmény Gzemniho planu u dopravni infrastruktury
pouze provérit navaznost mistni komunikace k nové vymezené plose.

Provérit technickou infrastrukturu v souvislosti s vymezenim nové plochy a jeji kapacitni
moznosti. V pfipadé potfeby navrhnout posileni nebo doplnéni technické infrastruktury.
Destové vody pro zachovani odtokovych poméri v maximalni mozné mitfe zdrZzovat na
pozemku a ponechat vsakovat.

V ramci celkové koncepce odkanalizovani obce provétit umisténi technické infrastruktury
(pederpavaci stanice) pro pievedeni odpadnich vod obce na budouci COV v sousedni obCi
Prusy — Boskavky.

e Vramci zpracovani zmény Uzemniho planu provétit podminky (regulativy) vyuziti
ploch s ohledem na obsah vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a jeji ptilohu ¢. 7 ve znéni platném po
1.1.2013, zejména provéfit stanovené podminky vyuziti vSech uvedenych ploch
s rozdilnym zplisobem vyuZziti.

Pokyny pro uspotadani navrhu Zmény tzemniho planu a na uspofadani obsahu odtivodnéni
sohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni vcetné meéfitek vykresi a poctu
vyhotoveni:

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Vazany bude zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpist, s vyhlaSkou
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdgjsich ptedpisu, s vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist a
S navazujicimi pravnimi pfedpisy. Zména Uzemniho planu bude provedena v rozsahu
ménénych ¢asti izemniho planu.

Névrh Zmény &. 2 Uzemniho planu VaZzany bude mit tyto samostatné &asti:

Textova Cast
dle prilohy €. 7/ ¢ast 1. k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast
dle ptilohy ¢. 7/ c¢ast I. k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb. a vrozsahu dle §16 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. bude obsahovat:

e Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
e Hlavni vykres 1: 5000
e Vykres vetfejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

Textova ¢ast odivodnéni
dle prilohy ¢. 7/ ¢ast II. k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
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Graficka ¢éast oduvodnéni
dle ptilohy ¢. 7/ cast II. k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. a vrozsahu dle §16 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. bude obsahovat:

e Vykres SirSich vztahi, dokumentujici vazby na twzemi 1: 25000
sousednich obci, poptipadé kraji

e Koordinacni vykres 1: 5000

e Vykres predpokladanych zabort ptidniho fondu 1: 5000

Clenéni vykrest je smérné a miize byt v piipadé potieby zménéno. Clenéni bude sledovat
Citelnost.

Pocet vyhotoveni:

e Navrh zmény tGzemniho plénu k projednani s dot¢enymi organy (3 paré v tisténé
podobé a elektronicka podoba navrhu ve forméatu .pdf)

e Upraveny navrh k vefejnému projednani (2 paré v tiSténé podobé a elektronickd
podoba navrhu ve formatu .pdf)

e Textova Cast k vydani zmény Uzemniho planu formou opatfeni obecné povahy
(elektronicka podoba ve formatu .doc)

e Vydani Zmény &. 2 Uzemniho planu Vazany (4 paré v ti§téné podobé - textova a
graficka ¢ast a v elektronické podobé na 2 CD nosicich ve formatu .pdf, v pfipadé
potieby i ve formatu .dgn).

e Pravni stav Uzemniho pldnu VaZzany po vydani Zmény &. 2 (4 paré v tiiténé podobé -
textova a graficka cast a Vv elektronické podobé na 2 CD nosiCich ve formatu .pdf,
Vv pfipadé potieby i ve formatu .dgn).

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

Zménou tzemniho planu se zejména provétfuje a vyhodnocuje pozadovana zména zpusobu
vyuziti diléi ¢asti pozemku p.¢. 266/1 k.u. Vazany z ploch zemédé€lskych na plochy pro
bydleni — smiSené obytné. Dale se provétuje umisténi technické infrastruktury (pfecerpavaci
stanice) v souvislosti s celkovym odkanalizovanim obce, pfevedeni odpadnich vod obce na
COV sousedni obce Prusy-Boskiivky. Do fe§eného tizemi nezasahuje ani v blizkosti fe§eného
uzemi se nenachdzi soustava Natura 2000. Nepiedpoklada se uplatnéni pozadavku dotéeného
organu na zpracovani posouzeni vlivu zmény Uzemniho pldnu na soustavu, rovnéz se
vzhledem k charakteru téchto navrhovanych zmén neptedpoklada vyhodnoceni vlivu zmény
uzemniho planu na zivotni prostiedi. Pokud vSak dotéeny organ ve svém stanovisku k Navrhu
této Zpravy pozadavky uplatni, budou tyto do dokumentu zapracovany.

G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Vzhledem k rozsahu a obsahu pozadované zmény a dale k tomu, ze neni obsahem zmény
zpracovani premény dopravni a vyrazné urbanistické koncepce v obci, nepozaduje se
vyhotoveni variantniho feseni.
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H. Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod
pismeny A) aZ D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Zména uzemniho planu neni vyvoldna potiebou, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu. Vse je vsouladu skoncepci, na které byl Uzemni plan Vazany pfi
zpracovani postaven. Navrh na potizeni nového uzemniho planu se nepodava.

I. PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu
zjistény

V ramci vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu nebyly zjiStény divody pro eliminaci,
minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj uzemi, tudiz ani zadné
pozadavky nevznikly.

J.  Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci zdsad zemniho rozvoje se nepodava.

K. Vysledek projednani Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu s DO, sousednimi
obcemi, krajskym tiadem a seznameni s vefejnosti

Bude doplnéno po projednéni s dot¢enymi organy, dal§imi subjekty (spravci siti), sousednimi
obcemi, krajskym ufadem a seznameni s vefejnosti.
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