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I. VYMEZENI RESENEHO UZEMIi

Resené izemi je vymezeno v rozsahu spravniho uzemi, které je totozné s katastralnim
uzemim meésta Rosice u Brna. Celkova vymeéra katastralniho tizemi je 1274 ha, ztoho
zastaveéné tzemi 173,9 ha.

RESENE UZEMI SOUSEDI S OBCEMI:

Na severu: Ricany

Na severovychodé: Ostrovacice

Na vychodé: Omice

Na jihovychodé: Tetcice

Na jihu: Kratochvilka

Na zapade: Babice u Rosic
Zastavka
Ptibram na Moravé

Na severozapadé: Litostrov

II. DUVODY PRO PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo mésta Rosice dne 17.09.2015 schvalilo usnesenim €. 7/2015 potizeni tzemniho
planu, dle § 6, odst. 5, pism. a) a § 44 pism. a) zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim tadu (dale jen stavebni zakon) v platném znéni.

Duvody pro pofizeni nového uzemniho planu:

- Potteba rozvoje mésta.

- Zakonna lhiita pro skonceni platnosti tzemnich plant schvalenych pted 01.01.2007 je
prosinec 2020. Podle § 188 odst. 1 zdkona 183/2006 Sb., ve znéni pozdé¢jSich ptedpist,
uzemn¢ planovaci dokumentace, schvalené pred 01.01.2007, 1ze do 31.12.2020 upravit podle
tohoto zdkona, v rozsahu provedené Upravy projednat a vydat, jinak pozbyvaji platnosti.

Uprava UPN SU podle stavajici legislativy by byla velice pracna a finan¢né by se blizila
potizeni nového tzemniho planu. Kvalita by vSak byla nevyhovujici.
Mésto Rosice ma platny izemni plan a jeho zmény €. I, ¢. I1, €. IIl a €. IV.

Uzemni plan sidelniho titvaru Rosice nabyl uéinnosti 19.03.1997.
V nésledujicich letech k nému byly vydany zmény:

Zména €. I, nabyla u¢innosti 22.03.2005

Zména €. II nabyla u¢innosti 28.12.2006

Zmeéna €. III nabyla u¢innosti 22.08.2009

Zména €. IV nabyla ucinnosti 10.07.2010

- Vzhledem k tomu, Ze od roku 1997 probéhl v Rosicich zna¢ny rozvoj zastavby, je nutné
aktualizovat zastavéné tizemi, novy Gzemni plan zpracovat nad aktudlni katastralni mapou.

- Potfeba zapracovani stavajici koncepce dopravni a technické infrastruktury, ptipadné dalsi
zaméry, do UP je tfeba zapracovat zaméry z vySSich stupiili izemné planovaci dokumentace
(Politika izemniho rozvoje, Zasady uzemniho rozvoje).

- Pofizeni uzemniho planu je proces na 3 — 4 roky, je nutné s nim zacit jiZ nyni.

- Potieby fesit koncepci krajiny a hospodaieni s vodou.

- Dalsi ditvody vyplynou z jednotlivych bodi zadani.
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II1. ZADANI

A) POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

A.1. POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CR:

Novy uzemni plan mésta Rosice bude zpracovan v souladu s Politikou uzemniho rozvoje
Ceské republiky 2008, schvalenou usnesenim vlady CR dne 20.07.2009 pod &. 929 (dale jen
PUR) a Aktualizaci ¢ 1 Politiky azemniho rozvoje CR, schvalenou 15. dubna 2015
usnesenim vlady ¢. 276.

PUR CR je zavaznym nastrojem uzemniho planovani s celostatni piisobnosti. Stanovuje
ramcové ukoly pro navazujici uzemné planovaci ¢innost a pro stanovovani podminek pro
predpokladané rozvojové zadméry s cilem zvySovat jejich pfinosy a minimalizovat jejich
negativni dopady.

PUR vytvaii pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spoéivajici ve vyvazeném vztahu
uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel v uzemi. Déle konkretizuje tkoly izemniho planovani v republikovych,
ptreshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech.

Uzemni plan obce Rosice bude zohlediiovat veskeré dotéené republikové priority izemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi a to predevsim:

(14) Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz
jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji zna¢nou
hodnotu, napiiklad i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana
s potiebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V néekterych pfipadech je nutnd cilena ochrana mist zvlastniho z4jmu,
v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je
zivym v Case proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, avSak citlivy pfistup
k vyvaZenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovény jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

14a  Pii planovani rozvoje venkovskych tizemi dbat na rozvoj priméarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemé&délské, predevS§im orné pidy a ekologickych funkci
krajiny.

(16) Pfi stanovovani zpisobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkt, které ve svych disledcich zhor$uji stav 1 hodnoty izemi. Vhodna feSeni
uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli
a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR.

(19) Hospodarn¢ vyuzivat zastavéné Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi,
zachovani vefejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace.

(21)  Vymezit a chrdnit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi ptfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych
oblastech a rozvojovych osach, na jejichz Gzemi je krajina negativné poznamenana
lidskou ¢innosti. Cilem je zachovani souvislych pasi nezastavéného uzemi
v bezprosttednim okoli mést, zptsobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace,
pro vznik a rozvoj lesnich porostll a zachovani prostupnosti krajiny.
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(22) Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi tUzemi pro rtzné formy
cestovniho ruchu (napt. cykloturistika, poznavaci turistika), pii zachovani a rozvoji
hodnot tizemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami.

(28) Pro =zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiovat naroky dal§iho vyvoje tzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech pottebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné
narokil na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostora a
vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vetejného 1 soukromého sektoru
s vefejnosti.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridori a ploch dopravy, koridori
a ploch technické infrastruktury vymezenych v PUR CR, k FeSenému tizemnimu plianu:

e feSené¢ uizemi lezi v rozvojové oblasti OB3 Rozvojova oblast Brno, rozvojové podporujicim
faktorem je dobra dostupnost dalnici, zeleznicnim koridorem.

Ukoly pro uzemni planovani:
- vytvofit uzemni podminky pro feSeni dopravni sité jizn€ od dalnice D1
- poridit izemni studie feSici zejména vazby vetejné infrastruktury

e fesené uzemi lezi na rozvojové ose vymezené v Politice izemniho rozvoje CR OS5 Praha
— Jihlava — Brno

e feSené lzemi nelezi ve specifickych oblastech vymezenych v PUR CR,

o feSené uUzemi lezi v trase transevropskych multimodalnich koridort - koridoru
vysokorychlostni trati, koridoru délnice. Pfes k.u. Rosice vede VVTL plynovod a koridor
P10 Kralice nad Oslavou - Bezmérov, stdvajici dalkovody (ropovod, produktovod),
energeticka soustava, Koridor E 21 — dvojité vedeni 400 kV Mirovka - Cebin.

Ukoly pro vizemni planovani:

- provétit mozny vliv rozvoje energetické soustavy, v¢. dostavby elektrarny Dukovany, na
katastralni izemi Rosice (TEN-E)

Uzemni plan Rosice bude zpracovan v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky

2008 ve znéni Aktualizace €. 1.

A.2. UPD VYDANA KRAJEM — ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE:

Pro tzemi Jihomoravského kraje byly dne 22. 09. 2011 vydany Zasady uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK). 21.6.2012 byly rozsudkem Nejvyssiho spravniho
soudu zruseny.

Aktualni stav pofizovani ZUR JMK je priibézné sledovan, zaméry budou do tizemniho pléanu
meésta zapracovany.

Dle materiald piedlozenych k vefejnému projednani ZUR JMK, konanému 02.06.2016, se
katastralniho izemi Rosice tykaji nadmistni zdméry:

- DZ 03 — Trat’ ¢. 240 Brno — Zastavka u Brna — hranice Kraje; optimalizace s elektrizaci a
casteCnym zdvojkolejnénim

- TEE15 — TS 110/22 kV; Rosice + napojeni novym vedenim na sit’ 110 kV

- POP09 — Opatieni na vodnim toku Bobrava

- RDS22 - 11/394 Tetcice obchvat

- RDS09 — Rosice — Zaktany, ptelozka s obchvaty sidel

- TEPOS — VTL plynovod Kralice — Bezmérov; isek severné od Brna
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Z navrhu ZUR vyplyvaji pro izemni planovani v okoli Brna tikoly:

- koordinace rozvoje Brna a okolnich sidel — reziden¢ni a pracovni funkce

- v sekundérnich centrech osidleni (Rosice, Zastavka) posilit funkéni komplexibilitu (pracovni
mista a obCanskou vybavenost)

- podporovat ekonomické aktivity v brownfieldech a v plochach s vazbou na dopravni sité

- posuzovat lokalizaci ekonomickych aktivit z hlediska SirSich izemnich vztahi

- umoznit rozvoj sidel napojenych na IDS

- podpora realizace dopravni infrastruktury (silnice, Zeleznice), koordinovat tizemni rozvoj
obci s moznosti realizace silni¢ni sité

- vytvafet Uzemni podminky v Zelezni¢ni infrastruktufe pro stabilizaci vedeni VRT
s napojenim na Prahu, Viden, Ostravu

- vytvaret podminky pro rozvoj obci s vyraznou vazbou na délnici D1

- vytvaret a udrzovat pfipravenost na ptipadné zvysené pozadavky na zmény v uzemi

Piestoze ZUR dosud nebyly schvéleny, vyse uvedené tkoly pro Gzemni planovani jsou
logické z hlediska $irSich uzemnich vztahii a budouciho vyvoje, proto pofizovatel povazuje za
vhodné se jimi zabyvat, a dle moznosti a uvazeni projektanta je respektovat.

Vyvoj SirSich uzemnich vztahi je nutné nadale sledovat.

A.3. ZPRACOVANE PLATNE STRATEGICKE PROGRAMY A KONCEPCNI
DOKUMENTY

Jihomoravsky kraj ma zpracovanou rozvojovou dokumentaci, obsaZzenou v

Programu rozvoje Jihomoravského kraje.

Z této strategie, vypracované na roky 2014 — 2017, vyplyvaji pro feSené katastralni tizemi
Rosice predevsim pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury, vcetné tras nemotorové
dopravy, majici vliv na tizemné planovaci dokumentaci.

Déle jsou zde citované pozadavky i1 na slozky rozvoje, tykajicich se zvySovani Zivotni trovné
obyvatel. Pro tento rozvoj je nutné vytvofit uzemni podminky formou zapracovani
ptisluSnych ploch do tzemné planovaci dokumentace.

Rozvoj dostupnosti a dopravni obsluZnosti kraje ma byt realizovan predevSim:
a) kapacitnim a kvalitnim napojenim na globalni centra siti TEN-T

b) rozvojem silni¢ni sit€ kraje

¢) rozvojem infrastruktury pro kolejovou dopravu

d) rozvojem vetejné dopravy v kraji

e) rozvojem infrastruktury pro nemotorovou dopravu

Vyse uvedené je konkretizovano:

- akcelerace procesu ZUR

- podpora piipravy obchvatt silnic L. tfidy

- modernizace a rozvoj silnic IL. a III. tfidy, v€etné sniZeni negativnich vlivli dopravy na
obyvatelstvo

- odstranovani bodovych zavad

- zkapacitnéni trati Brno — Jihlava, modernizace pateini kolejové dopravy

- rozvoj slozek IDS

- napojeni cyklodopravy na IDS JMK

- podpora realizace bezmotorové dopravy (sit’ cyklostezek)

- optimalizace sité cyklotras

Zadani uzemniho planu Rosice Stranka 6



- prostupnost krajiny — budovani péSich tras
- bezpecnost provozu na pozemnich komunikacich

Vytvoieni kvalitni technické infrastruktury
- koncepce zadsobovani vodou

- koncepce likvidace splaskovych vod

- koncepce hospodareni s destovymi vodami

Rozvoj podnikatelského prostiedi
- stimulace zvySovani konkurenceschopnosti lokalnich ekonomik
- lokalni potencial cestovniho ruchu

Stabilizace krajiny s ohledem na

- produk¢éni funkei

- ptirodni hodnoty

- zvySeni konkurenceschopnosti a udrzitelnosti
- efektivitu ochrany proti zivelnym pohromam
- ochranu lokalit ptirozené akumulace vody

- prodluzovani vodnich tokt

Budovani image mésta a veiejné infrastruktury

- dlraz na vetejnd prostranstvi

- moznost kratkodobé rekreace

- zdravotni péce, socialni sluzby

- aktivity pro zlepSovani zdravotniho stavu obyvatel
- vzd€lavani, vazba na trh prace

- kultura, sport

Podpora vyuZiti kulturnich a prirodnich pamdtek a jejich ochrana
- ochrana hodnot

- vazba na volnocasové¢ aktivity

- lokalni potencional cestovniho ruchu

Posilent spotieby zemédélské produkce v mistnich podminkdch

Ukol pro uzemni planovani:
Ptipravit izemni podminky pro vySe uvedené rozvojové zamery.
Uzemni plan Rosice navrhnout v souladu s Programem rozvoje Jihomoravského kraje.

Krajsky Grad Jithomoravského kraje ma schvaleny

Plin rozvoje vodovodu a kanalizaci JMK. Navrh zédsobovani vodou a odkanalizovani obce
musi byt v souladu s touto koncepci. Pokud dojde ke zméné koncepce, je nutnéd i zména Planu
rozvoje vodovodi a kanalizaci JMK.

Z Planu odpadového hospodarstvi JMK, nevyplyvaji pro fesSené uzemi zadné pozadavky na
feSeni nebo zapracovani.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje ma zpracovany Generel dopravy Jihomoravského
kraje, feSeni dopravy musi byt v souladu s timto generelem.

Krajsky tfad Jihomoravského kraje ma dal$i koncepce, strategie a akéni plany, pro feSené
uzemi vSak nevyplyvaji zadné pozadavky na feSeni nebo zapracovani.
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A.4. POZADAVKY VYPLYVAJICI Z DALSICH SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Mésto Rosice je soucasti mikroregionu Kahan, ktery ma zpracovany projekty:
(http://www.mikroregionkahan.cz/?lang=1&menu=3 &title=projekty),

- S kahanem za permoniky — marketing turistické destinace Mikroregion Kahan

- Cyklostezka permoniki

- Strategie rozvoje mikroregionu podle pravidel EU v souvislosti s pfipravou na erpani
prostiedkl ze strukturalnich fondt EU.

Zakladnim pozZadavkem pro zpracovani izemniho planu Rosice bude koordinace pozadavku
budouciho rozvoje mésta se zajmy mikroregionu, véetn¢ vytvaieni novych funkcnich vazeb,
zejména v oblasti dopravni a technické infrastruktury a rozvijeni cestovniho ruchu.

B) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU (dale jen UAP), Z DOPLNUJICiCH PRUZKUMU A ROZBORU

Pro obec s rozsitenou pisobnosti (ORP) Rosice, jsou zpracovany izemné analytické podklady
(UAP). Pro tesené uzemi z UAP vyplyvaji ze zpracovanych analyz tato zjisténi, ktera je nutno
fesit:

Uzemni plan bude fesen na zakladé sociodemografickych charakteristik, uvedenych v tizemné
analytickych podkladech.

B.1. Uzemni plan bude svou koncepci navazovat na rozbory udrzitelného rozvoje
Jihomoravského kraje.

Z uvedeného rozboru vyplyva, ze Rosice jsou méstem s pirevahou dobrych podminek pro
pfiznivé Zzivotni prostedi, s ptevahou dobrych podminek pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel.

Uzemni zavady a ohroZeni:

- Suburbanizace a doprava — nekoordinovany rozvoj bydleni v zazemi krajského mésta bez
zajisténi adekvatni vybavenosti vefejnou infrastrukturou vyvolava pretiZzeni stavajici dopravni
sit¢ mésta a zvysSuje imisni zatéz kapacitnich obytnych tzemi.

- Hygienické zavada — zatizeni izemi imisemi

Sti‘ety zaméri na provedeni zmén v uzemi s limity vyuZziti:

Stet zaméru budovani obchvatu Rosic se zaplavovym uzemim Q 100 a ochrannym pasmem
vodniho zdroje

Uzemni ohroZeni

- zaplavami

- ohroZeni kvality podzemnich 1 povrchovych vod zemé&dé€lskou ¢innosti
- poddolované uzemi

- staré¢ ekologické zatéze

B.2. V navrhu uzemniho planu Rosice budou respektovany vysledky rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi ORP Rosice, obsazené¢ho v izemné¢ analytickych podkladech, doplnéného o
udaje z pruzkum a rozbort potizovatele.
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B.2.1. Horninové prostiedi a geologie

Na k. 0. Rosice zasahuje dosud netéZen¢ lozisko cihlaiské hliny Neslovice, lozisko stavebniho
kamene Piibram — Marianské udoli, ¢ast katastralniho tizemi je poddolovana — vliv ukoncené
tézby uhli v Zastavce.

B.2.2. Vodni rezim
Na k.u. Rosice zasahuji ochranna pasma vodnich zdroju (zafazeni mezi zranitelné oblasti)

Protipovodiiova ochrana:

V k.u. Rosice se vyskytuji zaplavova uzemi Q 100 a aktivni zony zaplavového tizemi.
V téchto zonach existuje stavajici zastavba (3,61 + 1,63%).

Problémy k reSeni v tizemné planovaci dokumentaci:

- Zastavitelna plocha zasahuje do aktivni zény zéplavového tizemi Q 100, do ochranného
pasma vodniho zdroje, do zéplavového uzemi Q 100.

- Silnice L. t¥idy prochézi zaplavovym tizemim a aktivni zénou zaplavového tizemi Q 100

- Zastavéné uzemi zasahuje do aktivni zony zaplavového uzemi Q 100, do ochranného pasma
vodniho zdroje, do zaplavového uzemi Q 100.

B.2.3. Hygiena Zivotniho prostredi

Problémy k reseni v uzemné planovaci dokumentaci:
Silnice I. tfidy jako zdroj hluku a znec€isténi ovzdusi v zastavéném tGzemi
Zelezniéni trat’ jako zdroj hluku v zastavéném uzemi

B.2.4a. Ochrana piirody a krajiny

Evropsky vyznamna lokalita Natura 2000 (zamek — sidlo netopyrt)
Pamatné stromy (alej na kopci Svaté Trojice, dalsi viz. UAP grafickd cast)
Vyznamné krajinné prvky registrované:

- Pod Velehradkem

- Ujezdniky

- Bila voda

- U Obory

- Alej

- Krizova cesta

- Podstiebnik

- Pod Plustinami

- Stihly rybnik

- Tlu¢hubtv limek

- Rosicka zmola

- Zamecky park

- Kopec sv. Trojice

Vyznamné krajinné prvky ze zakona, vzhledem ke svému stavu zvlaste cenné a vyznamné:
- Horni bobrava

- Dolni Bobrava

- Habftina

- V Oborte

- Nad Cihelnou

Ukol pro tizemni pléin:
Vyznamné krajinné prvky chranit a respektovat.
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B.2.4b. Ochrana pamatek
Pii navrhu UP Rosice budou respektovany pamatkové chranéné objekty:

e radnice st. p. €. 120
e zamek (vCetn¢ parku) st. p. 136/1, 136/2, 137/1, 137/2,
p. €. 77/1,77/3,77/4, 78/1, 78/2, 78/3, 78/4
¢ silni¢ni most pfes Bobravu p. €. 88/5, 2441
e kaSna na Palackého nameésti p. €. 2391/3
e socha sv. Vincence Ferrarského p. €. 88/15
e krucifix (Palackého namésti) p. €. 2391/3
e krucifix (hibitov) p, €. 191/1, torzo st. p. 136/1 (Cast na zamku)
e bozi muka (Na Myt¢) p. €. 1566/2
e bozi muka (Brnénska) p. €. 185 (? 252/534)
e kiiZzova cesta (14 zastaveni) p. ¢. 2804/1
e pranyf (Na Schodech) p. €. 97/2
e karner (na hibitov¢) st. p. 283
e bozi muka (v poli u silnice na Brno), p.¢. 5990
e Kostel sv. Martina st. p. €. 123
e Kaple Nejsvétejsi Trojice st. p. €. 938
e Socha sv. Jana Nepomuckého parc. €. 94
e Fara st. p. €. 125
e Rahnlv dim st. p. €. 60/1
e K{iZ na hibitové p. €. 191/1

B.2.5. Zemédélsky pudni fond a pozemky urcéené k plnéni funkci lesa

V UAP je statistika vyuziti padniho fondu, bilance rozdéleni podle tiéid ochrany.

Dle UAP jsou zastavéné plochy 53 ha, coz je 4,2 % z celkové vymeéry katastralniho tizemi,
lesni ptida je 285 ha, cozZ je 22,4 % z celkové vymery k.u.

Problémy k reseni v uzemné planovaci dokumentaci:

Resit stfet zastavitelnych ploch se zemédélskou ptidou I. a II. tfidy ochrany a s pozemky
uréenych k plnéni funkce lesa.

B.2.6. Vefejna a dopravni technicka infrastruktura

B.2.6a. Silni¢ni doprava

V blizkosti k.u. Rosice je sjezd z délnice, prochazi zde silnice 1. tfidy.

Jsou vymezeny koridory pro pielozku silnic I. a II. tfidy.

Silné stranka: dobré dopravni napojeni

Ptilezitost: ZlepSeni kvality obytného prostfedi zménou trasovani silnic 1. a II. tfidy

B.2.6b. Zelezni¢ni doprava

Ptfes Rosice prochazi zelezniCni trat’, je zde zastavka Zeleznicni dopravy, je pocitdno se
zdvojkolejnénim a elektrifikaci traté.
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B.2.6¢. Technicka infrastruktura

V Rosicich je vybudovan vefejny vodovod, jednotna kanalizace s odtokem vod do COV
Tetcice.

Je zde provedena plynofikace, t¢éméf na celém uzemi byly nizkotlaké rozvody vyménény za
sttedotlaky rozvod plynu. Rekonstrukce dosud neni provedena v ¢asti za Zeleznicni trati.

Ptes k.u. Rosice je veden koridor VVN.

Problémy k reseni v uzemné planovaci dokumentaci:
Resit stiety silnice 1. tfidy s uzemnim systémem ekologické stability, vyznamnym krajinnym
prvkem, se zaplavovym tizemim a jeho aktivni zonou, se zastavénym uzemim.

B.2.7. Sociodemografické podminky

Bilance poétu obyvatel, jeho vékové struktury jsou v textové ¢asti UAP, které budou spolu se
zadanim piedany projektantovi.

Rosice vroce 2015 dosdhly poctu 6000 obyvatel. Nadale je trend ristu poctu obyvatel
z divodu snadné dopravni dostupnosti do Brna a existence zakladni obCanské vybavenosti.

Me¢ésto Rosice ma v soucasné dobé 6050 obyvatel. Pozadavek mésta je pfipravit uzemni
podminky pro nartst poctu obyvatel na maximalni pocet 7000 obyvatel, a to jak v novych
zastavitelnych plochach, tak i intenzifikaci vyuziti ploch a staveb v zastavéném tzemi.

B.2.8. Bydleni
Statistiky tykajici se bytd v bytovych 1 rodinnych domech, v€etné vyvojovych statistik jsou
v textové ¢asti UAP.

B.2.9. Obc¢anska vybavenost

Udaje z UAP jsou potizovatelem tizemniho planu doplnény o aktualni fakta, ktera univerzalni
Sablona UAP neobsahuje.

B.2.9a. Ukady

Rosice jsou obci s rozsifenou pisobnosti.

Pracovisté méstského tfadu je na je na Palackého 13, Zerotinové namésti 1, na Palackého 45
a na ulici TyrSové €. 75 (dale tfad prace a sidlo méstské policie, ¢ast socialni spravy).

B.2.9b. Skolsk4 zaFizeni

V Rosicich je vsoucCasné dobé 5 pracovist mateiské Skoly (Palackého 45, Zamecka,
Kaminky, Husova, Smetanova), kapacita celkem 250 déti. Je pfipraven zamér vystavby
dalSich 2 tfid na zahrad¢ Skolky Smetanova.

Je zde zédkladni Skola s kapacitou 735 déti (soucasny stav 530 zaki).
Stiedni Skola byla zruSena, vyuka byla ¢astecné piesunuta do SOU stavebni Bosonohy.

V Rosicich je Zakladni uméleckd Skola. Pievazna cast vyuky probihd v rekonstruované
budové Na Schodech, vytvarny obor na Zerotinoveé ndm. 1.

Pro z4jmovou a vzdélavaci &innost pro déti i dospé&lé je v pravém kiidle zamku na Zerotinové
nam. 1 Stfedisko volného ¢asu a Dim déti a mladeze Rosice. Zde probihaji jak pravidelné
aktivity sportovniho a rekreacné rehabilita¢niho razu, tak vytvarné krouzky, jazykové kurzy a
dalsi.
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B.2.9¢. Zdravotnicka zarizeni:

V Rosicich je né€kolik zdravotnickych zafizeni, v nichz maji ordinace celkem 3 prakticti
1ékari, n€kolik odbornych Iékait, ktefi maji soukromou praxi (ORL, gynekologie, interna,
ortopedie, ocni, rehabilitace, 3 zubni 1ékari, 2 detsti 1ékari, ortopedie, laborator).

Tato zafizeni jsou situovdna ve stfediscich Agni centrum a Palackého nam. 22. Mimo
zdravotni stfediska jsou samostatné privatni ordinace na Komenského nam 1233 (prakticky
1éka¥), Husova ulice (zubni ambulance), Pod Skolami (prakticky 1ékar), ZbySovska (détska
neurologie), Travniky (interna), Zhotova (alternativni medicina).

Rentgen a chirurgickd, revmatologickd a diabetologickd ambulance jsou spadové v Domé
zdravi v Zastavce.

V Rosicich je na Kastanové ulici 1233 Penzion pro dichodce (zatizeni mésta).
Domov seniorti je v Zastavce. Je zde pracovisté specializované na osoby s Alzheimerovou
nemoci.

Pro nemocniéni péci je rosickymi obCany vyuzivana nemocnice v Ivancicich, v Brné —
Bohunicich, ptipadné dalsi zafizeni a odborna pracovisté v Brné.

V Rosicich jsou 2 pracovisté veterinarniho Iékatstvi.

Da se fici, ze zdravotni péce je vzhledem k dostupnosti okolnich zafizeni dostate¢na.

Ukol pro uzemni planovani:
Prostiednictvim regulativii umoznit umisténi zdravotnickych zafizeni a zafizeni socialni péce
mensiho rozsahu v rozvojovych plochach pro bydleni.

B.2.9d. Sport a rekreace, cestovni ruch

UAP uvadi ubytovaci kapacitu v Rosicich 84 lizek (v 5 zafizenich) a diky existenci
historickych staveb a souborli, urbanistickych hodnot je povazovan zdejSi rekreacni a
turisticky potencial za vysoky.

V Rosicich je asi 20 restauraci, z nichZ jich 8 poskytuje stravovaci sluzby.

Restauracni jsou dostacujici. V souvislosti s ristem poctu obyvatel se budou zvySovat i
naroky na tyto provozy.

Chybi ubytovaci kapacity pro rodiny s détmi rekrea¢niho typu napi. v chatach s klidnym
okolim.

UAP uvadi existenci cyklotrasy a koupalists.

Skutecnost:

- Cyklotrasa je ve stfetu se silnicemi I. a II. tfidy, nema ndvaznosti na cyklostezky a
cyklotrasy ve svém okoli bez stfetu s frekventovanymi silnicemi.

- Chybgjici je pési a cyklistické propojeni Rosic se Zastavkou bez kolize se silnici I. tfidy. Je
zde potiebna vazba z divodu spadovosti Rosic do zdravotnickych zatizeni v Zastdvce a
vzajemna potieba dochazky za praci, pfipadné rekreaci, sportem a kulturou. Pfi hranici k. 0.
Zastavka jsou 1 nové obytné Ctvrti.

- Koupalisté je v Rosicich jiz n€kolik let mimo provoz. Mésto Rosice ma zamér koupalisSté
pfebudovat na biotop s kapacitou 500 osob. Klasické koupalisté by mélo kapacitu 1500 osob.

V Rosicich je nékolik sportovnich klubti, nékteré jsou provozovany na profesiondlni tirovni
(hokej, fotbal, kulturistika, gymnastika, mazoretky, karate, florbal, kuzelkarsky klub), cast je
jich na trovni rekreacni (trampolinky pro déti, cvi¢eni na micich, ...... )
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Stavajici sportovni zatizeni jsou:

- zimni stadion (privatizovan)

- fotbalové¢ htiste (privatizovano)

- sokolovna na TyrSov¢ ulici s hfi§tém, tenisovym kurtem, zafizenim pro atletiku
- télocvicna u zakladni skoly

- ¢tyrdrahova kuzelna s volejbalovym hiistém a tenisovym kurtem

- koupalisté, které je v soucasné dobé mimo provoz

Pro sportovni aktivity jsou vyuzivany i saly zameckého kulturniho centra.

Pro nejmensi jsou vybudovana détska hfiste

- Husova — Rékosnickovo htisté

- htisté vedle kuzelny

- hiist¢ Muchomiirka vedle Agni centra

- matetské Skoly Husova, Kaminky, Zameckd a Smetanova maji détskd hifist€ na pozemcich
u Skolky.

V Rosicich chybi sportovni hfi§té¢ s parametry pro lehkou atletiku (bézecky oval 400 m,
doskociste,....) se zazemim, piipadné krytou halou s univerzalnim vyuzitim.

Ukol pro vizemni plin:

Provéfit moznost vymezeni Gzemi s vySe uvedenym ucelem, pokud mozno v ndvaznosti na
zakladni Skolu tak, aby pfi pfesunech déti ze Skoly nedochézelo ke stietu se silnici 1. tfidy.

B.2.9¢. Kultura

Hlavnim nositelem kultury v Rosicich je Kulturni informacni centrum Rosice, potadajici
kulturni akce pevazné v Zameckém kulturnim centru na Zerotinové namésti (kapacita salu
v pfizemi je 120 mist pro produkci na jevisti, 200 mist pro sezeni u stolil), v Kulturnim domé
Cristal, zde je kapacita salu 500 mist a v kiné na tf. Kpt. Jarose je kapacita salu 156 mist.
Nékteré letni akce se pofadaji i na koupalisti, v zdmeckém parku, u kaple sv. Trojice, pfipadné
ve ,,Starém pivovaru“ na ulici 1. kvétna, na louce za Moravskym plynostavem a jinde.

Poradaji se zde divadla, prednasky, rizné sportovni akce pro déti 1 dospélé, vzdelavaci akce,
koncerty. Kazdym rokem jsou pofadany nekteré akce kulturné obchodniho razu: Cesnekové
slavnosti, Slavnosti piva, Zabijacky, Paleni ¢arodéjnic, Vozatajské zavody ...

DalSi kulturni, sportovni a rekreacni aktivity pofddda Dim déti a mladeZe, Sprava zamku
Rosice, Klub seniort, Turist’dk, Dobrovolni hasiéi. ...

V Rosicich je aktivni ochotnicky divadelni spolek Pradelna.

Na kulturnim Zivoté ve mésté se aktivné zaéina podilet i Rimskokatolické farnost Rosice (Noc
kosteld, pout'ové aktivity, prednasky, pratelska posezeni....).

Na zédmku je umisténa knihovna, kde jsou mimo vypljcky knih potadany drobné vystavy,
pfednasky a besedy s vyznamnymi osobnostmi.

B.2.9f. Pieta

V Rosicich je hibitov, jehoz soucasna kapacita je dostacujici. Nartsta pocet volnych hrobt a
je nedostatek mist v urnovém héji. Kapacita hibitova se da navysit organizaci jeho vyuziti.
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B.2.10. Hospodarské podminky

V UAP jsou pro hodnoceni hospodaiskych podminek vyuZity statistické udaje z roku 2011,
které jsou neaktualni, proto zde nebudou citovany. Projektant je obdrzi v rdamci UAP Rosice.

Brownfield - plochy k opétovnému vyuziti:

V Rosicich jsou viechny stavajici plochy vyroby vyuZity. Rada vyrobnich zavodi je nové
stavéna ve stavajicich plochach vyroby, ptipadné¢ modernizovana (PENAM, vystavba tovarny
na piesnou strojirenskou vyrobu — komponenty pro leteckou vyrobu v byvalém aredlu
7ivodigné vyroby severozapadné od silnice na Ri¢any, BARKO v arealu byvalé sklarny —
likvidace autovraktl, areal byvalé STS, areal Dolni Ri¢anka je vyuZit vice subjekty).

Zastavitelné plochy pro komercni aktivity v severni ¢asti Rosic, vedle byvalé traktorky, byly
zastupitelstvem mésta zménény na komercéni aktivity s bydlenim, ¢imz jsou plochy vyuzity
vyluéné na bydleni. Vzhledem k tomu, ze nebyla vymezena pirechodova zéna mezi bydlenim
a podnikanim, dochdzi ke stfetu ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Zastavitelné plochy komer¢nich aktivit, které zde zbyvaji, maji omezenou vyuzitelnost
z diivodu existence ropovodu, produktovodu, VTL plynovodu, elektrizaéni soustavy a jejich
ochrannych pasem. Pozemky nejsou zasitované a nejsou k nim vybudovany pfistupové
komunikace.

Problémem je vystavba provozu likvidace autovrakl v aredlu byvalé sklarny. Je zde stiet
s obytnou zastavbou, nedostatecny prostor pro piistupovou komunikaci, stfet se zdplavovym
uzemim, stet s ochrannym pasmem dréhy. Vystavba je jiz povolena.

Vymezené Gzemni rezervy pro komercni aktivity jsou na padach 1. 1. a III. tfidy ochrany.
Nova obytna zéastavba s poddimenzovanymi komunikacemi rovnéz omezuje dal§i vyuziti
stavajicich navrhovych ploch.

Do doby schvéleni novych Zéasad tzemniho rozvoje, kde je vypusténa severni varianta
obchvatu Rosic, je pro obchvat drzena izemni rezerva, kterd zamezuje vyuziti zastavitelnych
ploch pro vyrobu a podnikani a pfevodu tizemnich rezerv do navrhu.

V Rosicich je neuspokojend poptavka po plochach pro lehkou vyrobu a podnikéni.

Rosice maji dobrou dopravni dostupnost, tim i dobré hospodaiské podminky.

Ukol pro tizemni plan:

Provétit moznost vymezeni ploch pro lehkou vyrobu a drobné podnikani, pfipadné prevést
stavajici uzemni rezervy do navrhu. Navrhnout plochy lehké vyroby vcetné prechodovych
zon, ptistupovych komunikaci a dostatecn¢ dimenzovanych vetfejnych prostranstvi.

Zjisténi a vvhodnoceni udrzitelného rozvoje izemi s uvedenim jeho
silnych a slabvch stranek. prileZitosti a hrozeb

Silné stranky uzemi (rozvijet):

e Vyborné dopravni napojeni vzhledem k blizkosti sjezdu z dalnice
Dobré dopravni napojeni vzhledem k existenci silnice I. tfidy
Existence zelezni¢ni stanice
Zastavéné uzemi napojené na kanalizaci a COV
Ptiznivy dlouhodoby vyvoj po¢tu obyvatel
Komplexni vybavenost mésta vzhledem k jeho velikosti
Existence zakladni Skoly
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e Existence penzionu pro seniory
e Vysoky turisticky potencial
¢ Plynofikace obce

Slabé stranky uzemi (odstranit):

e Nedostatek zastavitelnych ploch pro bydleni

e Malé mnozstvi zastavitelnych ploch pro vyrobu a podnikéani

e Mizejici a neudrzovana vetejna prostranstvi

e ZhorSena kvalita obytného prosttedi a ovzdusi dopravou po silnici 1. tfidy
PrileZitosti:

e Zlepseni kvality obytného prostiedi vzhledem ke zméné¢ trasovani silnice 1. tfidy

e Potencidl rozvoje hromadné a individualni rekreace, kratkodobé denni rekreace

e Prilezitost rozvoje sluzeb zamétenych na déti a mladé rodiny (Skolské zatizeni)

e ZlepSeni obrazu mésta vybudovanim vefejnych prostranstvi s plochami zelené a
odpoc¢inkovymi zénami

Hrozby:
e  Zastaveni rozvoje mésta vlivem neexistujici krajské uzemné pldnovaci dokumentace a
z toho plynouci omezeni, vyplyvajici z drzeni izemnich rezerv pro obchvat — pielozku

silnice 1/23
e Dezurbanizace vlivem chybéjicich investic do vefejné dopravni a technické
infrastruktury

e Ztrata atraktivity mésta z divodu nefeSeni vefejnych prostranstvi, véetné ploch zelen¢,
ploch pro kratkodoby odpocinek, podporujicich soudrznost obyvatel

C) DALSI POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI

Na zaklad€ dosavadniho vyvoje ploch lze predpokladat zajem o bydleni v Rosicich.

Ukol pro vizemni planovdni:

Zastupitelstvo mésta Rosice pocita do roku 2025 s narGstem poctu obyvatel na 7000. V tomto
duchu provétit moznost vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni s ohledem na

maximalni Setrnost k zemédélskému pidnimu fondu a soucasné pocitat s intenzifikaci vyuziti
stavajiciho zastavéného tzemi.

Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti budou navrzeny tak, aby byl zajistén
vyvéazeny rozvoj obce. Ukolem tzemniho planu je vymezit zejména navrhové plochy pro
bydleni, vefejna prostranstvi, plochy pro lehkou vyrobu a drobné¢ podnikéni, plochu sportu,
plochy dopravni a technické infrastruktury a plochy krajinné zeleng.

Z divodu zajisténi vyvazeného rozvoje meésta pocitat i s plochami ob¢anského vybaveni
lokalniho vyznamu (decentralizace).

Provétit moznost vymezeni ploch pro podnikédni s dopravnim napojenim mimo stfed mésta.

Provétit koncepce odkanalizovani zastavitelnych ploch a jejich napojeni na Cistirnu odpadnich
vod v Tetcicich, provéfit zplisob likvidace destovych vod.
Navrhnout v katastru vodni plochu.

Pti feSeni dle uvazeni Cerpat z nové zpracovaného strategického planu.
Ostatni dle uvazeni projektanta.

Zadani uzemniho planu Rosice Stranka 15



D) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI MESTA,
ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, PLOSNE A PROSTOROVE
USPORADANI UZEMIi (URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI
USPORADANI KRAJINY)

Uzemi bude izemnim planem &lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle vyhlagky

¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni. Budou

stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s ur€enim ptevazujiciho
ucelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, neptipustného vyuziti, popf.
podminéné piipustného vyuziti téchto ploch.

D.1. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI:

e zachovat kontinuitu se stavajici urbanistickou koncepci, bude zachovana a posilena
centralni ¢ast mésta, budou respektovany kladné dominanty meésta, stavajici charakter
sidla a vySkové hladina zéastavby

e pocitat s ochranou pamatkoveé chranénych objekti a urbanistickou koncepci sidla posilit
jejich vyznam
¢ bude pocitano s decentralizaci nezbytného obcanského vybaveni — mateiské Skoly, détska

htiste, parciky pro kratkodobou rekreaci, drobnd komer¢ni zatizeni (obchtudky, cukrarny,
restaurace, sluzby — napft. kadefnictvi, masaze, opravny), vefejna parkovisté

e zastavitelné plochy navrhnout v pfimé navaznosti na zastavéné tizemi, ptipadn¢ umistovat
na volnych a méné vyuzivanych plochéch v zastavéném uzemi obce

e stanovit podminky prostorového uspotadani, vyskové regulace

e zdlvodu omezeni probihajici dezurbanizace v zastavitelnych plochach navrhnout na
zaklad¢ wurbanistickych zasad patefni komunikace, pokud mozno zaokruhované,
dimenzované pro moznost umisténi chodnikii po obou strandch, véetné odstavnych ploch
a vefejnych prostranstvi, s plochami zelen¢ a misty pro setkavani lidi, podporujici
soudrZnost obyvatelstva, dle moznosti liniovou a parkovou zeleni

e omezit monofunkénost ploch a zajistit tak rozmanitost jejich vyuziti

e pocitat s pesi a cyklistickou prostupnosti urbanizovaného izemi s navaznosti na centralni
¢ast mésta, plochy obcanské vybavenosti a volnou krajinu, v ndvaznosti na stezky
v sousednich katastrech (fesit pfedev$im propojeni se Zastavkou)

e provétit uzemni rezervy a jejich vhodnost pievedeni do navrhu

e ostatni dle uvaZeni projektanta

Z prizkumu nazori veiejnosti vzesly nasledujici poZzadavky:

- rozvoj cyklostezek

- rozvoj méstské zelené

- realizace malych détskych hiist

- realizace cesty pod parkem, propojeni sidli§t¢ Kaminky s Zelezni¢nim nadrazim

- novy navrh ptijezdu ke sportovnim plocham (kuzelna, détské hiisté, fotbalové hiisté, zimni
stadion, koupaliste)

- obnova polni cesty do Ostrovacic

- moktad za palenici ponechat jako ptirodni biotop

- navrhnout podchod pod trati Na Stépnici
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- vymezit mista pro kratkodobou rekreaci
- vymezit prostor pro vycvik pst (kynologii)

E)

D.2. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY:

respektovat piirodni hodnoty Uzemi, ochranu krajinného rézu, vyznamné piirodni
dominanty, krajinné hodnoty, vyznamna névrsi a horizonty a vytvofit podminky pro jejich
ochranu a rozvoj

posilovat ekologickou stabilitu izemi a ochranu ptirody

na lokalni Grovni vymezit skladebné ¢asti USES, véetnd vodni plochy, vychazet ze
zpracované oborové dokumentace

posilovat podil rozptylené zelen¢ a trvalych travnich porostl (v plochéch orné pudy podél
tokd, a v plochach pro navrzeny USES)

respektovat registrované i neregistrované VKP v souladu s UAP a oborovou dokumentaci
respektovat vymezené piirodni hodnoty

navrhnout opatieni pro zlepSeni retence vody v krajiné

v pripad¢ potfeby fesit problematiku ohrozeni izemi vodni erozi

posoudit a navrhnout feSeni pro snizeni erozniho rizika a posileni podilu zelen¢ v ramci
orné pudy, chranit kvalitni zemédélskou ptudu

fesit zlepSeni prostupnosti krajiny a ndvaznost zastavéné¢ho uzemi obce na krajinu

navaznosti turistickych a cyklistickych tras na okolni katastry dolozit v situaci SirSich
vztaht

zachovat celistvost lesi s moznosti jejich rekrea¢niho vyuziti; stanovit regulativy pro
umisténi rekreacni vybavenosti v lesich (mobilidf turistickych odpocivadel, informaéni
tabule apod.)

pfi umistovani ploch pro zalestiovani preferovat zeméd¢lské ptidy niZSich tfid ochrany
(III. az V.), nezalesiiovat lokality s vy$§im zastoupenim druhové pestrosti

dle moZnosti respektovat plan spolenych zatizeni z komplexnich pozemkovych tuprav,
zapsanych v roce 2001 do katastru nemovitosti

do dokumentace vyznacit mistni nazvy lokalit
ostatni dle uvazeni projektanta

POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

a) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

e stavajici sit’ komunikaci zistane zachovana, fesit pouze mistni dopravni zavady

e Koncepci dopravy feSit dle urbanistickych zasad, v€etné kompozi¢niho uspotadani
pruhledt, feSeni vefejnych prostranstvi, pfipadné pocitat s ploSnou rezervou na
zastavky hromadné dopravy (napft. seniorbus)

e navrhnout mistni komunikace k novym navrhovym lokalitam, zajistit dopravni
prostupnost uizemi ucelovymi komunikacemi

e nové komunikace feSit tak, aby byla zajiSt€éna obsluznost vSech navrhovych ploch
s respektovanim budouciho moZzného vyuziti. Komunikace, pokud mozno, fesit jako
zaokruhované (z bezpecnostnich ditvodl) a obousmérné
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e komunikace nefeSit v minimélnich dimenzich, ale pocitat s chodniky, technickou
infrastrukturou, dle urbanistickych zasad s umistovanim parkové, liniové i drobné
zelené

e v pifipad¢ navaznosti novych mistnich komunikaci (zejména do novych lokalit) na
stavajici komunikace, které vykazuji nevyhovujici Sitkové poméry, navrhnout opatieni
k rozsifeni stavajicich komunikaci v souladu s platnymi pravnimi piedpisy

e fesit dopravu v klidu (dostatecné odstavné a parkovaci plochy)

e v navrhu komunikacni sité respektovat silni¢ni obchvaty dle Zasad uzemniho rozvoje,
sledovat vyvoj projednavani uvedeného dokumentu

e respektovat koncepci modernizace a zdvoukolejnéni Zeleznicni trati, véetné rozsifeni
ochranného pasma

e respektovat ptipadny vliv modernizace dalnice D1

e pocitat se siti péSich a cyklistickych cest s minimalizaci stfeti s dopravni
infrastrukturou vyssich urovni

e stavajici komunikace ve vykresové dokumentaci opatfit ndzvy ulic, uvadét mistni
nazvy lokalit

e ostatni dle uvazeni projektanta

b) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodni hospodarstvi:
Zasobovani vodou

e fesit problematiku extravilanovych vod
¢ dle potfeby navrhnout opatieni pro zlepseni retence vody v krajiné
¢ navrhnout koncepci pfipojeni zastavitelnych ploch na vetejnou sit

e respektovat aktualizovand ochrannd pasma vodnich zdroja, ptipadné uvést stavajici
stav do souladu s iIzemnim planem ochrana stavajicich vodnich zdroji

Odkanalizovani

e navrhnout koncepci rozsifeni splaskové kanalizace do novych lokalit
e provéfit moznosti napojeni splaskové kanalizace na COV v Tetcicich
e do feSeni UP zaradit aktudlni stav odkanalizovani mésta

e navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na vefejnou desStovou kanaliza¢ni sit’, pocitat
s bezpecnostnimi prelivy vsakl,, odvod vod z vefejnych prostranstvi a ploch, kde
podlozi neni schopné destové vody zasakovat tak, aby nedochazelo ke Skodam na
objektech

e navrhnout hospodafeni s deStovymi vodami u zastavitelnych ploch za Ucelem jejich
vsakovani popt. zdrzeni

e respektovat omezeni v zdplavovych uzemich a v aktivnich zéndch zaplavovych tizemi,
dana platnou legislativou

Nakladani s odpady
Respektovat stavajici systém likvidace odpadi. Provéfit jeho dostatecnost v souvislosti
s ristem poctu obyvatel a mnoZstvim nové vymezenych zastavitelnych ploch.
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Energetika, spoje:

e do feseni UP zafadit aktualni stav plynovodu, vedeni energetické soustavy a spoji

e navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na vefejnou sit’

e stanovit regulativy pro ptfipadna nova telekomunikacni zatizeni mobilnich operatort

¢) OBCANSKE VYBAVENI
e respektovat stavajici plochy OV
e pocitat s rozvojem obcanské vybavenosti (podrobnosti viz bod B)

d) VEREJNE PROSTRANSTVI
o respektovat stavajici plochy a koridory vefejného prostranstvi
e provéiit potfebu vymezeni novych ploch veiejného prostranstvi
¢ dle potfeby budou navrhovéna vetejna prostranstvi v rdmci novych navrhovych lokalit
e za vefejna prostranstvi nebudou povazovany pouze ,,holé* vozovky, musi byt pocitano

ror 11’

F) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Reseni Gizemniho planu bude akceptovat stavajici kulturni, urbanistické, architektonické a
ptirodni hodnoty daného izemi a to jak zastavéné Casti obce, tak 1 volné krajiny.

e K podpotfe zachovani krajinného rédzu budou u rozvojovych ploch stanoveny
prostorové regulativy (pfedevs§im vyskové).

e Pocita se s utvorenim novych urbanistickych hodnot.

e Respektovat hodnoty archeologickych nalezist.

e Respektovat pfirodni hodnoty, vyznamné krajinné prvky registrované i vyznamné
krajinné prvky ze zakona.

e Respektovat pamatkove chranéné objekty

G) POZADAVKY NA VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH VUZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

V Rosicich se nepredpokladd vymezeni ploch, jejichz vyuziti by bylo podminéno vydanim
regulacniho planu (regulacni plan je uzivan predevsim u pamatkove chranénych center mést).

Na zaklad¢ navrzeného feSeni uzemniho pldnu bude stanovena potieba a opodstatnénost
vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude uloZeno provéteni zmén jejich vyuzZiti izemni
studii.

Pti soucasné situaci v majetkopravnich vztazich je jedinou moznosti zastaveni dezurbanizace
a nekoncepcéni zastavby, bez dostate¢né¢ dimenzovanych komunikaci a bez existence
klasickych vetfejnych prostranstvi, podminéni vystavby dohodou o parcelaci.

Ukol: provéfit moznost vymezeni ploch a koridorti, jejichz vyuziti bude podminéno
uzavienim dohody o parcelaci.

Zadani uzemniho planu Rosice Stranka 19



H) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI A ASANACE, S MOZNOSTi UPLATNENI VYVLASTNENI NEBO
PREDKUPNIHO PRAVA

Uzemni plan provéfi a vymezi ve smyslu obecnd zavaznych pravnich predpisi vefejné

prospésné stavby, vefejné prospeSnd opatieni a asanace, pro které bude mozné uplatnit

vyvlastnéni nebo piedkupni pravo. Soucasné¢ budou vymezeny i plochy pro zajisténi jejich
vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel (komunikace, zafizeni staveniste).

I) DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU (NAPR. POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI,
CIVILNI OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, OCHRANY PRED POVODNEMI A
JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Zajmy obrany statu

V UPD (odiivodnéni - koordinaéni vykres, piipadné vykres telekomunikaéni infrastruktury)
budou vyznacena Gzemi se z4jmy ochrany statu a letecké dopravy, informace budou piedany
projektantovi v ramei UAP.

Zajmy civilni ochrany
Problematika civilni ochrany bude feSena imérné uzemnimu planu.

Ochrana lozisek nerostnych surovin

Na uzemi k.. Rosice je evidovano chranéné loZiskové tizemi (zasahuje sem loZisko cihlaiské
hliny Neslovice). Bude zakresleno v situaci $ir§ich vztahti a bude respektovano.

Poddolovana uzemi, sesuvna uzemi

V katastralnim Uzemi Rosice je evidovdno poddolované uzemi — vlivy ukoncené dulni
¢innosti v Zastavee. V UPD bude poddolované izemi vyznaceno.

Pozadavky na ochranu verejného zdravi

Ochrana vetejného zdravi véetné ochrany pted Skodlivymi ucinky hluku a vibraci vyplyva ze
soucasné legislativy. Pozadavky soucasné legislativy budou v UP Rosice respektovany.

Budou splnény povinnosti stanovené pravnimi piedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na
useku ochrany pied hlukem piipadné vibraci a dale, ze pred vydanim uzemniho rozhodnuti
musi byt deklarovan soulad zdméru s poZadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy na tseku
ochrany pied hlukem pfip. vibracemi — bude zapracovano v odivodnéni.

Ochrana pted povodnémi

V katastralnim uzemi Rosice jsou evidovana zdplavova uzemi Q100, i uzemi v aktivnim
zaplavovém Uzemi. Tato uzemi musi byt respektovana. Projektant provéfi nutnost navrhu
protipovodnovych opatteni.

Pozemkové upravy

Dle moznosti budou respektovany Komplexni pozemkové tUpravy, do katastru nemovitosti
zapsané v roce 2001, zejména plan spolecnych zatizeni.
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J) POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAJMU
A PROBLEMU V UZEMI

e vytvofit izemni podminky pro feSeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych
zavad, specifikovanych vuzemné analytickych podkladech i vychézejicich
z dopliujicich pruzkumi a rozbora

e minimalizovat zabory ZPF, provéiit nezbytnost navrhovych lokalit pro bydleni ve
vztahu k ochrané¢ 1. a II. tfidy ochrany ZPF

e navrhnout a vymezit prvky USES, neexistujici prvky fesit navrhem ploch
pirirodnich, respektive ploch krajinné zelené

e fesit pfipadné vzijemné stiety zdmérti na provedeni zmén v Gzemi a stfety téchto
zdmera s limity vyuziti v uzemi

K) POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH
PRESTAVBY S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNi STRUKTURY

e v UP bude aktualizovana hranice zastavéného tizemi obce dle §58 stavebniho
zékona

e Uzemni plan proveéfi vhodné funkéni vyuziti stavajicich zastavénych a zejména
nezastavénych ploch v zastavéném tizemi.

e Uzemni plan vymezi nové zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné uzemi,
s maximalnim ohledem na ochranu zeméd¢lského ptidniho fondu

¢ dle potieby budou navrzeny plochy ptestavby
e nejcennéjsi ¢asti krajiny budou vymezeny jako nezastavitelné tizemi

e dle potifeb budou vymezeny Gzemni rezervy na zastavitelné plochy a na plochy
dopravni a technické infrastruktury

L) POZADAVKY NA VYHODNOCENi VLIVU UZEMNiHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, POKUD DOTCENY ORGAN VE SVEM
STANOVISKU K NAVRHU ZADANI UPLATNIL POZADAVEK NA
ZPRACOVANI VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDiI NEBO
POKUD NEVYLOUCIL VYZNAMNY VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU
LOKALITU CI PTACI OBLASTI

V feSeném Uzemi se nachazi evropsky vyznamna lokalita Natura 2000 — Zamek Rosice, ptaci
oblast se zde nenachazi.

V bezprostfednim okoli zamku se nepfedpokladaji takové zasahy do urbanistické koncepce,
které by mohly ovlivnit Naturu 2000.

Stanovisko doteného organu k poZzadavku na vyhodnoceni vlivu bude doplnéno po jeho
vyjadieni k navrhu zadéni.

M) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT

Pozadavek na zpracovani variant UP Rosice bude pozadovan, vyplyne-li jejich potieba
z prubéhu projednavani zadani.
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N) POZADAVKY NA USPORADAN[I OBSAHU NAVRHU UZEMNiHO PLANU A
NA USPORADANI OBSAHU JEJICH ODUVODNENI S OHLEDEM NA
CHARAKTER UZEMIi A PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVEN{

Uzemni plan bude zpracovan dle zédkona &. 183/2006 Sb. o tizemnim planovéni a stavebnim

fadu, v platném znéni, a v souladu s vyhlaskou ¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych

podkladech, uizemn¢ planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemné planovaci ¢innosti a

jeji prilohy €. 7 a vyhlasky 501/2006Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Dokumentace navrhu UP bude obsahovat dvé &asti: Navrh a Odtivodnéni.

Dokumentace bude vytisténa v barevném provedeni na odpovidajicim tiskovém zatizeni
(plotr). Velikost jednotlivych vykresi (list) bude dohodnuta a uptfesnéna v pribéhu praci.
Déle bude tzemni plan pofizovateli i obci piedan téz v digitdlni form¢ ve formatu *.pdf
(textova cast), *.pdf (tabulkova cast), *.pdf (graficka ¢ast) a *.dgn (graficka ¢ast v programu
MicroStation). Pro praci v GIS bude zajisténo pfedadni tizemniho plénu dle dohodnuté
struktury pozadavku krajského uradu JmK.

Obsah 1. ¢asti dokumentace - Navrh:

1. TEXTOVA CAST
Textova ¢ast bude ¢lenéna dle odst. 1) Ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

2. GRAFICKA CAST
Graficka ¢ast bude zpracovana dle Ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v tomto ¢lenéni:

1. Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Koncepce vefejné infrastruktury 1:5000
4. Koncepce uspotradani krajiny 1:5000
5. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Koncepce vetejné infrastruktury zpracovdna v samostatnych vykresech (koncepce dopravy,
zasobovani vodou, odkanalizovani, zdsobovani plynem, zasobovani elektrickou energii, spoje,
koncepce obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi). N&které sit¢ mohou byt
zapracovany spolecné do 1 vykresu, napt. voda a kanalizace.

Obsah 2. ¢asti - Odiavodnéni:

1. TEXTOVA CAST

Textovou ¢ast bude ¢lenéna dle odst. 1) P¥ilohy ¢&. 7 vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb. Clenéni textu
dle odstavce 2) bude pifiméiené dle vysledki projednani zadani.

2. GRAFICKA CAST

1. Koordina¢ni vykres 1:5000
2. Koordinaéni vykres — vytez 1:2000
3. Vykres SirSich vztahi 1:100 000
4. Vykres ptedpokladanych zabort ptidniho fondu 1:5000
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Podet vyhotoveni dokumentace:

Ke spole¢nému jednani bude navrh predan ve 2 vyhotovenich v tiSténé podobé (1x pro ufad
uzemniho planovani, 1x pro KrU JMK) a 1 x v digitalni podob¢ na CD.

Upraveny navrh UP bude podle vysledka spoleéného jednani s dotéenymi organy a posouzeni
navrhu krajskym Gfadem odevzdan pro tcely veiejného projednani ve dvou vyhotovenich.
Pokud bude UP nutno po veiejném jednani upravit, bude odevzdan ve &tyfech vyhotovenich.
Pokud jej nebude nutné upravit, budou dodéana dalsi dvé vyhotoveni.

Uzemni plan bude zpracovan digitalné nad katastralni mapou. Dokumentace bude zpracovana
v digitalni podobé (GIS) dle metodiky jednotného postupu tvorby digitalnich tizemnich plani
Jihomoravského kraje a odevzdéana na nosi¢ich CD, pfipadné¢ DVD.

V elektronické podob¢ bude odevzdana ve tfech vyhotovenich (1x pro obec, 1 x pro urad
uzemniho planovani, 1x pro Krajsky utfad JMK).

Pro ucely zvetfejnéni na webovych strankach bude textova i grafickd ¢ast odevzdéna ve
formatu *.pdf.
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