Méstsky tad ve Znojnd, odbor Uzemniho planovani a strategického roz(adée jen dad
tzemniho planovani), ktery na Zadost obce Zel@itieuje v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism.
c) zaké. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavelsih (stavebni zakon), ve &m
pozajSich predpisi, Gzemni plan pro obec Zeletice, zpracoval podie § 47 odst. 1
stavebniho zadkona a 8§ 11 vy¢hl500/2006 Sb., o Uzermaranalytickych podkladech, Gzegn
planovacich dokumentaci atgobu evidence Uzeramplanovaciinnosti, ve zani pozdjSich
piedpigi (dale jen vyhlaska) tento
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Tento navrh zadani je zpracovan v rozsahu stanave@itohoué. 6 vyhlasky a bude vejre
projednan v souladu s ust. 8 47 odst. 2 stavelrékona.

A) POZADAVKY NA ZAKLADNIi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE,
VYJADRENE V CILECH ZLEPSOVANiI DOSAVADNIHO STAVU, V CETNE
ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZAD AVCICH
NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNI
STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan stanovi koncepci rozvoje Uzemi obcéapistickou koncepci, koncepci ugadani
krajiny, koncepci viejné infrastruktury) s ohledem na hodnoty a charakSeného Gzemi. Uzemni
plan vytvd@i podminky pro udrzZitelny rozvoj Uzemi, ktery gp@ ve vyvazeném vztahu kvalitnich
Zivotnich podminek, hospoitkého rozvoje a socialni soudrznosti v obci.

Cile zlepSovani dosavadniho stavu Uzemi

» podpdit dalSi rozvoj bydleni s cilem zastavit Ubytek wiiel a zlepSit jehodkovou strukturu

» vytvorit predpoklady pro nové pracovnifileZitosti a snizeni nezastnanosti stabilizaci
stavajicich ploch vyroby, préienim gevzeti dosud nevyuZitych ploch pro vyrobu
z dosavadniho Uuzemniho planu obce

» stabilizovat stavajici @alanské vybaveni

» podpdit rozvoj sportovnich aktivit a turistiky (n&pcykloturistika, @Si turistika, prowfit
moznost roz$éni sportovniho arealu v obci)

» vytvorit predpoklady pro zlepSeni ekologické stability Gzemi
» vytvorit piredpoklady pro op&tni proti erozi a proffpadna protipovatbva opateni

» fteSit ohroZeni rozsahlych Ranintenzivie obdlavané zersdélské pidy a sklonitych
zenedélskych pozemi erozi

» vytvorit podminky praeSeni hlavnich &t zajmi a probléni v feSeném Gzemi

— teSit vyuZiti brownfieldu v obci — byvalého zédslského provozu vedle sportovniho
arealu
— teSit ohroZeni obcefipptivalovych srazkach z poli ze severovychodu

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

P¥irodni hodnoty

* Respektovatifrodni hodnoty se zakonnou ochranou

* Respektovat vyznamné plochy sidelni z&lembci (zejména revitalizovany byvaly zamecky park
pii zdpadnim okraji obce)

« Vzhledem k nizké ekologické stabilikrajiny v k.G. Zeletice se zatipodni hodnoty povazuji
plochy stavajici zelenv krajire, které se nenachazi na pozemcich Kmlfunkce lesa. BleZitou
ekologickou ulohu hraji Uzemi se zeleni kolem vbdribku Krepicky.

* Bude zachovano harmonickefitko krajiny.
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Kulturni hodnoty tzemi

» Respektovat kulturni hodnoty se zakonnou ochranou.

* Respektovat urbanistické hodnoty Uzemi: charakietbanistickou strukturu sidla, urbanistickou
hodnotou je i zdmecky park, naves a sportovni areal

» Respektovat dominantu obce — kostel sv. Jakutt&iho

* Respektovat vyznamné vyhlidkové body — od vinohrg8tara hora“ nad iZkem u silnice
smérem na MorasSice, v polich severozapadd obce, ve vyvySené severozapatdti obce — je
nutné zamezit naruSeni obrazu obce z vyznamnyclidkgivych bod

* Respektovat drobné stavby v obci i v krajitkiize, poklony, kaptiky), které nejsou paméatkév
chrarény.

» Bude zachovan charakter zastavby a kulturni krajiny

Civilizaéni hodnoty
* Respektovat a rozvijet hodnoty, které dpaji ve vybaveni tzemi
- obganské vybaveni mistniho vyznamu
— dominantu obce — byvaly imyslovy objet (silo)
— napojeni na v@jnou sf technické infrastruktury a jejich zdroje (rozvoeiektriky,vody,
kanalizace, plynu a telekomunikaci)
— dostupnost vi@jné dopravy

Ochrana zengdélského pidniho fondu
— P¥i zpracovani navrhu tzemniho planu respektovatgeodey vyplyvajici ze zaké. 334/1992

Sh., o ochrahzentdélského mdniho fondu, ve zmi pozdjSich gredpidi. Je teba navrhnout
a zdwvodnit takovéreSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatrd&bnem chramych
obecnych zajiin nejvyhodrjsi. Vystavbu je nutné stfovat na pozemky horsi kvality.

Ochrana proti hluku
- Budou respektovany pozadavky, tykajicich se aimého venkovniho prostoru, chegaého

vhitiniho prostoru staveb a chiagého venkovniho prostoru staveb charakterizovargy80
odst. 3 zake. 258/2000 Sh., o ochrarverejného zdravi a o zn¢ nekterych souvisejicich
zékoni ve zréni pozdjSich gedpigi.

Pozarni a civilni ochrana

UP wvytvai predpoklady sréujici k umozrni zachrannych, likvidaich a obnovovacich
praci pro odstrami nebo snizeni Skodlivychiimka kontaminace, vzniklychipmimoradné
udalosti.

Pozadavky na rozvoj obce

S ohledem kfedpokladanému rozvoji obce bude Gzemni plan higldahy pro:
- bydleni s ohledem na velikost a fediy obce

- vyrobu a skladovéani. Budou stabilizovany stavapiochy vyroby. Pro¥eno bude fevzeti
dosud nevyuzitych ploch &nych pro vyrobu z dosavadniho UPO. S vymezeril$ich
ploch vyroby se nedta.

- obcanské vybaveni — stavajici plochycahského vybaveni budou stabilizovany. Bude
prowteno grevzeti dosud nevyuzité rozvojové plochy z dosavealiPO pro sport a rekreaci
pti severovychodnim okraji obce. Piggna bude moznostgstavby byvalého zetdélského
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aredlu vedle koupali&ha oltanské vybaveni tené pro rozvoj sportovniho arealu.

vefejnd prostranstvi - budou respektovany stavajmiipl véejnych prostranstvi. Prékeno
bude gevzeti navrhovanych ploch #gnych prostranstvi z dosavadniho UPOfip&dre,
pokud to bude @wvodné, budou vymezeny dalSi plochyajaych prostranstvi.

sit’ hlavnich @elovych komunikaci zaji%ljicich zlepSeni prostupnosti krajiny (i présSp a
cykloturistiku)

dopravni infrastrukturu, jejiz piaba vyplyne v ndvaznosti na rowymezené plochy,
pripadreé dalSi potebnou dopravni a technickou infrastrukturu.

V zastavitelnych plochach a v zastagm Gzemi budou zohlegmy pozemky s plathym Uzemnim
rozhodnutim.

Pozadavky z Uzem# analytickych podkladi ORP Znojmo 2014

Resenim Gzemniho planu budou respektovany veskeity lvyuZiti Gzemi, které se vyskytuji na
Gzemi obce Zeletice. Ramezi re:

o

O O O O O O o o O O

o

o O O o

silnice 11/3981, 111/41312, 111/39920 a jejich océinna pasma
mistni cyklotras&. 5006
mistni cyklotrasa Znojemska virs&a stezka

komunikani kabelové vedeni a jeho ochranné pasmo, elekiténkomunikani
zaizeni
komunikani vedeni radiové sénové
stavajici trafostanice a jejich ochranné pasmo
vedeni VN a jeho ochranné pasmo
STL plynovod a jeho ochranné pasmo
vodovodnitrady a jejich ochranné pasmo
kanaliza&ni tady a jejich ochranné pasm@QV a jeji ochranné pasmo
kanaliz&ni fady v obci a jejich ochranna pasma, vedeni vytigdaskové kanalizace
a jeho ochranné pasmo
VKP ze zakona — vodni toky (toki&picky a jeji @gitoky), lesy, rybnik v parku (
lokalita vyskytu zvladt chrargnych drulii rostlin a Ziv@ichia s narodnim vyznamem
(Otis tarda) MoraSicko — zasahujei@deného Uzemi ze severovychodu k.u. MorasSice
pozemky uéené k plgni funkce lesa a pozemky do vzdalenosti 50 m odjekesa
nemovité kulturni pamatky

— park (byvaly zamecky) — na okraji vsi mezi mlynskyrdhonem a silnici na

Donrice

— socha generala Laudova na navsi

— kostel sv. JakubadiSiho

— socha sv. Jana Nepomuckého
Uzemi s archeologickymi nalezy (jadro obce, Tvkostel sv. Jakubadfsiho)
zajmové tzemi MA@R - ochranné pasmo radiolakdho zaizeni
zajmové tzemi MA@R — vzdusny prostor pro Iétani v malychi&zpmnich vyskach
zajmové Uzemi MOCR — ochranné pasmo komunikého zdizeni na stanovisti
Bozice — zasahuje deSeného uzemi malym okrajem z jihovychodu
zbna havarijniho planovani Dukovany
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V UP Zeletice je poZadovano pgdit nasledujici problémy vyplyvajici z Gzemn
analytickych podklait

- Uzemi je ekologicky nestabilni

- nedostatek pracovniclfifezitosti

Pozadavky z Politiky izemniho rozvoje a Zasad Uzeniimo rozvoje

Z Politiky Gzemniho rozvoj€R ve zréni jeji aktualizace. 1 (dale téZ ,PUR") nevyplyvaji pro UP
Zeletice zadné pozadavkigeSené Uzemi neleZi v zadné rozvojové oblasti, jozecose, specifické
oblasti vymezené v PUR, nezasahuji dbantrasy transevropskych vieglovych koridot, koridort
vysokorychlostnich trati, koridérdalnic a rychlostnich silnic, koridrvodni dopravy, koriddr
elektroenergetiky, koridérVVTL plynovodi, koridor pro dalkovody.

Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (@dle,ZUR JMK), které byly Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje vydany dne 22. 9. 2011 usmmseén 1552/11/Z 25., byly rozsudkem

Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012y ki@byva dinnosti dnem jeho vyhlaseni, zruSeny.
V tuto chvili tedy neexistuje Zadna platna Uzémldnovaci dokumentace vydana krajem.

Pozadavky vyplyvajici z SirSich Uzemnich vztain

Pri feSeni Gtzemniho planu Zeletice fielta zajistit koordinaci s vydanymi Gzemnimi planysednich
obci, zejméndesit propojeni liniové wejné infrastruktury a prek dzemniho systému ekologické
stability.

a.l Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména naprovéreni plosného a
prostorového uspd@adani zasta¥ného Uzemi a na pro¥ireni moznych znén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

« Uzemi bude GUzemnim planetlenéno na plochy s rozdilngm #pobem vyuZiti, které jsou
specifikovany v ust. § 4 az 19 vykil.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivZemi,
ve zréni pozdjSich gedpidi. S gihlédnutim k @elu a podrobnosti budou vymezeny zejména
plochy o rozloze &Si nez 2000 m2. Dle § 3 vySe uvedené vyhlaskyslabledem na specifické
podminky a charakter uzemi plochy s rozdilnynisgbem vyuZiti dale podrobjn ¢lenit. Ve
zvla¥ odavodrenych gipadech a zatpdpokladu, Ze je to Agodreno v odivodreni opateni
obecné povahy, kterym se vydava Uzemni plan, &wostt plochy s jinym zjgsobem vyuziti, nez
je stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky.

« Uzemni plan Zeletice navaze na urbanistickou koticgtanovenou dosud platnym UPO Zeletice
véetrg dvou jeho zmin. MoZnost pevzeti zastavitelnych ploch vymezenych timto Uzemni
planem, pokud dosud nebyly zastay, bude protiena s ohledem na aktualni poZzadavky a stav
v Uzemi.

e Stavajici urbanistickd koncepce bude zachovanae Bedpektovan stavajici charakter sidla a
hladina zastavby. Respektovana bude urbanistiokéktsta obce. Zastavitelné plochy budou
feSeny v navaznosti na zastag Uzemi, jen v advodnénych gipadech mohou byt navrzeny bez
vazby na zastamé Gzemi. Uzemni plan stanovi podminky pro vyupitich s rozdilnym
zpasobem vyuziti (hlavni vyuZziti, pokud je mozné jéarsovit, gipustné vyuZziti, nefjpustné
vyuZiti, pogipadt podmirgné pripustné vyuZziti — v tomtoffpad musi byt stanovena podminka,
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kterd podmini vyuZiti plochy pro dangal). Dale uzemni plan stanovi podminky prostorového
uspdgadani, ¢etrg zakladnich podminek ochrany krajinného razu fikdgd vySkové regulace
zastavby, charakter a strukturu zastavby, stanonemhezi vyniry pro vymezovani stavebnich
pozemk a intenzity vyuziti pozenikv plochach).

» V ptipack potreby bude stanoveno fami zn&n v Uzemi — etapizace.

» S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury iselgkladd vymezeni zastavitelnych ploch,
blize specifikovanych v kapitole A. tohoto zadand pydleni, vyrobu a skladovani, &nské
vybaveni, dopravni infrastrukturu &padre i ploSnou technickou infrastrukturu.

* Plochy gestavby budou vymezeny, pokud to budetedwd, v zastaném Uzemi, zejména
v piipact nevyuzivanych staveb (napzmena vyuZiti byvalého ze#délského provozu v obci
v sousedstvi sportovniho aredlu).

« Uzemni plan vyhodnoti pisbu zastavitelnych ploch zejména pro bydleni sdemte na
predpokladany demograficky vyvoj. V @dodrenych gFipadech mohou byt vyjmuty ze
zastavitelnych ploch plochy vymezené v dosavadrdeminim planu aifpadré vymezeny nové
zastavitelné plochy bydleni ve vhodnych lokalitéeth vymezeni ploch budou posouzeny Uzémn
technické pedpoklady pro napojeni lokalit naiegnou infrastrukturu obce, hodnoty Uzemi a
prislusné limity.

a.2 Pozadavky na koncepci usg@dani krajiny, zejména na prowreni ploSného a
prostorového uspd&adani nezasta¥ného Uzemi a na pro¥reni moznych znén,
véetné provéieni, ve kterych plochach je vhodné vylotit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opafeni pro U¢ely uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona

« Uzemi bude Gzemnim planetenéno na plochy s rozdilngm #pobem vyuZiti, které jsou
specifikovany v ust. 8 4 az 19 vykl.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivZemi,
ve zréni pozajSich gedpigi. S gihlédnutim k @elu a podrobnosti budou vymezeny zejména
plochy o rozloze &Si nez 2000 m2. Dle § 3 vySe uvedené vyhlaskyslabledem na specifické
podminky a charakter uzemi plochy s rozdilnynisgbem vyuZiti dale podrobjn ¢lenit. Ve
zvla¥ odavodrenych gipadech a zatpdpokladu, Ze je to Agtodreno v odivodreni opateni
obecné povahy, kterym se vydava Uzemni plan, &eosit plochy s jinym zjsobem vyuZiti, nez
je stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky.

« Uzemni plan stanovi podminky pro vyuZiti ploch aditnym zgisobem vyuZiti (hlavni vyuZiti,
pokud je mozné jej stanovitfipustné vyuZiti,ne@ipustné vyuZziti (¥etné stanoveni, ve
kterych plochach je vylaieno umisovani staveb, Z&eni a jinych opaéni pro @ely
uvedené v 8 18 odst. 5 stavebniho zakop&¥ipac podmiréng pripustné vyuZiti — v tomto
piipads musi byt stanovena podminka, ktera podmini vyphitthy pro dany &el). Déle uzemni
plan stanovi, pokud to bude peitné, podminky prostorového ugpdani, ¢etrg zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.

« Budou navrzeny liniové a plo3né vysadby kolem gtéich, a pokud budou z dosavadniho UPO
prevzaty, i kolem navrhovanych vyrobnich afeafelai bude plnit funkci protiprachovou,
protihlukovou a pohledavodcloni vyrobni plochy zvlaSbd ploch obytnych.

« Uzemni plan budéesit posileni ekologické stability Gzemi obce ZetetUgrednosiovano bude
piitom zakladani lesnich pordsa krajinné zelefiv takovych polohach, kde bude mit tato #ele
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vicelelovy vyznam — ekologicky, protierozni, rekéaa

Budk prowiena sf (elovych komunikaci a navrzeno jejich dofih zejména s ohledem na
potieby zengdglstvi, lesniho hospodistvi, cykloturistiky a pSi turistiky.

Bude navrZzen Zysob zlepSeni estetické hodnoty zedtské krajiny — doplani rozptylené a
doprovodné zelen respektovaniifrozeného stavu vodnich tiok

Bude zamezeno ubytku stavajicich ploch z&len
Budou vytvdgeny podminky pro omezeni vodni &mé eroze.

S ohledem na krajinny rdz nebudou vymezovany satrastplochy pro fotovoltaické
elektrarny.

Nebudou vymezovany plochy prétine elektrarny.

Bude aktualizovanaeeni lokalniho USES. USES na nadregiondlni régnondrovni do
feSeného tzemi podle navrhu ZUR projednavanémiegnéen projednani nezasahuje. Vymezeni
USES v ZUR JMK odpovida Konc&pimu vymezeni regionalniho a nadregionalniho USES
(odwtvového podkladu orgd@nochrany pirody), ktery do UAP ORP Znojmoigdal odbor
Zivotniho prostedi KrU JMK.

a.3 Pozadavky na koncepci uejné infrastruktury, zejména na provéieni uspaadani

veirejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura

UP nebude it stavajici koncepci dopravy.

UP umozni pipadné Gpravy krajské silnice v rozsahu jejich gate dle Navrhové kategorizace
krajskych silnic JMK (2008). Dokument je k dispazia webovych stankdch Jihomoravského
kraje www.kr-jihomoravsky.cz

Budou pro¥treny stavajici autobusoveé zastavky, zdagphormovy stav a z kapacitniho hlediska
na ré kladené pozadavky. Wfipad nevyhovujiciho stavu z uvedenych hledisek Uzephéu
zajisti moznost roz&ni zastavek.

UP bude iesit dopravni napojeni novych rozvojovych ploch. rigné posoudit moznosti
dopravniho fipojeni na stavajici silani st’ i p&si trasy.

Bude pro¥tena pateba parkovacich ploch.

Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou — bude respektovana stavajici epmec zasobovani obce vodou. V obci
Zeletice je vybudovan vodovod proregnou potebu. Zasobovani pitnou vodou je ze skupinového
vodovodu Horni Dunajovice. Zdroje vody se nachéziizemi obce. Horni Dunajovice. Voda je
gerpana do vodojemu Horni Dunajovice. Vlastni zaséhbobce Zeletice jefes rozvodnou gi
obce Horni Dunajovice zasobovadiatlem, ktery je u obce napojen na rozvodnéu si
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» Odvadni acisteni odpadnich vod — bude respektovana stavajicidpmec odkanalizovani obce.
V obci je vybudovana splaskova kanalizace. Splag&kmdpadni vody jsou odvéay na COV,
kterd se nachazi vycho#irod obce. Na kanalizai systém obce Zeletice je prisinictvim
vytlatnéhotadu napojena i splaskové kanalizace obce Horni Dunajovice.

+ De&%ové vody budou v zajmu zachovani odtokovych gdnv maximalni mozné i zdrzovany
na pozemku a vsakem odwag do pidy.

e Zasobovani elektrickou energii — bude vyhodnoceimolovani el. energii s ohledem na navrh
zastavitelnych ploch a ptipadt navrZzena plocha pro umisi nové trafostanice. Pokud to bude
potiebné, I1ze navrhnout@ozku stavajiciho rozvodu VN.

e Zasobovani plynem — bude respektovana stavajicidpme.

» Z&sobovani teplem — obec nema centralni tepelrgj adi neuvaZuje o jehdizeni.

» Vefejna komunikani st’ — zakladni telekomunikai st bude zachovana.

* Nakladani s odpady — nebudou navrhovany plochynpr@ skladdky komunélniho odpadu. Bude
respektovan stavajici systém nakladani s odpadydzem na skladku na k.G. Unanov.

Ob¢éanské vybaveni

Stavajici plochy otanského vybaveni budou respektovany. Budedbeno [Fevzeti dosud nevyuzité
zastavitelné plochy pro sport &ldvychovu i severovychodnim okraji obce. Peggna bude

moznost pestavby byvalého zetdélského arealu vedle koupalidha olianské vybaveni tené pro

rozvoj sportovniho areélu.

Verejna prostranstvi

Respektovat stavajici plochy iegnych prostranstvi. Prékeno bude fevzeti navrhovaych ploch
verejnych prostranstvi z dosavadniho UPO. ipac potreby je mozné navrhnout i dali nové plochy
verejnych prostranstvi v ramci zasta¢ho Uzemi nebo zastavitelnych ploch.

B) POZADAVKY NA VYMEZEN| PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A
NA STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNE PROV ERIT

Vymezeni ploch a korid@rizemnich rezerv se neglpoklada.

C) POZADAVKY NA PROV ERENi VYMEZENi VE REJNE PROSH{SNCH
STAVEB, VEREJNE PROSH!SNYCH OPATRENiIi A ASANACI, PRO KTERE
BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTN ENi NEBO PREDKUPNI PRAVO

» Veiejre pros@sSné stavby, pro které lze prava k pozémla stavbam vyvlastnit:

- budou provteny verejné prosgsné stavby vymezené dosavadnim UPO
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- v piipack poteby bude jako vejré prosgsna stavba vymezena navrhovana dopravni a
technicka infrastruktura

» Vefejre prosgsSna opaeni, pro které Ize prava k pozetnk a stavbam vyvlastnit

- jako veejré pros@sSna opaeni budou vymezeny prvky Gzemniho systému ekoldgick
stability

- pripadnd protierozni opani.

» Asanace, pro které Ize prava k pozémla stavbam vyvlastnit:
- nebudou vymezovany

» Stavby a opdéni k zajifovani obrany a bezpeosti statu:

- v feSeném Uzemi nebudou navrhovany.

» Vefejre pros@Esné stavby, pro které Ize uplatniedkupni pravo:

- navrhovana dopravni a plo3na technicka infrastraktpokud obec uplatni narqakupni
pravo poZzadavek

- vefejna prostranstvi, pokud budou navrhovana a polet aiplatni na igdkupni pravo
poZadavek

D) POZADAVKY NA PROV ERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANiI O ZM ENACH V UZEMi PODMIN ENO
VYDANIM REGULA CNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE
NEBO UZAV RENIM DOHODY O PARCELACI

Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani @rech v Gzemi podméno vydanim regukaiho
planu, se negedpoklada.

Prowteni Uzemni studii bude wipad poteby stanovenoipdeviim pro navrhové plochy bydleni
vétSi nez 1,5ha, déle pro plochy, kde bu@da ujasnit koncepci igné infrastruktury. fpadré bude
Uzemni studie f@depsana pro navrhové plochy, u nichZ budou vzhiekke kulturnim a firodnim
hodnotam lokality zvySené naroky na urbanisticlkéchitektonické&eSeni.

Podminka uzaeni dohody o parcelaci budéigadré stanovena pro navrhové plochy se sloZitymi

vlastnickymi pondry po dohod s obci.

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Pokud zpracovani variaieseni UP Zeletice nevyplyne #igadného poZadavku na posuzovaniivliv
Uzemniho planu na Zivotni, nefiia se s nimi.
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F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A
NA USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Uzemni plan Zeletice bude zpracovan v souladu leernein&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebniniadu (stavebni zakon), veém pozadjSich gedpidi, v souladu s prové&dimi vyhlaskami
k tomuto stavebnimu zakonu a s poZadavky zvlaSmiaimich pedpisi.

Uzemni plan bud#esit celé k. 0. Zeletice.
Obsah tuzemniho planu - névrh Gzemniho planu:
I.  UP Zeletice

A. Textovacéast vrozsahu dleffiohy ¢. 7 vyhlg. 500/2006 Sb., o Uzermranalytickych
podkladech, Gzeminplanovacich dokumentaci atgobu evidence Uzeranplanovaci
¢innosti, ve ziini pozajSich gedpid

B. Grafickagcast

I.1. Vykres zakladnélenéni uzemi M 1:5000
[.2. Hlavni M 1 :5000
1.3. Vykres véejné prosgsnych staveb, op@ni a asanaci M 1:5000

Pokud to budedelné, zejména zivodu srozumitelnosti aiphlednosti, je mozné po dohod
s pdizovatelem a obci urbanistickou koncepci, koncepgpdadani krajiny a koncepci
verejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vyiecbs

Dokumentace bude obsahovat, pokud to budd&epoé, vykres padi zngén v Uzemi
(etapizaci).

Grafickacast mize byt gipadré doplrgna schématy.

II. Odavodnéni UP Zeletice

A. Textovacast v rozsahu dle 8 53 odst. 5 pism. e), f) stabebmakona aiflohy 7 oddil.
Il. odst. 1 pism. a), b), c¢) d) vyhi. 500/2006 Sb., o Uzemranalytickych podkladech,
Uzemré planovacich dokumentaci atgobu evidence Uzerérplanovacicinnosti, ve
zréni pozajSich gredpisi

B. Grafickadast

[I.1 Koordin&ni vykres M 1:5000

I1.2. Koordinani vykres — vyez zastaéného uzemi M 1 : 2000 nebo
1:2500

I1.3 Vykres SirSich vztah M 1:25000

I1.4 Predpokladané zaboryigniho fondu. M 1:5000

Grafickacast mize byt gipadré doplrtna schématy.
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POCET VYHOTOVENI DOKUMENTACE:

- Navrh Uzemniho planu Zeletice iiwabdnini UP pro pateby spoléného jednani -2 x v ti&é
podolz, v elektronické podabvykresy v .pdf, text v .doc nebo .pdf

- Navrh Uzemniho planu Zeleticegetns odivodnini, pro poteby fizeni o vydani UP: 2
vyhotoveni, v ti&né podob, v elektronické podabvykresy v .pdf, text v .doc nebo .pdf

- Dokumentace Uzemniho planu Zeletice ai@uirgni UP Zeletice pro vydani Zastupitelstvem
obce: 4 vyhotoveni v ti&é podob, digitalre vykresy v .pdf, text v .doc nebo .pdf.

ZPUSOB VYHOTOVENI UZEMNIHO PLANU:

Vykresy, které jsou sadsti grafickécasti uzemniho planu, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v réritku katastralni mapy a vydany &ftku viz vyse.

Dokumentace bude vyti8ta barevnym plotrem. Velikost jednotlivych vykiig$ista) bude dohodnuta

v pribéhu praci. Déle bude Uzemni plan objednatétidan téz v digitalni fortnve formatu .doc
(textovacast), .pdf a .dwg (grafick&ast). Pokud obec zisk& dotaci na zpracovani Uzenpifnu

z dota&niho programu Jihomoravského kraje, busiedana i digitalni forma UP Zeletice zpracovana
podle Pravidel pro digitalizaci izemnich plakteré jsou podminkou dotace KrU JMK na zpracovani
Uzemnich plad.

Dokumentace bude ogpaha tabulkou pro provedeni zdznamudmndosti s obsahem dle ust. 814
odst. 1 vyhlasky.

Dokumentace Uzemniho planutena pro vydani Zastupitelstvem obce bude podepasémeatena
autoriz&nim razitkem projektanta.

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENi P REDPOKLADANYCH VLIV U
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi

Pripadné poZadavky na zpracovani vyhodnocentiviay udrzitelny rozvoj tzemi budou doghy na
zakladt stanoviska odboru Zivotniho priedi Krajského fadu Jihomoravského kraje.

Do feSeného Uzemi nezasahuje Zadné Uzemi soustavyaNefl0®. Toto zadani nepozaduje hledat
nové plochy pro vyrobu nad ramec dosavadniho UF@lanhy takového typu, které by mohly byt
divodem pro posuzovani Uzemniho planu jako koncepeedk.¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivi na Zivotni prosedi a o zréin¢ nékterych souvisejicich zakén(zakon o posuzovéani viivha
Zivotni prostedi), ve z@ni pozdjSich pgedpidi. Proto se poZzadavek na posouzeni Gzemniho planu na
Zivotni prostedi nedekava.

Pokud nebude uplatn pozadavek na posuzovani WiJP Zeletice na Zivotni prasdi, nebude ani
zpracovano vyhodnocenfguipokladanych vlitr UP Zeletice na udrZitelny rozvoj Gzemi.
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Seznam pouZzitych zkratek:

up

UPO
UAP ORP
USES
VKP
Ccov

VN
VVTL
STL
ZUR JMK
PUR
KrU JMK
MO CR

Gzemni plan

Uzemni plan obce
uzemhanalytické podklady obce s ro&Eiou gisobnosti
Uzemni systém ekologické stability

vyznamny krajinny prvek

cistirna odpadnich vod

elektrické vedeni vysokého n#p

velmi vysokotlaky plynovod

stedotlaky plynovod

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravskéhaekraj
Politika Uzemniho rozvoje

Krajsky (rad Jihomoravského kraje

Ministerstvo obrang'eské republiky
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Méstsky tad ve Znojnd, odbor Uzemniho planovani a strategického roz(adée jen dad
tzemniho planovani), ktery na Zadost obce Zel@itieuje v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism.
c) zaké. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavelsih (stavebni zakon), ve &m
pozajSich predpisi, Gzemni plan pro obec Zeletice, zpracoval podie § 47 odst. 1
stavebniho zadkona a 8§ 11 vy¢hl500/2006 Sb., o Uzermaranalytickych podkladech, Gzegn
planovacich dokumentaci atgobu evidence Uzeramplanovaciinnosti, ve zani pozdjSich
piedpigi (dale jen vyhlaska) tento

NAVRH ZADANI

pro vypracovani uzemniho planu

ZELETICE

okr. Znojmo

CERVENEC 2016

Zadani pro vypracovani UZEMNIHO PLANU ZELETICE 1



Tento navrh zadani je zpracovan v rozsahu stanave@itohoué. 6 vyhlasky a bude vejre
projednan v souladu s ust. 8 47 odst. 2 stavelrékona.

A) POZADAVKY NA ZAKLADNIi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE,
VYJADRENE V CILECH ZLEPSOVANiI DOSAVADNIHO STAVU, V CETNE
ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZAD AVCICH
NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNI
STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan stanovi koncepci rozvoje Uzemi obcéapistickou koncepci, koncepci ugadani
krajiny, koncepci viejné infrastruktury) s ohledem na hodnoty a charakSeného Gzemi. Uzemni
plan vytvd@i podminky pro udrzZitelny rozvoj Uzemi, ktery gp@ ve vyvazeném vztahu kvalitnich
Zivotnich podminek, hospoitkého rozvoje a socialni soudrznosti v obci.

Cile zlepSovani dosavadniho stavu Uzemi

» podpdit dalSi rozvoj bydleni s cilem zastavit Ubytek wiiel a zlepSit jehodkovou strukturu

» vytvorit predpoklady pro nové pracovnifileZitosti a snizeni nezastnanosti stabilizaci
stavajicich ploch vyroby, préienim gevzeti dosud nevyuZitych ploch pro vyrobu
z dosavadniho Uuzemniho planu obce

» stabilizovat stavajici @alanské vybaveni

» podpdit rozvoj sportovnich aktivit a turistiky (n&pcykloturistika, @Si turistika, prowfit
moznost roz$éni sportovniho arealu v obci)

» vytvorit predpoklady pro zlepSeni ekologické stability Gzemi
» vytvorit piredpoklady pro op&tni proti erozi a proffpadna protipovatbva opateni

» fteSit ohroZeni rozsahlych Ranintenzivie obdlavané zersdélské pidy a sklonitych
zenedélskych pozemi erozi

» vytvorit podminky praeSeni hlavnich &t zajmi a probléni v feSeném Gzemi

— teSit vyuZiti brownfieldu v obci — byvalého zédslského provozu vedle sportovniho
arealu
— teSit ohroZeni obcefipptivalovych srazkach z poli ze severovychodu

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

P¥irodni hodnoty

* Respektovatifrodni hodnoty se zakonnou ochranou

* Respektovat vyznamné plochy sidelni z&lembci (zejména revitalizovany byvaly zamecky park
pii zdpadnim okraji obce)

« Vzhledem k nizké ekologické stabilikrajiny v k.G. Zeletice se zatipodni hodnoty povazuji
plochy stavajici zelenv krajire, které se nenachazi na pozemcich Kmlfunkce lesa. BleZitou
ekologickou ulohu hraji Uzemi se zeleni kolem vbdribku Krepicky.

* Bude zachovano harmonickefitko krajiny.
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Kulturni hodnoty tzemi

» Respektovat kulturni hodnoty se zakonnou ochranou.

* Respektovat urbanistické hodnoty Uzemi: charakietbanistickou strukturu sidla, urbanistickou
hodnotou je i zdmecky park, naves a sportovni areal

» Respektovat dominantu obce — kostel sv. Jakutt&iho

* Respektovat vyznamné vyhlidkové body — od vinohrg8tara hora“ nad iZkem u silnice
smérem na MorasSice, v polich severozapadd obce, ve vyvySené severozapatdti obce — je
nutné zamezit naruSeni obrazu obce z vyznamnyclidkgivych bod

* Respektovat drobné stavby v obci i v krajitkiize, poklony, kaptiky), které nejsou paméatkév
chrarény.

» Bude zachovan charakter zastavby a kulturni krajiny

Civilizaéni hodnoty
* Respektovat a rozvijet hodnoty, které dpaji ve vybaveni tzemi
- obganské vybaveni mistniho vyznamu
— dominantu obce — byvaly imyslovy objet (silo)
— napojeni na v@jnou sf technické infrastruktury a jejich zdroje (rozvoeiektriky,vody,
kanalizace, plynu a telekomunikaci)
— dostupnost vi@jné dopravy

Ochrana zengdélského pidniho fondu
— P¥i zpracovani navrhu tzemniho planu respektovatgeodey vyplyvajici ze zaké. 334/1992

Sh., o ochrahzentdélského mdniho fondu, ve zmi pozdjSich gredpidi. Je teba navrhnout
a zdwvodnit takovéreSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatrd&bnem chramych
obecnych zajiin nejvyhodrjsi. Vystavbu je nutné stfovat na pozemky horsi kvality.

Ochrana proti hluku
- Budou respektovany pozadavky, tykajicich se aimého venkovniho prostoru, chegaého

vhitiniho prostoru staveb a chiagého venkovniho prostoru staveb charakterizovargy80
odst. 3 zake. 258/2000 Sh., o ochrarverejného zdravi a o zn¢ nekterych souvisejicich
zékoni ve zréni pozdjSich gedpigi.

Pozarni a civilni ochrana

UP wvytvai predpoklady sréujici k umozrni zachrannych, likvidaich a obnovovacich
praci pro odstrami nebo snizeni Skodlivychiimka kontaminace, vzniklychipmimoradné
udalosti.

Pozadavky na rozvoj obce

S ohledem kfedpokladanému rozvoji obce bude Gzemni plan higldahy pro:
- bydleni s ohledem na velikost a fediy obce

- vyrobu a skladovéani. Budou stabilizovany stavapiochy vyroby. Pro¥eno bude fevzeti
dosud nevyuzitych ploch &nych pro vyrobu z dosavadniho UPO. S vymezeril$ich
ploch vyroby se nedta.

- obcanské vybaveni — stavajici plochycahského vybaveni budou stabilizovany. Bude
prowteno grevzeti dosud nevyuzité rozvojové plochy z dosavealiPO pro sport a rekreaci
pti severovychodnim okraji obce. Piggna bude moznostgstavby byvalého zetdélského

Zadani pro vypracovani UZEMNIHO PLANU ZELETICE 3



aredlu vedle koupali&ha oltanské vybaveni tené pro rozvoj sportovniho arealu.

vefejnd prostranstvi - budou respektovany stavajmiipl véejnych prostranstvi. Prékeno
bude gevzeti navrhovanych ploch #gnych prostranstvi z dosavadniho UPOfip&dre,
pokud to bude @wvodné, budou vymezeny dalSi plochyajaych prostranstvi.

sit’ hlavnich @elovych komunikaci zaji%ljicich zlepSeni prostupnosti krajiny (i présSp a
cykloturistiku)

dopravni infrastrukturu, jejiz piaba vyplyne v ndvaznosti na rowymezené plochy,
pripadreé dalSi potebnou dopravni a technickou infrastrukturu.

V zastavitelnych plochach a v zastagm Gzemi budou zohlegmy pozemky s plathym Uzemnim
rozhodnutim.

Pozadavky z Uzem# analytickych podkladi ORP Znojmo 2014

Resenim Gzemniho planu budou respektovany veskeity lvyuZiti Gzemi, které se vyskytuji na
Gzemi obce Zeletice. Ramezi re:

o

O O O O O O o o O O

o

o O O o

silnice 11/3981, 111/41312, 111/39920 a jejich océinna pasma
mistni cyklotras&. 5006
mistni cyklotrasa Znojemska virs&a stezka

komunikani kabelové vedeni a jeho ochranné pasmo, elekiténkomunikani
zaizeni
komunikani vedeni radiové sénové
stavajici trafostanice a jejich ochranné pasmo
vedeni VN a jeho ochranné pasmo
STL plynovod a jeho ochranné pasmo
vodovodnitrady a jejich ochranné pasmo
kanaliza&ni tady a jejich ochranné pasm@QV a jeji ochranné pasmo
kanaliz&ni fady v obci a jejich ochranna pasma, vedeni vytigdaskové kanalizace
a jeho ochranné pasmo
VKP ze zakona — vodni toky (toki&picky a jeji @gitoky), lesy, rybnik v parku (
lokalita vyskytu zvladt chrargnych drulii rostlin a Ziv@ichia s narodnim vyznamem
(Otis tarda) MoraSicko — zasahujei@deného Uzemi ze severovychodu k.u. MorasSice
pozemky uéené k plgni funkce lesa a pozemky do vzdalenosti 50 m odjekesa
nemovité kulturni pamatky

— park (byvaly zamecky) — na okraji vsi mezi mlynskyrdhonem a silnici na

Donrice

— socha generala Laudova na navsi

— kostel sv. JakubadiSiho

— socha sv. Jana Nepomuckého
Uzemi s archeologickymi nalezy (jadro obce, Tvkostel sv. Jakubadfsiho)
zajmové tzemi MA@R - ochranné pasmo radiolakdho zaizeni
zajmové tzemi MA@R — vzdusny prostor pro Iétani v malychi&zpmnich vyskach
zajmové Uzemi MOCR — ochranné pasmo komunikého zdizeni na stanovisti
Bozice — zasahuje deSeného uzemi malym okrajem z jihovychodu
zbna havarijniho planovani Dukovany
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V UP Zeletice je poZadovano pgdit nasledujici problémy vyplyvajici z Gzemn
analytickych podklait

- Uzemi je ekologicky nestabilni

- nedostatek pracovniclfifezitosti

Pozadavky z Politiky izemniho rozvoje a Zasad Uzeniimo rozvoje

Z Politiky Gzemniho rozvoj€R ve zréni jeji aktualizace. 1 (dale téZ ,PUR") nevyplyvaji pro UP
Zeletice zadné pozadavkigeSené Uzemi neleZi v zadné rozvojové oblasti, jozecose, specifické
oblasti vymezené v PUR, nezasahuji dbantrasy transevropskych vieglovych koridot, koridort
vysokorychlostnich trati, koridérdalnic a rychlostnich silnic, koridrvodni dopravy, koriddr
elektroenergetiky, koridérVVTL plynovodi, koridor pro dalkovody.

Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (@dle,ZUR JMK), které byly Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje vydany dne 22. 9. 2011 usmmseén 1552/11/Z 25., byly rozsudkem

Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012y ki@byva dinnosti dnem jeho vyhlaseni, zruSeny.
V tuto chvili tedy neexistuje Zadna platna Uzémldnovaci dokumentace vydana krajem.

Pozadavky vyplyvajici z SirSich Uzemnich vztain

Pri feSeni Gtzemniho planu Zeletice fielta zajistit koordinaci s vydanymi Gzemnimi planysednich
obci, zejméndesit propojeni liniové wejné infrastruktury a prek dzemniho systému ekologické
stability.

a.l Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména naprovéreni plosného a
prostorového uspd@adani zasta¥ného Uzemi a na pro¥ireni moznych znén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

« Uzemi bude GUzemnim planetlenéno na plochy s rozdilngm #pobem vyuZiti, které jsou
specifikovany v ust. § 4 az 19 vykil.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivZemi,
ve zréni pozdjSich gedpidi. S gihlédnutim k @elu a podrobnosti budou vymezeny zejména
plochy o rozloze &Si nez 2000 m2. Dle § 3 vySe uvedené vyhlaskyslabledem na specifické
podminky a charakter uzemi plochy s rozdilnynisgbem vyuZiti dale podrobjn ¢lenit. Ve
zvla¥ odavodrenych gipadech a zatpdpokladu, Ze je to Agodreno v odivodreni opateni
obecné povahy, kterym se vydava Uzemni plan, &wostt plochy s jinym zjgsobem vyuziti, nez
je stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky.

« Uzemni plan Zeletice navaze na urbanistickou koticgtanovenou dosud platnym UPO Zeletice
véetrg dvou jeho zmin. MoZnost pevzeti zastavitelnych ploch vymezenych timto Uzemni
planem, pokud dosud nebyly zastay, bude protiena s ohledem na aktualni poZzadavky a stav
v Uzemi.

e Stavajici urbanistickd koncepce bude zachovanae Bedpektovan stavajici charakter sidla a
hladina zastavby. Respektovana bude urbanistiokéktsta obce. Zastavitelné plochy budou
feSeny v navaznosti na zastag Uzemi, jen v advodnénych gipadech mohou byt navrzeny bez
vazby na zastamé Gzemi. Uzemni plan stanovi podminky pro vyupitich s rozdilnym
zpasobem vyuziti (hlavni vyuZziti, pokud je mozné jéarsovit, gipustné vyuZziti, nefjpustné
vyuZiti, pogipadt podmirgné pripustné vyuZziti — v tomtoffpad musi byt stanovena podminka,
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kterd podmini vyuZiti plochy pro dangal). Dale uzemni plan stanovi podminky prostorového
uspdgadani, ¢etrg zakladnich podminek ochrany krajinného razu fikdgd vySkové regulace
zastavby, charakter a strukturu zastavby, stanonemhezi vyniry pro vymezovani stavebnich
pozemk a intenzity vyuziti pozenikv plochach).

» V ptipack potreby bude stanoveno fami zn&n v Uzemi — etapizace.

» S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury iselgkladd vymezeni zastavitelnych ploch,
blize specifikovanych v kapitole A. tohoto zadand pydleni, vyrobu a skladovani, &nské
vybaveni, dopravni infrastrukturu &padre i ploSnou technickou infrastrukturu.

* Plochy gestavby budou vymezeny, pokud to budetedwd, v zastaném Uzemi, zejména
v piipact nevyuzivanych staveb (napzmena vyuZiti byvalého ze#délského provozu v obci
v sousedstvi sportovniho aredlu).

« Uzemni plan vyhodnoti pisbu zastavitelnych ploch zejména pro bydleni sdemte na
predpokladany demograficky vyvoj. V @dodrenych gFipadech mohou byt vyjmuty ze
zastavitelnych ploch plochy vymezené v dosavadrdeminim planu aifpadré vymezeny nové
zastavitelné plochy bydleni ve vhodnych lokalitéeth vymezeni ploch budou posouzeny Uzémn
technické pedpoklady pro napojeni lokalit naiegnou infrastrukturu obce, hodnoty Uzemi a
prislusné limity.

a.2 Pozadavky na koncepci usg@dani krajiny, zejména na prowreni ploSného a
prostorového uspd&adani nezasta¥ného Uzemi a na pro¥reni moznych znén,
véetné provéieni, ve kterych plochach je vhodné vylotit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opafeni pro U¢ely uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona

« Uzemi bude Gzemnim planetenéno na plochy s rozdilngm #pobem vyuZiti, které jsou
specifikovany v ust. 8 4 az 19 vykl.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivZemi,
ve zréni pozajSich gedpigi. S gihlédnutim k @elu a podrobnosti budou vymezeny zejména
plochy o rozloze &Si nez 2000 m2. Dle § 3 vySe uvedené vyhlaskyslabledem na specifické
podminky a charakter uzemi plochy s rozdilnynisgbem vyuZiti dale podrobjn ¢lenit. Ve
zvla¥ odavodrenych gipadech a zatpdpokladu, Ze je to Agtodreno v odivodreni opateni
obecné povahy, kterym se vydava Uzemni plan, &eosit plochy s jinym zjsobem vyuZiti, nez
je stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky.

« Uzemni plan stanovi podminky pro vyuZiti ploch aditnym zgisobem vyuZiti (hlavni vyuZiti,
pokud je mozné jej stanovitfipustné vyuZiti,ne@ipustné vyuZziti (¥etné stanoveni, ve
kterych plochach je vylaieno umisovani staveb, Z&eni a jinych opaéni pro @ely
uvedené v 8 18 odst. 5 stavebniho zakop&¥ipac podmiréng pripustné vyuZiti — v tomto
piipads musi byt stanovena podminka, ktera podmini vyphitthy pro dany &el). Déle uzemni
plan stanovi, pokud to bude peitné, podminky prostorového ugpdani, ¢etrg zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.

« Budou navrzeny liniové a plo3né vysadby kolem gtéich, a pokud budou z dosavadniho UPO
prevzaty, i kolem navrhovanych vyrobnich afeafelai bude plnit funkci protiprachovou,
protihlukovou a pohledavodcloni vyrobni plochy zvlaSbd ploch obytnych.

« Uzemni plan budéesit posileni ekologické stability Gzemi obce ZetetUgrednosiovano bude
piitom zakladani lesnich pordsa krajinné zelefiv takovych polohach, kde bude mit tato #ele
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vicelelovy vyznam — ekologicky, protierozni, rekéaa

Budk prowiena sf (elovych komunikaci a navrzeno jejich dofih zejména s ohledem na
potieby zengdglstvi, lesniho hospodistvi, cykloturistiky a pSi turistiky.

Bude navrZzen Zysob zlepSeni estetické hodnoty zedtské krajiny — doplani rozptylené a
doprovodné zelen respektovaniifrozeného stavu vodnich tiok

Bude zamezeno ubytku stavajicich ploch z&len
Budou vytvdgeny podminky pro omezeni vodni &mé eroze.

S ohledem na krajinny rdz nebudou vymezovany satrastplochy pro fotovoltaické
elektrarny.

Nebudou vymezovany plochy prétine elektrarny.

Bude aktualizovanaeeni lokalniho USES. USES na nadregiondlni régnondrovni do
feSeného tzemi podle navrhu ZUR projednavanémiegnéen projednani nezasahuje. Vymezeni
USES v ZUR JMK odpovida Konc&pimu vymezeni regionalniho a nadregionalniho USES
(odwtvového podkladu orgd@nochrany pirody), ktery do UAP ORP Znojmoigdal odbor
Zivotniho prostedi KrU JMK.

a.3 Pozadavky na koncepci uejné infrastruktury, zejména na provéieni uspaadani

veirejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura

UP nebude it stavajici koncepci dopravy.

UP umozni pipadné Gpravy krajské silnice v rozsahu jejich gate dle Navrhové kategorizace
krajskych silnic JMK (2008). Dokument je k dispazia webovych stankdch Jihomoravského
kraje www.kr-jihomoravsky.cz

Budou pro¥treny stavajici autobusoveé zastavky, zdagphormovy stav a z kapacitniho hlediska
na ré kladené pozadavky. Wfipad nevyhovujiciho stavu z uvedenych hledisek Uzephéu
zajisti moznost roz&ni zastavek.

UP bude iesit dopravni napojeni novych rozvojovych ploch. rigné posoudit moznosti
dopravniho fipojeni na stavajici silani st’ i p&si trasy.

Bude pro¥tena pateba parkovacich ploch.

Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou — bude respektovana stavajici epmec zasobovani obce vodou. V obci
Zeletice je vybudovan vodovod proregnou potebu. Zasobovani pitnou vodou je ze skupinového
vodovodu Horni Dunajovice. Zdroje vody se nachéziizemi obce. Horni Dunajovice. Voda je
gerpana do vodojemu Horni Dunajovice. Vlastni zaséhbobce Zeletice jefes rozvodnou gi
obce Horni Dunajovice zasobovadiatlem, ktery je u obce napojen na rozvodnéu si
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» Odvadni acisteni odpadnich vod — bude respektovana stavajicidpmec odkanalizovani obce.
V obci je vybudovana splaskova kanalizace. Splag&kmdpadni vody jsou odvéay na COV,
kterd se nachazi vycho#irod obce. Na kanalizai systém obce Zeletice je prisinictvim
vytlatnéhotadu napojena i splaskové kanalizace obce Horni Dunajovice.

+ De&%ové vody budou v zajmu zachovani odtokovych gdnv maximalni mozné i zdrzovany
na pozemku a vsakem odwag do pidy.

e Zasobovani elektrickou energii — bude vyhodnoceimolovani el. energii s ohledem na navrh
zastavitelnych ploch a ptipadt navrZzena plocha pro umisi nové trafostanice. Pokud to bude
potiebné, I1ze navrhnout@ozku stavajiciho rozvodu VN.

e Zasobovani plynem — bude respektovana stavajicidpme.

» Z&sobovani teplem — obec nema centralni tepelrgj adi neuvaZuje o jehdizeni.

» Vefejna komunikani st’ — zakladni telekomunikai st bude zachovana.

* Nakladani s odpady — nebudou navrhovany plochynpr@ skladdky komunélniho odpadu. Bude
respektovan stavajici systém nakladani s odpadydzem na skladku na k.G. Unanov.

Ob¢éanské vybaveni

Stavajici plochy otanského vybaveni budou respektovany. Budedbeno [Fevzeti dosud nevyuzité
zastavitelné plochy pro sport &ldvychovu i severovychodnim okraji obce. Peggna bude

moznost pestavby byvalého zetdélského arealu vedle koupalidha olianské vybaveni tené pro

rozvoj sportovniho areélu.

Verejna prostranstvi

Respektovat stavajici plochy iegnych prostranstvi. Prékeno bude fevzeti navrhovaych ploch
verejnych prostranstvi z dosavadniho UPO. ipac potreby je mozné navrhnout i dali nové plochy
verejnych prostranstvi v ramci zasta¢ho Uzemi nebo zastavitelnych ploch.

B) POZADAVKY NA VYMEZEN| PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A
NA STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNE PROV ERIT

Vymezeni ploch a korid@rizemnich rezerv se neglpoklada.

C) POZADAVKY NA PROV ERENi VYMEZENi VE REJNE PROSH{SNCH
STAVEB, VEREJNE PROSH!SNYCH OPATRENiIi A ASANACI, PRO KTERE
BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTN ENi NEBO PREDKUPNI PRAVO

» Veiejre pros@sSné stavby, pro které lze prava k pozémla stavbam vyvlastnit:

- budou provteny verejné prosgsné stavby vymezené dosavadnim UPO
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- v piipack poteby bude jako vejré prosgsna stavba vymezena navrhovana dopravni a
technicka infrastruktura

» Vefejre prosgsSna opaeni, pro které Ize prava k pozetnk a stavbam vyvlastnit

- jako veejré pros@sSna opaeni budou vymezeny prvky Gzemniho systému ekoldgick
stability

- pripadnd protierozni opani.

» Asanace, pro které Ize prava k pozémla stavbam vyvlastnit:
- nebudou vymezovany

» Stavby a opdéni k zajifovani obrany a bezpeosti statu:

- v feSeném Uzemi nebudou navrhovany.

» Vefejre pros@Esné stavby, pro které Ize uplatniedkupni pravo:

- navrhovana dopravni a plo3na technicka infrastraktpokud obec uplatni narqakupni
pravo poZzadavek

- vefejna prostranstvi, pokud budou navrhovana a polet aiplatni na igdkupni pravo
poZadavek

D) POZADAVKY NA PROV ERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANiI O ZM ENACH V UZEMi PODMIN ENO
VYDANIM REGULA CNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE
NEBO UZAV RENIM DOHODY O PARCELACI

Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani @rech v Gzemi podméno vydanim regukaiho
planu, se negedpoklada.

Prowteni Uzemni studii bude wipad poteby stanovenoipdeviim pro navrhové plochy bydleni
vétSi nez 1,5ha, déle pro plochy, kde bu@da ujasnit koncepci igné infrastruktury. fpadré bude
Uzemni studie f@depsana pro navrhové plochy, u nichZ budou vzhiekke kulturnim a firodnim
hodnotam lokality zvySené naroky na urbanisticlkéchitektonické&eSeni.

Podminka uzaeni dohody o parcelaci budéigadré stanovena pro navrhové plochy se sloZitymi

vlastnickymi pondry po dohod s obci.

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Pokud zpracovani variaieseni UP Zeletice nevyplyne #igadného poZadavku na posuzovaniivliv
Uzemniho planu na Zivotni, nefiia se s nimi.
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F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A
NA USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Uzemni plan Zeletice bude zpracovan v souladu leernein&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebniniadu (stavebni zakon), veém pozadjSich gedpidi, v souladu s prové&dimi vyhlaskami
k tomuto stavebnimu zakonu a s poZadavky zvlaSmiaimich pedpisi.

Uzemni plan bud#esit celé k. 0. Zeletice.
Obsah tuzemniho planu - névrh Gzemniho planu:
I.  UP Zeletice

A. Textovacéast vrozsahu dleffiohy ¢. 7 vyhlg. 500/2006 Sb., o Uzermranalytickych
podkladech, Gzeminplanovacich dokumentaci atgobu evidence Uzeranplanovaci
¢innosti, ve ziini pozajSich gedpid

B. Grafickagcast

I.1. Vykres zakladnélenéni uzemi M 1:5000
[.2. Hlavni M 1 :5000
1.3. Vykres véejné prosgsnych staveb, op@ni a asanaci M 1:5000

Pokud to budedelné, zejména zivodu srozumitelnosti aiphlednosti, je mozné po dohod
s pdizovatelem a obci urbanistickou koncepci, koncepgpdadani krajiny a koncepci
verejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vyiecbs

Dokumentace bude obsahovat, pokud to budd&epoé, vykres padi zngén v Uzemi
(etapizaci).

Grafickacast mize byt gipadré doplrgna schématy.

II. Odavodnéni UP Zeletice

A. Textovacast v rozsahu dle 8 53 odst. 5 pism. e), f) stabebmakona aiflohy 7 oddil.
Il. odst. 1 pism. a), b), c¢) d) vyhi. 500/2006 Sb., o Uzemranalytickych podkladech,
Uzemré planovacich dokumentaci atgobu evidence Uzerérplanovacicinnosti, ve
zréni pozajSich gredpisi

B. Grafickadast

[I.1 Koordin&ni vykres M 1:5000

I1.2. Koordinani vykres — vyez zastaéného uzemi M 1 : 2000 nebo
1:2500

I1.3 Vykres SirSich vztah M 1:25000

I1.4 Predpokladané zaboryigniho fondu. M 1:5000

Grafickacast mize byt gipadré doplrtna schématy.
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POCET VYHOTOVENI DOKUMENTACE:

- Navrh Uzemniho planu Zeletice iiwabdnini UP pro pateby spoléného jednani -2 x v ti&é
podolz, v elektronické podabvykresy v .pdf, text v .doc nebo .pdf

- Navrh Uzemniho planu Zeleticegetns odivodnini, pro poteby fizeni o vydani UP: 2
vyhotoveni, v ti&né podob, v elektronické podabvykresy v .pdf, text v .doc nebo .pdf

- Dokumentace Uzemniho planu Zeletice ai@uirgni UP Zeletice pro vydani Zastupitelstvem
obce: 4 vyhotoveni v ti&é podob, digitalre vykresy v .pdf, text v .doc nebo .pdf.

ZPUSOB VYHOTOVENI UZEMNIHO PLANU:

Vykresy, které jsou sadsti grafickécasti uzemniho planu, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v réritku katastralni mapy a vydany &ftku viz vyse.

Dokumentace bude vyti8ta barevnym plotrem. Velikost jednotlivych vykiig$ista) bude dohodnuta

v pribéhu praci. Déle bude Uzemni plan objednatétidan téz v digitalni fortnve formatu .doc
(textovacast), .pdf a .dwg (grafick&ast). Pokud obec zisk& dotaci na zpracovani Uzenpifnu

z dota&niho programu Jihomoravského kraje, busiedana i digitalni forma UP Zeletice zpracovana
podle Pravidel pro digitalizaci izemnich plakteré jsou podminkou dotace KrU JMK na zpracovani
Uzemnich plad.

Dokumentace bude ogpaha tabulkou pro provedeni zdznamudmndosti s obsahem dle ust. 814
odst. 1 vyhlasky.

Dokumentace Uzemniho planutena pro vydani Zastupitelstvem obce bude podepasémeatena
autoriz&nim razitkem projektanta.

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENi P REDPOKLADANYCH VLIV U
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi

Pripadné poZadavky na zpracovani vyhodnocentiviay udrzitelny rozvoj tzemi budou doghy na
zakladt stanoviska odboru Zivotniho priedi Krajského fadu Jihomoravského kraje.

Do feSeného Uzemi nezasahuje Zadné Uzemi soustavyaNefl0®. Toto zadani nepozaduje hledat
nové plochy pro vyrobu nad ramec dosavadniho UF@lanhy takového typu, které by mohly byt
divodem pro posuzovani Uzemniho planu jako koncepeedk.¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivi na Zivotni prosedi a o zréin¢ nékterych souvisejicich zakén(zakon o posuzovéani viivha
Zivotni prostedi), ve z@ni pozdjSich pgedpidi. Proto se poZzadavek na posouzeni Gzemniho planu na
Zivotni prostedi nedekava.

Pokud nebude uplatn pozadavek na posuzovani WiJP Zeletice na Zivotni prasdi, nebude ani
zpracovano vyhodnocenfguipokladanych vlitr UP Zeletice na udrZitelny rozvoj Gzemi.
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Seznam pouZzitych zkratek:

up

UPO
UAP ORP
USES
VKP
Ccov

VN
VVTL
STL
ZUR JMK
PUR
KrU JMK
MO CR

Gzemni plan

Uzemni plan obce
uzemhanalytické podklady obce s ro&Eiou gisobnosti
Uzemni systém ekologické stability

vyznamny krajinny prvek

cistirna odpadnich vod

elektrické vedeni vysokého n#p

velmi vysokotlaky plynovod

stedotlaky plynovod

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravskéhaekraj
Politika Uzemniho rozvoje

Krajsky (rad Jihomoravského kraje

Ministerstvo obrang'eské republiky
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