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Mésto Kyjov ma v soucasné dobé platny Uzemni plan (UP) Kyjov, ktery nabyl G&innosti dne 7. 1. 2014.
Zhotovitelem uzemniho planu je Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o., Pfikop 834/8, 602 00Brno.

Dne 13. 6. 2016 schvalilo Zastupitelstvo mésta Kyjova usnesenim &. I/8 pofizeni Zmény &. 1 UP Kyjov
ajako urCeného zastupitele schvalilo Bc. Antonina Kuchare. Dale timto usnesenim schvalilo Urad
uzemniho planovani Méstského uradu Kyjov jako pofizovatele Zmény €. 1 UP Kyjov.

Zastupitelstvo mésta Kyjov na zakladé zmocnéni uvedeného v ust. § 47 odst. 5 zakona ¢.183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale je stavebni zakon), stanovi
v souladu sust. § 47 odst. 1 stavebniho zakona, ust. § 11 odst. 2 a 3 a pfilohou €. 6 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu, tyto hlavni cile a poZadavky na zpracovani
navrhu Zmény ¢&. 1 UP Kyjov:

A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA
V CILECH ZLEPSOVANiIi DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY
HODNOT JEJIHO UZEMi, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU
K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

—  z&kladni koncepce rozvoje lzemi mésta vyplyvajici z platného UP Kyjov se neméni,

— Vv pfipadé vymezovani novych zastavitelnych ploch respektovat limity vyuziti Uzemi a jeho hodnoty,
bilance zabor( ZPF bude provéfena v navaznosti na diléi zmény,

— provéfit souasny stav a kapacitni moznosti stavajici sité vefejné infrastruktury, v pfipadé potreby
navrhnout jeji Upravu a rozsifeni,

— vzhledem k velikosti feSenych ploch dodrzet ustanoveni § 7 vyhlasky 501/2006 Sb. ,Pro kazdé dva
hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obfanského vybaveni anebo smiSené obytné se
vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace,

— v pFipadé potfeby stanovit koeficient zastavénosti,

a) Upfesnéni pozadavkt vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje

Z platné Politiky Uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, ktera byla schvalena dne 15. 4. 2015
usnesenim viady CR &. 276, vyplyvaji pro mésto Kyjov nasledujici poZzadavky:

Z kapitoly ,Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi“ vyplyva
zejména:

Bod (16)

Pfi stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dasledcich zhorsuji stav
i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi
i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Bod (25)
V zastavénych Uzemich a =zastavitelnych plochach vytvaiet podminky pro zadrZovani, vsakovani
i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢inkl povodni.

Bod (28)

Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho feSeni
ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, v€etné narokll na vefejnou infrastrukturu. Navrh
na ochranu kvalitnich méstskych prostorli a vefejné infrastruktury je nutné feSit ve spolupraci vefejného
i soukromého sektoru s vefejnosti.

Uzemi mésta Kyjov nenalezi do 2adné z rozvojovych ani specifickych oblasti Fe$enych politikou izemniho
rozvoje, feSenym Uuzemim neprochazi zadna rozvojova osa.
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b) Upfesnéni pozadavkul vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

V souCasnosti neni Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem. Zasady uUzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje byly Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydany dne 22. 9. 2011 formou opatfeni
obecné povahy. Rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012 bylo opatfeni obecné povahy
ZUR JMK zrugeno.

c) Upresnéni pozadavkll vyplyvajicich z azemné analytickych podkladli, zejména z problému
uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné z doplnujicich prizkumu a rozboru

Z Uplné aktualizace é. 3/2014 UAP ORP Kyjov vyplyvaji pro feSeni Zmény &. 1 UP Kyjov nasledujici
pozadavky:

- Respektovat limity vyuziti uzemi a jeho hodnoty.

-V uvazované lokalité jedné z dil€ich zmén je navrzen zamér na provedeni zmény v Uzemi —
zastavitelna plocha Z53 OS - plocha ob&anského vybaveni — sport, viz bod d) Dalsi
pozadavky.

-V ramci problém0 k fe$eni v uzemné pléanovaci dokumentaci jsou v aktualnich UAP vymezeny:

> HYGIENICKE ZAVADY
— vyznamné zatizeni zastavéného Uzemi dopravou
— Uzemi zatizené hlukem a imisemi z vyroby

> DOPRAVNI ZAVADY
— vyrazné dopravné zatizena komunikace

> RIZIKA ZIVOTNIHO PROSTREDI
— riziko zaplav — zastavéné uzemi v Q100

> OSTATNi PROBLEMY
— Pretizeni okoli centra Kyjova individualni automobilovou dopravou, problémy
s parkovanim ve mésté
— Zranitelna oblast

> PROBLEMY KR’EéENi V RAMCI UPD, VYPLYVAJICi ZROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE UZEMI

— podpofit potencial rozvoje a posileni sidelni struktury feSeného Uzemi — zejména
plochy bydleni

— plochy pro bydleni feSit s vazbou na vefejnou infrastrukturu

— v UPD upfednostfiovat v mistnich éastech smigené vyuziti ploch bydleni umozriujici
integraci obCanského vybaveni i ploch podnikatelskych aktivit a tim umoznit rozvoj
pracovnich prilezitosti v misté bydlisté

— provéfit moznosti feseni rizika emisi a hluku z dopravy (silnice 1/54)

— nadmistni zaméry dopravni a technické infrastruktury koordinovat s Uzemnim
rozvojem obce

— vymezenim ploch se smigenym vyuzitim v UPD umoznit podnikani na pozemcich
vlastnikd

— respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi

— rozvijet zazemi pro rozvoj kulturnich atraktivit Uzemi (napf. centrum folklérni oblasti)

— vytvofit podminky pro zvySeni podilu vodnich ploch v krajiné

— chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu, zejména
prechodové krajinné struktury (zahumenky, sady) mezi obci a volnou krajinou

- vytvaret podminky pro realizaci USES na mistni Grovni

— fesSit problematiku Uzemi ohroZzeného lokalnimi zaplavami

- fesit problematiku erozniho rizika v uzemi
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- vytvofit podminky pro zlepSeni prichodnosti krajiny a budovani doprovodné
infrastruktury

d) DalSi pozadavky

Na zakladé pozadavku mésta budou navrzeny k provéfeni tyto dil¢i zmény (identifikace zmén je Cislovana
— oznaceni i. €., prvni Cislice znamena pofadi zpracovavané zmény Uzemniho planu, druha a tfeti Cislice
oznaceni jednotlivych diléich zmén):

Zména i. €. 1.01 — sidlisté Lidicka: Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti plochy. Pfestavba
objektu byvalého Domova mladeze studentd Stfedni zdravotnické Skoly v Kyjové na bytovy dim —
zména funkéniho vyuziti plochy ,Ov ob&anské vybaveni vefejné“ na plochu ,SO bydleni smiSené
obytné“. Do zmény bude zahrnuta i plocha izolaéni zelené Zi, ktera lezi mezi plochou ,Bh* —
sidlisté Lidicka, stavajici plochou ,Ov* a plochou ,PV*.

Pozemky dotéené zménou: KN p. €. 162/1, 162/5, 162/34, 162/35, 2049, 2172 k.U. Kyjov.
Predpokladana velikost dotéeného Uuzemi: 4 820 m2 = 0,482 ha.

Zména i. ¢. 1.02 — lokalita Klinky: Provéfit moznost zmény plochy Z 53 z funkéni plochy ,0OS
plocha pro sport‘ na funkéni plochu ,Bi bydleni v rodinnych domech.“ Podminkou vyuziti dzemi je
vyhotoveni geologického prizkumu podlozi.

Pozemky dotéené zménou: KN p. €. 1323/243, 1323/269-280, 1323/282, 1323/284, 1323/286,
1323/288-289, 1323/291, 1323/293, 1323/295 k.u. Nétcice u Kyjova.

Predpokladana velikost dotéeného uzemi: 22 120 m2 = 2,212 ha.

Zména i. €. 1.03 — sidlisté Klinky: Provéfit moznost zmény vyuziti prostoru mezi rodinnymi domy
- funkéni plochy PV plochy vefejnych prostranstvi“ zménit na ,Bi bydleni v rodinnych domech® >
vznik ucelenych blokda.

Pozemky dotéené zménou: KN p. €. 1470/1 k.u. Nétlice u Kyjova.

Predpokladana velikost dot¢eného uzemi: 17 092 m2 = 1,709 ha.

Zména i. €. 1.04 — Kyjov Nétcice — plocha za péstitelskou palenici: Provéfit moznost zmény
funkéni plochy ,Zi vefejna zeleri izolaéni a ostatni“ na plochu ,,0S plocha pro sport” — skatepark.
Pozemky dotéené zménou: KN p. ¢. 1429/1, 1433/28 k.U. Nétcice u Kyjova.

Predpokladana velikost dotéeného uzemi: 2 916 m2 = 0,292 ha.

Zména i. €. 1.05 — Parkovaci plocha pfed kinem Panorama: Provéfit moznost realizace
parkovaciho domu pfed kinem Panorama - nahradit stavajici funkéni plochu ,, DP doprava v klidu®
za , SC bydleni smiSené centralni“ s doplnénou podminénosti vyuzitelnosti pro vétsi stavby
dopravy v klidu.

Pozemky dotéené zménou: KN p. €. 117 k.u. Kyjov.

Predpokladana velikost dotéeného uzemi: 2 648 m2 = 0,265 ha.

Zména i. ¢. 1.06 — Parkovaci plocha za kulturnim domem: Provéfit moznost realizace
parkovaciho domu za kulturnim domem - doplnit podminénost vyuZiti funkéni plochy ,SC bydleni
smiSené centralni“ pro vétsi stavby dopravy v klidu.

Pozemky dotéené zménou: KN p. & 2510/14, 2510/51 k.U. Kyjov.

Predpokladana velikost dotéeného Uzemi: 5 400 m2 = 0,540 ha.

Zména i. é. 1.07 — Kryty plavecky bazén na ZS J. A. Komenského: Provéfit moZnost realizace
krytého plaveckého bazénu -> doplnit podminénost funkéni plochy ,Ov Obganské vybaveni
verejné”“ pro télovychovu a sport.

Pozemky dotéené zménou: KN p. €. 287/1, 287/9—-10, 1023 k.U. Kyjov.

Predpokladana velikost dot¢eného uzemi: 17 437 m2 = 1,744 ha.

Aktualizace zastavéného uzemi
V ramci Zmény €. 1 UP Kyjov bude aktualizovano zastavéné uzemi.

Provéfit podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminky
prostorového usporadani zastavby v ramci ploch dotéenych zménou. Pfipadné dalSi pozadavky
budou doplnény na z&kladé projednani navrhu zadani.
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Zménai. ¢. 1.01

Sidlisté Lidicka — Prestavba objektu byvalého Domova mladeze student( Stfedni zdravotnické Skoly
v Kyjové na bytovy dim.

A

ortofotomapa — zm. i. ¢. 1.01 koordinacéni vykres —zm. i. ¢. 1.01
Zmeénai. €. 1.02 + 1.03
Lokalita Klinky — zména navrhové plochy pro sport na plochu pro bydleni v rodinnych domech.

Sidlisté Klinky — zména prostoru vefejného prostranstvi mezi rodinnymi domy na plochu pro bydleni
v rodinnych domech.

!

*ﬁiii‘i\

il

!'!

I_

ortofotomapa — zm. i. ¢. 1.02 + 1.03 koordinacni vykres —zm. i. ¢. 1.02 + 1.03
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Zménai. ¢. 1.04

Kyjov Nétéice — plocha za péstitelskou palenici — vhodna plocha pro pfesun skateparku.

° i 0 g C
° il
oo
ortofotomapa — zm. i. ¢. 1.04 koordinaéni vykres —zm. i. ¢. 1.04

Zménai.¢. 1.05+ 1.06

Parkovaci plocha pred kinem Panorama — moznost realizace parkovaciho domu.
Parkovaci plocha za kulturnim domem — moznost realizace parkovaciho domu.

ortofotomapa — zm. i. ¢. 1.05 + 1.06 koordinacni vykres —zm.i. €. 1.05 + 1.0
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Zménai. ¢. 1.07

Z. 8. J. A. Komenského — moznost realizace krytého plaveckého bazénu.

B) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI
JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

V navrhu zadani Zmény &. 1 UP Kyjov neni uvazovano o tom, Ze by byly vymezeny dalsi plochy &i koridory
uzemnich rezerv, tj. nestanovuje plochy ani koridory izemnich rezerv, které by bylo nutné provéfit. Takovy
navrh v§ak muze vyplynout v prdbéhu pofizovani zmény UP.

C) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACIi, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI
NEBO PREDKUPNi PRAVO

Zménou &. 1 UP Kyjov budou vymezeny vefejn& prospé&sné stavby (zejména dopravni a technicka
infrastruktura, vefejna prostranstvi) pouze v odlivodnénych pfipadech. Navrh vefejné prospésnych opatfeni

a asanaci se touto zménou nepredpoklada.

D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Navrh zadani zmény &. 1 UP Kyjov nepfedpoklada, Ze by v Gzemnim planu byly vymezeny plochy nebo
koridory, pro které by bylo nutné podminit rozhodovani o zménach v uzemi vydanim regula¢niho planu,
pofizenim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci. Takovy navrh v8ak mulze vyplynout
v priib&hu pofizovani zmény UP Kyjov a to zejména u navrhované plochy pro bydleni v rodinnych domech
— lokalita Klinky (dil¢i zména 1.02)

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Nebyl vznesen pozadavek na vypracovani variantniho fe$eni navrhu Zmény &. 1 UP Kyjov.
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F) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Textova éast zmény &. 1 UP:
I.A. Textova ¢ast
— pouze v rozsahu ménénych Casti
— obsahové vychazi z pavodniho UP vydaného formou opatfeni obecné povahy

II.LA. Textova ¢ast odlvodnéni
— obsah upraven ust. § 53 odst. 5 stavebniho zakona, dale pfilohou &. 7 €ast Il vyhlasky €.500/2006
Sb. a spravnim fadem

Graficka ¢ast zmény é&. 1 UP:
— pouze vykresy, které budou ménény (ve formeé vyrezu)
— v ¢&lenéni na vykresy, které jsou obsaZeny v zavazné ¢asti UP, nazvy vykres( se neméni
— mohou byt zpracovany jen ty vyfezy vykres(, na kterych se navrhy zmén projevi

Uzemni plan Kyjov obsahuije tyto vykresy:

.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi M 1:5 000
I. 2 Hlavni vykres M 1:5 000
I.3 Dopravni infrastruktura, energetika a vefejné komunikacni sité M 1:5 000
I. 4 Vodni hospodarstvi M 1:5 000
I.5 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci M 1:5 000
.1 Koordinaéni vykres M 1:5 000
.2 Vykres SirSich vztaht M 1:50 000
I. 3 Vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu M 1:5 000

Pocet vyhotoveni:

1. Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Kyjov ke spoleénému jednani 3 vyhotoveni v ti§téné podobé
a 2 x digitalné na datovém nosici.

2. Upraveny navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Kyjov k vefejnému projednani 2 vyhotoveni v ti§téné
podobé, respektive doplnéni upravené textové a grafické ¢asti a 1 x digitalné na datovém nosici.

3. Upraveny navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Kyjov po vefejném projednani (pro vydani)
5 vyhotoveni v tisténé podobé&, respektive doplnéni poc¢tu vyhotoveni do 5 ks. Dale 5 x digitalné
na datovém nosiéi. Upiné znéni (pravni stav) po zméné& UPD bude vyhotoveno v poétu 5 ks (toto
muze byt upfesnéno ve smlouvé o dilo).

Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem zpravidla v méfitku katastralni mapy nebo
v méfitku 1 : 5000 a vydana v méfitku puvodniho uzemniho planu (zpravidla v méfitku 1 : 5 000 nebo 1 :
10 000). Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Ve vykrese bude vyznacena
hranice feSeného Uuzemi.

Graficka €ast znazorni feSenou zménu s pfesahem na okolni pozemky — pfesah bude vrozsahu dle
uvazeni projektanta.

Navrh zmény bude zpracovan digitalné ve formatech DGN, DOC, XLS, PDF, TIF (minimalné 300 dpi)
pfipadné SHP a pfedan spolené s vytisky pofizovateli. Bude pouZit soufadnicové orientovany mapovy
podklad (S-JTSK).

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENIi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Uzemi mésta Kyjova se sklada ze &tyF katastralnich uzemi (k.u. Kyjov, Nétgice u Kyjova, Bor$ov u Kyjova,
Bohuslavice u Kyjova). Na uzemi v k.U. Bohuslavice u Kyjova zasahuje evropsky vyznamna lokalita
soustavy NATURA 2000 — (CZ0724091 Chfiby). Pfedmétnd zména UP se dotyka pouze k.U. Kyjov
a Nétcice u Kyjova, je tedy predpokladem, Ze pfisluSny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku podle
ust. § 45i zakona €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisl, vylouci
vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000.
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Pfedmétem Zmény &. 1 UP Kyjov je zejména Uprava stavajiciho funkéniho vyuZiti ploch v soucasné
zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach a uprava podminek vyuziti uzemi.

Predpokladem proto je, Ze krajsky ufad nebude poZadovat posouzeni z hlediska vlivQi na Zivotni prostfedi
podle zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu ve znéni pozdéjsich predpis(.

Na zakladé vySe uvedeného nejsou poZadavky na vyhodnoceni vlivi Zmény &. 1 Uzemniho planu Kyjov
na udrzitelny rozvoj Uzemi pfedpokladany. Toto bude upfesnéno na zakladé poZzadavku vznesenych
pfi projednani navrhu zadani zmény UP podle stanoviska dotéeného organu dle § 47 odst. 3 stavebniho
zakona.
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