MESTSKY URAD HUSTOPECE
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Dne: 7. 9. 2016

Navrh Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Strachotin
v uplynulém obdobi ( 11/2012 - 08/2016)

Pofizovatel, pfedkladatel a zhotovitel zpravy:

Méstsky ufad Hustopece, Odbor regionalniho rozvoje - Ufad tzemniho planovani,

Dukelské nameésti 2/2, 693 01 Hustopece, RNDr. Milada Litschmannové ve spolupraci s uréenym
zastupitelem obce Strachotin — Ing. Helenou Gutmanovou.

Zprava o uplatinovani uzemniho planu Strachotin je vyhotovena na zakladé ustanoveni § 55
odst. 1, zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné planovaci €innosti, ve znéni
pozdéjsich predpisi za obdobi 11/2012 — 08/2016.

Uvod

Obec Strachotin leZi v okrese Breclav, jihozdpadné od mésta Hustopece, s jehoz katastralnim uzemi
sousedi a které je pro ni obci s rozsifenou pusobnosti (ORP). Dale sousedi s obci Popice, Pouzdrany,
Sakvice, Dolni Véstonice, Pavlov.

Spravni uzemi obce je tvofeno jednim katastralnim Gzemim o vymeéfe 1 412,7001 ha. Pocet obyvatel
dle CSU - SLDB 2011 — 808, r. 2013 (dle CSU) - 805. ;

Uzemni plan Strachotin byl pofizen dle stavebniho zdkona. Uzemni plan Strachotin vydalo
Zastupitelstvo obce Strachotin formou opatfeni obecné povahy dne 17. 10. 2012 a tento nabyl G¢innosti
dne 30. 11. 2012.

Navrh Zpravy o uplathovani tzemniho planu Strachotin vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zakona a §
15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (déle jen vyhlaska).

V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, ze pofizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji
do 4 let po vydani tzemniho planu zpravu o uplathovani tzemniho planu v uplynulém obdobi.

V souladu s timto ustanovenim a na zakladé novych skute¢nosti pfistoupil odbor regionalniho rozvoje,
jako pofizovatel Uzemniho planu Strachotin, ve spolupraci s uréenym zastupitelem Ing. Helenou
Gutmanovou ke zpracovani Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Strachotin v uplynulém obdobi.
Projednani navrhu Zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu Strachotin se Fidi pfiméfené § 47 odst. 1 az 4
a jeji schvaleni obdobné § 47 odst. 5 stavebniho zakona.

a) vyhodnoceni uplatfiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl UP vydan (§5 odst.6SZ), a vyhodnoceni pripadnych nepredvidanych negativnich
dopadt na udrzitelny rozvoj uzemi

Zmény podminek, na zékladé kterych byl Uzemni plan Strachotin vydan:

a. 1) Od doby vydani Uzemniho planu vroce 2012 doSlo ke zméné v zakoné &. 183/2006 Sb.,

0 Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zdkon), zakonem ¢&. 350/2012 Sb. — zména
stavebniho zakona a zména souvisejicich pfedpist, u€innym od 1. 1. 2013.

Podle ¢lanku Il. Pfechodna ustanoveni —bod 9 — se nepouzije vymezeni predkupniho prava v izemnim
planu, které je v rozporu s timto zakonem. Jedna se o verejné prospésna opatfeni, ze u nich Ize uplatnit
predkupni pravo. U vefejné prospésnych opatfeni uvedenych v kapitole 7.2 izemniho planu Strachotin
je uvedeno, ze u nich lze uplatnit pfedkupni pravo pro Obec Strachotin. Toto prfedkupni pravo nebylo
v8ak u katastralniho Ufadu zapsano, proto odpada navrh na vymaz pfedkupniho prava, které je
v rozporu s timto zakonem, z listu vlastnictvi.



Podle ¢l. 1l zakona &. 350/2012 Sb. - Pfechodnd ustanoveni, odst. 4 se ¢asti Uzemné planovaci
dokumentace, které podle zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni G€inném ode dne nabyti U¢innosti tohoto
zakona (1j. zakona ¢. 350/2012 Sb.), nemohou byt jeji soucasti, se nepouZziji a pfi nejbliz8i aktualizaci
nebo zméné musi byt z této dokumentace vypustény;

V ust. § 18 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb., byly uvedeny stavby, zafizeni a jind opatfeni, které Ize
umistovat v nezastavéném uzemi. Zménovym zakonem ¢&. 350/2012 Sb. se v ust. § 18 odst. 5
stavebniho zakona nové objevila véta: ,Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud
je uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje*.

a. 2) Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje CR, schvélena Viadou CR dne 15. 4. 2015

a 3) Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany Zastupitelstvem Jihomoravského
kraje usnesenim ¢€.1552/11/Z 25 ze dne 22. 9. 2011. Tyto Zasady byly zruSeny rozsudkem Nejvys&iho
spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012. V sou¢asné dobé neni platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem.

a. 4) Zména zakona €. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych

souvisejicich zakon(, zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist atd.

a. 5) Zména zastupitelstva obce Strachotin a zména uréeného zastupitele.

a. 6) Urbanisticka koncepce, koncepce technické a dopravni infrastruktury se nezmeénily, nezménily se
ani zadné podminky oproti platnému UP.

a. 7) Od doby vydani uzemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény &i zaznamenéany
negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi.

b) problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu
Uzemné analytické podklady ORP Hustopece — 3. upina aktualizace 2014

- Podminky udrzitelného rozvoje turistického ruchu

- Zastavéné Uzemi zasahuje do prvku NATURA 2000 ]

- Posouzeni a vyhodnoceni vlivu komplexni pozemkové Upravy na prvky USES, hranice ploch atd.

- Opatfeni snizujici vliv z provozu na komunikaci €. 11/420

- Navaznost prvka USES u VRT

- Posouzeni tras pro cyklotrasy a provéreni moznosti vedeni cyklotras mimo komunikace II. tfidy

-- Navrh opatfeni snizujici vliv sesuv(.

- Posouzeni a vyhodnoceni obnoveného katastrainiho operatu

- Posouzeni zastavitelnych ploch s ohledem na jejich umisténi na ptdach I. a Il. tfidy ochrany BPEJ

3. tplna aktualizace UAP Jihomoravského kraje 2015

- Trasa vysokorychlostni Zelezniéni trati - upfesnéni

- Uzemi zranitelnych oblasti — ohroZeni kvality podzemnich a povrchovych vod zemédélskou ¢€innosti
- sesuvna Uzemi

- sucho nepfiznivé ovliviujici zemédeélstvi

- vodni a vétrna eroze

c) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Strachotin je v souladu s Politikou Gizemniho rozvoje CR 2008, schvalenou usnesenim
vliady CR dne 20. 7. 2009 pod &. 929 (dale jen PUR) a jeji aktualizaci &. 1, schvalenou usnesenim vlady
¢. 276 dne 15. 4. 2015. Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridor( a ploch dopravy,
koridorl a ploch technické infrastruktury vymezenych v PUR k fe§enému Uzemnimu planu:
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- Fe8ené Gzemi nelezi v zadné rozvojové oblasti vymezené v PUR CR

- Te8ené Uzemi nelezi v z&dné rozvojové ose, ale lezi v blizkosti rozvojové osy OS10 (Katowice—)
hranice Polsko/CR/~Ostrava-Lipnik nad Be&vou—-Olomouc—Brno—Bieclav—hranice CR/Slovensko
( - Bratislava).

- Fedené Gzemi neleZi ve specifickych oblastech vymezenych v PUR CR

- FeSenym Uzemim prochazi koridor dopravni infrastruktury obsazeny vPUR CR — koridor
vysokorychlostni zelezni¢ni dopravy VR1

- vazba na koridor kapacitni silnice R52

V soucasné dobé neexistuje platna lzemné planovaci dokumentace vydana Jihomoravskym krajem.

d) prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

V Gzemnim planu Strachotin jsou navrzeny lokality pro bydleni, v sou¢asné dobé je témérf vycerpana
lokalita A, u ostatnich nebylo doposud zapoc€ato s jejich naplhovanim. Ve sledovaném obdobi byly
dokonc&eny 2 rodinné domy v zastavéném uzemi, 3RD v lokalité A, ve smiSené obytné zéné (C) byl
povolen 1 objekt, v lokalit¢ A byla zahajena vystavba 11 rodinnych domu, 2 vinné sklepy jsou
rozestavény v proluce na konci ulice Sklepni. V lokalité V1 byl dokonéen vinafsky dviir a v zastavéném
Uzemi bylo dokon&eno 5 vinnych sklepl. V zastavéném Uzemi jsou v souc€asnosti rozestavény -4
rodinné domy a dva vinné sklepy, dale je trvale neobydleno 54 RD, z toho 38 se vyuziva pro rekreaci
a2 jsou rozestavéné. Ve sledovaném obdobi byly provedeny stavebni Upravy matefské Skolky a
hasi¢ské zbrojnice, statické zajisténi sesuvu v Piskovné, kanalizace, komunikace a vodovod na ul.
Sklepni, kanalizace v obci vcetné pfipojek k RD, byl dokonéen sbérny dvur, sklad pro Myslivecké
sdruzeni, cyklostezka a pfistavba RD na bytovy dim v zastavéném Uzemi.

Prehled cerpani zastavitelnych ploch:

Oznaceni Ucel Rozloha Z toho vyuzito Poznamka
lokality Vyuziti plochy ha

ha %

1 (A) Bydleni v RD. 1,3 1,17, 90

2(E,G1,G2) Bydleni v RD. 0,9 0,0 0,0

3 (D) Bydleni v RD. 3,9 0,0 0,0

Celkem Bydleni v RD 6,1 1,17

4 (K3) Rekreace, sport 0,7 0,0 0,0

5 (F1 Rekreace, sport 0,8 0,0 0,0
R

)
6 (R) Rekreace neurb. 1,2 0,0 0,0
7 (S1) Rekreace smi%end 2,3 0,0 0,0

8 Rekreace —vin. sklepy 0,05

Celkem Rekreace 5,05 1,0

9 (H) Ob¢. vybavenost 0,8 0,0 0,0

10 (Y) Ob¢. vybavenost 3,1 0,0 0,0

Celkem Ob¢. vybavenost 3,9 0,0

11(F2) Smi$end obytna 0,7

12 (C) Smi$ena obytna 1,1

Celkem Smisena obytna 1,8

13(X) lesopark 2,8

Celkem lesopark 2,8

14 (V1) Vinafsky dvir 0,3

15 (V2) Vinafsky dvir 0,7

Celkem vyroba 1,0




Jak vyplyva z pfehledu €erpani zastavitelnych ploch, vétSina navrhovych ploch pozemku pro bydleni je
dosud volnych, nejsou v8ak Uzemné pfipraveny. V Uzemnim planu jsou vymezeny rovnéz plochy pro
obcanskou vybavenost, pro rekreaci a sport, pro smiSenou obytnou zénu, pro vyrobu. TéméF cela
kapacita téchto lokalit je volna.

Z bilance ploch je patrné, ze obec ma v sou€asné dobé dostatek zastavitelnych ploch rizného zpusobu
vyuziti a ze strany obce nejsou pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch, vyjma rozsifeni
ploch vinnych sklept pro jejich pfistavby a dalSi pozadavky.

Shrnuti problém k fegeni v UP:

- Provéfit a popfipadé navrhnout rozsifeni zastavitelnych ploch vinnych sklepd na ul. Sklepni —
za stavajicimi sklepy, dale smérem ke bfehdm Strachotinského rybnika a na poloostrové (lok.R)
stanovit systém regulativii pro povolovani pergol, posezeni, zpevnénych ploch apod.

- Provéfit a pfipadné navrhnout Upravu regulativii v obytné z6né, v plochach UR, na plochach
zahrad v lokalité N

- Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti ¢asti (pfip. celé) lokality S1 ze smiSené rekreacni
plochy na smiSenou obytnou.

- Provéfit, pfipadné navrhnout vypusténi podminky pro zpracovani Uzemnich studii pro vefejna
prostranstvi zény vinnych sklepl a pro plochu ob¢anské vybavenosti — lokalita H.

- Provést revizi a pfip. Upravu kap.13 — vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb, pro které muze vypracovat architektonickou ¢&ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt.

- Provést Upravu textové casti — kap. 6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti — systém regulativd.

- Provést Upravu ,Pojmd“ pouzivanych v Gzemnim planu v souladu se stavebnim zakonem a
provadécimi vyhlagkami

- Grafickou €ast pfepracovat na podkladu nové digitalni katastralni mapy.

- Zapracovat feSeni komplexni pozemkové Upravy.

-V ramci grafické ¢asti zpracovat aktualizaci siti technické infrastruktury.

- Zohlednit zmény v ust. § 18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., které byly provedeny Zménovym
zakonem ¢. 350/2012 Sb.

- Zohlednit ¢l. 1l zakona €. 350/2012 Sb. - Pfechodna ustanoveni, odst. 4 — kdy se ¢asti Gzemné
planovaci dokumentace, které podle zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni u¢inném ode dne nabyti
ucinnosti tohoto zakona (tj. zdkona €. 350/2012 Sb.), nemohou byt jeji sou€asti, se nepouziji.

- Aktualné vymezit zastavéné Uzemi podle § 58 stavebniho zakona.

Reseni vyse popsaného zaméru vyvola potiebu zpracovani nového Uzemniho planu, nebot
zpracovani zmény UP by bylo velmi pracné, nerentabilni a z diivodu pozadavku zasahu do
systému regulativli az neresitelné.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Nejsou pokyny na zpracovani navrhu zmény UP.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostredi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast

Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi bude feSeno v Zadani nového tzemniho planu.



g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano

Zpracovani variant feSeni ani zmény Uzemniho planu neni pozadovano.

h) navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutec¢nosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu

Vzhledem k rozsahu zmeén, ktery je znacny, pozadavku na prepracovani systému regulativli, nutnosti
pracovat na podkladu nové digitalni katastralni mapy a zapracovani feSeni komplexni pozemkové
Upravy, z dlivodu vysoké pracnosti a ekonomické naro¢nosti by zpracovani zmény Uzemniho planu
(a nasledného pravniho stavu) bylo neefektivni. Proto pofizovatel doporucuje a obec Strachotin
navrhuje pofizeni nového uzemniho planu.

Zadani nového Gzemniho planu bude pfedloZzeno a projednano samostatné na zakladé schvaleni této
Zpravy.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad( na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu zjistény

Nejsou pozadavky.

J) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Nejsou navrhy.

Zaveér

Z predkladané zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Strachotin (dale jen navrh zpravy) vyplyva potfeba
zpracovani noveého UP Strachotin. Navrh zadani nového uzemniho planu bude pfedlozen a projednan
samostatné.

Tento navrh zpravy za uplynulé obdobi bude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona pred jeho
predloZenim ke schvéleni Zastupitelstvu obce Strachotin projedndn s dot¢enymi organy, sousednimi
obcemi a krajskym Ufadem za pfiméfeného pouziti §47 odst. 1 az 4 stavebniho zakona. V dobé
projednavani bude navrh zpravy zvefejnén na webovych strankach mésta Hustopece a obce Strachotin,
aby se s timto navrhem mohla seznamit vefejnost.

Navrh zpravy bude pfedlozen Zastupitelstvu obce Strachotin ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. e) adle
§ 47 odst. 5 stavebniho zakona.
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