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Pozndmky :
1) Navrh zadani Gzemniho planu obce Vedrovice je vypracovan v rozsahu piilohy ¢.6 k vyhlasce
¢. 50072006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence tzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni (Zména 458/2012 Sb.)
2) Pro orientaci je mozno nahlédnout do izemné analytickych podkladii (UAP) spravniho obvodu
ORP Moravsky Krumlov na webové adrese, kde jsou k nahlédnuti soubory témat UAP (Rozbor
udrziteIného rozvoje Gizemi a vymezeni problémi k feSeni, vykres hodnot Gzemi, vykres limiti
vyuziti tzemi, vykres zaméri na provedeni zmén tzemi a problémovy vykres):
http://www.mkrumlov.cz/uzemne-analyticke-podklady.html
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Obec Vedrovice je samostatna obec se sidlem obecniho Giadu, spravni uzemi se sklada ze dvou
katastralnich Gizemi; Vedrovice a Zabrdovice u Vedrovic. Vedrovice lezi v okrese Znojmo, kde sousedi
s katastralnimi Gzemimi: Moravsky Krumlov, Olbramovice, Kubsice a Jezefany. Pro obec Vedrovice je
obci s rozsifenou piisobnosti a obci s povéfenym obecnim Gfadem mésto Moravsky Krumlov. Stavebni
tiad je v Moravském Krumlové.

Zastupitelstvo obce dne 29.02.2016 rozhodlo o pofizeni nového UP Vedrovice a uréilo jako
povéieného zastupitele ke spolupréaci pii pofizovani UP starostu obce — Richarda Janderku.

Obec Vedrovice pozadala o pofizeni tzemniho planu Méstsky tiad Moravsky Krumlov.

Dne 13.04.2016 Zastupitelstvo obce schvalilo Vyzvu k podéni nabidek na zpracovatele UP
Vedrovice a dne 26.05.2016 schvalilo vybraného uchazete na dodavatele zakdzky ..Uzemni plan
Vedrovice™ (firma AR projekt s.r.o., Hviezdoslavova 1183/29a, 62700 Brno).

Uzemi obce Vedrovice Jje tvoieno dvéma katastralnimi tuzemimi Vedrovice a Zabrdovice u
Vedrovic o celkové vyméie 758 ha (UAP ORP Moravsky Krumlov). Uzemni plan bude fesit obé celd
katastralni Gzemi.

A) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE VCETNE
ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMIi

Urbanisticka koncepce

Uzemni plan provéi vhodné funkéni vyuziti stdvajicich zastavénych a zejména nezastavénych
ploch v zastavéném tzemi. Uzemni plan posoudi a podle vysledku navrhne nové zastavitelné plochy,
popiipadé plochy piestavby.

Navrh vymezeni zastavitelnych ploch bude, v souladu s § 18 odst. 4 zdkona &. 183/2006 Sb.,
v platném znéni, zdiivodnén s ohledem na demograficky vyvoj po¢tu obyvatel, na potenual rozvoje
Gzemi a miru vyuziti zastavéného Gizemi.

Uzemni plan provéfi rekreadni potencial obce a cestovni ruch ve vztahu k hodnotam Gzemi,
piipadné navrhne, podpoii a provéii moznost vymezeni ploch pro rekreaci a turistiku.

Sidlo si ponechd sviij multifunkéni charakter a bude se rozvijet jako souvisle urbanizovany celek
— nebudou zakladana nova sidla ¢i samoty. Uzemni rozvoj zohledni historicky zaloZenou urbanistickou
strukturu obce. Dale bude UP zohlediiovat existenci viech zakonnych limitujicich jevi v Gizemi.

Uzemi bude ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Tyto plochy lze s ohledem na
speuhcke podminky a charakter uzemi ¢lenit podrobnéji v souladu s ustanovenim §3 vyhlasky
¢.501/2006 Sb., v platném znéni. Uzemni plan bude provérfovat a navrhovat vhodné funkéni vyuziti
stavajlcwh zastavenyuh a nezastavénych ploch v zastavéném Gzemi a vymezi rovnéz nové zastavitelné
plochy. Pro zastavitelné plochy budou stanoveny podminky vyuziti ploch a prostorové regulativy (max.
vySka staveb, charakter a struktura zastavby, popfipadé u vybranych ploch i rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti — koeficient zastavéni ploch). Pro
nezastavéné Gzemi budou stanoveny podminky vyuziti ploch ve vazb& na ochranu ZPF i omezeni
ohrozeni obce. Piipousti se vylouceni nékterych druhi staveb obsazenych v § 18 odst. (5) stavebniho
zdkona.
Z UPN SU Vedrovice ve znéni po zméné ¢. | (dale jen ,.platny UPN SU“ Vedrovice) pievezme,
vypusti ¢i piehodnoti funkéni vyuziti dalsich rozvojovych ploch, které dosud nebyly zastavény a
popfipadé¢ upfesni podminky jejich vyuziti, a to i s ohledem na existujici limity v zemi.
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Schéma 1: zastavitelné plochy a ostatni navrhové plochy vymezené platnym UPN SU Vedrovice -
plochy bydleni jsou zakresleny cervené, plochy dopravy fialové a plochy pro vefejna prostranstvi
hnédé.

 Plochy bydleni vymezené v platném UPN SU Vedrovice budou do nového UP v co nejvetsi mozné
mife prevzaty. Predpoklada se vymezeni dal$ich ploch pro bydleni dle pozadavk(i obce a dle
pozadavkii obcanii, a to pii zohlednéni rozvojového potencialu obce, resp. jeji schopnosti
absorbovat nové obyvatele - viz. kapitola A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce
véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, podkapitola Dalsi pozadavky.

+  Pii porizeni UP bude vyuzit jako podklad projekt "Vedrovice, inovace vodovodu — skuteéné
provedeni stavby" a geodetické zaméreni kanalizace a vodovodu.

*  Komplexni pozemkova aprava v k.i. Zabrdovice u Vedrovic a v k.. Vedrovice, na &asti k.u.
Jezerany, na ¢asti k.. Kubsice a ¢asti k.. Moravsky Krumlov — Plan spoleénych zafizeni.

UP posoudi a provéfi pozadavky obyvatel obce, majiteli pozemkii, popfipadé investord:
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Schéma 2: zakres pozadavkl na novy izemni plan uplatnénych obyvateli a obci.

I. Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na severni ¢asti pozemku s parcelnim ¢islem 2092
v k.t. Vedrovice

2. Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnim ¢islem 150/5, 155/2, 155/4,
155/5, 155/6, 155/7, 160/7, 162/4, 163/1 v k.4. Zabrdovice u Vedrovic a ¢asti pozemki s parcelnim
¢islem 150/4, 152/1, 152/2, 152/3, 153/1, 153/2, 154, 155/1, 155/3, 158/1, 158/2, 158/3, 159/1, 159/2,
159/3, 160/1, 160/2, 160/3, 160/8, 2058/1 v k.i. Zabrdovice u Vedrovic.

3. Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na jihozapadni ¢asti pozemku s parcelnim ¢islem 2084
v k.i. Vedrovice

4. Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnim &islem 2103, 2104, 2105,
2106, 2107,2108,2109,2110, 2111, 2112 v k.G. Vedrovice

5. Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na severni ¢asti pozemki s parcelnim ¢islem 2122,
2123, 2124, 2125, 2126, 2127, 2128, 2129, 2132, 2133, 2134, 2135, 2136, 2137, 2138/2, 2139 v k.q.
Vedrovice

6. Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na jihozapadni ¢asti pozemki s parcelnim ¢&islem
2173,2174 v k.4. Vedrovice

7. Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnim ¢islem 2342, 2346, 2347,
2348 v k.u. Vedrovice

8. Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnim ¢islem 2987, 2988, 2993,
2994, 2999, 3002, 3005, 3006, 3007, 3012 v k.G. Vedrovice

9. Pozadavek na zruseni navrhové plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnim ¢islem 150/1, 162/1,
162/3, 162/8, 162/9, 165/1, 165/2 a 2048 v k.u. Zabrdovice u Vedrovic a ¢asti pozemkii s parcelnim
¢islem 152/1, 152/2, 152/3, 153/1, 153/2, 154, 155/1, 158/1, 158/2, 158/3, 159/1, 159/2, 159/3 v k.q.
Zabrdovice u Vedrovic.
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10. Pozadavek na zruseni navrhové plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnim &islem 2349, 2350,
2351, 2352, 2353, 2354, 2355, 2356, v k.. Vedrovice

I'l1. Pozadavek na vymezeni plochy poldru na pozemcich/¢asti pozemku s parcelnim ¢islem 150/1,
152/1,152/3, 2048 v k.. Zabrdovice u Vedrovic

12. Pozadavek na vymezeni plochy poldru na ¢asti pozemkii s parcelnim ¢éislem 2055 a 2056 v k.q.
Vedrovice.

13. Pozadavek na vymezeni plochy poldru na ¢asti pozemka s parcelnim ¢islem 2355, 2356 v k.q.
Vedrovice

14. Pozadavek na vymezeni plochy poldru na ¢asti pozemku s parcelnim &islem 3013, 3315 v k.q.
Vedrovice

15. Pozadavek na vymezeni plochy pro umisténi hii$té petanque na pozemku s parcelnim &islem 2360

v k.. Vedrovice
16. Pozadavek na vymezeni plochy pro umisténi venkovniho kulturniho aredlu na vychodni &asti

pozemku s parcelnim ¢islem 2362 v k.i. Vedrovice

Viechny vySe uvedené poZadavky budou posouzeny piedev$im podle nasledujicich kritérii
a podle vysledku pak nékteré z nich zapracovany do izemniho plianu:

¢« Celkova potieba vymezeni zastavitelnych ploch pro ten ktery ulel (rozvojové
predpoklady obce).

* Umisténi plochy ve vztahu k urbanistické koncepci rozvoje obce (zamezeni Kolizi
neslucitelnych, vzajemné se obtéZujicich funkci, eliminace negativnich dopadi ziméri na
prirodu a krajinny raz).

+ Kvalita zemédélské pudy a velikost zaboru ZPF.

* Poloha v zastavéném uizemi nebo nivaznost na zastavéné tzemi.

* Dochazkové vzdalenosti, dopravni dostupnost plochy.

* Technicka pripravenost plochy (dosazitelnost veiejné infrastruktury).

+ Uzemné technické podminky pro umisténi ploch poldri.

Uzemni plan ve smyslu § 7 odst. 2. vyhlagky &. 269/2009, kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006
Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, vymezi pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy
bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smiSené obytné stouto zastavitelnou plochou
souvisejici plochu vefejného prostranstvi o vyméie nejméné 1000 m*; do této vyméry se nezapocitavaji
pozemni komunikace. Upiesnéni polohy vefejnych prostranstvi lze ponechat na navazujici Gzemni
studii.

Uzemni plan Vedrovice nebude vymezovat Zadné nové plochy vyroby a skladovani, plochy
smiSené vyrobni ani plochy dopravy, s vyjimkou odstranéni stavajicich bodovych dopravnich

zavad.
Upresnéni poZadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje

Zpracovani Gzemniho planu bude v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve
znéni aktualizace ¢. 1, schvdlené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015 (dale jen PUR).

Uzemni plan Vedrovice zohledni vybrané republikové priority izemniho planovani, zejména:

(14) Ve veiejném zdjmu chranit a rozvijet ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty (izemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury tzemti, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pii
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

(16) Pii stanovovani zplsobu vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat piednost
komplexnim feSenim pied uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
duasledcich zhorsuji stav i hodnoty izemi.
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(19) Vytvaiet piedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areali a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat
zastavéné Gzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
Gzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzaéni opatieni. S ohledem na to
pii tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odiivodnéné, respektovat veiejné zajmy napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich zdroji,
chranéné oblasti ptirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
ptdniho fondu.

(20a) Vytvaiet uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné& Zijici
zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramei Gizemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sriistani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti
krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii tzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pii zachovani a rozvoji hodnot tizemi.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.

Pti umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek uéelné, umist'ovat tato zaiizeni soub&zné.

Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti neptiznivym Géinkiim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, mimo jiné i prostiednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatienimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridorti pro nové useky dalnic, silnic I. tiidy a
zeleznic, a timto zpisobem dtsledné piedchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i
moznému nezadoucimu plsobeni negativnich G¢inki provozu dopravy na veiejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto G¢ink).

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vetejné dopravy a pozadavky ochrany veiejného zdravi,
zejména uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tieba dostate¢nou
vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaiet podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpe¢nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvaiet v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napi.
zelezni¢ni, cyklistickou).

(24a) Na uUzemich, kde dochazi dlouhodobé k piekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné piedchazet dal$imu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v tuzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci
negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od primyslovych nebo zemédélskych areala.

(25) Vytvéiet podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pied potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah piipadnych Skod. V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro
zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a scilem zmirfiovani G¢inkd
povodni.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji c¢elné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiovat naroky dal$iho vyvoje tzemi, pozadovat
jeho feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné narokii na vefejnou
infrastrukturu.

(30) Uroveit technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
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v budoucnosti.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridori a ploch dopravy, koridori a

ploch technické infrastruktury vymezenych v PUR k FeSenému tzemnimu planu:

Obec Vedrovice lezi v ORP Moravsky Krumlov, kterd neni soucdsti Zadné rozvojové oblasti,
rozvojové osy ani specifické oblasti. Zadné pozadavky na UP.

Uzemim ORP Moravsky Krumlov vede koridor E12 (koridor pro dvojité vedeni 400kV
v soub&éhu se stavajicim vedeni Slavétice-Sokolnice) Navrh Zasad Gzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje tento koridor polohové zpiesiiuje. Koridor bude do UP Vedrovice
zapracovan jako koridor uzemni rezervy, za Gcelem tzemni ochrany tohoto koridoru pred
zménami, které by mohly znemoznit nebo ztizit jeho pfipadné budouci umistént..

Uzemim ORP Moravsky Krumlov vede koridor E4a (plocha pro rozsifeni véetné koridori pro
vyvedeni elektrického a tepelného vykonu véetné potiebné infrastruktury elektraren). Navrh
Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje tento koridor polohové zpiesiiuje a vede ho
mimo feSené Uzemi obce Vedrovice jako TETOI (JE Dukovany - hranice kraje - Brno,
horkovod z elektrarny Dukovany). Zadna opatieni pro UP Vedrovice.

Regené uzemi neleZi v trase koridort, koridort vodni dopravy, koridorii pro dalkovody. Zadné

pozadavky na UP.

Zadani UP Vedrovice
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Upfresnéni poZadavkii vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Uzemi obce Vedrovice je feSeno v Zasadach Gizemniho rozvoje Jihomoravského kraje, které byly
vydany Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 5.10.2016.

Vyiez vykresu ploch a koridort, véetné USES:
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Oznaceni v ZUR JMK

Nazev v ZUR JMK

RBC 1962 - Lidunka

Regiondlni biocentrum

K 140MH Nadregionalni biokoridor
RK 106B Regionalni biokoridor
TEE02 dvojité vedeni 400 kV vsoubéhu se stavajicim vedenim

(Slavétice —) hranice kraje — Sokolnice

Viechny plochy a koridory obsazené v ZUR JMK budou do UP Vedrovice zapracovany.
Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi

Problémy a zavady v dopravni infrastruktuie:

e Resit problematiku bezpegnosti cyklistické dopravy.

Hygienické zavady:

e  Resit sanaci starych ekologickych zatézi.

e Minimalizovat negativni vlivy vyplyvajici z provozu dopravni infrastruktury.

e Chranéné venkovni prostory (rozvojové plochy, plochy zmén v (izemi) umistovat v tizemich
mimo dosah negativnich vlivli na zivotni prostiedi (hluku, zne¢isténi ovzdusi), u stavajici
zastavby zasazené negativnimi vlivy hluku fesit protihlukova opatieni.

oV UPD stanovit maximalni hranice negativniho vlivu okolo vyrobnich a zemédélskych
aredlu.

eV maximdlni miie podporovat alternativni zdroje (tepelna cerpadla, solarni systémy...).

o Uzemi s rizikem horsiho provétravani (vznik inverzi).

Problémy a zavady v urbanistické struktufe:

oV UPD upiednostiiovat smiSené vyuziti ploch, umoziiujici integraci obéanského vybaveni.
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e Vymezenim smiSencho vyuziti umoznit rozvoj pracovnich piilezitosti v misté bydliste.

e Plochy zmén v izemi pro bydleni fesit s vazbou na vefejnou infrastrukturu.

e Vytvofit podminky pro vymezeni vhodnych ploch pro rozvoj rekreacni a turistické
infrastruktury.

Problémy a zavady zivotniho prostiedi a krajiny:

e Mala retenéni schopnost zemédélské krajiny.

o Nizky podil zelené v zemédélské krajiné.

oV zemédélské krajiné chybi prvky uzemniho systému ekologické stability.

oV UPD provéiit podminky realizace protieroznich opatieni na zemédélskych plochéch.

e Umoznit navrat ekostabiliza¢nich prvka do zemédélské krajiny (biokoridory, vétrolamy,
remizky, meze, soliterni stromy, mokiady. zatravitovani ploch vyrazné narusenych vodni
erozi, obnova prirozeného stavu malych a stiedné velkych vodnich tokii...)

e Zvysit podil vodnich ploch v krajiné.

e Vytvofit podminky pro zlepseni prichodnosti krajiny (letni a zimni turistika) a budovani
doprovodné infrastruktury.

DalSi pozadavky

V UP budou zohlednény viechny 3 pilite udrzitelného rozvoje Gzemi, tzn. vztahy mezi tfemi
zakladnimi oblastmi Zivota — ekonomikou, zivotnim prostiedi a socialnimi aspekty. Jednotlivé funkéni
plochy budou navrzeny tak, aby byl zajistén vyvazeny rozvoj obce.

Ukolem tzemniho planu bude najit vhodné plochy pro tzemni rozvoj obce, v &lenéni dle
vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi, v platném znéni. Navrhované
rozvojové plochy budou prednostné soustiedény do nezastavénych ploch v zastavéném tzemi, dile do
lokalit, které na néj pfimo navazuji a dle potieby i mimo toto Gzemi. V Gizemnim planu bude rovnéz
vymezena hranice zastavéného Gzemi dle ustanoveni stavebniho zakona k datu, které bude
v dokumentaci uvedeno. Do zastavitelnych ploch budou zahrnuty pozemky s platnym Gzemnim
rozhodnutim. UP posoudi podané zadosti a podnéty na vymezeni zastavitelnych ploch a dal§i zmény v
Uzemi uplatnéné fyzickymi a pravnickymi osobami.

Uzemni plan bude fesit i tzemni systém ekologické stability.

Obec Vedrovice nelezi na iadné rozvojové ose, vymezené PUR nebo ZUR kraje. Nicméné
piiznivé Zivotni prostiedi spolu s pomérné kvalitni obsluznosti veiejnou hromadnou dopravou (dojezd
do Brna cca 1 hod.) je pfedpokladem pro dalsi riist obce, jak ostatné nazancuje dosavadni vyvoj.

Vedrovice - demograficky vyvoj

ek 1991 2001 2011 2012 2013 2014
Obyvatelstvo celkem 802 819 840 837 834 831
Obydlené byty i 263 284 i ) i
celkem

Pocﬂet dokonéenych 4 ) 4 )
bytl

Obloznost - 3,114 2,958 - - -

Zdroj: CSU, SLBD 2011 (http://vdb.czso.cz)
Tuto skutecnost dokladuje vySe uvedena tabulka demografického rozvoje v obci. Jak vyplyva
z vySe uvedené tabulky, nardst poctu obyvatel Vedrovic vykazuje vykyvy, avsak vysledny trend je

rastovy.

UP by mél uvazovat s piiméfenym nartistem poctu obyvatel.

Orienta¢ni odhad potieby stavebnich pozemki pro obytnou vystavbu:
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Koncepce verejné infrastruktury

Zasobovani vodou
Obec Vedrovice je zdsobena pitnou vodou ze samostatného vodovodu, ktery je jejim majetkem a

ktery obec sama provozuje. Zdrojem vody jsou 2 vrty v k.. Vedrovice. Ze zdroje je voda &erpaci
stanici cerpana do vodojemu 2 x 100 m3 s max. hladinou 251,0 m n.m. s automatickou tlakovou
stanici, odkud je obec zasobena rozvodnou siti.

Uzemni plan posoudi vyhledové potieby vody a akumulaci. Dale bude tzemni plan fesit rozvoj
vodovodni sité¢ v navrzenych zastavitelnych plochach. Rozvody v zastavéném a zastavitelném tzemi
budou piednostné feSeny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu. Bude pfitom kladen
dtiraz na potiebu zaokruhovani vodovodni sité.

Odkanalizovani

V obci je vybudovana oddilna kanaliza¢ni sit’.

Pivodni jednotna kanalizace dnes slouzi v kombinaci s otevienymi piikopy jako kanalizace
destova. Zatsténa je do mistnich vodoteéi.

UP bude stavajici systém destové kanalizace v pievazné mire respektovat, v souladu
s pozadavky obce provéri navrhové plochy pro umisténi poldrii. V navrhovych lokalitich bude UP
destové vody fesit predevs§im zasakovanim, piipadné odvodem destovou kanalizaci do mistniho
potoka. Bude pfitom kladen diiraz na udrzeni srazkovych vod v (izemi (zasakovani, akumulace).

Tlakové splaskova kanalizace je svedena do COV spolecné s obei Kubsice, ktera lezi v k.u.
Kubsice.

Uzemni plan bude fesit rozvoj kanalizaéni sits v navrzenych zastavitelnych plochéach
v navaznosti na stavajici kanaliza¢ni sit’ v obci.

Budou respektovana ochranna pasma vodohospodaiskych zafizeni.

Zasobovani elektrickou energii
Obec je pIné elektrifikovana. Uzemni plan posoudi stavajici systém zasobovani elektrickou
energii a provede vypocet zatizeni bytovych odbéri dle stupné elektrifikace domacnosti a charakteru
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zéstavby a orientacni hodnoty zatizeni zakladnich nebytovych odbéri. Podle vysledku pak bude
proveden piipadny navrh doplnéni vedeni VN a trafostanic.

Zasobovani plynem
Obec je plynofikovana. Uzemni plan bude fesit rozvoj plynovodni sit¢ v navrzenych

zastavitelnych plochéch v néavaznosti na stavajici kapacitni dostate¢nost stabilizovanych ploch a ploch

uréenych k piestavbé.
UP bude respektovat ochranna a bezpe¢nostni pasma energetickych zatizeni.

Spoje -
ReSenym uzemim prochazeji dalkové kabely, sdélovaci kabely a elektronickd komunikaéni
zatizeni s ochrannymi pasmy. Uzemni plan bude respektovat stavajici sdélovaci sité a zaiizeni.

Nakladani s odpady
Na useku naklddani s tuhymi odpady je situace pomérné stabilizovana. Bude respektovan

stavajici stav a zvazeny podminky rozvoje v kontextu s koncepci rozvoje Vedrovice, navrzenou
Gzemnim planem.

V feseném tzemi se dle UAP nachézi stara ekologicka zatéz — dvé skladky odpadu, které jsou
situovény jizn€ zastavéného Gizemi obce. Dle sdéleni starosty obce se jednd o byvalou skladku, ktera je
Jiz rekultivovana a o stavajici skladku urcenou k rekultivaci s moznosti daliho ukladani inertniho

odpadu. Zadné pozadavky na UP.

Doprava

Resenym tizemim prochazi tyto komunikace:

- silnice 111/3964 Raksice (11/396) — Vedrovice — (111/40014)
- silnice 111/3969 Vedrovice (111/40014) — Kubsice — Sumice
- silnice 111/40014 Miroslav — Pravlov

Zastavénym uzemim Vedrovice prochdzi silnice 111/3964, ktera uvniti obce zabezpecuje piimou
obsluhu prilehlych objektii. Stabilizovany stav.

Uzemni plan pievezme sit’ mistnich komunikaci, hlavnich acelovych komunikaci a vyznamnych
vedlejSich  komunikaci a navrhne mistni komunikace pro obsluhu navrhovych ploch. Nové
komunikace, kiizovatky, pfipadné Gipravy musi byt feSeny v souladu s platnymi technickymi normami.
UP provéii moznost doplnéni GSelovych komunikaci a zajisti prostupnost krajiny. UP bude podporovat
a rozvijet stavajici systém vetejné dopravy.

Resenym tizemim neprochézi 7adna zelezniéni trat.

Uzemni plan bude respektovat stavajici cyklotrasy a turistické trasy véetn& navrhu jejich rozvoje
v provazanosti na dopravni, technickou, ob¢anskou vybavenost i hodnot uzemi pro podporu rozvoje
cestovniho ruchu. Jako podklad bude slouzit Program rozvoje sité cyklistickych komunikaci
s minimdlnim kontaktem s motorovou dopravou v Jihomoravském kraji. Budou respektovéana silniéni

ochranna pasma.

Koncepce usporadani krajiny

Navrh ploch krajinné zelené bude fesen tak, aby plnil v krajiné soucasné i funkci protierozni.
Resené tzemi spada dle 3. Uplné aktualizace UAP ORP Moravsky Krumlov 2014 do uzemi, které je
ohrozené vodni erozi i vétrnou erozi. Vodni eroze se projevuje zejména v severni a severozapadni ¢asti
SO ORP. Regeného tizemi se tyka vétrna eroze, projevujici se v jizni a jihovychodni ¢asti SO ORP.

UP provéii a popiipadé vymezi pozadavky na plosna opatieni proti vétrné erozi.

Ochrana piirody

VieSeném Gzemi neni evidovano zadné chranéné uzemi prirody, pamatny strom ani piirodni
park. Do feseného Uzemi zasahuje lokalita soustavy Natura 2000, a to evropsky vyznamna lokalita
CZ0624064 — Krumlovsky les

Veskeré tyto skuteénosti bude UP Vedrovice pIné respektovat.
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Uzemni systém ekologické stability

Podle ZUR Jihomoravského kraje se v fe§eném Gzemi nachdzi nadregionalni a regionalni
USES — nadregionalni biokoridor (K 140MH), regiondlni biocentrum (RBC 1962 — Lidunka) a
regiondlni biokoridor (RK 106 B).

Nadregionalni  biokoridor K 140MH prochazi podél Kkatastralni hranice Vedrovic
severozapadné obce. Do néj je vlozeno regiondlni biocentrum RBC 1962, které zasahuje do ie§ného
Gzemi jizni Casti a zahrnuje lesy severné od obce. Jedna se o funkéni biocentrum. Regionalni
biokoridor RK 106 B prochazi podél jihozapadni katastralni hranice Vedrovic jizné obce.

Uvedené prvky nadregionalniho a regionalniho USES nejsou obsazeny v platném UPN SU
Vedrovice. UP Vedrovice provéii a zpresni veskeré trovng USES (nadregionalni, regionalni i mistni).
Zpiesnénim piedev§im nadregionalniho a regionalniho biokoridoru budou vytvofeny podminky pro
ucelné vyuziti komplikovaného Gizemi.

Uzemni plan zpfesni vymezeni USES véetné mistni Grovné v souladu s metodikou a
pozadavky oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny miniméalni parametry a zaji$téna jejich
funkénost. Bude zajisténa navaznost na USES v sousednich katastralnich Gzemich.

Vyznamné krajinné prvky:
Za limity vyuziti Gzemi budou v Uzemnim planu povazovany vymezené registrované

vyznamné Krajinné prvky. Podle § 3 zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni se za VKP povazuji také
lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, Gdolni nivy.

Krajinny raz

K podpoie zachovani krajinného rdzu budou u rozvojovych ploch stanoveny prostorové
regulativy (predevsim vyskové).

Je tieba minimalizovat zplsob dotéeni krajiny v piipadé ploch navrhovanych mimo zastavéné
azemi. Uzemni plan posoudi z hlediska krajinného rézu rozvojové zaméry situované v blizkosti lesa a
zaméry, které lezi ve volné krajiné na nahornich polohach. Nové vymezené zastavitelné plochy budou
zohlednovat podminky krajinného razu. Urbanistickd a krajinna koncepce musi byt provedena

v souladu s ochranou krajinného razu.

Ochrana kulturnich hodnot
Resené uzemi je v ¢asteéném rozsahu evidovano jako Gzemi s archeologickymi nalezy.
V piipadé zaméru stavebni ¢innosti je nutné postupovat v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 20/1987

Sb., zejména § 22 odst.2.

V feseném tzemi se nachazi tyto objekty zapsané v Ustiednim seznamu nemovitych kulturnich
pamatek Ceské republiky :
o 45452/7-6876 ftarni kostel sv. Kunhuty v obci
e 34913/7-7119 jina energeticka stavba — vétrné kolo vétrakového typu

Ochrana povrchovych vod
V obei Vedrovice se nachazi nékolik drobnych vodnich toka a dva rybniky.

Zadné pozadavky na UP.

Ochrana podzemnich vod
Z hlediska vodniho rezimu je uzemi zafazeno mezi zranitelné oblasti. Zadné pozadavky.

Ochrana lozisek nerostnych surovin
V teSeném uzemi nejsou evidovany dobyvaci prostory, loziska nerostnych surovin ani

progndzni zdroje nerostnych surovin.
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Poddolovana Gizemi, sesuvnd uzemi
V feseném Gzemi nejsou evidovany zvlastni podminky geologické stavby (poddolovana tizemi)

a nevyskytuji se zde ani sesuvna tzemi. Zadné pozadavky na UP.

Zaplavova uzemi, ochrana pied povodnémi

V obci Vedrovice nebylo stanoveno zadné zaplavové uzemi, aviak dle sdéleni starosty obce
Jsou nékteré ¢asti obce ohrozeny privalovymi vodami.

UP proveéii a piipadné navrhne plochy pro realizaci protieroznich a protizaplavovych opatienti.

Ochrana zdravi
Ochrana veiejného zdravi véetné ochrany pied skodlivymi G¢inky hluku a vibraci vyplyva ze

soucasné legislativy, kterd bude v UP Vedrovice respektovana.

Ochrana ovzdusi
Ve vSech novych zastavitelnych plochach uréenych pro obytnou vystavbu bude fesena

plynofikace.

Ochrana proti hluku
V' bezprostiedni blizkosti frekventovanych silnic prochazejicich obei nebude Gzemni plan

umist'ovat zadné zastavitelné plochy pro bydleni. V pfipadé smiSenych ploch, ploch pro priimyslovou
vyrobu a skladovani, pro zemédélskou vyrobu a ploch technické vybavenosti, bude v regulativech
funkéniho vyuziti téchto ploch s podminéné piipustnym vyuzitim stanoveno, ze zamér na umisténi
zdroje hluku ptip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostori nebo chranénych venkovnich
prostorii staveb musi byt v souladu s pravnimi piedpisy v oblasti ochrany veiejného zdravi.

Ochrana zemédélského pudniho fondu
Soucasti nového Gzemniho planu bude prezkum nerealizovanych navrhovych ploch stavajiciho

platného UPN SU. Realnym piedpokladem je, Ze uzemni plan vyvold nartst zabord zemé&délského
ptdniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkid na ZPF bude zpracovana jako soucast Gizemniho
planu se zietelem k zakoniim a podle Metodickych pokynt (zakon CNR & 334/92 Sb. o ochrané
zemédélského pudniho fondu a podle aktudlniho Spole¢ného metodického doporuceni OUP MMR a
odboru ochrany horninového a piidniho prostiedi MZP).

Vyhodnoceni piedpokladanych dusledkii na ZPF bude sou¢asti Odivodnéni Gizemniho planu a
bude obsahovat textovou, tabulkovou a grafickou ¢ast v méfitku 1 : 5000 s vyznacenim jednotlivych
ploch odnéti ZPF, bude obsahovat i vyhodnoceni piedpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na
ZPF ve srovnani s jingm moznym feSenim. Plochy pievzaté ze stavajiciho UP budou v tabulce zéborii
ZPF opatieny poznamkou, ze jde o plochy pievzaté z piivodniho UPO, nebo budou vyhodnoceny
v samostatné tabulce.

Ochrana pozemku uréenych k plnéni funkce lesa
Uzemni plan zohledni pozadavky na ochranu PUPFL.

Zajmy obrany statu

Do feSeného tzemi zasahuje ochranné pasmo leteckych staveb a zafizeni a feSené tzemi je
evidovano jako zdjmové uzemi Ministerstva obrany. K.a. Vedrovice a k.. Zabrdovice u Vedrovic se
nachazi v ochranném pasmu radiolokacnich a radionaviga¢nich prostiedki, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zak. ¢. 455/1991
o zivnostenském podnikani.

Problematika zajmi obrany statu bude zpracovana podle konkrétnich poZadavki dotéenych
organt vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich piedpist, které budou uplatnény pii projednani zadani
tzemniho planu.
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Z4ajmy civilni ochrany

Resené tzemi se nachazi v zoné vngjsiho havarijniho planu JE Dukovany.

UP bude respektovat pozadavky CO uvedené v § 20 vyhlasky MV CR ¢&. 380/2002 Sb.
K piipravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva, pfedevsim navrh ploch pro pozadované potieby:

b) z6n havarijniho planovani

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

g) zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni $kodlivych
acinkl kontaminace, vzniklych pii mimofadné udalosti, vyvolané piedevsim piivalovymi srazkami
nebo pozarem popiipadé vybuchem na VTL plynovodu.

i) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Zpracovatel predpoklada, ze pozadavky na opatieni dle pism. a), ¢), €) ) a h) na Gzemi obce
Vedrovice nevznikaji a uzemni plan je nebude fesit.

Zdrojem vody pro haseni pozaru budou hydranty osazené na vodovodu pro veiejnou potiebu.

Stabilizovany stav.

B) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT
Uzemni plan provéii a popiipadé vymezi dalsi plochy a koridory uzemnich rezerv, u kterych
stanovi jejich vyuziti.

C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO

Uzemni plan provéfi a vymezi ve smyslu obecné zavaznych pravnich piedpist vefejné prospésné
stavby, verejné prospéSna opatieni a asanace, véetné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a
radného uzivani pro stanoveny tGcel.

Jako veiejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam (§ 170 stavebniho zakona), mohou byt vymezeny veiejné prospé$né stavby pro
vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu a vefejné prospésna opatieni — pro zvySovani retenénich
schopnosti krajiny, ke snizeni ohrozeni izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami, zalozeni
Gizemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi.

Jako veiejné prospésné stavby a veiejné prospé$na opatieni, pro které bude mozné uplatnit
pouze piedkupni pravo, mohou byt vymezeny plochy pro veiejna prostranstvi, parky, pro veiejnou
obcanskou vybavenost - plochy staveb pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, kulturu, veiejnou
spravu. Vycet veiejné prospéSnych staveb a veiejné prospésnych opatieni, pro které bude uplatnéno
pfedkupni pravo (§ 101 odst. 1 stavebniho zakona), bude upfesnén ve spolupraci s uréenym
zastupitelem v priibéhu zpracovani navrhu UP Vedrovice.

D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH VUZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIiM
DOHODY O PARCELACI

V navrh uzemniho planu se neuvazuje s vymezenim ploch a koridord, ve kterych by bylo
rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regula¢niho planu.

Podminku vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie Gzemni plan stanovi u plo$né rozsahlejsich zastavitelnych
ploch, nebo ploch komplikovanych z hlediska dopravni obsluhy a obsluhy vefejnou infrastrukturou.
Bude upiesnéno ve spolupraci s uréenym zastupitelem a pofizovatelem v priibéhu zpracovani navrhu
UP Vedrovice.

V navrhu uzemniho planu se neuvazuje se zafazenim nékterych zastavitelnych ploch mezi
plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tizemi podminéno dohodou o parcelaci.
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E) POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESEN{

Neni uplatnén pozadavek na vypracovani variant feSeni UP.

F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHUNAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni, a v souladu s platnymi provadécimi vyhlaskami k tomuto zakonu,
zejména vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence izemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.
Uzemni plan bude Fesit celé spravni tzemi obce Vedrovice, tzn. k.i. Vedrovice a k..
Zabrdovice u Vedrovic.
Pozadovany obsah Gzemniho planu:
I. UP Vedrovice
A. Textova a tabulkova ¢ast, v rozsahu dle platnych obecné zavaznych pravnich piedpish
B. Graficka cast
.01 Zakladni ¢lenéni Gizemi [ :5000
.02 Hlavni vykres 1:5000
.03 Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi 1 : 5000
.04 Technicka infrastruktura — energetika a spoje 1:5000
.05 Veftejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace 1:5000

[I. Odiivodnéni UP Vedrovice

A. Textova ¢ast, v rozsahu dle platnych obecné zavaznych pravnich predpist

B. Graficka ¢ast

[1.01 Vykres SirSich vztaht 1: 25000
[1.02 Koordinaéni vykres [ 5000
11.03 Piedpokladané zabory ptidniho fondu 1 :5000

POCET VYHOTOVENI DOKUMENTACE:

- Navrh UP Vedrovice a Odiivodnéni UP Vedrovice pro potieby spolecného jednani — 2 x
v tisténé podobé, v elektronické podobé vykresy ve formatu .pdf, text v *.doc nebo *.pdf

- Upraveny navrh UP Vedrovice a Odtivodnéni UP Vedrovice pro potieby ¥izeni o vydani
UP: 2 vyhotoveni, v ti§téné podobé, v elektronické podobé vykresy ve formatu *.pdf, text
v *.doc nebo *.pdf

- Vydany UP Vedrovice a Odiivodnéni UP Vedrovice : 4 vyhotoveni, resp. dopInéni do 4
vyhotoventi, v ti§téné podobé a digitalné.

ZPUSOB VYHOTOVENI UZEMNI{HO PLANU:

Vykresy, které jsou soucasti grafické ¢asti uzemniho planu, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v méfitku katastralni mapy a vydany v méfitku viz vyse.

Dokumentace bude vytiSténa barevnym plotrem. Déle bude vydany azemni plan objednateli
piedan téz v digitalni formé ve formatu .pdf a *.doc (textova ¢ast, tabulkova ¢ast) a .dgn (ve formatu
programu MicroStation).

Dokumentace bude opatiena tabulkou pro provedeni zaznamu o u¢innosti s obsahem dle ust. §14
odst. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.
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Dokumentace vydaného uzemniho planu bude podepsana a opatiena autorizaénim razitkem
projektanta. Pro praci v GIS bude zajisténo predani Gzemniho planu ve struktuie dle pozadavki
Krajského uradu Jihomoravského kraje.

V piipadé poskytnuti dotace na zpracovani UP bude dokumentace zpracovana dle podminek
poskytovatele (napft. loga, publikace, apod.).

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

V feSeném Gzemi neni evidovano zadné chranéné Gzemi ptirody, pamatny strom ani piirodni
park. Do feSeného Gizemi zasahuje lokalita soustavy Natura 2000, a to evropsky vyznamna lokalita
CZ0624064 — Krumlovsky les

Veskeré tyto skuteénosti bude UP Vedrovice plné& respektovat.

Uzemni plan Vedrovice nebude vymezovat zadné nové plochy vyroby a skladovéani, plochy
smiSené vyrobni ani plochy dopravy, s vyjimkou odstranéni stavajicich bodovych dopravnich zavad.

Piipadné pozadavky na vyhodnoceni vlivii UP na udrzitelny rozvoj budou doplnény na zakladé
pozadavkl vznesenych pii projednani navrhu zadani

Schvalovaci dolozka

Projednano a schvileno Zastupitelstvem Obce Vedrovice podle § 47 odst. 5 zakona ¢&. 183/2006

Sb., o izemnim plinovani a stavebnim fadu, v platném znéni, (stavebni zakon)

.........................................

Richard Janderka Bce. Petr Zaviska
starosta mistostarosta

(razitko — kulaté ,,Obec*)
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