Zprava o uplatnovani izemniho planu
Vratislavka v uplynulém obdobi

Navrh

Zprava o uplathovani uzemniho planu Vratisldvka byla schvélena usnesenim ¢........ pfijatym
Zastupitelstvem obce Vratislavkana .......... zasedanidne ...............

Zprava je vypracovana na zaklad¢ ust. § 55 odst. 1, zak. ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a
stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpist, a ust. § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o
uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, v uplynulém obdobi.

TiSnov, zaii 2016



A. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho plinu v€etné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni pripadnych
nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uizemi

A1l. Vyhodnoceni uplatnovani izemniho planu

Uzemni plan (UP) Vratislavka byl potizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani

a stavebnim fadu (stavebni zakon), v tehdy platném znéni. UP Vratislavka byl vydan Zastupitelstvem
obce Vratislavka formou opatieni obecné povahy dne 27. 11. 2009. UP Vratislavka nabyl G&innosti
dne 7. 01. 2010. Uzemni plan Vratislavka fesi celé spravni tizemi obce, které je dano jednim
katastralnim izemim Vratislavka.

V katastralnim tzemi je v souCasné dobé platnd (od 15. 05. 2015) katastralni mapa digitalizovana
(KMD) v méfitku 1: 1000. V dobé& potizeni UP Vratislavka byla platna analogova katastralni mapa S-
SK SS v méfitku 1: 2800. KMD vznikla pfevodem analogové mapy v méfitku 1: 2880 do digitalni
podoby.

Zastavéné Uzemi bylo vymezené ke dni 31. 11. 2007 a od vydani doSlo pouze na vymezené
zastavitelné ploSe Z3 k umisténi jediné stavby rodinného domu (pozemek parc.¢. 111/3).

Vzhledem ktomu, ze v katastru nemovitosti doSlo k evidenci nového zastavéného stavebniho
pozemku, dojde k aktualizaci zastavéného tizemi.

Vratislavka je samospravnou obci v Jihomoravském kraji. Zastavéné Uzemi, vymezené ndvrhem
uzemniho planu, ma rozlohu cca 3,05 ha. Zastavéné izemi ptedstavuje cca 0,9 % celého feSeného
uzemi. Hospodafstvi obce je zaméfeno predevsim na zeméd€lstvi a lesnictvi, coZ odpovida ¢lenéni
katastru, kdy zeméd¢lska puda tvoii 252,02 ha (72,1%) a lesy 72,1 ha (22%) z celkovych 349,66 ha.

Uzemni plan na izemi obce vymezil 7 ploch se zménou v tizemi.

Tabulka €. 1 dava jasny pohled na miru vyuziti jednotlivych ploch rozdilného zptisobu vyuziti.

Lze konstatovat, Ze za sledované obdobi nedoslo k predpokladanému rozvoji a mira vyuziti ploch se
zménou v uzemi je obecné nizka. Z navrzenych 7 ploch se zménou vyuziti jsou pouze 2 vyuzity ze
100%, a to plocha zastavitelna pro bydleni Z3 a plocha ptestavby P3, kde na misté chatrajiciho objektu
pro bydleni (kovarny) vzniklo nové vefejné prostranstvi. Zbylé navrhové plochy vyuZzity nebyly
vibec.

Tabulka ¢. 1

Oznaceni . . i " Vyméra Vyhodnoce ni
lokalit NavrZzeny zpisob hlavniho vyuZziti (ha) vyuiti (%)

71 zastavitelna plocha - plocha bydleni (Br) a plocha vefejné zelené (Zv) 1,88 0 0

72 zastavitelnd plocha - plocha bydleni (Br) 0,68 0 0

73 zastavitelnd plocha - plocha bydleni (Br) 0,12 0,12 100

74 zastavitelnd plocha “ Cistirna odpadnich vod v¢. komunikace* — TI, Ds 0,12 0 0
celkem 2,8 0,12 4,29

P1 prestavbova plocha - plocha bydleni (Br) 0,12 0 0

P2 prestavbova plocha - plocha bydleni (Br) 0,28 0 0

P3 piestavbova plocha - plocha bydleni (Br) 0,02 0,02 100
celkem | 042 0,02 4,76

Vyuzivani ploch tzemné stabilizovanych (zastavéného i nezastavéného Uizemi) se déje v souladu s
pozadavky platného uzemniho planu. Vzijemné vazby a vztahy mezi hodnotami Uzemi jsou
respektovany, at’ jiz jde o hodnoty s pravni ochranou, tak i hodnoty, kter¢ jsou dany izemnim planem.
Uzemnim planem Vratislavka jsou vymezeny vefejné prospéiné stavby a opatieni, které jsou uvedené
v Tabulce ¢. 2, ve které je vyhodnoceno, zda byly jednotlivé zdméry vefejné prospéSnych staveb ¢i
opatfeni realizovany.

Prava k pozemkim a stavbam, potiebna pro uskutecnéni téchto staveb nebo vefejné prospésnych
opatieni, lze odejmout nebo omezit v souladu se stavebnim zakonem. Tato moznost nebyla
v hodnoceném obdobi vyuZita.
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Tabulka ¢.2

Ozn. Vefejné prospéiné stavby dle UP Vratislavka: | Realizace ziméru obci

A. Cistirna odpadnich vod vé¢. piijezdové komunikace | dosud nerealizovano

B. Kanalizace splaskova dosud nerealizovano

C. Kanalizace destova dosud nerealizovano

D. Rozsifeni mistni komunikace ¢aste¢né realizovano
Vefejné prospé&né stavby dle UP Vratislavka:

E. Zalozeni prvkt USES dosud nerealizovano
Vefejné prospésné stavby dle UP Vratislavka:

F. objekt byvalé kovarny p.¢. 26, objekt RD p.¢. 33 | jiz realizovano

A2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydén

e Exogenni vlivy
Z pohledu exogennich vlivii nedoslo v izemi obce za hodnocené obdobi k zasadnim zménam, které by
ovlivnily koncepci tizemniho planu. K 01. 01. 2013 nabyla uc¢innosti novela stavebniho zakona
¢.183/2006 Sb. provedena zédkonem ¢. 350/2012 Sb. Novela pfinesla z hlediska vefejného prava fadu
zmén tykajicich se zejména procesnich postupt, legislativné technickych postupii i pravomoci
ptisluinych spravnich Gfadi. Avak novela stavebniho zikona nemé zasadni dopad na koncepci UP.
Platny UP Vratislavka neobsahuje podrobnosti naleZejici svym obsahem regulaénimu planu nebo
uzemnimu rozhodnuti (§ 43 odst. 3 zak. ¢. 350/2012 Sb.).

e Endogenni vlivy
0d doby vydani UP Vratisldvka nebyly zaznamenany podnéty smétujici k vyhotoveni zmény tzemniho
planu. Ze strany vefejnosti obec v dobé platnosti izemniho planu Vratislavka neobdrzela zadny
podnét obcana obce na zpracovani zmény izemniho planu.

A3. Vyhodnoceni pfipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi

Uzemni plan byl fesen s pozadavkem dosaZeni harmonického vztahu izemnich podminek pro piiznivé
zivotni prosttedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v obci.

Zmeény v uzemi, které se udaly béhem hodnoceného obdobi, se uplatnovaly v souladu s koncepci
uzemniho planu. Nebyl nalezen Zadny neptfedpokladany negativni dopad na udrzitelny rozvoj tizemi.
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B. Problémy k FeSeni v izemnim plinu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

V posledni, tedy 3. uplné aktualizaci ,,Uzemné analytickych podkladii obce s rozsitenou piisobnosti
Tignov* zkonce roku 2014 byly uréeny problémy kfeseni v UPD. P¥i uréovani problémi se
vychazelo piedeviim z dotaznikového Setfeni mezi potizovatelem UAP a jednotlivymi obcemi ORP
Tisnov. Problémy byly sepsany do tabulky 1 a nasledné graficky vyjadieny ve vykresu problémil
k feseni v UPD, viz Piiloha 1. Vedle problémi z dotaznikového Setieni zahrnuje vykres problémi
kfeSeni v UPD i zaméry nadmistniho vyznamu, nékteré vybrané limity vyuziti uzemi, navrhové
plochy z UPD a jejich vzajemné stiety.

Pro obec Vratislavka byly na zaklad¢ dotazniku definovany tyto problémy s kratkymi popisy:

OZN. | NAZEV . POZNAMKA dle | Posouzeni po¥izovatelem s
dle UAP | dle UAp | FOPISdle UAP UAP platnym UP
Chatrajici rodinny Zavada mimo Zavada jiz byla odstranéna,
U6 Chatrajici dim ¢.p. 26 - oblast fesitelnosti | objekt byl odstranén a na jeho
objekt | neobyvany minimalné uzemnim misté vzniklo vefejné
40 let planovanim prostranstvi
. Zdroj zapachu - firma Zavafl ammo
Zdroj . , oblast fesitelnosti
H122 . Plastservis - vyroba , .
zapachu ., uzemnim
laminatu . .
planovanim -
H123 Chybéjici | Chybgjici splaskova | Zavada k feSeni v
kanalizace | kanalizace v celé obci UP Jiz feseno v UP
H124 Chybéjici Chyb¢jici Cistirna Zavada k feSeni v )
CoVv odpadnich vod UP Jiz teSeno v UP
Chybgjici | Chybéjici plynovod v | Zavada k feSeni v
H125 . . , ,
plynovod celé obci Up Jiz feseno v UP

Potizovatel posoudil zdvady uvedené v UAP a dogel k zavéru, Ze jsou fesitelné v ramci stavajiciho UP.
Nedoslo tedy ke zméné podminek, ze kterych by vyplyvaly divody pro zménu tizemniho planu.

Tteti uplnou aktualizaci izemné analytickych podkladt Jihomoravského kraje potidil Krajsky ufad
Jihomoravského kraje v dubnu roku 2015. Z t&chto UAP aktualizovanych Jihomoravského kraje
nevyplyvaji pro feSené uzemi k zohlednéni zddné nové pozadavky.

C. Vyhodnoceni souladu tzemniho plinu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Pro UP Vratislavka, ktery byl zastupitelstvem obce vydan dne 27. 11. 2009, byla v této dobé platna
Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR), schvalena vladou CR dne 20. 7. 2009
usnesenim vlady & 929. Dle PUR CR se fesené tzemi nachazelo v Rozvojové oblasti Brno pod
oznacenim OB3. Z ukoll pro izemni planovani, stanovenych pro tuto oblast, nevyplyva pro izemni
plan Vratislavka zadny pozadavek.

Pro spravni izemi obce kromé splnénych obecnych republikovych priorit tizemniho planovani
nevyplynuly zadné dalsi specifické pozadavky.

Ke dni projednani této ,Zpravy“ je jiz zavaznd PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1, ktera byla
schvélena vladou CR dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady &. 276. Z Aktualizace &. 1 PUR CR vyplyva, ze
uzemi obce Vratislavka z ORP Tisnov jiz nendlezi do rozvojové oblasti OB3 Brno. Obec se nachazi
mimo ,,Specifické oblasti“ a ,Koridory, plochy a rozvojové zaméry technické a dopravni

Zprava o uplatinovani izemniho planu Vratislavka 4



infrastruktury* stanovené PUR CR. Z PUR CR, ve znéni Aktualizace &. 1, zadné pozadavky pro
spravni uzemi obce Vratislavka nevyplyvaji.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského byly vydany Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 5.
fijna 2016.

Pro planovani a usmériiovani izemniho rozvoje spravniho izemi obce Vratislavka nestanovuji Zasady
tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK) Zadné pozadavky na uspofadani a
vyuziti izemi, zadna kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach vyuziti izemi a ani tkoly pro
tizemni planovani. Na spravnim tizemi obce Vratislavka nezasahuji v ZUR JMK vymezené rozvojové
oblasti, rozvojové osy, oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem
presahuji izemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) a ani specifické
oblasti. Dale na tizemi obce Vratislavka rovnéz nezasahuji v ZUR JMK plochy a koridory nadmistniho
vyznamu, véetné ploch a koridordi vefejné infrastruktury, USES a tuzemnich rezerv. Na tzemi obce
tedy nejsou v ZUR JMK vymezeny Zadné vefejné prosp&iné stavby, vefejné prosp&na popatient,
stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti staitu a vymezenych asana¢nich Gzemi, pro které
1ze prava k pozemkliim a stavbam vyvlastnit.

Lze tedy konstatovat, ze ke zméné podminek, na zakladé kterych byl izemni plan Vratislavka vydan,
nedoslo, nevyplyvaji divody pro zménu tizemniho planu.

D. prokazani nemozZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zikona

Nejsou znamy potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Dle udajii ceského statistického tfadu méla obec v dobé vydani izemniho planu (stav k 31. 12. 2007)
86 obyvatel. V soucasné dobé ma obec cca 94 obyvatel. Za sledované obdobi doslo tedy k narGstu
poétu o 8 obyvatel. Uzemni plan vymezil zastavitelné plochy pro bydleni cca v rozsahu 13 rodinnych
domt. Za sledované obdobi byly realizovany 2 rodinné domy, jeden v rdmci zastavitelné plochy Z3,
druhy v ramci zastavéného uzemi, coz zdtivodnuje vySe popsany narust obyvatel za sledované obdobi.
Z uvedeného je mozné dovodit, Ze nabidka novych zastavitelnych ploch pro bydleni je prozatim
dostacujici. Ke dni zpracovani zpravy nebyly zaznamenany zadné podnéty €i navrhy smétujici k
potizeni zmény uzemniho planu za uc¢elem navyseni rozsahu ploch pro bydleni.

Rovnéz dalsi rozvojové plochy a plochy uréené ke zméné uzemi vymezené v souc¢asném tzemnim
planu nebudou ménény a zlistanou pro navrhované vyuziti zachovany.

Rozvojové plochy pro obcanskou vybavenost, vefejna prostranstvi, technickou a dopravni
infrastruktury jsou vymezeny v ramci uzemniho planu, nejsou vyuzity v plném rozsahu, obec
vymezeni dalSich té€chto ploch nepozaduje.

Dalsi drobnou femeslnou a vyrobni ¢innost, podnikatelskou ¢innost a sluzby umoziiuje tizemni plan

ve stabilizovanych plochach bydleni a obfanské vybavenosti v souladu s podminkami vyuziti téchto
ploch.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho plianu v rozsahu zadani zmény

Ze zpracovani zpravy o uplatnovani izemniho planu nevyplynula potfeba zpracovani navrhu zmény
uzemniho plénu.
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F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény izemniho plinu na udrZitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

V dobé¢ ucinnosti a uplatiiovani uzemniho planu Vratislavka v praxi nejsou znamy zasadni negativni
dopady na udrzitelny rozvoj tzemi. Soucasti této zpravy nejsou pokyny pro zpracovani navrhu zmény
UP a tim neni stanoven rdmec pro umisténi zaméri, u nichz by bylo mozno predpokladat negativni
vlivy na Zivotni prostiedi.

G. pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tizemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano

Vzhledem k tomu, Ze nevyplynula potfeba potfizeni zmény UP, nejsou ani zddné pozadavky na
zpracovani variant feSeni navrhu zmény UP.

H. navrh na pofizeni nového uzemniho plinu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a)
aZ d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho plinu

Ve vyhodnoceni UP Vratislavka nebyly zjistény skute¢nosti, ze kterych by plynula potieba pofizeni
nového UP. Neni tak uplatnén pozadavek na pofizeni nového izemniho planu.

I. pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény

V ramci vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu nebyly zjistény divody pro eliminaci, minimalizaci
¢i kompenzaci negativnich dopadi na udrZzitelny rozvoj uzemi, tudiz ani zadné pozadavky nevznikly.

J. navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje nejsou v platnosti, a proto se neuplatiiuji zadné
navrhy na jejich aktualizaci.

K. Zavér

Vysledek projednani Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Vratislavka v uplynulém obdobi
s dotCenymi organy, sousednimi obcemi a krajskym ufadem bude doplnéno po projednani této
»Zpravy* v souladu s ust. § 55 zakona €. 183/2006 Sb. potizovatelem.

Ing. Alena Dolezalova
vedouci odboru izemniho planovani
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Priloha 1
OBEC VRATISLAVKA

Problémy k feSeni:

(©)  chybgjici plynovod

B chatrajici objekt
(©)  chybgjici COV

Navrhové plochy z UPD
I:l A - plochy vefejného prostranstvi
I:l B - plochy bydleni

I:I D - plochy dopravy
I:l N - plochy pfirodni

I:l ZK - plochy zelené krajinné
I:l ZS - plochy zelené sidelni

Vratislavka

== == biokoridor
m biocentrum

| I plochy k obnové nebo op&tovnému
| I 1 vyuziti znehodnoceného tzemi

e silnice II. a Ill. tfidy

katastralni Gzemi

E hranice Uzemi

- T - plochy technické infrastruktury
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