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,Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Troskotovice” — vyjadieni Krajského tradu Jihomoravského
kraje

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor Gzemniho pldnovani a stavebniho fadu (ddle OUPSR), obdrzel
dne 17.08.2017 ,Ndvrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu (UP) Troskotovice” (déle téZ navrh zpravy),
soucdsti navrhu zpravy jsou pokyny pro zpracovani zmény Uzemniho planu. Na projednani navrhu zpravy se
podle ustanoveni § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisl (stavebni zakon) pouZije pfimérené ust. § 47 odst. 1 az 4 stavebniho zékona.

OUPSR uplatriuje ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zdkona k ndvrhu zpravy ve smyslu § 47 odst. 3
stavebniho zdkona nasledujici stanovisko a ddle ve smyslu § 47 odst. 2 stavebniho zdkona uplatiuje
vyjadreni s pozadavky na obsah zmény uzemniho planu vyplyvajicimi z pravnich predpisli a Uzemné
planovacich podkladd.

Navrh zpravy obsahuje vyhodnoceni uplatfiovani UP Troskotovice za obdobi let 10/2012 — 10/2016.
Z vyhodnoceni této zpravy vyplyva pozadavek na potizeni zmény UP Troskotovice.

Ndvrh zaddni zmény & 1 UP Troskotovice:

1. zména casti plochy Zs — sady na plochu umoZriujici vystavbu objektu pro sklenik, sklad sena, zpracovdni
ovoce, technické zdzemi, byt sprdvce a sklepa.

2. PoZadavek ze strany vlastnika pozemku p. ¢. 1282/7 na zménu vyuZiti plochy VOV1 - OVc — ob¢anskad
vybavenost pro cestovni ruch, na plochu Blv — bydleni individudlni — venkovského charakteru.

3. PoZadavek obce na prevedeni ploch uzemni rezervy pro bydleni B4a, Brb do ndvrhovych zastavitelnych
ploch Blv — bydleni individudIni — venkovského charakteru.

4. PoZadavek obce na vymezeni plochy zelené pro zadrZeni pfivalovych srdZek.
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5. PoZadavek obce na zruseni zastavitelné plochy B2 — Blv — bydleni individudlni — venkovského charakteru.

6. PoZadavek obce na zruseni zastavitelné plochy D1 — DSz — silni¢ni doprava — dopravni zafizeni (CSPH)
a s tim souvisejicich staveb.

7. PoZadavek obce na zménu polohy ploch T1 — Tv — vodni hospoddrstvi (COV), véetné souvisejicich staveb
a pristupové komunikace UK1.

8. PoZadavek obce na prevedeni cdsti zastavitelné plochy B1 — Blv - bydleni individudIni — venkovského
charakteru do plochy uzemni rezervy, véetné souvisejicich staveb.

9. Respektovadni stavu preloZeni vedeni VN, feseného jako verejné prospésnd stavba.

10. PoZadavek obce na ndvrh reseni cyklostezek a cyklotras v ramci sprdvniho uzemi obce s provdzdnim na
stdvajici sit cyklostezek a cyklotras Jihomoravského kraje. Cyklostezky a cyklotrasy budou prednostné
vedeny po stdvajicich tuc¢elovych komunikacich, aby nedochdzelo k zaboriim ZPF.

A. Stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)

Z hlediska zdkona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich

zakonU (zadkon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpist:

0ZP jako dotéeny orgdn posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi pfisluiny dle ust. § 22 pism. e) zakona
o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi (dale jen ,zdkon“) neuplatiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivl
zmény €. 1 UP Troskotovice na Zivotni prosttedi (déle jen ,,SEA vyhodnoceni®).

OdUvodnéni:

Navrh pokyn( pro zpracovani zmény ¢. 1 UP Troskotovice, ktery je sou¢asti predmétné zpravy o uplatriovani
UP, mGzZe stanovit rdmec pro budouci povoleni zdmér(i uvedenych v pfiloze €. 1 zakona, zména ¢. 1 UP je
tedy koncepci ve smyslu ustanoveni § 10a odst. 1 zdkona.

Na zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona viak OZP neuplatiiuje pozadavek na
vyhodnoceni vlivi zmény ¢. 1 UP na Zivotni prostiedi. Vychazi pfitom piedeviim z charakteru a rozsahu
navrhovanych Gprav stavajiciho UP, tak jak jsou specifikovany v ndvrhu pokyn(i pro zpracovani zmény €. 1
UP.

Navrh pokynél pro zpracovani zmény ¢. 1 UP obsahuje celkem 10 pozadavk( dil¢ich zmé&n UP, z nichz
z hlediska posouzeni moznych dopadU na Zivotni prostiedi je stézejni pfedevsim pozadavek ¢. 1 na zménu
¢asti stdvajici plochy Zs — sady, situované jizné od centralni zastavby obce, na plochu umozZiujici vystavbu
objektl skleniku, skladu sena, objektu zpracovani ovoce s technickym zdzemim, byt spravce a sklep. Jde
o diléi zménu vyvolanou konkrétnim poZadavkem investora na vymezeni plochy o rozloze cca 5000 m?,
investor v dané lokalité jiz provozuje zafizeni skladovani ovoce a ma zdjem o jeho rozsifeni. Konkrétni navrh
investora ze dne 03.11.2016 na poftizeni predmétné dil¢i zmény UP obdrzel OZP k dispozici jako doplfujici
informaci (poskytnuto pofizovatelem zmény UP per e-mail dne 04.09.2017).

Vzhledem k celkové rozloze navrhované plochy a k faktu, Ze v dané lokalité se jiz nachazi stavajici stavby, je
zfejmé, Ze nové umistovany zamér nebude plo$né rozsahly. Souc¢asné OZP pfi rozhodovani prihléd! k faktu,
Ze pred realizaci konkrétniho zaméru v dané plose, bude tento podléhat samostatnému vyhodnoceni dle
zdkona.

Navrh pokynd pro zpracovani zmény ¢. 1 UP dale obsahuje mj. poZadavek na zménu polohy plochy
oznaéené T1 - Tv — vodni hospodaistvi (COV), véetné pFistupové komunikace UK1 a souvisejicich staveb.
OZP konstatuje, 7e pfipadna realizace COV je z hlediska Zivotniho prostfedi pfinosna a v navrhu ploch
potiebnych pro jeji realizaci je tfeba zohlednit stavebni a technické poZadavky na zafizeni tohoto typu.



Navrh pokynd pro zpracovani zmény UP déle obsahuje pozadavky na vymezeni novych ploch bydleni (B4a,
B4b) prevedenim z Uzemnich rezerv a naopak prevedeni nékterych stavajicich ndvrhovych ploch do ploch
Uzemnich rezerv. Dle zndzornéni ploSného vymezeni ndvrhovych ploch B4a a B4b v pokynech pro
zpracovani zmény & 1 UP je zfejmé, 7e tyto nepresdhnou svoji rozlohou limitni hodnoty z hlediska
posuzovani dle zdkona. Zaroven sodkazem na ustanoveni § 36 stavebniho zdkona a vsouladu
s metodickym vedenim Ministerstva Zivotniho prostfedi OZP konstatuje, Ze vymezené Uzemni rezervy se
z hlediska vlivl na Zivotni prostiedi a evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti procesem SEA neposuzuji.

Vzhledem k vy$e uvedenému ma OZP za to, e minimalizace dopadil zmény &. 1 UP na Zivotni prosttedi je
mozna vhodnou volbou regulativli vyuZiti jednotlivych navrhovych ploch, pti dodrzeni legislativnich
pozadavkl na Useku ochrany Zivotniho prostfedi a verejného zdravi.

Zvyde uvedeného je zfejmé, 7e dle pokynG pro zpracovdni zmény UP nebudou zménou
¢. 1 UP navrhovany takové plochy &i koridory, které by mély potencial vyznamné negativné ovlivnit Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi, a proto nebyl uplatnén pozadavek na SEA vyhodnoceni.

Tim v Zadném pfipadé neni dotéena povinnost investori, oznamovatell konkrétnich zamérd uvedenych
v §4 odst. 1 zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, postupovat ve smyslu ustanoveni § 6
a nasledujicich zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, které upravuji posuzovani zamérd.

B. Pozadavky na obsah zmény uzemniho planu vyplyvajici z pravnich pfedpisii a tzemné planovacich
podkladi

1. Z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen

zakon):

OZP jako dot&eny orgdn ochrany pfirody pfisluiny dle ust. § 77a odst. 4 pism. x) vy$e uvedeného zikona
sdéluje, Ze pod €. j. JMK 125012/2017 vydal samostatné dne 29.08.2017 k predloZzenému ,Navrhu zpravy
o uplatfiovani UP Troskotovice” stanovisko dle § 45i zakona, ve kterém vylougil vyznamny vliv na evropsky

vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000.

v

2. Z hlediska zdkona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zdkonl (vodni zdkon), ve znéni

pozdéjsich predpist (dale jen vodni zdkon):

Dotéenym vécné a mistné pfislusSnym vodopravnim uUfadem k uplatfiovani stanovisek k tzemnimu planu je
dle § 106 odst. 2 vodniho zdkona vodopravni ufad obce s rozsifenou pulsobnosti v misté poZadované
¢innosti nebo stavby — Méstsky Urad Pohoftelice, odbor ochrany Zivotniho prostredi.

3. Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkond (lesni zékon), ve znéni

pozdéjsich predpisu:

OZP neni dotéenym orgdnem statni spravy les(, kterym je v daném pfipadé Méstsky Grad Pohotelice, odbor
Zivotniho prostredi.

4. 7 hlediska zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist

(dale jen zdkon o ochrané ZPF):

OZP jako dotéeny organ ochrany zemédélského pddniho fondu (ZPF) pfisludny dle ust. § 17a odst. a) zakona
o ochrané ZPF v souladu s ust. § 47 odst. 2 stavebniho zdkona, uplatiuje vyjadieni k,Navrhu zpravy
o uplatiiovani UP Troskotovice“ obsahujiciho pokyny pro zpracovéni navrhu zadani zmény ¢. 1 UP
Troskotovice s poZadavky na obsah tzemniho planu.

PFi zpracovani navrhu zmény ¢.1 UP Troskotovice je nutno postupovat v souladu sust.§5 odst. 1 a2
zakona o ochrané ZPF. Zpracovatelé jsou povinni fidit se zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4



zakona o ochrané ZPF. Dale jsou povinni navrhnout a zdlvodnit takové feseni, které je z hlediska ochrany
ZPF aostatnich zdkonem chranénych obecnych zajm0 nejvyhodnéjsi. PFfitom musi vyhodnotit

predpokladané disledky navrhovaného reseni na ZPF, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim.

Obsah vyhodnoceni predpokladanych dasledkl navrhovaného feSeni na ZPF je uveden v pfiloze ¢. 3
Vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

OZP dale sdéluje, 7e ve Véstniku MZP, &astce 8-9 ze zaii 2011, bylo zvefejnéno spoleéné metodické
doporuéeni Odboru Gzemniho pldnovani MMR a Odboru ochrany horninového a pddniho prostiedi MZP
k ,Vyhodnoceni predpokladanych dasledkl navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond v Gzemnim
planu, které je dale zvefejnéno na webové strance Ustavu tizemniho rozvoje (http://www.uur.cz).

OZP jako doteny organ ochrany ZPF pfisludny dle ust. § 17a odst. a) zdkona o ochrané ZPF uplatni
stanovisko podle ust. § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF k navrhu zmény €. 1 UP Troskotovice na zakladé
zpracovaného Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkil navrhovaného feseni UPD na ZPF obsazeného
v odGvodnéni nadvrhu Gzemniho planu.

V souladu s ¢l. Il odst. 1 metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptidy MZP CR ze dne 01.10.1996 &. j.
OOLP/1067/96 k odnimani pady ze ZPF podle zakona o ochrané ZPF, projednava OZP lokality s vymérou nad
10 ha s orgdnem ochrany ZPF Ministerstva Zivotniho prostiedi (MZP).

Vzhledem k této skutecnosti se doporucuje navrh predmétné Uzemné planovaci dokumentace, ktery
navrhuje lokalitu (pfipadné nékolik lokalit spolu souvisejicich a tvoficich jeden celek) o vymére nad 10 ha,
predloZit OZP v dostate¢ném predstihu pied spole¢nym jednanim (na CD). Bez projednani s MZP neni
mozZné stanovisko uplatnit.

OZP upozoriuje, Ze podle ust. § 4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF G¢inného od 01.04.2015 Ize zemédélskou
pudu 1. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevysuje nad
vefejnym zdjmem ochrany ZPF. Citovany odst. 3 ust. § 4 zadkona o ochrané ZPF se nepouiije pfi
posuzovani téch ploch, které jsou obsaZeny v platné uzemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové
tuzemné planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné jejich vyuziti.

Vzhledem k vy$e uvedenému OZP pozaduje, aby u ploch, u nichz se méni funkéni vyuziti nebo vyméra,
bylo v tabulce zabora ZPF v poznamce uvedeno plvodni funkéni vyuziti a pavodni vyméra.

5. Z hlediska zdkona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich pfedpisu:

OZP jako dotéeny organ ochrany ovzdusi pfisluiny dle ust. § 11 odst. 2 pism. a) vy$e uvedeného zdkona
uplatriuje stanovisko k ,Ndvrhu Zpravy o uplatfiovani UP Troskotovice“ s pozadavky na zpracovani zmény
¢ 10p.

PFi zpracovani zmény €. 1 UP Troskotovice je nutno postupovat v souladu se zékladnim pozadavkem na
snizovani drovné znecisténi i znecistovani vnéjsiho ovzdusi. Obecné plati, Ze neni vhodna tésna navaznost
obytné zastavby a ploch pro vyrobu, priimysl nebo ¢innosti omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména
z dlivodu predchazeni problémim obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, pripadné zapachem.
Proto je nutné zvolit umisténi objekt( pro stalé bydleni v dostatecné vzdalenosti od stavajicich i novych
zdroju znecistovani ovzdusi — pramyslovych areall, smisenych vyrobnich areél( apod. Umisténi pfipadnych
jednotlivych zdroji znedistovani ovzdusi v lokalitach bude nutné posuzovat individudlné na zakladé
zpracovanych rozptylovych studii v rdmci procesu EIA, procesu umistovani vyjmenovanych stacionarnich
zdrojl krajskym uradem (mozno vyuzit kompenzacni opatfeni) nebo nevyjmenovanych stacionarnich zdroj
(kompetence ORP).

OZP jako dotéeny organ ochrany ovzdudi upozorfiuje, ze navrh zmény & 1 UP Troskotovice musi byt
v souladu sopatfenim obecné povahy Ministerstva Zivotniho prostfedi ¢. j. 30724/ENV/16 ze dne
27.05.2016, kterym byl vydan Program zlepsovani kvality ovzdusi zona Jihovychod — CZ06Z.


http://www.uur.cz/

v

7. Vyjadreni odboru dopravy z hlediska zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni

pozdéjsich predpisu:

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD) jako dotéeny organ ve véci feseni
silnic II. a lll. tfidy podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zdkona a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f)
zadkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni nema k ,Navrhu Zpravy o uplatiiovani
UP Troskotovice” pfipominky.

KrU JMK OD dale v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zakona uplatriuje nasledujici pozadavky na obsah
zmény UP Troskotovice:

e Prevedeni ploch B4a a B4b (plochy pro bydleni individudlni) pfiléhajicich k silnici Ill. tfidy z Gzemni
rezervy do ploch navrhovych, ve kterych je pfipustné realizovat chranéné prostory podle zakona
¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi, v platném znéni bude navrhovano podminéné tak, aby na
nich nevznikaly poZadavky na omezovani provozu na silnicich na zakladé uvedeného zdkona.

8. Vyjadreni odboru kultury a pamatkové péce, z hlediska zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci

ve znéni pozdéjsich predpisu:

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpist
uplatiiuje krajsky ufad stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci pro uzemi, ve kterém je pamatkova
z6éna nebo nemovita kulturni pamatka, nejde-li o plsobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c).
V daném pripadé nejsou dotéeny zajmy v kompetenci Krajského uradu Jihomoravského kraje, odboru
kultury a pamatkové péce.

9. Vyjadreni odboru Uzemniho planovani a stavebniho fadu z hlediska stavebniho zakona:

OUPSR konstatuje, Ze kapitola c) Vyhodnoceni souladu UP s politikou Gzemniho rozvoje je zpracovand
dostateCnym zplisobem. Kromé splnénych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Uzemi nevyplyvaji pro obec z Aktualizace ¢. 1 PUR CR #4adné specifické pozadavky.

Kapitola C) Problémy k feSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd (UAP)
vyhodnocuje problémy k Fedeni vyplyvajici z UAP obce s roziitenou plsobnosti Pohotelice. V ndvrhu zpravy
jsou uvedeny konkrétni zaméry a problémy k Fe$eni, vyplyvajici pro Uzemi obce z vy$e uvedenych UAP.
OUPSR nemd z hlediska tzemné analytickych podklad(i k navrhu zpravy pfipominky.

Dne 05.10.2016 byly Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydany Zasady uUzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR JMK), které nabyly Gcinnosti 03.11.2016. V nadvrhu zpravy je uvedeno, Ze
zménou ¢. 1 UP Troskotovice bude uveden do souladu UP Troskotovice s nasledné vydanymi ZUR JMK ve
smyslu § 54 odst. 5 stavebniho zdkona. Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu se ZUR JMK by mélo reagovat
na viechny kapitoly ZUR JMK tak, jak je uvedeno v pfedlozeném navrhu zpravy. ZUR JMK na tGzemi obce
nevymezuji zadné zdméry ani zde nezasahuji prvky nadregiondlni a regionalni urovné Uzemniho systému
ekologické stability. Pro potfeby stanoveni cilovych charakteristik krajiny vymezuji ZUR JMK na Gzemi obce
typ Znojemsko - pohorelicky. Zména €. 1 UP Troskotovice by méla rovné provéfit, zda UP Troskotovice Fesi
tkoly pro Gzemni planovani, které pro uvedené krajinné typy stanovuji ZUR JMK.



Vzhledem k tomu, 7e ve zméné ¢. 1 UP Troskotovice budou zapracovany zmény vyplyvajici ze ZUR JMK,
OUPSR nemd z hlediska vyhodnoceni souladu UP s dokumentaci vydanou krajem p¥ipominky.

S pozdravem

Ing. arch. Eva Hamrlova
vedouci odboru

Na védomi: odbor Zivotniho prostfedi, zde



