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Uvod:

Obec Rosténice-Zvonovice se nachazi v okrese VySkov, kraj Jihomoravsky.
Spravni uzemi obce tvoii dvé katastralni izemi, izemi Rosténice a izemi Zvonovice. Spravni
uzemi obce sousedi s nasledujicimi izemnimi jednotkami:

e obec Lule¢, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;

e obec Nemojany ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;
obec Tucapy, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;
obec Podbftezice, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;
obec Lysovice, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;
obec Hlubo¢any, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;
mésto Vyskov, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky.

Obec Rosténice-Zvonovice je samostatnou obci se sidlem obecniho ufadu Vv Rosténicich.
Obec patii do spravniho obvodu obce s rozsitenou puisobnosti Vyskov.

Sou¢asné platnou uzemné planovaci dokumentaci pro obec Rosténice-Zvonovice je Uzemni
plan (UP) Rosténice-Zvonovice, ktery byl vydan Zastupitelstvem obce Rosténice-Zvonovice
dne 28.11.2013 usnesenim & 4/11-2013. Nabyti uéinnosti bylo dne 20.12.2013. UP
Rosténice-Zvonovice byl zpracovan dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich piedpisti. UP Rosténice-Zvonovice plati
pro katastralni izemi Rosténice a Zvonovice (celé spravni tizemi obce).

Zprava o uplatiiovani UP Rosténice-Zvonovice vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zdkona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, Ve zné€ni pozd¢jSich
predpisi. V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, ze pofizovatel piedlozi
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani tzemniho planu zprdvu o uplathovani
uzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim pfistoupil Méstsky trad
Vyskov, odbor uzemniho pldnovéni a rozvoje, jako pofizovatel uvedeného uzemniho planu
nasledné ke zpracovani Zpravy o uplatiiovani UP Rosténice-Zvonovice za uplynulé obdobi
1/2014-12/2017.

Zprava byla projedndna s dotCenymi organy, krajskym tfadem, dalSimi subjekty,
vyznamnymi spravci dopravni a technické infrastruktury (sprévci siti) a sezndmena vetejnost.
Obsah zpravy o uplatiiovani izemniho planu:

A. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu
A.1. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch
A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan
A.3. Vyhodnoceni udrzitelného rozvoje zemi

B. Problémy k fedeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi (UAP)

C. Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a uizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem
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D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona
D.1. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy
D.2. Vyhodnoceni potieby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmény

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény Uzemniho pldnu na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud je pozadovdno vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi
nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci

oblast

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tizemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

H. Navrh na pofizeni nového izemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny
A) az D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplathovani tizemniho planu
zjistény

J. Néavrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

K. Vysledek projednani Zpravy o uplatiiovani s dotéenymi orgény, krajskym tufadem,

dalSimi subjekty (spravci siti), sousednimi obcemi a seznameni s vefejnosti

Zprava o uplatinovani uzemniho planu:

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu

Uzemni plan (UP) Rosténice-Zvonovice, vydany Zastupitelstvem obce Rosténice-Zvonovice
dne 28. listopadu 2013, obsahuje navrh rozvojovych ploch pro bydleni — BV (plochy bydleni
individualni — venkovského typu) a plochy smiSené obytné —SV za ucelem =zlepseni
demografického vyvoje poctu obyvatel, zlepSeni vékové struktury obyvatelstva, podpory
funkce bydleni v obci. UP Rosténice-Zvonovice zahrnuje celkem 9 lokalit téchto rozvojovych
ploch pro bydleni a ploch smisenych obytnych (Z1 az Z4, 76, Z8, Z9 a Z10, Z11) situovanych
na obvodu a uvniti zastavéného tizemi o velikosti 9,38 ha. Uvazovano je zde s vystavbou cca
85 b.j. - rodinnych domut. Vyuziti ploch pro bydleni Z4, Z10 a Z11 je podminéno
zpracovanim uzemni studie.

Pro podporu hospodarského rozvoje v obci byly navrzeny plochy vyroby a skladovani.
Pro rozsifeni byvalého arealu zemédélského druzstva Zvonovice je to plocha vyroby — VD
(Z14) a pro rozsifeni zemédélského arealu spolecnosti ROSTENICE, a.s. plocha zemédélské
vyroby — VZ (Z18).

K navrhovanym zastavitelnym plochdm pro bydleni a ke stavajici zastavbé jsou navrZeny
plochy zelené veiejné — ZV (K17 a K19). Vymezena je plocha technické infrastruktury — TI
(Z16) pro umisténi Cistirny odpadnich vod k likvidaci splaskovych vod obce a sousednich
obci Kucerov, HluboCany a Lysovice.
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Pro zmény v krajiné jsou navrzeny plochy zelené piirodniho charakteru — ZP (K22, K29,
K30, K32-K35), které¢ dopliuji liniovy prvek nelesni vegetace v krajiné a tvoii zakladni
kostru tzv. izemniho systému ekologické stability. Dale jsou navrZzeny plochy pfirodni — NP
(K20, K 23-K24 a K26-27), které tizemni systém ekologické stability dopliiuji o plo$né prvky
tzv. plochy biocenter. V jihozapadni ¢asti tizemi obce je vymezena plocha vodni a
vodohospodaiska — VV (K31) za ucelem zadrzovani vody v krajing.

Navrzeny jsou plochy tzemni rezervy (R1 a R2), vymezeny byly vyhledové pro bydleni.
Plocha tizemni rezervy (R3) dopravni infrastruktury byla vymezena pro vyhledové umisténi
planované vystavby vysokorychlostni Zeleznicni traté¢. Vymezena byla z divodu uvedeni
uzemniho planu do souladu s nadfazenou izemné planovaci dokumentaci.

Plochy rekreace, obc¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, dopravni infrastruktury,
smiSené vyrobni, zem&de€lské, lesni, plochy smiSené nezastavéné¢ho uzemi a tézby nerosti
nebyly vymezeny zadné.

Plochy prestavby nejsou téz vymezeny zadné. Rovnéz k asanaci nejsou zadné objekty
navrzeny.

A.1. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

Dle charakteru obce Rosténice-Zvonovice byly ke zlepSeni demografického vyvoje, pro
podporu udrzitelnosti obyvatel v obci, vymezeny plochy pro bydleni a plochy smiSené obytné,
lokality (Z1 az Z4, Z6, Z8, Z9 a Z10, Z11) celkem o velikosti plochy 9,38 ha. Na téchto
plochach je uvazovano s vystavbou cca 85 b.j. - rodinnych domut. VyuzZiti ploch pro bydleni
74,710 a Z11 je podminéno zpracovanim uzemni studie.

Na zékladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch pro bydleni je UP Rost&nice-
Zvonovice napliiovan zejména takto:

Oznaceni plochy Plocha (ha) Pocet RD, Pocet RD, Vyuzito
a funkéni vyuziti K vyuZiti, navrzeno vystavba byla | (%)
navrzeno uzemnim zahajena
uzemnim plianem ¢i dokoncena
planem
Zastavitelné (rozvojové) plochy:
Z1 — bydleni 0,52 5 0 0%
individualni venkovské
Z2 — bydleni 1,12 11 1 9,09 %
individualni venkovské
Z3 — bydleni 1,26 13 0 0%
individualni venkovské
Z4 — bydleni 3,36 33 0 0%
individualni venkovské
Z6 — bydleni 0,67 7 0 0%
individualni venkovské
Z8 — bydleni 0,63 6 0 0%
individualni venkovské
Z9 — bydleni 0,19 2 0 0%
individualni venkovské
Z10 — smiSené obytné 0,48 2 0 0 %
Z11 — smiSené obytné 1,15 6 0 0%
Celkem 9,38 85 1 1,18 %
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Z tabulky vyplyva, e po dobu platnosti Uzemniho planu Rosténice-Zvonovice nebyly
navrhované zastavitelné plochy pro bydleni a plochy smiSené obytné Vv celém rozsahu
vyuzity. Stoprocentné neni z vyctu zastavitelnych ploch pro bydleni vyuzita zadna plocha.
Celkem jsou zastavitelné plochy pro bydleni vyuzity z 1,18 %, na téchto byla zahijena ¢i
dokoncena vystavba 1 RD. Pii prizkumu izemi obce V ramci pfipravy vyhotoveni Zpravy
bylo zjisténo, Ze pro vystavbu rodinnych domu v obci byly vyuzity téz plochy v zastavéném
uzemi (plochy bydleni-stabilizované). Byla ovéfena vystavba 2 RD. Dale ve stavajici
zastavbé probiha modernizace, rekonstrukce stavajicich objektl rodinnych domu. Pro plochy
bydleni Z4, Z10 a Z11 nebyly tzemni studie vyhotoveny. Ke dni projednani Zpravy
zastupitelstvo obce nerozhodlo o potizeni izemni studie pro tyto plochy.

Souhrnné vyhodnoceni vymezenych ploch pro bydleni je shrnuto v kapitole D2.

Dalsi rozvojové (zastavitelné) plochy, plochy ptestavby a plochy uréené ke zméné vyuziti
uzemi - Vyhodnoceni:

Oznaceni plochy Vyméra (ha), navrZzeno | Vyuziti plochy (ha) | VyuZito
a funkéni vyuziti tuzemnim planem (%)
Z14 — vyroba 3,35 0 0%
Z18 — zeméd¢lska vyroba 2,00 0,32 16 %
K17 — zelen vetejna 0,76 0 0%
K19 — zelen vefejna 0,46 0 0%
Z16 — technicka 0,18 0 0%
infrastruktura (COV)

K 22 — zelei piirodni 2,23 0 0%
K 29 — zelen ptirodni 1,59 0 0%
K 30 — zelei piirodni 0,74 0 0 %
K 32 — zelen ptirodni 1,32 0 0%
K 33 — zelen ptirodni 0,82 0 0%
K 34 — zelen ptirodni 0,36 0 0%
K 35 — zelei pfirodni 0,23 0 0%
K 20 — plochy ptirodni 2,97 0 0 %
K 23 — plochy pfirodni 3,04 0 0%
K 24 — plochy ptirodni 3,02 0 0%
K 26 — plochy pfirodni 2,71 0 0%
K 27 — plochy ptirodni 2,57 0 0%
K 31 -vodni a 6,26 0 0%
vodohospodaiské

Plochy vyroby a skladovani nebyly vyuzity v plném rozsahu. U plochy Z18 je vyuzita pouze
rozloha cca 0,32 ha. V této casti plochy byla v souladu s podminkami vyuziti pro tuto plochu
vystavéna administrativni budova spole¢nosti ROSTENICE, a.s. Vymezeni dalsich ploch
vyroby a skladovani se nepozaduje a rovnéz potieba jejich vymezeni nebyla zjisténa. Plocha
technické infrastruktury pro umisténi COV neni ke dni projednani Zpravy vyuzita, vystavba
COV byla zahajena v minulém mésici. Potieba vymezeni dalsi této plochy se nepozaduje.
Plocha vodni a vodohospodaiska nebyla viibec vyuzita, rovnéz tak plochy pfirodni, plochy
zelené pfirodni a zelené¢ vefejné. Vymezeni dalSich téchto ploch se nepozaduje a potieba
jejich vymezeni nebyla zjisténa.
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Nebyly navrzeny rozvojové plochy pro rekreaci. Obec potencial pro vyrazny rekreacni rozvoj
nema. Uzemi obce vzhledem k pfevazné zemédélskému charakteru s velkymi scelenymi lany
poli neni z hlediska pobytové rekreace turisticky atraktivni. Kazdodenni ¢i kratkodoba
rekreace je izemnim planem umoznéna v ramci ploch bydleni, obcanského vybaveni, zelené
vetejné a zelené soukromé. Dale nebyly navrzeny plochy ob¢anského vybaveni, vetfejnych
prostranstvi, dopravni infrastruktury, smiSené vyrobni, zeméd¢lské, lesni, plochy smiSené
nezastavéného tizemi a té¢zby nerostii. Potifeba navrzeni téchto novych ploch nebyla zjisténa.
Zavér: Rozsah navrhovanych dalSich rozvojovych ploch pro vyrobu a skladovani, zelei
vefejnou, zelenn piirodni, plochy pfirodni, plochy vodni a vodohospodaiské a technické
infrastruktury nebude ménén. Rozsifeni, omezeni ¢i nové vymezeni téchto ploch obec
nepozaduje. Obec rovnéz nepozaduje zmeénu zplusobu vyuziti stavajicich ploch. Taktéz ke dni
projednani Zpravy nejsou evidovany zadné podnéty ke zméné vyuziti ploch.

Vyhodnocenim vymezenych ploch pro bydleni se zabyva kapitola D2.

V uplynulém obdobi nebyly realizovany vetejné prospésné stavby, veiejné prospésna opatieni
vymezena izemnim planem, pro které 1ze prava k pozemkliim a stavbam vyvlastnit:

1. VTO1 - koridory technické infrastruktury

2. VT02 - objekty na sitich technické infrastruktury

3. VR - protipovodiova opatfeni na tocich, mokiady

4. VU-  zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability
5. WDO03 - komunikace pé&si

V uplynulém obdobi nebyly rovnéz realizovany vefejné prospéSné stavby a vefejna
prostranstvi, pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo:

1. PV -  vefejna prostranstvi
k.u. Rosténice: parcely Cislo 168, 278/13, 299/2, 299/32, 299/33, 1122
k.4. Zvonovice: parcely Cislo 188/1
Piedkupni pravo je ve prospéch obce Rosténice-Zvonovice.

Regulativy stanovené izemnim planem jsou dodrzovany.

Pii prizkumu tzemi obce v ramci piipravy vyhotoveni Zpravy byla zjisténa nesrovnalost
mezi grafickou ¢asti tzemniho planu a skute¢nym stavem v tzemi. Na pozemku p.¢. st. 250
k.a. Rosténice je dle katastru nemovitosti evidovan rodinny dim ¢.p. 90, druh pozemku
zastavéna plocha a nadvoii. V UP Rosténice-Zvonovice je parcela uvedeného pozemku, ale
zobrazena jako plocha zelen¢ soukromé. Dale na pozemcich p.¢. st. 271 k.u. Rosténice je dle
katastru nemovitosti evidovan rodinny dim ¢.p. 89 a p.¢. st. 272 garaz. Druh pozemka je
zastavéna plocha a nadvori. V UP Rosténice-Zvonovice jsou parcely uvedenych pozemkd, ale
zobrazeny jako plochy zelené vefejné. Nesrovnalost mezi UP Rosténice-Zvonovice a
skute¢nym stavem v uzemi vznikl ziejm¢é v dobé zpracovani tizemniho planu, kdy soucasné
Vv téze dobé€ byla zahajena vystavba rodinnych domt a gardze. Zhotovitel izemniho planu tuto
skute€nost nevyjadfil v grafické ¢asti. Pfi nejblizsi pofizované zméné uzemniho planu bude
tato nesrovnalost touto zménou opravena.

A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zaklad€ kterych byl tizemni plan vydan

Pro UP Rosténice-Zvonovice, ktery byl vydan dne 28.11.2013, byla v této dob& platna
Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR), schvalena vladou CR dne
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20.7.2009 usnesenim vlady ¢. 929. Pro spravni tzemi obce kromé splnéni obecnych
republikovych priorit izemniho planovani nevyplyval z PUR CR zadny pozadavek.

Ke dni projednani této Zpravy je zavazna PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1, kterd byla
schvalena vladou CR dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady ¢. 276.

Z Aktualizace ¢. 1 Politiky uzemniho rozvoje CR vyplyva, Ze tzemi obce Rosténice-
Zvonovice nelezi v rozvojové oblasti ani na rozvojové ose. Obec nelezi ani v zadné specifické
oblasti. V Aktualizaci Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky je ¢lankem (83) vymezen
koridor vysokorychlostni Zelezniéni dopravy VR1 Brno-Ostrava-hranice CR/Polsko. Z tikoli
tizemniho planovani je pro obec stanoveno tento koridor v tzemi chranit. V UP Rosténice-
Zvonovice je pozadavek vyplyvajici z Aktualizace ¢. 1 PUR CR na tizemni ochranu koridoru
vysokorychlostni Zeleznicni dopravy respektovan formou vymezeni uzemni rezervy pro
koridor zelezni¢ni vysokorychlostni traté.

Nadiazena dokumentace vydanad krajem v dobé vydani UP Rosténice-Zvonovice nebyla
zadna.

Dne 5.10.2016 byly Zastupitelstvem Jihomoravského kraje usnesenim ¢. 2891/16/Z 29
vydany Zasady izemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK). Nabyti G¢innosti bylo
dne 3.11.2016. Z této izemn¢ planovaci dokumentace kraje po upiesnéni vyplyva, ze Gizemi
obce Rosténice-Zvonovice nelezi v rozvojové oblasti ani na rozvojové ose. Kromé obecnych
priorit izemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi obce vyplyva ze ZUR
JMK pozadavek na vymezeni nadregiondlniho biokoridoru K 134MH, koridoru
,,Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Sokolnice — Vyskov — hranice kraje (— Prost&jov)™ ve
stdvajici trase (vefejn¢ prospéSnd stavba) a vymezeni koridoru Uzemni rezervy pro
vysokorychlostni tratt VRT Ponétovice — Vyskov — hranice kraje (— Ostrava). Pozadavek na
vymezeni nadregionalniho biokoridoru je v platném Uzemnim planu Rosténice-Zvonovice
zapracovan a je v souladu s vymezenim v ZUR JMK. Odli§ny je pouze popis nadregionalniho
biokoridoru, bude opraveno pii nejblizsi pofizované zméné UP. Rovnéz v UP Rosténice-
Zvonovice je zapracovano vymezeni uzemni rezervy pro VRT a je v souladu s vymezenim
v ZUR JMK. V platném UP neni zapracovan pozadavek na vymezeni koridoru ,,Rekonstrukce
a zdvojeni VVN 110 kV Sokolnice — Vyskov — hranice kraje (— Prostéjov)* ve stavajici trase,
bude zapracovano pfi nejblizi pofizované zméné UP.

Shrnuti: Ke zméné podminek, na zakladé kterych byl UP Rosténice-Zvonovice vyhotoven a
vydén, doslo a to schvaleni Aktualizace ¢. 1 PUR CR, vydani ZUR JMK. Z Aktualizace ¢. 1
PUR CR vyplyva pozadavek na ochranu koridoru vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy VR1.
Ze ZUR IMK vyplyvaji pozadavky na vymezeni nadregionalniho biokoridoru K 134MH,
koridoru ,,Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Sokolnice — Vyskov — hranice kraje
(— Prostéjov)“ ve stavajici trase (vefejné prospé$na stavba) a koridor uzemni rezervy
vysokorychlostni trati VRT Ponétovice — Vyskov — hranice kraje (— Ostrava). Dle vyse
uvedeného vyhodnoceni bude pii nejbliz§i potizované zméné UP opraven pouze spravny
popis nadregionalniho biokoridoru a provéfeno vymezeni koridoru ,,Rekonstrukce a zdvojeni
VVN 110 kV Sokolnice — Vyskov — hranice kraje (— Prostéjov)®.

Dne 19. zati 2012 byl schvalen zdkon ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim tfadu, ve znéni pozdéjsSich predpist, (novela stavebniho
zakona). Nabyti u¢innosti bylo dne 1. 1. 2013. Z novely stavebniho zakona nevyplyvé pro UP
Rosténice-Zvonovice zadna potieba, ze které by bylo nutné provést jeho zménu.

Pro katastralni izemi Rosténice a tizemi Zvonovice byly komplexni pozemkové Upravy
provedeny, tpravy byly ukoneny dne 30.8.2012. UP Rosténice-Zvonovice je v souladu
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s vysledky provedenych komplexnich pozemkovych uprav. UP byl vyhotoven na podkladu
katastralni mapy po ukonceni téchto pozemkovych tprav.

V Uzemnim planu Rosténice-Zvonovice je odkanalizovani obce a zasobovani obce pitnou
vodou v souladu s platnym Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje.

A.3. Vyhodnoceni udrzitelného rozvoje tizemi

Pfi naplnovani tizemniho planu od doby jeho vydani do doby schvéleni této Zpravy nebyly
zjistény neptedpokladané negativni dopady izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.
Nebyly realizovany zadné plochy ¢i koridory technické a dopravni infrastruktury, které by
mély dopad na tizemi. V souladu s Uzemnim planem byla pro rozsifeni zemédélského arealu
ROSTENICE, a.s. vyuzita ¢aste¢né zastavitelna plocha zemé&dé&lské vyroby pro vystavbu
administrativni budovy.

V pribéhu let 2014 az dosud doslo v obci K mirnému nardstu poc¢tu obyvatel. Dle tdaju ze
statistiky CSU (Databaze demografickych udaji za obce CR) bylo k 1. 1. 2014 v obci 500
obyvatel, k1. 1. 2017 bylo vobci 522 obyvatel. Za toto obdobi do$lo k nartistu poctu
0 22 obyvatel.

V obci je nizky pocet nezaméstnanych, obec ma vyhodnou spadovost a dobré dopravni
spojeni do vyss§iho centra zaméstnanosti mésta Vyskova, nedalekého Rousinova a Brna.

V Gizemi piisobi zemé&délské druzstvo ROSTENICE, as. a dalsi soukromi zemédglci.
Zemédélska vyroba je v Gizemi stabilizovana. Rostlinna vyroba je zaméfena na péstovani
béZzné struktury plodin. V aredlu byvalého ZD Zvonovice jsou umistény provozy tryskani
kovi a sklady. Ve stiedu obce je umisténa pekarna a vyrobna masa spole¢nosti ROSTENICE,
a.s. Ve Zvonovicich je umisténa truhlarna a soukroma zemédélska farma. Obec vzhledem ke
své poloze ma vyraznéjsi potencial pro hospodaisky rozvoj. Remeslna a drobna vyrobni
¢innost, podnikatelska ¢innost a sluzby je v izemnim pldnu umoZnéna v plochach pro bydleni
a v plochach smisenych obytnych v souladu s podminkami vyuziti téchto ploch.

B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi
(UAP)

Z Uzemné analytickych podkladti Jihomoravského kraje (UAP JMK) aktualizovanych
v &ervnu 2015 a UAP ORP Vyskov, IV. tplné aktualizace 2016, které byly vyhotoveny az po
nabyti w¢innosti UP Rosténice-Zvonovice (20.12.2013) vyplyvaji pro fesené uzemi
k zohlednéni zaméry ,,Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Sokolnice — Vyskov — hranice
kraje (— Prostéjov)“ ve stavajici trase, vymezeni nadregionalniho biokoridoru uzemniho
systému ekologické stability a vymezeni koridoru uzemni rezervy vysokorychlostni trati VRT
Ponétovice — Vyskov — hranice kraje (— Ostrava). Uvedené zaméry jsou totozné a shodné
vyplyvaji z nadfazené izemné planovaci dokumentace ZUR JMK. Vyhodnoceni souladu se
ZUR JMK je uvedeno nize.

Hodnoty a limity vyplyvajici z UAP JMK (aktualizace 2015) a UAP ORP Vyskov
(aktualizace 2016) jsou v soucasné platném UP Rosténice-Zvonovice zohlednény.

Problémy k feSeni vyplyvajici z UAP JMK (aktualizace 2015) a UAP ORP Vyskov
(aktualizace 2016) jsou v soucasn¢ platném UP Rosténice-Zvonovice zohlednény.
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C. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje a tuzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z Politiky tizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢ 1 schvalené vladou CR
dne 15. 4. 2015 usnesenim ¢. 276 vyplyva, ze tizemi obci z ORP VysSkov nendlezi do
rozvojové oblasti OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno. RovnéZz tizemi obce Rosténice-
Zvonovice nenalezi do rozvojové osy OS 10, upfesnéni vymezeni rozvojové 0Sy v rozliseni
podle uzemi jednotlivych obci je uvedeno v Zasadach tizemniho rozvoje Jihomoravského
kraje. Obec nenalezi ani do zadné specifické oblasti.

V Aktualizaci Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky je ¢lankem (83) vymezen koridor
vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy VR1 Brno-Ostrava-hranice CR/Polsko. Z ukolt
tizemniho planovani je pro obec stanoveno tento koridor v tzemi chranit. V UP Rosténice-
Zvonovice je pozadavek vyplyvajici z Aktualizace ¢. 1 PUR CR na tizemni ochranu koridoru
vysokorychlostni Zzelezni¢ni dopravy respektovan formou vymezeni uzemni rezervy pro
koridor zelezni¢ni vysokorychlostni traté.

Z Aktualizace ¢&. 1 Politiky izemniho rozvoje CR nevyplyvaji pro UP Rosténice-Zvonovice
zadné dalsi pozadavky.

Uzemné planovaci dokumentace vydand krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK) byly vydany
na 29. zasedani zastupitelstva Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 wusnesenim
¢. 2891/16/Z 29. Nabyti u¢innosti bylo dne 3.11.2016.

Z této uzemné planovaci dokumentace kraje vyplyva, Ze izemi obce Rosténice-Zvonovice
nelezi v rozvojové oblasti OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno. Po upfesnéni vymezeni
rozvojovych 0s v ZUR JMK nelezi Gizemi obce ani na rozvojové ose 0S10. Ze ZUR JMK
vyplyva pozadavek na vymezeni nadregionalniho biokoridoru K 134MH, koridoru
,,Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Sokolnice — Vyskov — hranice kraje (— Prost&jov)™ ve
stavajici trase (vefejné¢ prospéSna stavba) a vymezeni koridoru Uzemni rezervy
vysokorychlostni trati VRT Ponétovice — Vyskov — hranice kraje (— Ostrava).

Pozadavek na vymezeni nadregionalniho biokoridoru je v platném Uzemnim planu Rosténice-
Zvonovice zapracovan a je v souladu s vymezenim v ZUR JMK. Odlisny je pouze popis
nadregionalniho biokoridoru, bude opraveno pii nejblizsi pofizované zméné UP. Rovnéz
v UP Rosténice-Zvonovice je zapracovano vymezeni uzemni rezervy pro VRT a je v souladu
s vymezenim v ZUR JMK. V platném UP neni zapracovan pozadavek na vymezeni koridoru
,,Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Sokolnice — Vyskov — hranice kraje (— Prosté&jov)™ ve
stavajici trase, bude zapracovano pii nejblizsi potizované zméné UP.

Shrnuti: Dle vy$e uvedeného vyhodnoceni bude pii nejblizsi pofizované zméné UP opraven
pouze spravny popis nadregionalniho biokoridoru a provéfeno vymezeni koridoru
,»Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Sokolnice — Vyskov — hranice kraje (— Prost&jov)*
ve stavajici trase (vefejné prospésna stavba).

D. Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

D.1. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy

Jak vyplyva zobsahu kapitoly Al — Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch, nejsou
zastavitelné plochy pro bydleni, dalsi rozvojové plochy a plochy urené ke zméné vyuziti
uzemi Vv celém rozsahu vyuzity.
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Potieba prokazani nemoznosti vyuzit vymezené dals$i rozvojové plochy neni nutna, nebot
Vv platném tGzemnim planu tyto vymezené rozvojové plochy nejsou zcela vyuzity a obec
vymezeni novych ploch nepozaduje. Tyto rozvojové plochy vymezené v sou¢asném tizemnim
planu nebudou ménény a ziistanou pro navrhované vyuziti zachovany. Ke dni zpracovani
zpravy nebyly zaznamendny rovnéz zadné podnéty smeétujici k pofizeni zmény tizemniho
planu za ucelem vymezeni novych ploch.

Plocha uzemni rezervy (R3) dopravni infrastruktury, ktera byla vymezena pro vyhledové
umisténi planované vystavby vysokorychlostni zelezni¢ni traté, zlistane zachovana.
Pozadavek na uzemni ochranu koridoru vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy vyplyva
z Politiky izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢&. 1, schvéalené vladou CR dne 15. 4.
2015 usnesenim vlady ¢. 276. Déle pozadavek na Uzemni ochranu vyplyva zGzemné
planovaci dokumentace kraje, ZUR JMK, které byly vydany dne 5.10.2016 Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje usnesenim ¢. 2891/16/Z 29. Nabyti t€innosti bylo dne 3.11.2016.

Vyhodnocenim potieby pro bydleni vymezenych zastavitelnych ploch se zabyva kapitola D.2.

D.2. Vyhodnoceni potfeby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni

Potfeba vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni se odviji od nutného prokazéani
dostatecného vyuziti izemnim planem vymezenych zastavitelnych ploch.

Uzemni plan obsahuje 9 lokalit ploch pro bydleni celkem o velikosti 9,38 ha. Na téchto
plochach je uvazovano s vystavbou cca 85 b.j. - rodinnych domd.

Navrzené plochy pro bydleni v platném zemnim planu:

Oznaceni plochy Plocha (ha) Pocet RD, Pocet RD, K dispozici,

a funkéni vyuziti k vyuziti, navrzeno vystavba byla | moZnost
navrzeno uzemnim zahajena vystavby
uzemnim planem | planem ¢i dokonéena | RD

Zastavitelné (rozvojové) plochy:

Z1 — bydleni 0,52 5 0 5

individualni venkovské

Z2 — bydleni 1,12 11 1 10

individualni venkovské

Z3 — bydleni 1,26 13 0 13

individualni venkovské

Z4 — bydleni 3,36 33 0 33

individualni venkovské

Z6 — bydleni 0,67 7 0 7

individualni venkovské

Z8 — bydleni 0,63 6 0 6

individualni venkovské

Z9 — bydleni 0,19 2 0 2

individualni venkovské

Z10 — smiSené obytné 0,48 2 0 2

Z11 — smiSené obytné 1,15 6 0 6

Celkem 9,38 85 1 84
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Ve stavajici zastavbé, mimo pro bydleni navrhované zastavitelné plochy, byla provedena
vystavba 2 RD. Dale ve stavajici zastavbé probiha modernizace, rekonstrukce stavajicich
objektt rodinnych domtl. Ugelem modernizace je zajisténi vyssiho standardu bydleni. Z toho
vyplyvéa nizké procento vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni. Zastavitelné plochy pro
bydleni nejsou vyuzity V plném rozsahu, byla na nich zahajena ¢i dokoncena vystavba
pouze 1 RD.

Shrnuti:

Vobci byla za uplynulé obdobi 1/2014-12/2017, od doby platnosti Uzemniho planu
Rosténice-Zvonovice, provedena celkem vystavba 3 RD.

Na dalsi obdobi je ve vymezenych zastavitelnych plochach moznost vystavby 84 RD (b.j.).

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:
Demograficky vyvoj poctu obyvatel v obci Rosténice-Zvonovice za uplynulé obdobi (udaje
CSU, Databaze demografickych udaju za obce CR):

Stav k 1.1. Pocet obyvatel Prirastek celkovy
2014 500
2015 507 7
2016 516 9
2017 522 6
Celkem 22
Shrnuti:

Uplynulé obdobi 1/2014-12/2017 1ze vyhodnotit tak, ze uvedeny piirtstek po¢tu obyvatel mél
vliv na provedenou vystavbu v obci 3 RD a modernizaci stavajicich objektt rodinnych dom.

Demograficky vyvoj, siatky, rozvody v obci Rosténice-Zvonovice za uplynulé obdobi (idaje
CSU, Databaze demografickych udajtii za obce CR):

Stav k 1.1. Snatek (spolecné souziti) Rozvod (nechténé souziti)
2014 4 0

2015 4 0

2016 2 0

2017 2 1

Celkem 4 1

Odhad vyvoje potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje poctu obyvatel 3b.j.
Pozadavky vyplyvajici ze spoleéného souziti 4b.].
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 1b,j.
Pozadavky vyplyvajici z polohy obce, vliv blizkosti centra ORP 5b,j.
Rezerva 20% 3b,j.
Celkem 16 b.j.

Shrnuti:

Pti zohlednéni piedpokladaného demografického vyvoje poctu obyvatel, vyvoje rozsahu
spole¢ného a nechténého souziti, zohlednéni polohy obce lze odhadovat pro bydleni v obci
celkovou potiebu 16 b.j.
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Vzhledem ke struktute, charakteru obce a predpokladanému zajmu zadatelli o byt se stanovuje
pomér b.j. nasledovné:

o 0 1 rodinny dim

16 D e 16 rodinnych domt

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni v obci na dal$i obdobi pfedstavuje
vystavbu 16 RD (b.j.). Na dosud nevyuzitych zastavitelnych plochach pro bydleni obsazenych
v UP Rosténice-Zvonovice je moznost vystavby 84 RD (b.j.)., coZ je tedy o 68 b.j. vice, nez
jaka je odhadovana potieba.

Zavér:

Ke dni zpracovani zpravy nebyly zaznamenany zadné podnéty ¢i navrhy smétujici k potizeni
zmény uzemniho planu za Ucelem navysSeni rozsahu ploch pro bydleni. Pro dalsi ctyfleté
obdobi jsou souCasn¢ vymezené plochy pro bydleni dostacujici. Zastavitelné plochy pro
bydleni vymezené v Uzemnim planu Rosténice-Zvonovice nebudou ménény a zlistanou pro
navrhované vyuziti zachovany. Rovnéz dalsi rozvojové plochy a plochy urcené ke zméné
uzemi vymezené v uzemnim pldnu nebudou ménény a zlstanou pro navrhované vyuZiti
zachovany.

Uzemni rezervy (R1 a R2) - plochy pro vyhledovou vystavbu rodinnych domii nebudou
meénény, zustanou zachovany. Plochy tzemni rezervy jsou umistény mimo dosud zastavéné
uzemi, tedy na pozemcich nalezejicich do zemédélského piidniho fondu. Na téchto pozemcich
provozované aktivity, tj. zemeéd¢€lska produkce, stejné¢ jako stav tohoto uzemi, nejsou
vymezenim Uzemni rezervy dotceny. Zemédélské vyuziti dot¢eného tizemi je zachovano.
Plocha uzemni rezervy (R3) dopravni infrastruktury, kterd byla vymezena pro vyhledové
umisténi planované vystavby vysokorychlostni Zelezni¢ni traté, zlstane zachovana.
Pozadavek na uzemni ochranu koridoru vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy vyplyva
z Politiky izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢&. 1, schvéalené vladou CR dne 15. 4.
2015 usnesenim vlady ¢. 276. Dale pozadavek na Uzemni ochranu vyplyva zuzemné
planovaci dokumentace kraje, ZUR JMK, které byly vydany dne 5.10.2016 Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje usnesenim €. 2891/16/Z 29. Nabyti u¢innosti bylo dne 3.11.2016.
Plocha tzemni rezervy je umisténa na pozemcich nalezejicich do zemédélského ptidniho
fondu. Na téchto pozemcich provozované aktivity, tj. zemédélska produkce, stejné jako stav
tohoto uzemi, nejsou vymezenim Uzemni rezervy dotéeny. Zemédélské vyuziti dotéeného
uzemi je zachovano.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho plinu v rozsahu zadini zmény

Pro provedeni zmény Uzemniho planu Rosténice-Zvonovice nebyly zaznamenany Zadné
navrhy ¢i zjiStény podstatné divody. Z téchto diivodi nebyly v ramci Zpravy zpracovany
pokyny pro vyhotoveni navrhu zmény tGzemniho planu. Zména uzemniho planu nebude
V soucasnosti pofizovana.

Pti nejblizsi potfizované zmeéné izemniho planu bude opraven spravny popis nadregionalniho
biokoridoru a provéfeno vymezeni koridoru ,,Rekonstrukce azdvojeni VVN 110 kV
Sokolnice — Vyskov — hranice kraje (— Prost&jov)* ve stavajici trase (vefejné prospésna
stavba).

Pii nejblizsi pofizované zméné tzemniho planu bude opravena zjisténa nesrovnalost mezi
grafickou ¢asti uzemniho planu a skuteénym stavem v uzemi. Na pozemku p.¢. st. 250 k.0.
Rosténice je dle katastru nemovitosti evidovan rodinny dim ¢.p. 90, druh pozemku zastavéna
plocha a nadvoii. V UP Rosténice-Zvonovice je parcela uvedeného pozemku, ale zobrazena
jako plocha zelen¢ soukromé. Dale na pozemcich p.¢. st. 271 k.u. Rosténice je dle katastru

Stranka 12 z 13



nemovitosti evidovan rodinny dim ¢.p. 89 a p.¢. st. 272 garaz. Druh pozemku je zastavéna
plocha a nadvoii. V UP Rosténice-Zvonovice jsou parcely uvedenych pozemkd, ale
zobrazeny jako plochy zelené vetejné.

Tato nesrovnalost nezakladé podstatny ditvod pro nezbytné potizeni zmény tzemniho planu.

F. PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nivrhu zmény tizemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Rosténice-Zvonovice neobsahuje pokyny pro
zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, a tim nestanovi ramec pro umisténi zdmeéru,
u nichz lze ptedpokladat zavazné negativni vlivy na Zivotni prosttedi. Zmeéna uzemniho planu
nebude pofizovana.

Z téchto diivodil se nepozaduje vyhodnoceni vlivili na Zivotni prostiedi.

G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Zména uzemniho planu nebude pofizovana.

H. Navrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny A) az D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Novy tizemni plan se nebude potizovat.

I. PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu
zjistény

V ramci vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu nebyly zjiStény divody pro eliminaci,
minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj uzemi, tudiz ani zadné
pozadavky nevznikly.

J.  Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci zdsad uzemniho rozvoje se neuplatiuje.

K. Vysledek projednini Zpravy o uplatiioviani tuzemniho plianu s DO, Kkrajskym
uradem, dalSimi subjekty (spraveci siti), sousednimi obcemi a seznaAmeni s verejnosti

Bude doplnéno po projednani s dotéenymi organy, krajskym ufadem, dal§imi subjekty
(spravci siti), sousednimi obcemi a seznameni s vefejnosti.
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