Navrh zpravy
o uplatinovani uzemniho planu Valchov

obdobi 08/2013 — 07/2017

Potizovatel: Méstsky urad Boskovice, odbor vystavby a uzemniho planovani

Nameésti 9. kvétna 2, 680 11 Boskovice

Navrh zpravy o uplatiiovani izemniho planu Valchov je vyhotovena na zakl. ust. § 55 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zédkon) ve znéni
pozdéjsSich predpisit a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemn¢ analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci Cinnosti ve znéni
pozdéjSich piedpisi. Predchazejici zprdva o uplathovani tzemniho planu Valchov byla
zpracovana do 4 let od nabyti G¢innosti uzemniho planu a zahrnovala obdobi 08/2009 —
07/2013.
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referent izemniho planovani
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Uvod:

Obec Valchov se nachézi v okrese Blansko.
Spravni izemi obce je tvofené katastralnim uzemim Valchov, sousedi s nasledujicimi
uzemnimi jednotkami:

obec Velenov

obec Ujezd u Boskovic
obec Ludikov

Obec Zd’arna

e Mésto Boskovice

Obec Valchov je samostatnd obec se sidlem obecniho Ufadu. Obec patii do spravniho obvodu
obce s rozsitenou ptusobnosti Boskovice.
Uzemni plan (dale jen UP) byl zpracovan pro celé tizemi obce.

Potizeni UP Valchov bylo schvaleno zastupitelstvem obce Valchov dne 13.10. 2006.
Zpracovani UP bylo zahajeno v souladu se zikonem ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti, vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o
uzemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné
planovaci ¢innosti a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.
Zadani UP bylo #adn& projednéno a nasledné schvaleno zastupitelstvem obce Valchov dne
29.2.2008.

Pozadavky zakotvené v zadani byly respektovany.

V souladu se schvalenym zadanim byl zpracovan navrh UP Valchov, ktery byl projednan na
spolecném jednani dne 10.2. 2009. Po uplynuti lhiity pro uplatnéni stanovisek dotenych
organt a pripominek sousednich obci byl navrh UP upraven v souladu s vysledky projednani a
ptedlozen se zpravou o projednani k posouzeni krajskému ufadu. Stanovisko Krajského tradu
Jihomoravského kraje - odboru tzemniho pldnovani a stavebniho fadu bylo vydano dne 9.3.
2009 s doporu¢enim, aby bylo zahajeno fizeni o vydani UP Valchov.

Niésledné Fizeni o navrhu UP bylo ukonéeno vefejnym projednanim navrhu UP, které se
konalo dne 7.7. 2009.

K navrhu tzemniho planu Valchov nebyla poddna 74dnd namitka. Pfipominky byly
respektovany zapracovanim do textové a grafické &asti UP.

UP byl vydan formou opatieni obecné povahy Zastupitelstvem obce Valchov usnesenim ¢.
1/18/2009 dne 13. srpna 2009. Nabyti ucinnosti UP Valchov bylo dne 28. srpna 2009.

V cervnu 2013 pofizovatel (Méstsky ufad Boskovice, odbor vystavby a tizemniho planovani)
zpracoval a projednal navrh Zpravy o uplatiiovani uzemniho pldnu Valchov v obdobi 08/2009
—07/2013. Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Valchov (dale jen Zpréva) byla schvalena
Zastupitelstvem obce Valchov v souladu s ustanovenim § 55, odst. 1 a dle § 6 odst. 5 pism. e)
zékona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdé&jsich predpist,
usnesenim €. 10/20/2013 ze zasedani Zastupitelstva obce dne 5.9.2013. Tato Zprava
obsahovala pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 1UP Valchov, tykajici se ski aredlu na
kopci Orlov a navrhu protipovodiového opatieni (3poldry). V ramci této Zpravy krajsky ufad
uplatnil pozadavek na Vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 1 UP Valchov na Zivotni prostiedi.
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Névrh zmény ¢. 1 uzemniho planu (UP) byl projednén na spoleéném jednani dne 22.3. 2016. V
ramci lhiity pro spole¢né jednani byla uplatnéna stanoviska dotenych organii a pfipominky
ostatnich subjektli, sousedni obce neuplatnily Zadné ptipominky. V souladu s ustanovenim § 50
odst. 3 stavebniho zakona (SZ), ve znéni pozdéjsich ptfedpisii byl ndvrh zmény dorucen
vetejnosti vetfejnou vyhlaskou, v rdmci tohoto projednani byly uplatnény pfipominky. Nasledné
v ramci koordinovaného dokumentu €. j. IMK 29543/2016, ze dne 18.04.2016 uplatnil krajsky
ufad ve smyslu § 50 odst. 2 SZ stanovisko v rdmci spolecného jednéani o ,,Navrhu zmény €. 1
uzemniho planu Valchov®. Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni
prostiedi, bylo konstatovano, Ze stanovisko k vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostiedi (SEA
stanovisko) bude vydano samostatné poté, co potizovatel predlozi ve smyslu § 50 odst. 5 SZ
kopie stanovisek a pfipominek k problematice Zivotniho prostfedi. Krajsky ufad
Jihomoravského kraje (KrU JMK), odbor Zivotniho prostiedi (OZP) povaZoval za nedostateéné
shrnuti kumulativnich a synergickych vlivi. Na zaklad¢ téchto ptfipominek bylo doplnéno
SEA vyhodnoceni. Toto doplnéné SEA vyhodnoceni potizovatel nasledné piilozil jako ptilohu
k Zadosti o SEA stanovisko. Spolu se zadosti obdrzel krajsky ufad kopie stanovisek dotcenych
organu a organizaci a piipominek vetejnosti uplatnénych v priibé¢hu dosavadniho projednavani.
Krajsky Ufad vzhledem ke slozitosti hodnoceni vlivii koncepce na Zivotni prostiedi oznamil
pofizovateli, Ze lhita pro vydani SEA stanoviska se prodluzuje o 30 dni a soucasné timto
dopisem pofizovatele pozadal o komentat k vyjadienim, kterd poukazuji na nedostatky ve
vyhodnoceni vlivli koncepce na Zivotni prostfedi. Pofizovatel ve spolupraci s projektantem a
autorizovanou osobou zaslal svllj nazor na tuto problematiku ve formé doplnéného SEA
vyhodnoceni zpracovaného ptisluSnou autorizovanou osobou. Na zéklad¢ ,,Navrhu zmény €. 1
uzemniho planu Valchov* (verze: ndvrh pro spole¢né jedndni), vyhodnoceni jeho vlivli na
ivotni prostiedi, upravé navrhu UP k vydani SEA stanoviska a po posouzeni obdrzenych
stanovisek dotéenych organd, vyjadfeni dotéenych subjekti a piipominek vefejnosti, KrU
JMK, OZP jako pfislusny organ podle ustanoveni § 22 pism. e) zakona &. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisii vydal dne 3.8. 2016 ve
smyslu ustanoveni § 10g a § 10i uvedeného zdkona SOUHLASNE STANOVISKO k navrhu
zmény €. 1 uzemniho planu Valchov za podminek tykajicich se dil¢i zmény 1.1 a 1.3. Nasledné
v souladu s § 50 odst. 7 SZ ve znéni pozdgjsich piedpisi byl navrh UP piedlozen s kopiemi
obdrzenych stanovisek a pfipominek a s zadosti o stanovisko KrU JMK — odboru uzemniho
planovani a stavebniho fadu (OUPSR). Stanovisko KrU JMK, OUPSR bylo vydano dne 7.9.
2016.
Stanoviska dotcenych organd, ptipominky v rdmci spole¢ného jednani i nekteré pripominky dle
§ 50 odst. 3 SZ byly zapracovany do textové a vykresové ¢asti dokumentace na vetejné
projednani.
Skuteénosti vyplyvajici z vydanych ZUR JMK (nabyti G&innosti dne 3.11. 2016) byly
zapracovany do dokumentace této zmény na vetejné projednani.
ProtoZe tyto pozadavky nadfazené izemné planovaci dokumentace ZUR JMK by mohly mit
vliv na Zivotni prostfedi nebo zdravi obyvatel, pofizovatel zajistil doplnéni SEA vyhodnoceni
od autorizované osoby. V zavéru doplnéného SEA vyhodnoceni konstatoval SEA hodnotitel,
ze ,,Soucasné — s ohledem na aktudlné platné Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
— plati, ze skute¢nosti plynouci ze ZUR JMK nemaji dopad na zavéry SEA hodnoceni
vyplyvajici z posouzeni Zmény €. 1 tzemniho planu®.
Pofizovatel oznamil vefejnou vyhlaskou datum a misto konani vefejného projedndni a zajistil
navrh zmény &. 1 UP Valchov k vefejnému nahlédnuti. Soudasné k vefejnému projednani
pofizovatel pfizval jednotlivé obec Valchov, pro kterou je zména UP pofizovana, dotené
organy, krajsky ufad, sousedni obce a ostatni subjekty. Vetejné projednani se konalo dne 12.1.
2017 v zasedaci mistnosti Obecniho Gfadu Valchov za ucasti projektanta. V ramci fizeni o
navrhu zmény &. 1 UP Valchov byly uplatnény stanoviska, nebyly uplatnény pfipominky a
namitky. Po vefejném projednani potizovatel vyhodnotil ve spolupraci s uréenym zastupitelem
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vysledky projednani a zpracoval navrh vyhodnoceni pfipominek k ndvrhu zmény a vyzval
dotCené organy a krajsky ufad jako nadtizeny orgdn, aby k navrhiim uplatnily stanoviska do 30
dnli od obdrzeni této vyzvy. Pofizovatel obdrzel souhlasnd stanoviska s vyhodnocenim
piipominek. V ramci koordinovaného stanoviska k vefejnému projedndni vydaného dne 16.1.
2017 uplatnil KrU JMK, OUPSR k posouzeni souladu zmény se ZUR JMK pozadavky tykajici
se jeho uplnosti a presnosti. Pofizovatel zajistil apravu dokumentace v souladu se stanoviskem
nadiizeného orgdnu. Po upraveé pofizovatel pozadal dopisem ze dne 2.2. 2017 o doplnéni
stanoviska Krajského ufadu  Jihomoravského kraje vydaného ve smyslu § 50 odst. 7
stavebniho zakona, ve kterém byl krajskym ufadem posouzen soulad doplnéného navrhu
zmény se ZUR JMK. KrU JMK posoudil doplnény néavrh zmény ve stanovisku ze dne 27.2.
2017 a jiz nemél dals$i poZzadavky. Potom pofizovatel vypracoval Upravy dokumentace po
vefejném projednani a soucasné prezkoumal soulad navrhu zmény ¢. 1 UP Valchov dle § 53
odst. 4 stavebniho zdkona. Zména ¢. 1 byla vyddna formou opatfeni obecné povahy
Zastupitelstvem obce Valchov usnesenim €. 8/18/2017 dne 15. 5. 2017. Nabyti u¢innosti zmény
¢. 1 bylo dne 31.5. 2017.

Zamér potidit zménu & 2 UP Valchov byl schvalen Zastupitelstvem obce Valchov dne
19.9. 2016 ¢&. usneseni 8/14/2016. Obsah zadani zmény &. 2 UP Valchov byl vypracovan dle
ptilohy 6 wvyhlasky ¢. 500/2006, o Uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci
dokumentaci a zpiisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist.
Cilem zmény ¢. 2 UP Valchov je navrh dvou ploch bydleni v rodinnych domech, navrh
sportovni plochy, navrh plochy vodni a vodohospodaiské a rozsifeni vodni plochy a
vodohospodaiské.

Pro kompenzaci vyvolaného zaboru ZPF zménou vyuziti i ndvrhem novych ploch pro bydleni
jsou navrzeny ke zruSeni zastavitelné plochy pro bydleni (Br) Z1,Z3 a Z10.

V soucasné dobé probiha spoleéné jednani o navrhu zmény ¢&. 2 UP Valchov a projednani dle
§ 50 odst. 3 SZ.

Obsah Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu:

A. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu vcetné¢ vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl Gzemni plan vydan (§5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni
piipadnych neptedpokladanych negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj tzemi
A.1. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch
A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zaklad¢ kterych byl uzemni plan vydan
A.3. Vyhodnoceni udrzitelného rozvoje zemi

B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi (UAP)

C. Vyhodnoceni souladu tzemniho plédnu s politikou izemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona
D.1. Prokazani nemoZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy
D.2. Vyhodnoceni potieby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni
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E. Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény tizemniho planu, v rozsahu zadani zmény

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi nédvrhu zmény tUzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylouc€it vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

G. PoZadavky_na zpracovani variant feSeni ndvrhu zmény tzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano

H. Navrh na pofizeni nového tuzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod
pismeny A) az D) vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovliviluje koncepci uzemniho
planu

I.  Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu zjistény.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

K. Vyhodnoceni pozadavkii na provedeni zmény Uzemniho planu vcetné vysledkl
projednani
K.1. Vysledek projednani s dotCenymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi,
ostatnimi subjekty a s vetejnosti.

Zprava o uplatiovani uzemniho planu:

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§5 odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni
pripadnych nepiedpokladanych negativnich dopadi na udrzZitelny rozvoj uzemi

Uzemni plan (dale jen UP) Valchov, vydany zastupitelstvem obce Valchov dne 13.8. 2009,
ktery nabyl u¢innosti dne 28. srpna 2009 vymezil zastavitelné plochy hlavné pro vystavbu
rodinnych domi v severni, severozapadni, zapadni, vychodni a jizni ¢asti obce. Navrh zajistil
plochy pro vystavbu cca 77 rodinnych domtl.

Rozvoj bydleni je sméfovan do proluk v zastavéném uzemi obce. Volné proluky jsou vhodné k
dostavbé¢ zastavbou obdobného charakteru, a to pfi zachovani hmot a vysSek zastavby. Navrzené
plochy pro obytnou zastavbu navazuji na zastavénou cast sidla a dopliuji ji.

Vystavba mimo zastavéné tizemi - zastavitelné plochy :

Z1 — zastavitelna plocha - Br

bydleni v rodinnych domech na misté ploch orné ptidy
Severozapadni lokalita je ur€ena pro vystavbu 7 RD

72 — zastavitelna plocha - Br

bydleni v rodinnych domech na mist¢ plochy orné pidy a louky
Zapadni lokalita je urena pro vystavbu 40 RD
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73 — zastavitelna plocha - Br

bydleni v rodinnych domech na misté plochy orné pady
Severni lokalita je ur¢ena pro vystavbu 13 RD

74 — zastavitelna plocha - Br

bydleni v rodinnych domech na misté plochy orné pudy
Severovychodni lokalita je uréena pro vystavbu 2 RD
75 — zastavitelna plocha - Br

bydleni v rodinnych domech na misté plochy orné pady
Severovychodni lokalita je urena pro vystavbu 5 RD

76 — zastavitelna plocha - Br

bydleni v rodinnych domech na misté plochy orné ptudy, zahrady
Vychodni lokalita je urc¢ena pro vystavbu 1 RD

777 — zastavitelna plocha - Br

bydleni v rodinnych domech na misté plochy orné ptidy
Vychodni lokalita je ur€ena pro vystavbu 5 RD

78 — zastavitelna plocha - Br

bydleni v rodinnych domech na misté plochy louky

Jizni lokalita je ur¢ena pro vystavbu 2 RD

79 — zastavitelna plocha - Br

bydleni v rodinnych domech na misté plochy louky

Jizni lokalita je ur€ena pro vystavbu 1 RD

710 — zastavitelna plocha - Br

bydleni v rodinnych domech na misté plochy louky

Jizni lokalita je urcena pro vystavbu 1 RD

Z11 — zastavitelnd plocha - Vz

zemédélska vyroba na misté plochy orné pudy

Vychodni lokalita je uréena pro zemédé€lské vyrobni aktivity
712 — zastavitelna plocha - Vd

drobné vyroba na misté plochy louky a orné ptudy
Jihovychodni lokalita je ur¢ena pro vyrobni aktivity

Z13 - zastavitelna plocha - PV kolem Sokolovny
vefejné prostranstvi na misté¢ PUPFL

Nezastavitelné plochy

Lokalita NN — Pod hajem - p.¢. 681 - lokalita pro nahradni zelen v obci, pozemek jizn€ od
obce mezi vodoteci Valchovka a sil. I11. tf.
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Lokalita Hu — Pod hajem - p.C. 669, 681, 668 - lokalita pro vodni plochu, pozemek jizné¢ od

obce pii sil. II1. tf.

Lokalita Hu — Kopaniny — 801/1 - lokalita pro vodni plochu, pozemek zapadné od obce pfi sil.

I1I. tf.

Lokalita Hu — Nad mlynem - p.¢. 579-581 - lokalita pro vodni plochu, pozemek severné od

obce pfi silnici II1. tf.

Pozn.: Uvedené zamery na nezastavitelnych plochdach nebyly za uplynulé obdobi zatim
zrealizovany.

A.l. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnyvch ploch

Na zaklad& charakteristiky jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti byl UP Valchov
od nabyti u¢innosti napliiovan zejména takto:

Oznaeni plochy Navvrhovany pocet RD Skuteévné zah{ljen ¢i Vyuziti

a zpiisob vyuziti (ucelovych jednotek) k dokonéen pocet RD plochy k
vystavbé (ucelovych jednotek) zastavbé

Z1 — ind. bydleni 7 0 0%

Z2 — ind. bydleni 40 2 5%

73 — ind. bydleni 13 0 0%

Z4 — ind. bydleni 2 1 50%

75 —ind. bydleni 5 1 20%

76 — ind. bydleni 1 0 0%

77 — ind. bydleni 5 0 0%

78 — ind. bydleni 2 0 0%

79 — ind. bydleni 1 0 0%

Z10- ind. bydleni 1 0 0%

Celkem 77 4 5,19 %

gzggzzglvl;lsgﬁf gﬁmera (ha), navrh dle Vyuziti plochy (ha) VyuZzito

Z11 — plocha pro

zemédélskou 0,28 0,00 0%

vyrobu

Z12- —plochapro | 54 0,00 0%

vyrobni aktivity

Z13 - zastavitelna

plocha PV kolem | 1,10 0,33 30%

Sokolovny

Celkem je zastavitelnd plocha individudlniho bydleni vymezen4d uzemnim planem Valchov
vyuzita z 5,19 % (4 RD). K dispozici je pro vystavbu tedy 73 RD.
Vyhodnoceni zastavitelnych ploch pro bydleni je shrnuto v kap. D.

Zastavitelna plocha Z11- plocha pro zemédé€lskou vyrobu je zatim nevyuZita.
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Na zastavitelné ploSe Z12- plocha pro vyrobni aktivity je plocha ve fazi rozpracované studie
pro piipadné vyuziti pramyslové zény. Tato plocha je v rozpracovaném navrhu zmény ¢&. 2 UP
Valchov zmensena a ¢aste¢né vyuzita pro bydleni.

Z13 - zastavitelna plocha PV kolem Sokolovny - na této ploSe je zrealizovano vicetcelové

htisté a plocha je vyuzita z 30%.

V uplynulém obdobi byla realizovana vetejné prospésna stavba vymezena izemnim planem:
Vybrané vetejnd infrastruktura (dle §2, odst. 1, pism. k SZ)
A. Cerpaci stanice splaskoveé kanalizace v€. ploch nezbytnych pro odkanalizovani sidla

V uplynulém obdobi nebyla realizovdna vefejné prospéSna opatfeni vymezend uzemnim
planem:

Vybrana vetejné prospésna opatieni (dle §2, odst. 1, pism. m SZ)

B. Zalozeni prvkt USES

V uplynulém obdobi byla ¢astecné realizovana vefejné prospé$na opatieni vymezend uzemnim
planem:

C. Protierozni opatfeni

UP te3i protierozni opatieni - stavajici zachytny ptikop na destovou vodu vybudovany mezi
plochou Z2 a R1, R2.

V ramci zmény &. 1 UP Valchov, ktera nabyla uéinnosti 31.5. 2017 je feSen ski areal na kopci
Orlov (Z1.1-Ox) a jsou navrzeny 2 suché poldry (1.2 Hs a 1.4 Hs) jako protipovodinové
opatfeni.

V rozpracovaném navrhu zmény ¢. 2 UP Valchov je navrh dvou ploch bydleni v rodinnych
domech (Z2.2 Br a Z2.3 Br), navrh sportovni plochy (Z2.1 Rs), navrh plochy vodni a
vodohospodartské (Z2.4 Hv) a rozsiteni vodni plochy a vodohospodaiské (Z2.5 Hv). Soucasné
jsou navrzeny ke zruseni plochy pro bydleni - Br, ato Z1,Z3 aZ 10.

Zavér: Rozsah zastavitelnych ploch v UP Valchov nebude zatim ménén, k e zruseni nékterych
zastavitelnych ploch dojde po nabyti u¢innosti zmény €. 2, kterd se pravé projednava ve fazi
navrhu (spoleéné jednani o navrhu zmény &. 2 UP Valchov a projednani dle § 50 odst. 3 SZ).

A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan

Uzemni plan Valchov byl vydan dne 13.8. 2009 a nabyl uéinnosti dne 28.8.2009. Jako
zavazny platny dokument pro potfizeni Uzemniho pldnu byla v té dobé Politika tzemniho
rozvoje Ceské republiky 2006, vydana vladou Ceské republiky usnesenim &. 561 ze dne
17.5. 2006. Podle tohoto dokumentu byla obec Valchov soucasti rozvojové osy OS 10 Brno —
Svitavy/Moravska Ttebova v ramci spravniho obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti Boskovice.
Zakladem této rozvojové osy byl jednak existujici I. tranzitni Zelezni¢ni koridor v tseku Brno -
Svitavy, a jednak pfipravovany prabéh rychlostni silnice R43 Brno — Moravska Tiebova. Z
politiky uzemniho rozvoje 2006 nevyplyvaly tehdy pro UP Valchov zadné pozadavky.

Dne 20.7. 2009 byla usnesenim vlady CR &. 929 schvalena Politika uzemniho rozvoje CR
2008, ktera obsahové navazuje na Politiku tizemniho rozvoje CR 2006. Pro uzemi obce
nestanovovala zddné pozadavky. Obec Valchov lezela ve spravnim uzemi ORP Boskovice,
kterym prochdzela rozvojovéa osa OS9 Brno — Svitavy/Moravska Trebova s vyraznou vazbou
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na vyznamné dopravni cesty tj. silnici /43, koridor pfipravované rychlostni silnice R43 a
zelezniéni trat’ €. 260.
Dne 15.4.2015 byla usnesenim vlady CR €. 276 schvalena Politika tzemniho rozvoje Ceské

republiky ve znéni Aktualizace ¢.1. Obec Valchov lezi ve sprdvnim tzemi ORP Boskovice,
kterym prochdzi rozvojova osa OS9 Brno — Svitavy/ Moravské Tiebova s vyraznou vazbou na
vyznamné dopravni cesty, tj. silnici 1/43, koridor pfipravované rychlostni silnice R43 a
zelezni¢ni trat’ €.260. Predmétné vyse uvedené zdmeéry se pfimo nedotykaji k.u. Valchov.

Z nadiazené dokumentace vydané krajem, kterym byl tUzemni plan velkého uzemniho celku
,Brnénska sidelni regiondlni aglomerace* (schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 64 dne 13.3.
1985), pro ktery byly pofizeny Zmény a doplitky (schvéleny usnesenim vlady CR & 196 ze
dne 13.4.1994 a usnesenim vlady CR & 892 ze dne 13.9. 2000) nevyplynuly pro obec
Valchov v dobé pofizeni tzemniho planu zadné pozadavky. UP Valchov nebyl v rozporu s
tim, co se dle § 187 odst. 7 stavebniho zdkona povazovalo za zdvaznou ¢ast uzemniho planu
velkého uzemniho celku. Uzemni plan velkého uzemniho celku Brnénské sidelni regionalni
aglomerace pozbyl platnost ke dni 31.12. 2009. Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje nebyly v dob& vydani a nabyti u¢innosti UP Valchov vydany.

Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany na 25. Zasedani zastupitelstva
Jihomoravského kraje usnesenim ¢&. 1552/11/Z25 dne 22.9.2011 (nabyti ucinnosti
17.2.2012). ZUR JMK byly zruseny dne 21. 6. 2012 rozsudkem Nejvys§iho spravniho soudu,
ktery nabyl Uc¢innosti dnem jeho vyhlaseni.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (déle jen ,,ZUR JMK*), které byly vydany na
29. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 5.10. 2016, nabyly G¢innosti
dne 3.11. 2016.

ZUR JMK stanovuji zékladni pozadavky na uéelné a hospodarné uspoiadani tzemi, uréuji
priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi a zptesiuji nebo
vymezuji rozvojoveé oblasti a osy a specifické oblasti republikového a nadmistniho vyznamu.
Dale ZUR JMK zpiestiuji plochy a koridory vymezené v Politice Gizemniho rozvoje a navrhuji
plochy a koridory nadmistniho vyznamu vcetné ploch a koridort vetejné infrastruktury,
uzemniho systému ekologické stability a tzemnich rezerv a stanovi pozadavky na jejich
vyuziti. ZUR JMK rovnéz definuji plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby.

Ze ZUR JMK vyplyvaii nasledujici pozadavky:

- Do teSeného Gizemi zasahuje regionalni biocentrum RBC 265 Holikov

- ZUR JMK stanovuji na tizemi JMK krajinny typ ¢.26 Sloupsko — kotenecky, do kterého je
zafazeno feSené uzemi.

- ZUR JMK k dosazeni udrzitelného rozvoje uzemi kraje stanovuji (pro uzemné planovaci
¢innost kraje a obci a pro rozhodovdni v tUzemi) priority Uzemniho planovani
Jihomoravského kraje, které konkretizuji cile a tkoly uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi Jihomoravského kraje a zohlednuji republikové priority
uzemniho planovani obsaZené v politice izemniho rozvoje (¢l. 1-23).

- Pro vytvafeni zemnich podminek ochrany a rozvoje ptfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot jsou stanoveny v ZUR JMK pozadavky na uspofadani a vyuziti izemi a tikoly pro

uzemni planovani.
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Zménou & 1 vydanou dne 15.5. 2017, ktera nabyla G&innosti dne 31.5. 2017 byl UP
Valchov uveden do souladu se ZUR JMK.

Zavér : Nedoslo ke zméné podminek, pro které je nutné provedeni zmény tizemniho planu
z hlediska respektovani nadfazené uzemné planovaci dokumentace.

A.3. Vvhodnoceni udrzitelného rozvoje uzemi

Pfi napliiovani izemniho planu od doby jeho vydani a nabyti G¢innosti do doby schvaleni této
Zpravy nebyly zjiStény negativni dopady Uzemniho planu (v€etné jeho zmény ¢. 1) na
udrzitelny rozvoj uzemi.

Plochy pro bydleni nebyly zatim zastavény, nedos$lo také k vyrazné zméné€ poctu obyvatel v
obci. Dle demografického vyvoje poctu obyvatel v obci Valchov za uplynulé obdobi (udaje
CSU) bylo k 31. 12. 2013 v obci 476 obyvatel a k 31.12. 2016 459 obyvatel.

Zemédelska vyroba v uzemi je stabilizovana, stavajici plochy zemédélské vyroby je mozno
pouzit pro aktivity lokdlniho vyznamu souvisejici s podnikanim.

Nizky pocet nezaméstnanych (cca 5%) v obci je dasledkem spadovosti a dobré dopravni
obsluznosti do Blanska, Boskovic, Skalice nad Svitavou, Kufimi, Brna, Prostéjova a
Olomouce.

B. Problémy k FeSeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu
(UAP)

Z UAP Jihomoravského kraje aktualizovanych v dubnu 2015 vyplyvaji pro FeSené izemi
zejména tyto pozadavky:

Zaméry v uzemi:
e Regiondlni biocentrum RBC 012

Zamér je zapracovan do vydané zmény ¢. 1 UP Valchov (nabyti icinnosti 31.5. 2017).

Limity v uzemi:
e  Ochranné pasmo vodniho zdroje II. stupné
e  Ochranné pasmo vodniho zdroje II. stupné — vnitini

Vyse uvedené limity jsou respektovany v UP Valchov.

Problémy v uzemi:

e Ziplavové tizemi Q100.
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Problémy jsou zapracovéiny do UP Valchov.

Hodnoty tzemi:
o Uzemi s archeologickymi nalezy 1. kategorie

Vyse uvedené hodnoty jsou respektovany v UP Valchov.

Zavér: Zaméry, limity, problémy a hodnoty jsou respektovany v UP Valchov a vydané
zméné &. 1 UP Valchov. UAP JMK nevyvolavaji zménu UP plynouci ze Zpravy.

Z UAP ORP Boskovice aktualizovanvch v prosinci 2016, vyplyvaji pro reSené uzemi
zejména tyvto pozadavky:

Zamér v Gzemi:
e Poldry - zamér
e Cyklotrasy, cyklostezky
e Biocentrum regionalni zamér

V UP Valchov je zakreslena stavajici cyklotrasa, kterd odpovida trase v UAP.

V UP je na vizemi obce FeSen stavajici zachytny piikop na destovou vodu mezi zastavitelnou
plochou Z2 a plochou rezerv RI a R2.

V ramci vydané zmény ¢ 1 UP Valchov jsou navrzeny 2 suché poldry jako protipovodiiové
zarizeni a je respektovano regionalni biocentrum RBC 265 Holikov.

Limity v uzemi:

e Zaplavové izemi Q100
Trasy inZenyrskych siti
Poddolovand tzemi
Biocentrum regionalni zdmér
Uzemi s archeologickymi nalezy

Zaplavové uzemi, trasy inZenyrskych siti, poddolovand vuzemi a uzemi s archeologickymi ndlezy
Jjsou reseny v UP Valchov. Regionalni biocentrum je respektovano ve vydané zméne ¢. 1 UP
Valchov.

Problémy v uzemi:
e Zastavéné plochy na poddolovanych uizemich
e Poddolovand izemi

Problémy jsou Feseny v UP Valchov.
Hodnoty uzemi:

e Vyznamna antropogenni dominanta
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e Vefejna prostranstvi
e Urbanistickd hodnota-plocha

Hodnoty jsou feseny v UP Valchov.

Zavér: UAP ORP Boskovice jsou jiz feSeny v UP Valchov a jeho vydané zméné ¢&. 1UP
Valchov (nabyti u¢innosti 31.5.2017). UAP nevyvolavaji zménu UP plynouci ze Zpravy.

C. Vyhodnoceni souladu tzemniho plinu s Politikou tzemniho rozvoje a twzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Valchov byl vydan dne 13.8. 2009 a nabyl uéinnosti dne 28.8.2009. Jako
zévazny platny dokument pro pofizeni tzemniho planu byla v t¢ dobé Politika uzemniho
rozvoje Ceské republiky 2006, vydana vlddou Ceské republiky usnesenim & 561 ze dne
17.5.2006. Podle tohoto dokumentu byla obec Valchov soucasti rozvojové osy OS 10 Brno —
Svitavy/Moravska Ttebova v ramci spravniho obvodu obce s rozsitenou pisobnosti Boskovice.
Zakladem této rozvojové osy byl jednak existujici . tranzitni zelezni¢ni koridor v useku Brno
- Svitavy, a jednak pfipravovany prubéeh rychlostni silnice R43 Brno — Moravska Trebova. Z
politiky izemniho rozvoje 2006 nevyplyvaly tehdy pro UP Valchov zadné pozadavky.

Politika izemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne
20. 7. 2009, obsahové navazovala na Politiku izemniho rozvoje CR 2006. Z Politiky izemniho
rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen Politika) byla ve spravnim tuzemi ORP Boskovice
vymezena rozvojova osa OS9 Brno -Svitavy/Moravska Tiebova s vyraznou vazbou na
vyznamné dopravni cesty tj. silnici 1/43, koridor pfipravované rychlostni silnice R43 a
zeleznini trat’ €. 260. Z politiky tzemniho rozvoje nevyplyvaly pro spravni tzemi obce
Valchov Zzadné pozadavky. Rozvojové oblasti a Specifické oblasti nebyly v feSeném tzemi
vymezeny. Obec lezela mimo plochy a rozvojové zaméry technické infrastruktury.

Dne 15.4.2015 byla usnesenim vlady CR &. 276 schvalena Politika izemniho rozvoje Ceské

republiky ve znéni Aktualizace ¢.1. Obec Valchov lezi ve spravnim tzemi ORP Boskovice,
kterym prochdzi rozvojova osa OS9 Brno — Svitavy/ Moravské Ttebova s vyraznou vazbou na
vyznamné dopravni cesty, tj. silnici /43, koridor pfipravované rychlostni silnice R43 a
zelezni¢ni trat’ ¢.260. Predmétné vyse uvedené zaméry se piimo nedotykaji k.a. Valchov.

Z nadiazené dokumentace vydané krajem, kterym byl Uzemni plan velkého uzemniho celku
,Brnénska sidelni regionalni aglomerace” (schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 64 dne 13.3.
1985), pro ktery byly potizeny Zmény a doplitky (schvaleny usnesenim vlady CR &. 196 ze
dne 13.4.1994 a usnesenim vlady CR ¢&. 892 ze dne 13.9. 2000) nevyplynuly pro obec
Valchov v dobg pofizeni tzemniho planu zadné pozadavky. UP Valchov nebyl v rozporu s
tim, co se dle § 187 odst. 7 stavebniho zdkona povazovalo za zdvaznou ¢ast uzemniho planu
velkého uzemniho celku. Uzemni plan velkého uzemniho celku Brnénské sidelni regionalni
aglomerace pozbyl platnost ke dni 31.12. 2009. Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje nebyly v dob& vydani a nabyti G&innosti UP Valchov vydany.Uzemni plan velkého
uzemniho celku Brnénské sidelni regionalni aglomerace pozbyl platnost ke dni 31. 12. 2009.
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JmK) byly vydany na 25.
zasedani zastupitelstva ~ Jihomoravského kraje  usnesenim €. 1552/11/Z225
dne 22. 9. 2011 (nabyti G¢innosti 17. 2. 2012).
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ZUR JMK byly zruseny dne 21. 6. 2012 rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, ktery nabyl
ucinnosti dnem jeho vyhlaseni.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (déle jen ,,ZUR JMK*), které byly vydany na
29. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 5.10. 2016 nabyly u¢innosti
dne 3.11.2016. Zménou &. 1 UP Valchov ktera byla vydana dne 15.5. 2017 a nabyla G&innosti
dne 31.5. 2017 byl uveden UP Valchov do souladu se ZUR JMK.

Zavér: Piedmétné vyse uvedené zaméry s Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve
znéni Aktualizace ¢.1. se piimo nedotykaji k.i. Valchov. Zménou ¢. 1 UP Valchov byl
uveden UP Valchov do souladu se ZUR JMK.

D. Prokazani nemoZnosti vyuZzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

D.1. Prokazani nemozZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy

Jak vyplyvé z obsahu nize uvedené tabulky, nebyly zadné plochy pro bydleni z divodu feseni
vlastnickych vztahli zatim ze 100% zastavény (obec vlastni jen minimum ploch uréenych
k zastavb€ izemnim planem). Hlavnim diivodem nezastavénosti jsou vlastnické vztahy, vétSina
navrhovych ploch je v soukromém vlastnictvi, proto je v UP navrzeno dostatek ploch pro
bydleni. Vyuziti navrhovych ploch pro bydleni je také podminéno realizaci novych mistnich
komunikaci a novych siti technické infrastruktury. V rozpracovaném navrhu zmény €. 2 jsou
v ramci diléi zmény 2.3 Br - navrhové plochy pro bydleni jiz zahrnuty ve vétsi mife i obecni
pozemky, které umozni stabilizaci obyvatel v obci.

Zastavitelné plochy vymezené v platném tzemnim planu budou po vydani a nabyti G€innosti
zmény &. 2 UP Valchov ménény. Jsou zde 2 nové navrhové plochy pro bydleni a sou¢asné
budou zruSeny plochy Z1,Z3 a Z10.Tato zména se pravé projednava ve fazi ndvrhu zmény.
Navrhova plocha pro zemédé€lskou vyrobu (Z 11), navrhova plocha pro vyrobu (Z12 — ve
zméné €. 2 je zmenSena a zménéna na plochu bydleni) a ndvrhovd plocha Z13 kolem
Sokolovny nejsou zatim plné vyuzity.

Ze zmény €. 1, kterd jiz nabyla uc¢innosti vyplyva nova plocha pro ski areédl na kopci Orlov a 2
suché poldry jako protipovodnové opatieni.

Obec Valchov nepozaduje zatim vymezeni dalSich novych zastavitelnych ploch a nevznesla
pozadavek na dal§i zmé&nu UP. V soucasné dobé je rozpracovan a projednavan navrh zmény ¢&.
2 UP Valchov.

D.2. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni se odviji od nutného prokazani
dostatecného vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch.
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Pocet rodinnych domt pro bydleni ve vydaném tizemnim planu:

Oznateni plochy Navrhovany pocet RD Zahajeni

o e or (acelovych jednotek) k ¢i dokonceni vystavby | K dispozici
a zpusob vyuziti , "

vystavbé RD

Z1 — ind. bydleni 7 0 7
72 — ind. bydleni 40 2 38
Z3 — ind. bydleni 13 0 13
74 — ind. bydleni 2 1 1
75 —ind. bydleni 5 1 4
76— ind. bydleni 1 0 1
77 —ind. bydleni 5 0 5
Z8 — ind. bydleni 2 0 2
79 —ind. bydleni 1 0 1
Z10- ind. bydleni 1 0 1
Celkem 77 4 73

Zavér: Celkem byla v obci provedena vystavba 4 RD. K dispozici je pro vystavbu tedy 73
RD.V rozpracovaném navrhu zmény ¢. 2 UP Valchov jsou navrzeny dalsi dvé plochy pro
bydleni a jsou navrzeny ke zruseni zastavitelné plochy 721,723 a Z10.

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Demograficky vyvoj po¢tu obyvatel v obci Valchov za uplynulé obdobi (udaje CSU):

Stav k 31.12. Pocet obyvatel Ptirtistek celkovy
2013 476

2014 462 -14

2015 462 0

2016 459 -1

Celkem -15

Demograficky vyvoj, sitatky, rozvody v obci Valchov za uplynulé obdobi (idaje CSU):

Stav k 31.12. Snatek Rozvod
2013 2 0
2014 2 0
2015 3 0
2016 5 0
Celkem 12 0

Z tabulek vyplyva, Ze na vystavbu jen 4 RD mél v obci vliv 1 pokles poctu obyvatel o 15 v
obdobi 2013-2017. Celkovy pfirtistek za toto obdobi je tedy 0 obyvatel.

Na dal§i &tyileté obdobi je ve vymezenych plochich (nez nabyde zména ¢ 2UP Valchov
ucinnosti a kterd rusi zastavitelné plochy Z1,Z3 a Z10) zatim moznost vystavby 73 RD.

Stavajici bytovy fond tvoii téméi ze 100% rodinné domy. Jeden rodinny dim = jedna bytova
jednotka.

Stranka 14 z 16



Odhad vyvoje pozadavkii dle metodického pokynu MMR a UUR ze srpna 2008:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje poctu obyvatel 0b.,.
Pozadavky vyplyvajici ze spolecného souZiti 12 b,j.
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 0b.,.
Pozadavky vyplyvajici z polohy obce, vliv dostupnosti sidel 5b,.
s pracovnimi pfileZitostmi

Rezerva 20% 3b,.
Celkem 20 b.j.

Zavér:

Pti zohlednéni piredpoklddaného demografického vyvoje poctu obyvatel, vyvoje rozsahu
spolecného a nechténé¢ho souziti, zohlednéni polohy obce lze odhadovat pro bydleni v obci
celkovou potiebu 20 b.j.

Stavajici bytovy fond v obci tvoii témét ze 100% rodinné domy.

Vzhledem k charakteru obce a prfedpoklddanému zajmu Zadatel o byt se stanovuje pomer b.j.
nasledovné:

o2 1 rodinny diim

20 D e et 20 rodinnych domt

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni v obci pfedstavuje 20 RD (b.j.), coz je
tedy 0 53 RD (b.j.) méné€ nez je v soucasnosti k dispozici.

Potieba plochy probydleni ..............cooiiiiiiiiiiii, 20 rodinnych domt
K dispozici po ¢aste€ném zastaveni..........c.ceoeviiiiniiinann.. 73 rodinnych domi
Prebytek ......oovviuiiuiiiiiiiiii e 53 rodinnych domii

Uzemni rezerva R1 a R2 na zadpadnim okraji obce nebude ménéna.

Zavér: Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni nebude zatim ménén, rezerva nebude vyuzita.
Obec Valchov kromé novych zastavitelnych ploch pro bydleni v rozpracovaném navrhu
zmény €. 2 UP nepozaduje vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény iizemniho plinu, v rozsahu zadani zmény

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu nejsou.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tuzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj tzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Resené tizemi lezi mimo tizemi prvki (evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti)
soustavy Natura 2000.

Neptedpokladd se zména uzemniho planu a tim ani vyhodnoceni vlivii navrhu zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.
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G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uzemniho plinu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Neptedpoklada se zména tizemniho pldnu a tim ani zpracovani variant feSeni navrhu
zmény.

H. Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny A. az D. vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Nevyplyva potieba zmény, ktera podstatnd ovliviiuje koncepci UP, a tedy neni potieba
poftidit novy tizemni plan Valchov.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrZitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho plinu
zjistény.

V ramci vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu nebyly zjistény negativni dopady na
udrZzitelny rozvoj Gizemi.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje se nepodava.

K. Vyhodnoceni poZadavkid na provedeni zmény uzemniho planu véetné vysledku
projednani

K.1. Vysledek projednani s dotéenymi organy Kkrajskym uradem, sousednimi
obcemi, ostatnimi subjekty a s verejnosti.

Navrh Zpravy bude na zakladé¢ wust. § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich  ptredpisi projedndn s dotCenymi organy, krajskym ufadem, sousednimi
obcemi, ostatnimi subjekty a s vefejnosti. Vysledek bude doplnén po tomto projednani.

Zprava o uplatiovani uzemniho planu Valchov bude schvilena Zastupitelstvem obce
Valchov v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 a dle § 6 odst. 5 pism. e) zakona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim plianovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsSich predpisu,

usnesenim €. ..........ce.... ze zasedani Zastupitelstva obce dne ........... 2017.
Ing. Zdenék Prikryl Ing. JindFiska BroZova
mistostarosta obce starostka obce

razitko obce
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