NAVRH ZADANI

Zmeény Regulacniho planu Blansko — stfed mésta

véetné uprav dokumentace do souladu s aktualné platnymi predpisy

ve smyslu ust. § 188 odst. 1 stavebniho zakona

V Blansku dne 15.09.2017

Zpracoval: Ufad tzemniho planovani - Oddéleni tzemniho planovani a regionalniho rozvoje SU
M&U Blansko, ve smyslu § 6 odst. 1) pism. c) a § 64 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (stavebni zakon), § 17 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu (provadéci predpis), v rozsahu
Pfilohy €. 9 této vyhlasky.
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UVODNi KOMENTAR PORIZOVATELE

Toto zadani je podkladem pro zpracovani zmény regulaéniho planu projektantem a respektuje
Clenéni dle pfilohy €. 9 provadéciho pfedpisu. Vysledkem pofizeni bude upravena dokumentace
Regula¢niho planu Blansko - stfed mésta (RPn), ktera bude splhovat aktualni poZadavky
provadéciho predpisu na Uzemné planovaci dokumentaci (UPD) tohoto stupné& (RPn zpracovany
Z podnétu).

Pudvodni RPn byl zpracovan dle predchozi zakonné upravy (stavebni zakon ¢&. 50/1976 Sb.)
v letech 1999 az 2002. Byl schvalen pfijetim usneseni €. 12 na 2. zasedani Zastupitelstva mésta
Blansko 09.12.2002 a Obecné zavazna vyhlaska €. 9/2002 nabyla u€innosti 28.12.2002. Vétsi ¢ast
predmétd feSeni byla realizovana, nékteré navrhy vSak provedeny nebyly nebo byly provedeny
odchylné, jako doCasné upravy nebo prosté rekonstrukce bez zasadnich dopadl na
pfedpokladané zmény vyuziti. V sou€asné dobé by byla platnost dokumentace, v pfipadé, kdy
nebude dle ust. § 188 odst. 1 stavebniho zakona upravena a v rozsahu provedené Upravy vydana,
ukoncéena k 31.12.2020. Novela stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon), ktera bude
platna od 01.01.2018, tuto IhGtu posouva na zavér roku 2022.

Primarnim Ukolem je uprava dokumentace RPn do souladu s pozadavky Pfilohy ¢. 11
provadéciho predpisu (vyhlaska €. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb.), aby byla
udrZzena jeji zavaznost. K této Upravé mulze dojit pouze projednanim Uprav dokumentace RPn
v rezimu projednani zmény a ukol proto Ize spojit s feSenim invariantniho dil¢iho poZadavku na
zménu funkéniho vymezeni (zména stabilizovanych ploch na plochy zmén) ¢asti uzemi a zménu
rozsahu FeSeného Uzemi v souvislosti se zménou organizace (vyuZiti) ploch, dle konkrétniho
zaméru investora. Podklady zaméru investora maji vécny charakter uzemni studie.

Poznamka: Proveéreni dalSich casti uzemi samostatnymi tzemnimi studiemi projednavala Rada
mésta Blansko na své 63. schuzi 22.08.2017. Ve spolecném materialu byly zafazeny navrhy
usneseni pro pofizeni tzemni studie pro okoli ul. Rizova v Blansku, pro porizeni tzemni studie
pro okoli ul. Zamek v Blansku a pro pofizeni uzemni studie pro okoli plochy po Hotelu DUKLA.
Rada mésta Blansko rozhodnuti o porizeni, které ji pfislusi ve smyslu ust. § 6 odst. 6 pism. b)
stavebniho zakona nepfijala. V rozpravé za Ucasti Pofizovatele UPD bylo zji$téno, Ze vétsinovym
nazorem radnich Mésta Blansko je ponechat RPn v sou¢asné podobé (sneseni nadzemnich ¢asti
hotelu DUKLA a uprava vzniklého prostranstvi je do¢asnou stavbou na 15 let a cilovy stav tohoto
uzemi je v RPn déan) a pfipravovat prelozku Brezovského vodovodu, ktera podmiriuje Upravy a
vyuZiti podstatné ¢asti tzemi méstského centra. Rovnéz bylo zifejmé, Ze porizeni téchto podkladl
nema aktualné ani podporu uréeného zastupitele. Pripravena usneseni nebyla pfijata, coz
formainé znamené, Ze Pofizovatel UPD nemé oprévnéni (zmocnéni Obce) pfipravovat pro vyse
uvedené predméty redeni podklady ve smyslu ust. 6 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zakona. Prijetim
usneseni €. 57 bylo doporuéeno pofizeni zmény Regulacniho planu Blansko — stfed mésta, tykajici
zmény vyuZziti pozemku a staveb v severozapadni casti feSeného tGzemi a rozSifeni rfeSeného
tuzemi.

Pofizeni této zmény RPn schvalilo Zastupitelstvo mésta Blansko pfijetim usneseni ¢. 24 na 15.
zasedani 05.09.2017.

Na zakladé prubéhu projednani 63. schize Rady mésta Blansko 22.08.2017 Ize konstatovat, ze
v jinych Castech FeSeného uUzemi RPn se prozatim nepfedpoklada zména feSeni (pUvodni
koncepce), pouze transformace textové a grafické Casti do souladu s pozadavky provadéciho
pfedpisu. Tento zavér byl potvrzen i v ramci rozpravy 15. zasedani Zastupitelstva mésta Blansko
05.09.2017, kde byl uplatnén dotaz, které dalSi ¢asti RPn budou pfedmétem jeho zmény.
Pfedmétny RPn se pofizoval na zakladé urbanisticko-architektonické soutéze a neexistuje
usneseni samospravného organu, které by s nastolenym feSenim vyjadfilo nesouhlas, s vyjimkou
korekce feSeni RPn po fazi projednani konceptu, na zakladé které doslo k odklonu od puvodniho
navrhu projektanta stabilizaci padorysné stopy Hotelu DUKLA.



A) VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Resené uzemi je vymezeno v rozsahu fe$eného uzemi plvodniho PRn (cca 8,5ha) a rozsifeno,
v souvislosti se zamérem feSit zmény v dopravni obsluze uUzemi, zapadné od zastavby nam.
Svobody, o €ast plochy (méné nez 3400m2) pozemku p.€. 79/3 v k.u. Blansko. Zména vyuziti
ploch se pfedpoklada pouze na mensi ¢asti pozemku. V intenzivnéjsi varianté (vychozi navrh)
parkovani se pfedpoklada rozsifeni komunikaci v rozsahu cca 1100m2.

Dokumentace puvodniho RPn je dostupna na odkazu:

https://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/regulacni-plany

Predpokladany rozsah zmény vymezeni feSeného Uzemi je zobrazen zakresem v grafické pfiloze
tohoto zadani stim, Ze hranice FfeSeného Uzemi mize byt projektantem (po konzultaci
s Pofizovatelem UPD) upravena, zejména pokud to bude vyZadovat fe$eni Uprav verejné dopravni
a verfejné technické infrastruktury nebo pokud tato Uprava vyplyne ze zpfesnéni pouzitého
mapoveho podkladu.

B) POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Uprava RPn nevymezuje nové zastavitelné plochy. Mé&ni pouze podminky vyuZiti RPn &asti
pozemkUl v plvodné stabilizované ¢asti Gzemi na severnim okraji nam. Svobody (budovy Blansko
C.p. 1711 na pozemku p.¢. st.2389 v k.u. Blansko) a v pfilehlych zpevnénych a ozelenénych
plochach (pozemek p.¢. 79/3 v k.u. Blansko). Funkce ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti méni
pouze v rozsahu pfipustném v Uzemnim planu Blansko (UP Blansko), ktery je zavazny.

V UP Blansko je vymezena plocha centraini ¢asti mésta pro provéfeni Gzemni studii ve smyslu ust.
§ 30 stavebniho zakona, uzemi zaméru investora se v8ak s timto vymezenim nekryje a zamér Ize
v Upravé RPn zohlednit izolované.

Ani u vétSinovych ploch méstského centra nema dojit ke zméné koncepce plvodniho RPn.
V severozapadni Casti feSeného Uuzemi RPn, a v pfilehlych plochach vnitrobloku mezi bytovymi
domy (navrh rozSiteni feSeného Uzemi), ma dojit k upravé podminek vyuziti objektd a ploch
Vv souvislosti s pfipravou zaméru investora (regulaéni plan zpfesfiuje vyuziti pozemku v souladu s
podminkami vyuZiti ploch v tzemnim planu), pod platnymi podminkami vyuziti UP Blansko pro
plochy funkéniho typu SC: plochy smisené obytné centralni a nezastavéné Casti ploch
funkéniho typu BH: bydleni hromadné s prevahou bytovych domu, vcetné podminky
nenaruseni charakteru zastavby. Vymezeni ploch (zmény v rozsahu a vyuziti pozemku &i staveb)
bude feSeno tak, aby byla navrzena hranice dotfeného pozemku identifikovatelna (napf.
spojnicemi lomovych bodl pozemku) a do FeSeni budou zahrnuty vSechny prostorové a funkéné
souvisejici pozemky, které by byly samostatné nevyuzitelné.

Zameér investora se v ramci feSeného uzemi RPn dotyka stabilizované plochy objektu na pozemku
p.C. st.2389 v k.u. Blansko a jeho bezprostfedniho okoli. Budova je v sou€asné platném RPn
zarazena do ploch bez predpokladu zmén funkéniho typu SO: smisené plochy obchodu a
sluzeb, kde je fixovana podlaznost jejim absolutnim omezenim (oznaceni objektu ,III), indexem
podlazni plochy IPP 3 a indexem zastavéné plochy IZP 1. Sou€asné funkCni vyuziti budovy je
fixovano nulovym podilem bydleni. Zamér investora, ktery byl v poloviné roku 2016 predstaven
jako zména stavby (nastavba a zména ploSného rozsahu hornich podlazi) stavajiciho Obchodniho
domu Druzba na severnim okraji nam. Svobody, je zménou v objemu i funkéni skladbé provozniho
feSeni. Pfi projednani zaméru s vySSi podlaznosti a zasadnim podilem obytnych ploch neni mozno
v ramci provéreni dle ust. § 90 pism. a) stavebniho zakona (Uzemni Ffizeni) konstatovat jeho soulad
s RPn, protoZe dotena stavba je v regulacnim planu stabilizovana co do objemu (vySka stavby) i
funkéniho ur€eni (ob&anska vybavenost). Rada proto doporucila vytvofeni podminek pro realizaci
tohoto zaméru zménou RPn s tim, ze souc€asti zaméru musi byt i rozSifeni sou€asnych odstavnych
a parkovacich kapacit v navazujicim uzemi. ProtoZe feSené uzemi RPn jiz doplnéni dalSich
kapacit pro dopravu v klidu neumoznuje, ma byt zména stavby spojena se zménou vyuziti
pozemkU v zadnim traktu zapadni strany nam. Svobody, kde Ize upravit sou¢asnou zelen a
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vybudovat nova parkovisté. Soucasti zaméru investora je navrh rozsSifeni feSeného uzemi RPn
v ploSe pozemku p.¢€. 79/3 v k.U. Blansko. Dle dodanych podkladi zde mlize byt vymezeno, bez
podstatného vlivu na navazujici plochy bydleni, az 65 odstavnych a parkovacich mist, Upravou a
roz8ifenim soucasnych provizornich kapacit na existujici zpevnéné komunikaci. Dopravni obsluha
se uvazuje zde Sir8i jednosmérnou komunikaci, umoznujici jednoduchy pohyb parkujicich vozidel,
s viezdem z ulice Zalkovského a vyjezdem do ulice A. Skotaka.

C) POZADAVKY NA UMISTENiIi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

V ramci Uprav grafické a textové ¢asti RPn do souladu s poZzadavky aktualné platného provadéciho
pfedpisu budou provéfeny a stanoveny podrobné podminky umisténi a prostorového usporadani
staveb (v rozsahu konkrétnich &asti feSeni regula¢niho planu a minimalné pro stavby vefejné
infrastruktury). Formalné revidované pozadavky plvodniho RPn na umisténi a prostorové
usporadani staveb budou zahrnovat uli¢ni a stavebni ¢ary, vzdalenost staveb od hranic pozemku a
sousednich staveb, pudorysnou velikost stavby, podlaznost, vySku, objem a tvar stavby, zakladni
Udaje o kapacité stavby, ureni &asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost
pozemku dalSimi stavbami. Budou provéfeny puvodné uvedené podminky k urbanistickému a
architektonickému fedeni, které je nutno dodrzet pfi nasledném zpracovani dokumentace staveb.

V ploSe zaméru investora se pfedpoklada vyuziti podkladu dodaného v Cervenci 2017, kde je
zobrazena budova s obchodnim parterem v pfizemi, dvéma pinymi podlazimi bytd a jednim
ustoupenym obytnym podlazim. Jedna se navrh stavby s vyuzitim parteru, se zménou podlaznosti
na ,IV*“a zménou podilu komercnich podlahovych ploch a podlahovych ploch bydleni.

Poznamka: V pavodnim navrhu zmény stavby predstaveném k hodnoceni v ¢ervnu 2016 byla
zobrazena budova s dvéma komerénimi podlazimi, dvéma plnymi podlazimi byti a jednim
ustoupenym obytnym podlazim, ktera prevySovala ulicni frontu zastavby zapadni strany namésti
Svobody a neresila problematiku odstupu od severnéji situovaného bytového domu.

D) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZV0OJ HODNOT UZEMi

V ramci Uprav textové a grafické ¢asti RPn budou provéfeny podminky ochrany a rozvoje hodnot a
charakteru feSeného uzemi. V regula¢nim planu budou uvedeny podminky pro udrzeni a vytvareni
pfiznivého zivotniho prostfedi (zasady pro zachovani panoramatu prostfednictvim vySkové
regulace) a obrazu sidla (vliv na architektonicky a urbanisticky cenné budovy, pamatkové
chranéné budovy apod.). Vliv na pfirodni podminky Sir§iho Uzemi a krajinafskych hodnot se
nepredpoklada.

E) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

V ramci uprav grafické a textové ¢asti RPn budou provéfeny a upraveny udaje o existujici
infrastruktufe a aktualizovany naroky na novou vefejnou infrastrukturu a na Upravu nebo rozSifeni
stavajici vefejné infrastruktury. Dokumentace RPn, ktera v soufasnosti zahrnuje samostatny
vykres dopravniho feSeni a vykres inZzenyrskych siti, se samostatné zpracovanym vykresem uprav
sit¢ VN a NN, bude projektantem upravena do pfehlednéjsi podoby a bude &lenéna podle druh
vefejné infrastruktury na:

vefejnou dopravni infrastrukturu,
vefejnou technickou infrastrukturu,
vefejné obCanské vybaveni,
vefejna prostranstvi.

Budou Fedeny polohy a kapacity jednotlivych systému a mista napojeni na stavajici infrastrukturu.

F) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE
PROSPESNA OPATRENI

Pfedmétny RPn nenahrazuje uzemni rozhodnuti, proto neni pozZzadovano uvedeni konkrétnich
parcelnich Cisel pozemk( dotéenych vymezenim staveb. Upraveny RPn v8ak bude zpracovan nad
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platnou katastralni mapou (dojde k vyraznému polohovému zpfesnéni mapového podkladu) a
v ramci tohoto kroku budou provéfena plavodni vymezeni vefejné prospésnych staveb a vymezeni
vefejné prospésnych opatfeni, pro které Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit.

Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpec€nosti statu nejsou pfedmétem feseni.

Bude provérena aktualnost pozadavku na vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo. Bude uvedeno v Ci prospéch je pfedkupni
pravo zfizovano, parcelni Cisla pozemkl dotéenych vymezenim, pfipadné dalSi udaje podle
katastralniho zakona (zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjSich
predpisu). V ramci Upravy RPn budou vymezeny nové vefejné prospésné stavby a opatfeni nad
ramec UP Blansko a plivodniho FeSeni RPn v novych plochach pro dopravu v navrzeném rozsiteni
feSeného uUzemi (Uprava rozsahu mistnich komunikaci a rozSifeni ploch pro odstavovani a

parkovani vozidel).
G) POZADAVKY NA ASANACE

V feSeném Uzemi RPn se Zzadna asanace nepfedpokladala a ani navrh rozSifeni feSeného uzemi
neobsahuje stavby s nutnosti projednani asanace (jsou zastoupeny pouze zpevnéné plochy).
Zadné pozadavky se proto nestanovuji. Ke zmé&né hodnoceni miize dojit v dal§im samostatném
procesu pofizeni zmény RPn, zejména pokud tento pozadavek vyplyne z podrobnéjSich uzemné
planovacich podkladl (Gzemni studie) dle pozadavku UP Blansko, popf. poZadavkil samospravy.

Poznamka: O pofizeni tzemni studie rozhoduje, na zakladé ust. § 6 odst. 6 pism. b) v odkazu na
ust. § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona Rada mésta Blansko. Samosprava muze prihlédnout
k doporuceni projektanta, zarazeného do oduvodnéni upraveného RPn. Takové doporuceni,
pokud je projektant uplatni, bude obsahovat vymezeni pozemkt pro asanaci, pro kterou Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit a navrhovany zpusob vyuZiti staveb a pozemk( po asanaci.

H) DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU A ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Do této €asti zadani maji byt zafazeny napfiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni
ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpelnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin,
geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy.

Z uzemné analytickych podkladu zadné konkrétni pozadavky nevyplyvaji.

H.1 Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou ptisobnosti Blansko

Pro obec s rozsifenou pusobnosti Blansko (ORP) jsou aktualné zpracovany Uzemné analyticke
podklady (UAP) z prosince 2016.

H.1.1 POZADAVKY NA ODSTRANENiI NEBO OMEZENi ZAVAD

Zavady jsou vyznaceny v problémovém vykrese dokumentace UAP 2016 a popsany v karté obci
listu €. 2. Podle charakteru byly rozdéleny do nékolika skupin a v feSeném uzemi byly zjiStény nize
uvedené zavady:

R1 nevhodné funkce v uzemi (primyslové objekty ve stiedu mésta — Cast byvalého arealu
ADAST)

R2 brownfield (nevyuzivana vyrobna cihel - Staré Blansko)

T3 COV chybsjici (v Lazankéach, Olesna, zbyvajici ¢asti na COV v BK)

T4 chybéjici vefejna spladkova kanalizace (Hofice, Téchov, Lazanky, Oledna)
T5 VTL v blizkosti zastavby (omezeni rozvoje obce)

K1 plosné odvodnéni



K2 liniové odvodnéni

K3 USES chybsgjici

D3 jiné dopravni zavady (kolize Zelezniéni a automobilové dopravy)

H1 staré ekologické zatéze (byvalé skladky, mozna kontaminace uzemi)
H4 zatéz uzemi z pramyslového arealu (primyslové arealy jsou blizko obytné zastavby)
H5 hlukova zatéz ze Zeleznice

Ul dobyvaci prostor (zatéz z provozu, vliv na krajinny raz)

u2 poddolované uzemi - bod

u3 poddolované uzemi - plocha

U4 sesuvné uzemi - bod

U5 sesuvné uzemi - plocha

U6 uzemi ohrozené povodni Qg0 (zaplavove uzemi feky Svitavy)

u7 uzemi ohrozené zvlastni povodni (havarie vodniho dila Letovice)

us vymezené zony havarijniho planovani (zimni stadion - unik ¢pavku)
Vy$e uvedené zavady byly feSeny v platném UP Blansko.

Primarnim pfedmétem fedeni zmény RPn neni odstranéni zavad. VySe uvedené zavady se
netykaji Uzemi feSeného zménou s vyjimkou problematiky nakladani se srazkovymi vodami. Pokud
bude v feSeni zmény RPn zafazeno rozSifeni ploch pro dopravu navrhem zpevnénych ploch
v souCasnych plochach ozelenéni (v navrhu zmény je zastoupeno), bude predepsano feseni,
omezujici odtok vody zfeSeného uzemi. Zména RPn nevyvola vznik dalSich zavad. Zavady
v Uzemi jsou provéfovany v aktualizaci UAP ORP Blansko.

H.1.2 POZADAVKY NA ODSTRANENI NEBO OMEZENi VZAJEMNYCH STRETU
ZAMERU NA PROVEDENI ZMEN V UZEMi A STRETU TECHTO ZAMERU S LIMITY
VYUZITi UZEMI

Pozadavky na feSeni stfetll pro zménu nevyplyvaiji.

H.1.3 POZADAVKY NA ODSTRANENI SLABYCH STRANEK, HROZEB A RIZIK
SOUVISEJICICH S NEVYVAZENOSTIi UZEMNICH PODMINEK UDRZITELNEHO
ROZVOJE UZEMi.

PoZadavky na odstranéni slabych stranek, hrozeb a rizik, které Ize ovlivnit tizemné planovacimi
nastroji, byly rozdéleny v UAP podle tematického ¢lenéni uvedeného v § 4 odst. 1 provadéciho
pfedpisu. Pfedmétem feSeni zmény nebude navrh opatfeni eliminujici slabé stranky a hrozby a
rizik souvisejicich s nevyvazenosti Uzemnich podminek udrzitelného rozvoje uzemi.

H.2.2 Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje

V Uzemné analytickych podkladech Jihomoravského kraje z roku 2017 (dale UAP JMK) je feSené
uzemi dotéeno prvky uzemniho systému ekologické stability (USES) nadmistniho vyznamu,
zameérem upravy stavajici zeleznicni trati a zamérem nadzemniho vedeni VVN 110 kV.

VSechny prvky USESInad,mistniho vyznamu byly v UP Blansko zohlednény samostatnou zménou
UP Blansko B2017-ZUR. Uzemi feSené zmé&nou RPn neni témito prvky USES dotéeno.

Dle vykresu problém0 spravniho uzemi mésta Blansko se uzemi mésta Blansko okrajové (pouze
k.U. OleSna u Blanska) dotyka urbanisticka zavada — suburbanizace v uzemi OB3 metropolitni
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rozvojové oblasti Brno. V UAP JMK byly uvedeny poZadavky na odstranéni nebo omezeni tohoto
problému. Pfedmétem feSeni zmény RPn neni odstranéni nebo omezeni tohoto problému a
pfedpokladané fedeni zmény RPn sou€asnou situaci nezhorsuje.

Dale je ve vykresu problému zakreslen stfet zaméru vedeni VVN 110 kV s ochranou pfirody a
hygienicka zavada — znecisténi vodniho toku lll. tfidy (feka Svitava). Pozadavky pro feSeni této
zmény nevyplyvaji, uzemi feSené zménou RPn se nachazi mimo uzemi dotéené stfetem zaméru
s limity vyuziti uzemi a mimo vodni tok.

Do textu budou uvedeny poZadavky, které vyplynou z vyjadreni dotéenych organd k navrhu
zadani, pokud nebudou zapracovany rovnéz do pfedchozich ¢asti zadani.
I) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI

Stavaijici ani upraveny RPn nenahrazuje zadna uzemni rozhodnuti.

J) PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACiI SMLOUVU A DOHODU O
PARCELACI

Pozadavky na planovaci smlouvu nebo dohodu o parcelaci se neuplatiuji, protoze se nejedna o
regulacni plan na zadost.

K) POZADAVKY NA USPORADANiIi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU
A OBSAHU JEHO ODUVODNENI

PFi stanoveni méfitka vykresi ma byt pfihlédnuto k charakteru Gzemi a feSenym problémdm. Pro
ucely spole¢ného jednani dle ust. § 65 stavebniho zakona postacuji dvé vyhotoveni navrhu RPn,
pro nasledné fizeni o navrhu budou zpracovana tfi vyhotoveni a Cistopis bude zpracovan ve
Ctyfech vyhotovenich.

Pavodni dokumentace RPn z roku 2002 obsahuje tyto ¢asti:

Textova cast

01. Situace Sirsich vztahu 1 : 2 000

02. Hlavni vykres 1 : 500 (zmenseno)

03. Navrh urbanisticko — architektonického feSeni 1 : 1 000
04. Dopravni feseni 1 : 1 000

05. Pasportizace a navrh zelené 1 : 1 000

06a. InZenyrské sité 1:1 000

06b. Sit¢ VNa NN 1:1000

07. Verejné prospésné stavby 1 . 1 000

08. Etapizace 1 : 1 000

Upraveny RPn bude obsahovat textovou a grafickou €ast navrhu regulaéniho planu i jeho
oduvodnéni dle pozadavku PFilohy €. 11 provadéciho predpisu.

Vykresy regulacéniho planu budou zpracovany a vydany v méfitku 1:1000, vykres vefejné
prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci se zpracovava a vydava vzdy v
meéfitku katastralni mapy. | zde bude proto pouzito méfitko 1:1000.

Vykres SirSich vztahl se zpracovava a vydava v méfitku hlavniho vykresu uzemniho planu. Bude
proto pouzito méfitko 1:5000.

Graficka ¢ast feSeni regulacniho planu bude obsahovat:

e hlavni vykres,
e vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,
e vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace),



a dal8i samostatné vykresy obsahujici graficky vyjadfitelné podminky umisténi a prostorového
usporadani staveb.

Graficka ¢ast odlivodnéni regula¢niho planu bude obsahovat:

o koordinacni vykres,
e vykres SirSich vztahi dokumentujici vazby na sousedni Uzemi,
e vykres predpokladanych zabora pudniho fondu.

Poznamka: V centralni ¢asti mésta se nachéazeji pozemky zarazené do ZPF, ne vSak v plochach
pfedmétu zmény pro vyse specifikovany zamér investora.

L) POZADAVKY NADRAZENE DOKUMENTACE A OSTATNICH PODKLADU

Dle bodu 2 Pfilohy & 9 provadéciho pfedpisu Zadani zmény regulacniho planu z podnétu
obsahuje téZz pozadavky vyplyvajici z uzemniho planu, popfipadé ze zasad uzemniho rozvoje,
politiky Uzemniho rozvoje a pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd v pfipadé, ze
regulacni plan vydava zastupitelstvo obce a neni-li jeho zadani sou€asti uzemniho planu.

1. Pozadavky PUR CR

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen PUR CR 2008) byla schvalena viadou
Ceské republiky usnesenim &. 929/2009 ze dne 20.07.2009. Dne 15.04.2015 byla usnesenim
vliady Ceské republiky &. 276 schvalena jeji Aktualizace &.1. Pozadavky byly fe$eny v platném UP
Blansko. Z platné PUR CR nevyplyva v(i&i pfedmétu Fedeni zmény RPn Zadny pfimy poZadavek.

Navrh zmény UP Blansko neomezuje budouci vyuziti dopravnich koridord, fe$enych v PUR CR
2008 a jeji aktualizaci. Re$ené Gzemi zmé&ny RPn lezi mimo sledovana tzemi UP Blansko. Zména
RPN nenavrhuje feseni, ktera by byla v rozporu s prioritami &i zaméry stanovenymi a vymezenymi
v Aktualizaci &. 1 PUR CR.

Dotéena je pouze problematika ochrany a rozvoje pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot
uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovani razu
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
uzemi, jeho, historie a tradice. Dotéené Uuzemi ma zna¢nou hodnotu i jako turisticka atraktivita a
jeho ochrana je v souladu s principy udrzitelného rozvoje provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje. V pfipravé navrhu zadani zmény RPn byl diskutovan rozsah zaméru investora,
ktery byl pfizplsoben podminkam v daném misté (objem navazujici zastavby). Problematika
ochrany nemovitych kulturnich pamatek, aleji a urbanistickych hodnot, ani problematika charakteru
a obnovy okolni krajiny neni pfedmétem feSeni zmény RPn dotéena. Pfi hodnoceni ostatnich
priorit PUR CR lIze konstatovat, Ze predpokladanym pfedmétem fe$eni zmény RPn neni dot&eni
orné pudy, zhorSeni prostorové socialni segregace, nebo negativni ovlivnéni zaméstnanosti
(komeréni potencial pfedmétné budovy bude z podstatné miry zachovan), nedochazi k ovlivnéni
vztahu mezi méstskou a venkovskou oblasti, neni dotéena problematika brownfields, ani USES,
propustnosti krajiny. Neni negativhé ovlivnéno vyuZziti uzemi pro rozvoj cestovniho ruchu.
Projednani zmény RPn a navazujici projednani zaméru zajisti, Ze u staveb ¢i ploch s moznym
negativnim ucinkem na akusticky chranéné prostory bude provéfeno spinéni povinnosti
stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na useku hluku pfipadné
vibraci, a ze nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt
prokazano, ze hlukova zatéz neprekroCi hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb. Projednana a vydana zména RPn
nenahradi uzemni rozhodnuti. Pfedmét zmény RPn neni v kolizi s problematikou protipovodriove
ochrany (zaplavova uzemi). Podporuje ucelné vyuziti vefejné infrastruktury.

Bude dopinéno po projednéni Zadani. Do textu budou uvedeny poZadavky, které vyplynou z
vyjadfeni dotéenych organt k navrhu zadani, pokud nebudou zapracovany do pfedchozich &asti
zadani.



2. Pozadavky UPD po¥izené krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale ZUR JMK) byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 05.10.2016 pfijetim usneseni €. 2891/16/Z229 na jeho 29. zasedani a
nabyly ucinnosti dne 03.11.2016. Z této dokumentace nevyplyva vici predmétu feSeni zmény RPn
Zadny pfimy poZadavek.

Bude doplnéno po projednani Zadani

3. Pozadavky UP Blansko

Uzemni plan Blansko byl vydan Zastupitelstvem mésta Blansko 06.12.2011 pfijetim usneseni &. 10
na jeho 6. zasedani a Opatfeni obecné povahy &. 1/2011 nabylo G&innosti 22.12.2011 (UP
Blansko).

Dokumentace UP Blansko je dostupna na odkazu:

https://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/uzemni-plan/581283

V pavodné vydaném UP Blansko bylo pfedepsano provéfeni Gzemi pofizenim Uzemi studie ve
smyslu ust. § 30 odst. 1 stavebniho zakona v jizni Casti feSeného Uzemi Regulacniho planu
Blansko — stfed mésta bez stanoveni konkrétniho terminu, nasledna zména stavebniho zakona
omezila platnost této podminky na ¢&tyfi roky od u€innosti zménového zakona (zakon ¢. 350/2012
Sb. Gginny k 01.01.2013) a proto byl do zadani zmény v prvni Zpravé o uplatiiovani UP Blansko
s pokyny pro zpracovani navrhl zmén zafazen pozadavek (dil¢i pfedmét) pod oznacenim ,B2015-
A1k" provéfit nastroje regulace pro Uzemi stfedu mésta (vymezeno jako plocha prestavby P14),
ktery byl ve vydané zméné& UP Blansko B2015-Z2 vydané Zastupitelstvem mésta Blansko
05.09.2017 na jeho 15. zasedani pfijetim usneseni €. 23 a Opatfenim obecné povahy €. 6/2017,
které nabylo U€innosti 21.09.2017, vyfeSen stanovenim lhGty pro pofizeni Uzemni studie do Ctyr let
od uginnosti zmény UP Blansko B2015-Z2.

4. Pozadavky UAP

Viz kapitola H. Bude dopinéno. Do tohoto textu budou uvedeny poZadavky, které vyplynou z
vyjadreni dotéenych organd k navrhu zadani, pokud nebudou zapracovany do predchozich c¢asti
zadani.

5. Pozadavky vyplyvajici z jinych podkladu

Ve Ihiité stanovené v UP Blansko z roku 2011 bylo v listopadu 2012 zpracovano Zadani Uzemni
studie pro prestavbovou plochu Uzemniho planu Blansko P14 — stfed mésta (US-P14), které bylo
schvéleno Zastupitelstvem mésta Blansko pfijetim usneseni ¢. 40 na jeho 10. Zasedani
04.12.2012. Prfedmétem zadani byly podminky pro zpracovani uzemné planovaciho podkladu
prostoru v plochach navazujicich na objekt Hotelu DUKLA, o jehoz pfestavbu mél zajem konkrétni
investor (investor nasledné odstoupil od zameéru).

Podklad je dostupny na odkazu:
https://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/uzemni-studie

Zadani US-P14 se nevztahovalo k zajmovému Uzemi pfedmétu zdméru investora v severni &asti
feSeného uzemi RPn, ale k ¢asti plvodné vymezeného feSeného uzemi, kde ma nyni dojit pouze
k transformaci RPn do podoby odpovidajici aktualné platnym pfedpistm.

Zpracoval: Ing. arch. Jifi Koufil

vedouci oddéleni uzemniho planovani a regionalniho rozvoje SU M&U Blansko
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https://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/uzemni-plan/581283
https://www.blansko.cz/meu/odbor-stavebni-urad/uzemni-studie

GRAFICKA PRILOHA - ZMENA VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Zarazeno v odkazu na text kapitoly ,Vymezeni feSeného uzemi®.

Jako podklad byl vyuzit vykres etapizace pavodniho RPn, ve kterém byla zvyraznéna puUvodni
hranice zastavéného uzemi (pIna silna ¢ara) a zapadné od zastavby nam. Svobody byl vyznacen
(Srafovana oblast ohraniena pferuSovanou carou) pfedpokladany rozsah zmény vymezeni
feSeného Uzemi a zvyraznén je zde i objekt (zamér investora) uCeny k pfestavbé (pfistavba,
nastavba a zména ve vyuziti).

Poznamka: Pri upravé grafické casti RPn maze dojit i dalSim dpravam vymezeni feSeného tzemi,
napfiklad v souvislosti se zohlednénim Uprav vefejné dopravni a verejné technické infrastruktury,
viz uvedené upozornéni na jiny tvar kfizovatky v misté napojeni feSeného Uzemi na ul.
Smetanova, Sadova a Masarykova, nebo pfi konkretizaci vymezeni fe§eného tzemi s ohledem na
funkci nebo majetkovou podstatu pozemkd.

11



