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Méstsky urad ve Znojmé, odbor Uzemniho planovani a strategického rozvoje (dale jen ufad uzemniho
planovani), ktery na Zadost obce Litobrattice pofizuje Uzemné planovaci dokumentaci pro obec Litobratfice
v souladu s ust. §6 odst.1 pism. c) zdkona ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu ve znéni
platnych predpist (stavebni zakon), zpracoval dle §47 odst.1 stavebniho zdkona a §11 vyhl. ¢.500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a evidenci izemné planovaci Cinnosti
ve znéni platnych predpis(, zpracoval tento Navrh Zadani Zmény ¢.2 izemniho planu Litobratfice.

Tento Navrh Zadani je zpracovan v rozsahu stanoveném prilohou ¢.6 vyhlasky a bude verejné projednan
v souladu s ustanovenim §47 odst.2 stavebniho zdkona.

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Litobratfice
Pofizovatel: Méstsky Ufad Znojmo, odbor Uzemniho planovani a strategického
rozvoje, oddéleni Uzemniho planovani
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a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vcéetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury

7 s

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani

zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

7 s

Urbanistickd koncepce, véetné urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavkd na vyuzivani a
prostorové usporadani izemi, stanovena platnou Uzemné planovaci dokumentaci se ménit nebude.

1.1.DGvody pro potizeni zmény Uzemniho planu

Uzemni plan Litobratfice byl vydan formou opatfeni obecné povahy, které nabylo G¢innosti dne 16.4.2010 a
zménén Zménou ¢.1 s ucinnosti od 23.4.2014 (zména koncepce odkanalizovani obce).

Touto zménou je poZadovano provéfeni moznosti zmény zpUsobu vyuZiti vybranych ploch vefejného
prostranstvi a krajinné zelené v zastavéném uzemi pro bydleni.

1.2.Zakladni principy urbanistické koncepce

Zakladni principy urbanistické koncepce nebudou ménény.

1.3.Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Platny Uzemni plan je ¢lenén do jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti.

V souvislosti s poZadovanymi zménami bude provedena zména navrhu zplsobu vyuZiti ploch pro:

- Bydleni — provéreni moznosti zmény zplsobu vyuzZiti vybranych ploch v rdmci celého zastavéného
uzemi, vymezenych Uzemnim planem jako plochy verejnych prostranstvi UV na plochy bydleni BV —
bydleni venkovského charakteru. Ve vétsiné pfipadl se bude jednat o plochy, které jsou dle
katastru nemovitosti ostatni plochou a v minulosti byly tyto plochy zastavény objekty bydleni. Je
uvaZzovano s tim, Ze tyto plochy nebudou vymezeny samostatné jako jednotlivé zastavitelné plochy
pro bydleni, ale jako plochy stavajiciho bydleni a to zejména s pfihlédnutim ke skutecnosti, Ze se
predpoklada, Ze 74dna z téchto ploch nepiesdhne svou vymérou 2000 m”.

v

- Bydleni — BV lokalita 1 — provéreni moznosti rozsifeni zastavitelné plochy BV ¢.2 severozapadnim
smérem. Dle platného Uzemniho planu musi byt plocha BV ¢.2 provérena Uzemni studii. Tato je
v soucasné dobé zadana.
V platném Gzemnim planu je tato plocha vymezena jako plcha stavajici zelené ZK — plochy krajinné
zelené. Dle katastru nemovitosti se jedna o ostatni plochu a v minulosti byly tyto plochy zastavény
objekty stodol.

PFi zpracovdni zmény Uzemniho pldnu bude provedena aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi podle
skutecného stavu, ktery od vydani izemniho planu, respektive od vydani jeho posledni zmény nastal. A to
v rozsahu ménénych casti a celé vymezeni zastavéného Uzemi bude pak soucasti pravniho stavu tzemniho
planu po zméné.

2. PoZzadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné

infrastruktury a moznosti jejich zmén
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Soucasti verejné infrastruktury je dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, obcanska vybavenost a
verejna prostranstvi.

2.1.Dopravni infrastruktura
Zména zakladni koncepce dopravniho feseni v obci se nepredpoklada.
2.2.Technicka infrastruktura

Zména zakladni koncepce technické infrastruktury v obci se nepredpoklada.

2.3.0bcanska vybavenost
Zménou Uzemniho planu nebudou vymezeny Zadné nové plochy pro ob¢anskou vybavenost.
2.4.Verejna prostranstvi

Zménou Uzemniho planu bude prehodnoceno stavajici vyuziti vybranych ploch vefejnych prostranstvi
v zastavéném Uzemi, tak jak je uvedeno v bodu 1.3.tohoto navrhu zadani

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Géely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zdkona

Koncepce usporadani krajiny nebude touto zménou tzemniho planu ménéna.

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridor(i Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuzZiti, které bude
nutno provéfit

Zménou Uzemniho planu nebudou vymezeny Zadné plochy ani koridory Gzemnich rezerv.

Upresnéni pozadavkt vyplyvajicich z Politiky tzemniho rozvoje

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky vydané vlddou Ceské republiky usnesenim €. 929 ze dne
20.7.2009, ve znéni Aktualizace €.1 (déle jen PUR), ktera byla vladou projednana a schvalena dne 15. dubna
2015, vyplyva pro dané Uzemi poZzadavek vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve
vyvaZzeném vztahu uUzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrZnost spoleenstvi obyvatel v Gizemi. Tato podminka je naplnéna fe$enim Uzemniho planu Litobratfice
a tato Zména €.2 ji bude doplnovat a rozvijet.

Upresnéni pozadavkt vyplyvajicich z zemné pldnovaci dokumentace vydané krajem

Zasady Uzemniho rozvoje lJihomoravského kraje (dale téZ ,ZUR JMK“) byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje s ucinnosti od 3. 11. 2016.

Na Gzemi obce ZUR JMK vymezuji plochy a koridory nadregiondlniho a regiondlniho Gzemniho systému
ekologické stability krajiny, kterymi se rozumi plochy pro umisténi nadregionalnich a regionalnich prvki
USES, takto:

Plochy pro regiondlni biocentra:

RBC 53 Litobratfice
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V platném UP je plocha tohoto biocentra oznadena C1 a jeho vymezeni je GUzemnim planem
zptesnéno. Lze konstatovat, Ze toto vymezeni odpovidd pozadavkiim stanovenych v ZUR.

Koridory pro nadregiondini biokoridory:

K JMO0AT

Tento biokoridor neni vuzemnim planu vymezen. Koridor vymezeny vZUR se dotykd
jihovychodniho cipu katastralniho Gzemi. Jeho zpresnéni je provedeno na sousednim katastralnim
Uzemi v Uzemnim planu HruSovany nad JeviSovkou. Lze tedy konstatovat, Ze tento biokoridor je
veden v sousednim katastralnim Uzemi bez Uzemnich narokl v feSeném uzemi.

Koridory pro regiondlini biokoridory:

RK 108

V platném UP je tento biokoridor oznaéen K101 a jeho vymezeni je Gzemnim planem zptesnéno.
Lze konstatovat, Ze toto vymezeni odpovida pozadavkiim stanovenych v ZUR.

RK 112A

Tento biokoridor neni vuzemnim pldnu vymezen. Koridor vymezeny vZUR se dotyka
severozapadniho okraje katastrdlniho Uzemi, kde na néj navazuje regiondlni biocentrum. Tyto dva
prvky jsou v Uzemnim planu zptesnény tak, Ze regionalni biocentrum RBC 53 (C01) je vymezeno
pfimo na hranici katastralniho Uzemi a vymezeni regionalniho biokoridoru je provedeno na
sousednim katastralnim Gzemi v izemnim planu Bfezany. Lze tedy konstatovat, Ze tento biokoridor
je veden v sousednim katastralnim Gzemi bez izemnich narokd v feSeném tzemi.

RK 1128B

V platném UP je tento biokoridor rozdélen viozenymi lokdlnimi biocentry na vice ¢asti s oznacenim
K102, K103, K104, K105,K106 a K107. Jeho vymezeni je Uzemnim planem zpfesnéno. Lze
konstatovat, e toto vymezeni odpovida pozadavkdm stanovenych v ZUR.

Pfi severovychodni hranici fe$eného tGzemi vymezuji ZUR koridor dopravni infrastruktury — DZ09 — Trat ¢.
244 Hrusovany nad JeviSovkou/ Ivancdice — Strelice, optimalizace. Stavajici Zelezni¢ni trat je vedena po
sousednim katastralnim Uzemi a do feSeného Uzemi zasahuje pouze minimalné ochrannym pasmem.
Vzhledem k predpokladané optimalizaci trati, spocivajici predevsim v modernizaci a elektrifikaci stavajici
trasy a zefektivnéni provozu, Ize predpokladat, Ze nedojde k dotéeni feSeného Uzemi.

Uzemi Litobratfice le#i dle ZUR JMK v krajinném typu 35 Znojemsko — pohoftelickém. Ukoly pro tzemni
planovani, které pro zmifiovany krajinny typ stanovuji ZUR JMK, jsou fedeny v platném Uzemnim plénu
Litobratfice a touto zménou se neméni. UP Litobratfice pfipousti v plochach nezastavéného Gzemi doplnéni
krajinné zelené, a tim vytvari Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny s cilem clenéni
souvislych ploch orné pldy. Vytvari podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich tim, Ze je svymi
podminkami umoziuje. Vytvafi Gzemni podminky pro ochranu krajiny pfed umistovanim vyskové, plosné a
objemové vyraznych staveb.

ZUR JMK na Uzemi obce LitobratFice nevymezuje 7ddnou vefejné prosp&snou stavbu ani vefejné prospéiné
opatteni, kromé vySe uvedeného koridoru dopravni infrastruktury.

Upresnéni pozadavkt vyplyvajicich z izemné analytickych podkladd ORP Znojmo

V UAP je popsana problematika nezbytnosti fe$eni odkanalizovani obce a zhor$ena kvalita pitné vody, jako
pretrvavajici problémy — hygienicka zdvada Uzemi. Na uvedené problémy reaguje platna uzemné planovaci
dokumentace.

c) poZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a

asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

V pfedmétné zméné Uzemniho planu nebudou vymezeny plochy pro verejné prospésné stavby, verejné
prospésna opatreni a asanace.
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d) poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v

Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci

Touto zménou bude rozsifena plocha pro provéreni Gzemni studii a to v souvislosti s vySe popsanym
uvaZzovanym rozsiteni plochy bydleni.
V predmétné zméné uzemniho planu nebudou vymezeny plochy ani koridory, ve kterych bude rozhodovani

0 zméndach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, nebo uzavienim dohody o parcelaci.

e) pripadny poZadavek na zpracovani variant reseni

Bude doplnéno na zakladé vysledkl vefejného projednani tohoto navrhu zadani.

f) poZadavky na uspordadani obsahu navrhu Uzemniho pldnu a na usporadani obsahu jeho odlvodnéni

vcéetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Zména UP Litobratfice bude zpracovéna v souladu se zdkonem ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich predpisli a jeho struktura bude vychazet ze struktury platného
uzemniho pldnu Litobratfice.

- Textovd Cast — textova ¢ast v rozsahu dle prilohy €. 7 vyhl.¢ 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti.

- Grafickd ¢ast — zpracovany budou ty vykresy (vyrezy vykrest s fesenymi lokalitami), kterych se
vymezeni predmétnych ploch dotyka a to:

e vykres zdkladniho ¢lenéni tzemi obsahujici vyznaceni hranic feSeného Uzemi, zastavéného
Uzemi, zastavitelnych ploch

¢ hlavni vykres

e vSechny vykresy grafické ¢asti budou zpracovany nad mapovym podkladem katastralni
mapy v méfitku vykresu platné izemné planovaci dokumentace

¢ vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku

Obsah oddvodnéni zmény Uzemniho planu obce:
- Textova ¢ast — textova €ast v rozsahu dle § 53 odst. 5 pism. e), f) stavebniho zakona pfilohy 7 oddil
Il. Odst. 1 pismene a), b), c), d), vyhl.¢. 500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjsich
predpist

- Graficka ¢ast — zpracovany budou ty vykresy, kterych se vymezeni predmétnych ploch dotyka a to:
e koordinacni vykres
e vykresy grafické ¢asti odlivodnéni budou zpracovany nad mapovym podkladem katastralni
mapy v méfitku platné dzemné planovaci dokumentace

Pocet vyhotoveni zmény uzemniho planu:

- Pro potfeby spolecného jednani bude kompletni dokumentace zmény Uzemniho planu, vcéetné
pfipadného vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na Zivotni prostifedi, odevzdana 1x v tisténé
podobé, v elektronické podobé bude dokumentace odevzdana ve formatu .pdf, textové casti ve
formatu .doc, .docx, apod..

- Pro potreby fizeni o vydani zmény bude dokumentace zmény Uzemniho planu obce odevzdana 2x
v tisténé podobé, v elektronické podobé bude dokumentace odevzdana ve formatu ve formatu
.pdf, textové casti ve formatu .doc, .docx apod.
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- Po ukonceni fizeni o vydani bude vyhotovena konec¢na verze dokumentace, ktera bude odevzdana
4x v tisténé podobé, v elektronické podobé bude dokumentace odevzdana ve formatu ve formatu
.pdf, textové casti ve formatu .doc, .docx apod.

- Po vydani dokumentace bude vyhotoven Uzemni plan zahrnujici pravni stav po vydani zmény.

ZpUsob vyhotoveni zmény uzemniho pldnu:

Zpracovani uzemné planovaci dokumentace je vybranou cinnosti ve vystavbé a podle ust. § 158 odst. 1
stavebniho zdkona. Vybrané cinnosti ve vystavbé mohou vykondvat pouze fyzické osoby, které ziskaly
opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu — v tomto pripadé dle zak.¢. 360/92 Sb., o
vykonu povolani autorizovanych architekt(l a o vykonu povolani autorizovanych inzenyr( a technikt ¢innych
ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpist.

- Vykresy, které jsou soucasti grafické ¢asti uzemniho planu, budou zpracovdny nad mapovym
podkladem katastrdlni mapy a vydany v métitku viz. vyse.

- Dokumentace bude vytisténa barevnym plotrem. Velikost jednotlivych vykres (listG) bude
dohodnuta v prabéhu praci. Dale bude objednateli pfedana zména tUzemniho planu téz v digitalni
formé ve formatu .pdf (textova ¢dst), .pdf (tabulkova ¢ast) a .dwg (AutoCAD) a .pdf — vykresova
Cast.

- Dokumentace bude opatiena tabulkou pro provedeni zaznamu o Uc¢innosti s obsahem dle ust. § 14
odst. 1 vyhlasky

- Ve vSech vykresech bude legenda korespondovat s grafickou a textovou ¢asti. Vyznam vsech entit
ve vykresech se vyskytujicich musi byt v pfislusné legendé vysvétlen a musi byt vysvétlen i v textové
Casti.

- Vykresy musi byt jasné, jednoznacné a Uplné, musi vyjadfovat vSechny graficky vyjadfitelné
regulativy.

- Kazdy vykres musi nést informaci o druhu UPD, nazvu fe$eného GUzemi, obsahu a méfitku.

- Dokumentace Cistopisu zmény Uzemniho planu bude podepsana a opatfena autorizacnim razitkem
projektanta.

Prdvni stav

V souladu s ustanovenim §55 odst.5 stavebniho zdkona bude po vydani predmétné zmény vyhotoveno
Luplné znéni“ Uzemniho planu zahrnujiciho pravni stav po vydani zmény (je nutno vyhotovit Uplné znéni
textové Casti; z grafické ¢asti se vyhotovi ty vykresy, které jsou zménou dotceny).

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivih zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Podrobnéjsi pozadavky na rozvoj izemi obce jsou vyjadieny predevsim v kapitole a) tohoto navrhu zaddni.

S prihlédnutim ke skutecnosti, Ze obec poZaduje provéreni mozné zmény zpUsobu vyuZiti stavajicich ploch
v zastavéném Uzemi pro bydleni a rozsifeni jedné z vymezenych zastavitelnych ploch na okraji zastavby, Ize
predpokladat, ze pozadavek dotéeného organu z hlediska zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkond (zdkon o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi),
ve znéni pozdéjsich predpist nebude uplatnén.

Z hlediska ochrany ptirody a krajiny se v katastralnim Gzemi Litobratfice nenachazi Zadné evropsky
vyznamné lokality soustavy NATURA 2000. Severovychodni ¢ast katastralniho uzemi je soucdsti vymezené
lokality vyskytu zvlasté chranénych druh(i s narodnim vyznamem (Otis tarda). UvaZované lokality zmény
jsou zcela mimo toto Uzemi.

S prihlédnutim k vySe uvedenym skutecnostem, se porizovatel domniva, Ze uvaZovana koncepce nebude
mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a
dotceny organ na useku ochrany pfirody a krajiny ve svém stanovisku muze tento vliv vyloudit.
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Pokud vsak, i ptes vyse uvedené skutecnosti, dospéje dotleny organ k nazoru, zZe nelze vyznamny vliv
vyloucit a bude pozadavek na posouzeni vlivii koncepce zmény &2 UP Litobratfice na Zivotni prostfedi
uplatnén, bude zpracovano i vyhodnoceni Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi. Pficemz pozadavky
na vyhodnoceni predpokladanych vlivii dokumentace na udrZitelny rozvoj uzemi budou doplnény aZz na
zakladé vysledk( projednani a obsahu stanoviska prislusného dotéeného organu.

B  GRAFICKA CAST

Schematicky zakres uvazovanych zmén v Gzemi
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Poznamka:
Lokality k provéreni moznosti zmény zplsobu vyuZiti vybranych ploch v rdmci celého zastavéného tuzemi
nejsou v tomto zadani schematicky zndzornény s ohledem na jejich mnozstvi a rozlohu.
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