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1 POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPC| ROZVOJE UZEMI

OBCE

zejména na cile zlepSovéni dosavadniho stavu, rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi
poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelns strukture a dostupnosti verejné
infrastruktury

1.1

Definovat zakladni teze, na kterych by mél byt Gzemni plan postaven jako celek, a které
bude mozné déle zpodrobnovat.

Definice rozvoje méstyse by méla pfedchézet z Gvahy o fungovani méstyse, analyzy,
srovnani mist, staveb, udélosti a ambic.

Provéfit zastavitelné plochy v platné Gzemné plénovaci dokumentaci méstyse Drasov.
V zastavéném Uzemi a zastaviteln{/ch plochdch budou zohlednény pozemky s platnym
uzemnim rozhodnutim. ZvaZit vyfazeni diouhodobé nevyuZitych zastavitelnych ploch, popf.
zvazit mozZnost etapizace.

V pripadé potreby provéfit vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Provéfit plochy pro rozvoj novych podnikatelskych aktivit.

Spravni Uzemi méstyse Drasov se nachazi v metropolitni rozvojové oblasti Brno (083),
vymezené v Politice Uzemniho rozvoje Ceské republiky, v platném znéni a upfesnéné
v Zasadach zemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Uzemni plan bude respektovat a dale
rozvijet stanovené pozadavky na usporadani a vyuZiti (izemi definované témito nadiazenymi
dokumentacemi.

POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani zastavéného dzemi a na provéfeni
mozZnych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch

Urbanisticka koncepce by méla na Drasov nahlizet jako na celek — ve véech souvislostech,
ktere je Uzemnim pldnem moZné resit. To znamend nalézt, popsat, zhodnotit a
hierarchizovat problémy, napad a moznosti a navrhnout zpéisoby jejich FeSeni ve vzajemné
provazanosti.

Navrzena urbanisticka koncepce bude zaloZena zejména na rozvojovych moznostech
mestyse. Mira dynamiky rozvoje bude odvisla i od stupné vyuZiti Gzemnich potencild, jimiz
jsou atraktivni Gzemi poloha viici méstu Brno s vyznamnym zastoupenim funkce bydleni.

Definice smérll rozvoje méstyse by méla vychazet z analyzy jeho fungovani. Prioritné by
mél navrzeny rozvoj vychazet z hlavni urbanizaéni osy sever — jih a ctit premisu posileni
centra (srdce) méstyse.

Provefit mozné Clenéni feSeného (izemi, zejména zastavéného Gzemi a nové navrhovanych
zastavitelnych ploch, na jednotlivé lokality definované stejnou nebo podobnou strukturou
zastavéni, krajinnou morfologii a s pfihlédnutim k pfevaZujicim &innostem v (zemi a pro tyto
lokality nasledné definovat zejména prostorové a kompozi¢ni poZadavky, poZadavky na
ochranu a rozvoj hodnot, pozadavky na dopravni a technické infrastruktury.

Centrum meéstyse koncipovat s ohledem na charakter okolni zastavby. Charakter zastavby v
centru mesta by mél pocitové ur€ovat, Ze se Clovék nachdzi v misté centra - tedy nejvice
vyuzivaného stfedu méstyse. Proto i charakter zastavby, kterd by méla nové vzniknout
kolem navsi/namésti, by méla urcovat jeho prostor.



= VétSina vystavby by se nyni méla orientovat na centrum méstyse. Teprve a7 poté by se
zastavba mohla rozsifovat déle do ¢asti za namésti, a dostavovat proluky hlavnich ulic.
UpIné nakonec by se mély dostavovat prézdna mista v okrajovych ¢astech méstyse.

= Respektovat hodnoty tzemi definované v (zemné analytickych podkladech a doplfiujicich
priizkumech a rozborech a navrhnout takové feSeni, které povede k jejich ochrané a
pfipadné dalSimu rozvoji.

= Charakter nové zastavby podél cesty by se do budoucna mél drZet striktnich pravidel pro
vystavbu. Pfedeviim pravidlo, aby novostavba drzela uliéni &ru, je velmi deileZité.
Nedodrzovanim tohoto zakladniho pravidla dochdzi k rozvolfiovani zastavby, vznikajf
nedefinovatelné meziprostory, které vedou k problémfim kudy a jak vést chodniky apod.
Pozadujeme k zastavbé vyuZit v prvni fadé proluky v oblasti Sir§tho centra.

1.2 POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

zejména na provérens usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén
Verejna prostranstvi

= Proveéfit stavajici stav vefejnych prostranstvi a navrhnout jejich élenéni na jednotlivé typy na
zakladé definovani jejich charakteru a urbanistické role ve struktufe méstyse. Pro jednotlivé
typy nasledovné formulovat zékladni obecné principy k dosaZeni jejich kvality. Cilem je, aby
kaZdé vefejné prostranstvi mélo Citelny charakter a zastavalo jasnou a smysluplnou tlohu
v celkové struktufe méstyse. Plati to zejména pro (pravy stavaijicich vefejnych prostranstvi,
ale také pro nové vytvarena.

Dopravni infrastruktura

= Provéfit a dle mistnich podminek zpfesnit zamér dalnice D43 Troubsko / Ostrovacice —
Kufim - Lysice vyplyvajici ze Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

*  Provéfit mozné doplnéni komunikaci v nezastavéném Gzemi ve vazbé na mozné rekreaéni
vyuzivani krajiny nebo jeji obhospodarovani.

= Provéfit potfebu vymezeni novych komunikaci, pfipadné jejich revitalizace v zastavéném
Uzemi nebo zastavitelnych plochéch.

Technicka infrastruktura

= Provéfit zasobovéani vodou a odkanalizovani a navrhnout potfebné zmény.

= Proveérit kapacitu Cistirny odpadnich vod ve vazbé rozsah navriené vystavby.
Obcanské vybaveni

=  Provéfit stav vefejnych prostranstvi v méstyse a pfipadné navrhnout jejich dopInéni.

1.3 POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

zejména na provéreni plosného a prostorového usporddani nezastavéného dzemi a na provéreni
moznych zmen, vcetné provéreni, ve kterych plochdch je vhodné vyloucit umistovéni staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona

= Proveéfit a dle mistnich podminek zpfesnit zdmér poldru Malhostovice na vodnim toku Lub&
(POTO1) vymezeny v Zasadach Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

= Proveéfit moZnosti rekreaéniho vyuZivéani krajiny, provazani sidla s krajinou p&imi stezkami,
cyklostezkami.



=V zajmu méstyse je Zadouci systematicka podpora jeji atraktivity pro nejenom volnocasové
aktivity mistnich obyvatel ale i pro cestovni ruch. Navrh Uzemniho plédnu proto provéfi
vedeni stdvajicich i novych cyklistickych nebo péSich stezek a taktéZ vhodné formy
volnocasovych aktivit.

= Provéfit Gzemni systém ekologické stability a pfipadné navrhnout jeho vhodné (pravy.
=  Provéfit hledisko protieroznich a protipovodriovych opatfeni.

* Respektovat a dale rozvijet poZadavky na usporadani a vyuziti izemi a Ukoly pro Uzemni
planovani vyplyvajici z krajinnych typl TiSnovsko-Ivancického a Kunhstatsko-Nedvédického
definovanych v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

1.4 POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Provéfit feeni nize uvedenych problém{ definovanych v rozboru udrZitelného rozvoje ORP
TiSnov:

= Chybéjici pési propojeni v centru obce
»  Spatna dostupnost zakladni §koly

= Extravilanové vody

= FEroze zemédélske pldy

*  Nedostatecna obcanska vybavenost

2 POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU
UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH VYUZIT],
KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

PoZadavek na navrh konkrétnich (zemnich rezerv neni uplatnén. Uzemni rezervy je mozné
navrhnout v pfipadé, prokaze-li projektant (zemniho plénu jejich nezbytnost.

3 POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

Pozadavek na navrh konkrétnich vefejné prospéSnych staveb, opatfeni nebo asanaci neni
uplatnén. Vefejné prosp€Sné stavby, opatfeni nebo asanace je mozZné navrhnout v pfipads,
prokéZe-li projektant Gzemniho pldnu jejich nezbytnost. Pfednostné by se mélo jednat o zaméry
verejné infrastruktury.
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4 POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANi O
ZMENACH vV UZEMi  PODMINENO  VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Plochy, ve kterych bude rozhodovani v uUzemi podminéno vydamm regulacniho planu,
zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci je mozné navrhnout v pfipadé,
prokaZe-li projektant (izemniho pldnu nezbytnost takovéto podminky.

5 POZADAVEK NA ZPRACOVANIi VARIANT RESENI

Variantni feSeni neni poZadovano.

6 POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU JEHO
ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Uzemni pldn Drasov bude zpracovan v souladu s prllohou ¢. 7 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb.,
vyhlaska o Uzemné analytickych podkladech, (zemné planovaci dokumentaci a o zpusobu
evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

7 POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH
VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEM|

S ohledem na rozsah poZadavkd obsaZenych v zadani a z nich vyplyvaJ|C| predpokladany zasah
do Gzemi a ddle taktéZ s ohledem na skutecnost, kdy v feéeném (zemi se nenachadz ¥adné
chranéné Gzemi, lze predpokladat Ze nebude nutné zpracovavat vyhodnoceni vlivé Gzemniho
planu na udrZitelny rozvoj Gizemi, véetné vyhodnoceni vlivéi Gzemniho planu na Zivotni prosttedi.

Z hlediska vyznamu koncepce pro zaclenéni pozadavkdi na ochranu Zivotniho
prostiedi a vefejné zdravi, zejména s ohledem na podporu udrZitelného rozvoje lze
konstatovat nasledujici:

= Uzemni plan Drésov bude zpracovdn v souladu s cili a Ukoly (zemniho planovani
def‘novanyml v § 18 a § 19 stavebniho zdkona. Jednim z cil8 Gzemniho p]anovanl je
vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spofivajici ve vyvaZzeném vztahu
podminek pro prizmve Zivotni prostredl, pro hospodarsky rozv01 a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a taktéz ve vefejném zdjmu chrénit a rozviji prirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty Gzemi. Déle Jednlm z Ukold Gzemniho planovéani je proverovat a
posuzovat potfebu zmén v Gzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou



stavbu tzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZivani. Uzemnim plan
Drasov by tak s ohledem na zajiSténi souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani mél
obsahovat poZadavky na ochranu Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi, zejména s ohledem
na podporu udrzitelného rozvoje obsahovat, tj. mély by byt v¢lenény do jeho vyrokové
Casti.
Z hlediska vlivu koncepce na udrZitelny rozvoj dotéeného (zemi (v€etné socialné-
ekonomickych aspektil) Ize konstatovat nasledujici:

= Jak je uvedeno v predchozim bodé, jednim z cili (zemniho planovéni je vytvéaret
predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
prznivé Zivotni prostFedl', pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
Uzemi a taktéz ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
azemi. Uzemni plan tak pro zajisténi souladu s cili izemniho planovanl musi tento cil piné
respektovat. Stanovené koncepce Uzemniho planu Drasov, zejména zakladni koncepce
rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, urbanisticka koncepce véetné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidleni zelené a koncepce usporadani
krajiny budou tomuto cili podfizeny, tzn. rozvojem Uzemi obce a jeho prostorovym
usporadani a taktéz vyuzivanim krajiny by nemélo dochazet k ohroZeni udrZitelného rozvoje
tzemi. Tento cil by mél byt zachovan nebo naopak dale rozvijen, nebot’ Uzemni plén Drésov
by mél v souladu s cili tzemniho planovani hodnoty pfirodni, kulturni a civiliza¢ni v Gzemi
déle rozvijet.

Z hlediska zamérd nadmistniho vyznamu Ize konstatovat nasledujici:

Uzemni plan ze Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje bude prebirat a déle zpFestiovat
nasledujici zdméry:

= zamér poldru Malhostovice na vodnim toku Lubé (POTO01),
»  zamér dalnice D43 Troubsko / Ostrovacice — Kufim — Lysice.

Tyto zameéry byly vramci Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje z hlediska
predpokladanych vliv na udrZitelny rozvoj tzemi, tedy i kumulativni a synergické vlivy jiz
vyhodnoceny.



