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Uvod

Vyhodnoceni uplébvani Uzemniho planucegtné vyhodnoceni zin podminek, na
zaklad kterych byl tzemni plan vydan (8 5 odst. 6 staetrzdkona), a vyhodnoceni
piipadnych nefedpokladanych negativnich domadh udrzitelny rozvoj tzemi.

Problémy KeSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z Gzenamalytickych podklail
Vyhodnoceni souladu uzemniho plas politikou tzemniho rozvoje a Uzeénplanovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastaeitgdtochy a vyhodnoceni peby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle 855.atistavebniho zakona.

Pokyny pro zpracovani navrhu &my tzemniho planu, v rozsahu zadanéaym
PoZzadavky a podminky pro vyhodnoceni wlimavrhu zmdny Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (8 19 odst. 2 stavebnih&kora), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prosedi nebo nelze vyla@it vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptablast.

PoZadavky na zpracovani varigageni navrhu zémy Uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano.

Navrh na ptéizeni nového uzemniho planu, pokud ze skdsti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne poeba znény, ktera podstatnovliviiuje koncepci zemni planu.
Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo konzaennegativnich dopacdcha udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uptatani tzemniho planu zj&ty

Navrhy na aktualizaci zdsad uzemniho rozvoje

Zawer
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A. Uvod

Uzemni plan Vyrovice (dale jen ,UP Vyrovice*) bybiizen dle zakona. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnfédu (dale jen stavebni zakon) vezinpozdjSich gedpisi.
Byl vydan Zastupitelstvem obce Vyrovice a nabyinadosti dne 25. 2. 2009.i&lchozi
zprava o uplatovani UP Vyrovice byla Zastupitelstvem obce schwal@5. 4. 2013.

B. Vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu ¥etné vyhodnoceni znén podminek, na
zakladé kterych byl dzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavelino zakona), a
vyhodnoceni gipadnych nepredpokladanych negativnich dopad na udrzitelny
rozvoj uzemi.

» Stabilizované plochy jsou vyuzivany ve sha@dozadavky tzemniho planu.
« Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Vyrovjeauvedeno v nasleduijici

tabulce:
Oznateni Zpisob vyuziti plochy vyméra Vyhodnoceni vyuZiti plochy
plochy (ha)
BR1 plocha bydleni v rodinnych domegh 0,16 Dosudyugita.
BR2 plocha bydleni v rodinnych domegh 0,34 Dosudyugita.
BR3 plocha bydleni v rodinnych domegh 1,31 Vyuditd % plochy (realizovan 1 RD).
0T1 plocha prodovychovu a sport 0,66 Plocha vyuzita (realizovafoe&elové KiSt).
SO1 plocha smiSena obytna 1,34 Vyuzitol% plocbgtgven 1 RD).
RA1 plocha rekreace hromadné 3,11 Plocha vyuZ3 %.
RI1 plocha rekreace individualni 0,28 Plocha vyaizits7 %.
VD1 plocha vyroby drobné 0,34 Dosud nevyuzita.
TI1 plocha technické infrastruktury 0,49 Dosud ngkita.
DP1 plocha dopravy 0,27 Dosud nevyuzita
DP2 plocha dopravy 0,45 Dosud nevyuzita

« Koncepce technické infrastruktury
- Uzemnim planem navrhované vybudovani splaskové likana s¢istenim
odpadnich vod n@OV Zerotice bylo zrealizovano.
- proveden byl UP navrhovany #&gny vodovod v obci &etrg privodnihofadu
napojeného na vodovodidd v obci Plave
- navrhované napojeni kempu Vyr narejay vodovod a splaskovou kanalizaci
nebylo dosud provedeno
- realizovano nebylo navrhované prodlouZzeni STL plptu a prodlouZeni
vodovodu a kanalizace k zastavitelnym plocham piayi obsluhy ploch pro
bydleni BR1 a BR3 v celém rozsahu
- Navrhované zrmy v krajins (prvky USES, protipovatbva a protierozni opgni)
dosud realizovany nebyly.
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v Uzemnim planu:

o Verejné prosgEsné stavby

dosud nerealizovana

verejna dopravni infrastruktura —iggna parkovidt — dosud nerealizovany
technicka infrastruktura — vodovodnifiyadk¢, vodovodni zasobovadiady

vcetre doprovodnych staveb - realizovano

technicka infrastruktura — vytlak splaskové karediz, kanalizéni fady v obci

vcetre ¢erpaci stanice - realizovano

dedova kanalizaci

STL plynovod — dosud nerealizovano

— dosud nerealizovano
Veiejr¢ prosgsna opaeni

lok&lni biocentrum 1 LBC Podighradou a lokalni biokoridory LBK 2, LBK 3 a

LBK 6 — dosud nerealizovany.

C. Problémy k FeSeni v uzemnim planu vyplyvajici z Uzeméanalytickych podkladi.

Vyhodnoceni viejre prosgsnych staveb a vejr¢ prosgsnych opatni vymezenych

verejna dopravni infrastruktura — mistni komunika¢et& inZenyrskych siti —

V UAP ORP Znojmo, které byly aktualizovany v prasif016, jsou na Gzemi obce Vyrovice
identifikovany problémy keSeni v Gzemnim planu. Vyhodnoceni, jak jsou zotlegv UP
Vyrovice, je uvedeno v nasledujici tabulce.

Problémy

JejiciteSeni v UP

brownfield — areal byvalého ZD

Aredl byvalého ZD U navrzen kigstavié na plochu smisend
obytnou, kterd umozni vyuZziti pro bydleni, ¢abské vybaveni
vyrobni ¢innosti, které nebudou mit ngmivy vliv na Zivotni
prostedi.

problémy s kvalitou i kvantitou pitné
vody, vysoky podil dugnani ve
studnich

UP navrhl zasobovani obce pitnou vodou napojenimomeod pitné
vody obce Plave Napojeni jiz bylo zrealizovano. V obci b
vybudovan rozvod vody pro ¥gjnou potebu. Napojen je igs obeg
Plave& na skupinovy vodovod Znojmo.

vl

neni vodovod pro wejnou potebu

Vodovod pro uejnou potebu byl jiz zrealizovan.

neni vybudovana splaskova kanaliza&plaskova kanalizace v obci jiz byla vybudovanapdjena je n& OV

napojena n& OV

v obci Zerotice.

nevyhovuijici stav povrchovych a
podzemnich vod z hlediska
koncentraci dughan

V obci je jiz funikeni splaskova kanalizacesstenim odpadnich vod n
COV Zerotice. Stavba by &t prispst ke zlepSeni kvality povrchovyg
i podzemnich vod.

mirné zneisténi ovzdusi z vytagmni
domacnosti

Po celé obci je proveden rozvod STL plynovodu. ORdspektuje.

de§ovéa kanalizace je jendasti obce

UP navrhuje dogimi rozvodu defové kanalizace.

ohroZeni vodni erozi — pozemky ze
severu a z jihu

ohroZeni pivalovymi srazkami —

z pozemk ze severu a z jihu

UP vymezuje plochy, ve kterych uklada provést protni opatni,
které by zarovi zajistily i ochranu fed givalovymi srazkami.

UP v nezastainém Gzemi fipousti provedeni i dalSich gebnych
protieroznich a protipovdgbvych opaiteni.

stavajici nebo navrhovana zastavbal
v zaplavovém Uzemi Q 100

Zaplavové uzemi JeviSovky zasahuje do nevelisti zastasného
Uzemi. Zabira ffevazré zahrady rodinnych doim pouze v Bkolika
malo gipadech jsou doeny stavby rodinnych daim

Okrajow zabiha zaplavové Uzemi do zastavitelné plochydmnydBR2
a zastavitelné plochy rekreace individualni RI1. WRnovi, 74
v ¢astech zastavitelnych ploch dehych zaplavovym Gzemim nel
umoznit vystavbu nadzemnich obijiekt

Pripadna protipovaitbva opateni UP umoliuje prakticky ve v3ec

h

e

plochéach.
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nedostatek pracovnicHifgzitosti UP stabilizuje stavajici plochu vyuziea pro drobnou vyrobu.
V navaznosti na stavajici vyrobni areél navrhujstaaatelnou ploch
pro drobnou vyrobu. Tim vytvapredpoklady pro umishi vyrobnich
aktivit v obci a pro vznik pracovnichifezitosti.

D. Vyhodnoceni souladu Uzemniho plain s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemé&
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

D.1. Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rgzyvee zrini aktualizace. 1

UP Vyrovice je v souladu s Politikou izemniho mgvCR, ve zrni aktualizace:. 1 (dale
téz ,PUR"). Uzemi obce Vyrovice nelezi v zadné mjpvé oblasti ani rozvojové os#

specifické oblasti vymezené PUR. NelezZi v trasasgaropskych vice@lovych koridot,

koridori vysokorychlostnich trati, koriddrdalnic a rychlostnich silnic, koridédrvodni
dopravy, koridot elektroenergetiky, korid@rVVTL plynovodi, koridori pro dalkovody. UP
naphuje pozadavky republikovych priorit izemniho pla@oivstanovené PUR.

D.2 Vyhodnoceni souladu se Zasadami Uzemniho reziibpmoravského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (déke ,ZUR JMK®) byly vydany
Zastupitelstvem Jihomoravského kraje¢gnosti od 3. 11. 2016. UP Vyrovice neni s touto
dokumentaci v rozporu.

« Uzemni plan respektuje priority Gzemniho planovard zajiséni udrzitelného rozvoje

Gzemi, které jsou stanoveny v kapitole A ZUR JM¥ztahuji se k Gzemi obce Vyrovice.

-V urbanistickych koncepcich zohtedat rozdilné charakteristiky jednotlivyetasti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro i Uzemi, fedevsSim v Uzemi s
prevahou pirodnich hodnot nebo v Uzemi s vysokou koncensamoekonomickych
aktivit. V zajmu vyvazenosti udrzitelného rozv@endi korigovat fipadnou pevahu
jedné ze sledovanych sloZzek udrzitelného rozvdiera kby branila uplaténi
zbyvajicich slozek.

Uzemni plan zohletje v urbanistické koncepci charakteseného Uzemi, respektuje
v Uzemi s girodré cennymi lokalitami (EVL Vyrovické kopce afipodni pamatka
Vyrovické kopce) specifické podminky vyuZitiReSeni Gzemniho planu vychazi z
rozboru udrzitelného rozvoje, ktery je séaati UAP ORP Znojmo.

- Vytv&et Uzemni podminky pro rozvoj a zkvaiitn krajské silndni sie vcetre
potebnych infrastrukturnich Uprav zvldSt socioekonomicky oslabenych Uzemich
kraje v navaznosti na planovanou vystavbuespavbu dalnic a silnic 17idy.

Uzemni plan umatuje svymi podminkami Gpravy krajskych silnic, kteuéochazi
feSenym Uzemim.

- Vytvéet uzemni podminky pro rozvoj a zkvaliininfrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravg kratSi vzdalenosti, pro
podporu rozvoje infrastruktury pro rekréa cyklistickou dopravu ke #gtupreni a
propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekee
Uzemni plan respektuje cyklotrasu, ktera veéefenym Gzemim (Mlyrtéka stezka).
Stanovenymi podminkami nezneniaje znd&eni dalSich cyklotras po stévajicich
komunikacich i po stavajicich déipadnych no¥ realizovanych cestach v krajin

- Vytv&et Uzemni podminky pro za#st a podporu optimalizované obsluZnosti
technickou infrastrukturou vSecfasti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zwasa
dostaténou kapacitu viejné technické infrastruktury i v souvislosti S8 vazbami
v Uzemi.
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UP navrhuje vybudovani splaskové kanalizacetrajmého vodovodu. Oboji technicka
infrastruktura jiz byla zrealizovana a Uzemi obc@ovice z tohoto hlediska déd
vybaveno. Podminky vyuZiti prakticky vSech plogfppusti umistni siti technického
vybaveni Gzemi.

- Nastroji uzemniho planovani podporovaigtupnost a prostupnost krajiny, zejména
dizsledre predchazet znepichodreni Uzemi a fragmentaci krajiny.

Uzemni plan stabilizuje i navrhuje cestylerité pro zajidini pristupu do krajiny i jeji
prostupnosti. Podminkami vyuziti zejména ploch s&ma&ného Uzemi umdilije
realizaci i nezakreslenych cest v krgjin

- Vytvéet Uzemni podminky pro zafiSt a podporu optimalizované obsluznosti
obcanskym vybavenim vSechsti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat
zvlast na dostaténou kapacitu olanskeho vybaveni i v souvislosti s SirSimi vazbami
v Uzemi.

Uzemni plan stabilizuje stavajici zakladnicabské vybaveni v obci. Na navrhované
ploSe olklanského vybaveni — prélévychovu a sport jiz byl zrealizované vicelové
hiist¢. Rozsah otanského vybaveni je vzhledem k velikosti obce desta.

- Vytv&et tzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotpfst-edi a ochranu zdravi
lidi.

Uzemni plan stanovil takové podminky vyuziti plachozdilngm zpsobem vyuziti v
zasta¥ném UOzemi a zastavitelnych plochach, aby nedoahdazlzhorsSeni kvality
Zivotniho prostedi (zejména pohody bydleni) a zdravi lidi.

- Podporovat pé o pfirodni, kulturni a civilizéni hodnoty kraje, které vytui
charakteristické znaky Uzemi,figpivaji k jeho identifikace a posiluji vztah
obyvatelstva k tzemi kraje.

Reseni UP Vyrovice respektujéimdni, kulturni a civilizani hodnoty Gzemi. Jakym
zpasobem jsou zohledny, je uvedeno v kapitole 1.3 textow&sti odivodreni.
Uzemni plan vytvéi stanovenymi podminkami ploch s rozdilnymigpbem vyuziti
piedpoklady pro Setrné formy vyuzivani GUzemi a zvg&bdvbiodiverzity. Vytvéi
podminky pro zvy3eni reténi schopnosti Gzemi zejméasenim USES a moznosti
doplréni zeler ve vSech plochach nezastagho Uzemi, Upravy vodnich tok

- Vytv&et podminky pro podporu planovani venkovskych Uzewiblasti zejména s
ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektorurasah kvalitni zerdelské pidy a
ekologickou funkci krajiny
UP je zpracovan stgazem na ochranu kvalitni zédglské mdy. Zastavitelné plochy
jsou navrzeny v rozsahu, ktery odpovid&dpokladanému rozvoji obce, vzdy ve
vazl® na zastadné Uzemi. Kvalitni zetsuélska pida vSak obklopuje celé zastae
Uzemi obce. Protoips veSkerou snahu se vzhledem k urbanistickym néagéem
nebylo mozné se jejimu zaboru vyhnout.

- Vytv&et Gzemni podminky pro zabesyd kvality Zivota obyvatel a obytného
prostedi, s cilem podpgtd zajiStni sidel paotebnou veéejnou infrastrukturou,
podpa@it prizniva urbanistickd a architektonick@seni, zajistit dostatea zastoupeni
veejné zeleda zachovani prostupnosti krajiny.

UP wytv&i predpoklady pro zabezpeni kvality Zivota obyvatel a obytného piesti.
V zasta¥ném Uzemi obce v lokalitach, kdéepazuji stavby pro bydleni, umage
miseni vzajemaislwitelnych funkci. Bipousti nap. zengdélskou aremesinou vyrobu
bez negativnich vliv na Zivotni prosedi.

- Vytv&et Gzemni podminky prorgmnostni vyuziti ploch a objéktvhodnych k
podnikani v zastamém Uzemi, s cilem podfio rekonstrukce a festavby
nevyuzivanych objekt areali pred vystavbou ve volné kragin
UP respektuje stavajici plochy v obct@né pro vyrobu a umégje jejich vyuziti pro
vyrobni ¢innosti i rozvoj podnikatelskych aktivit. Umddje s podminkou nenarusit
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kvalitu bydleni vyuziti ploch bydleni a smiSenydbytmych pro hospodékou a jinou
podnikatelskowinnost.

- Vytv&et Uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzerdd ppHirodnimi
katastrofami (zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apadoptencialnimi riziky s cilem
minimalizovat rozsahsfipadnych Skod zisobeni pirodnich sil v Gzemi.

UP umo#iuije realizaci protieroznich a protipovan/ych opateni prakticky ve viech
plochach nezast&mého Uzemi.

« Obec Vyrovice nelezi v zadné ZUR JMK vymezené rgmu® oblasti nebo ose ani
specifické oblasti nebo ose nadmistniho vyznamu.

« Do Uzemi obce Vyrovice zasahuiji dle ZUR JMK ploehiyoridory nadmistniho vyznamu

- regiondlni biocentrum RBC 1869, nadregionalnikbiaor K 139 T a regionalni
biokoridor RK JM034. V UP Vyrovice jsou v prostoragionalniho biocentra dle ZUR
JMK vymezeny celkemfit lokalni biocentra (stabilizovana lokélni biocent2LBC
Kopec a 3LBC U lesika a navrhované lokalni bioaentd LBC Pod pehradou). UP tak
h&ji plochy pro firodni prvky v poloze odpovidajici regionalnimu deatru dle ZUR
JMK. NRBK K139T odpovida v UP Vyrovice vymezeny NRB139. V trase
regionalnino biokoridoru RK JM034 dle ZUR JMK jel¥ Vyrovice vymezen lokalni
biokoridor LBK5 v Stkovych parametrech, které s velkou rezerveéesphuji optimalni
itku regionalniho biokoridoru. Lz#ci, ze UP Vyrovice v podstatpolohow umig’uje
prvky USES vsouladu se ZUR JMK. iazeni prvk do pislusné urovaé bude
provedeno v nejblizsi zeng UP.
Uzemi obce Vyrovice se dotyka v ZUR JMK pouze \tdeg ¢asti vymezena krajskatsi
cyklotras, konkrété cyklotrasa Brno, Pisarky — Anensky mlyn — Moravék&nice —
lvargice — Moravsky Krumlov — Znojmo. UP Vyrovice svympodminkami
neznemo#uje vymezeni cyklotras ve vSech plochéch.

« Do Uzemi obce Vyrovice zasahuji dle ZUR JMK dvajikreé typy: krajinny typ
JeviSovicky a krajinny typ Znojemsko-paleticky. UP Vyroviceie$i tkoly pro tzemni
planovani, které pro zivané krajinné typy stanovuji ZUR JMK. Krajinny typ
JeviSovicky zabira&Sinu Uzemi obce kroénseverovychodnéasti katastralniho tzemi.
UP Vyrovice gipousti v plochach nezastmého Gzemi doplmi krajinné zele® a tim
vytvari uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmedmgjiny s cilemcleneni
souvislych ploch ornéualy. Vytvéi predpoklady pro revitalizai opateni na vodnich
tocich tim, Ze je svymi podminkami uniofe. UP Vyrovice v plochach vyroby a
skladovani a plochach smiSenych vyrobnich, ve &telye gedpokladat prostor@va
vySkow vyrazné stavby, stanovil takové podminky prostéhm usptadani, aby
nemohly vznikat neZzadouci dominanty v krajiiKrajinny typ Znojemsko — polielicky
zasahuje na Gzemi obce okrajem ze severovychodu/ywdvice podminkami vyuziti
umoziuje doplreni krajinné zeled ve vSech plochach nezastagého Uzemi, umdaitije
Upravu vodnich tak zpisobem pirod blizkym, umo#uje realizaci protieroznich
opateni ve vSech plochach nezastaého uzemi.

ZUR JMK nevymezuji na Gzemi obce Vyrovice zadnoteye prosgsnou stavbu ani
verejné pros@sné opateni.

E. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelndoghy a vyhodnoceni pateby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle 855 odgt stavebniho zakona.

UP Vyrovice obsahuje dostatek zastavitelnych plétéré dosud nebyly vyuzity. Vymezovat
dalSi zastavitelné plochy neni peita.
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F. Pokyny pro zpracovani navrhu znény izemniho planu, v rozsahu zadani zémy.
Zménu UP Vyrovice neni pé¢ba v sotiasné dob paiizovat.

G. PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlii navrhu zmény Gazemniho planu na
udrzitelny rozvoj tuzemi (8 19 odst. 2 stavebniho kéana), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi nebo nelze vylotit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptéi oblast.

Vyhodnoceni vlivi navrhu zngny Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi, vyimzeni
vlivii na Zivotni prosedi, evropsky vyznamnou lokalitii ptaci oblast nebude pozadovano,
neba’ v sowasné dob neni poteba pdizovat znénu Uzemniho planu Vyrovice.

H. PoZadavky na zpracovani variantieSeni navrhu zmny Uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZzadovano.

Zména Uzemniho planu neniifmovana.
I.  Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skuteosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne pdtba znény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci Uzemni

planu.

Novy Uzemni plan nenidba p#izovat. Ze skuténosti uvedenych pod pismeny A. az D.
nevyplyva poteba zndny, ktera by podstatovliviiovala koncepci tzemniho planu.

J. PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzacnegativnich dopadi na
udrZitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceniuplatiiovani uzemniho planu
zjistény

Ve vyhodnoceni uplabvani Uzemniho planu Vyrovice nebyly z§iSy negativni dopady na
udrzitelny rozvoj tzemi.

K. Navrhy na aktualizaci zdsad Uzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci ZUR JMK neni upiavan.

L. Zavér

Tento navrh zpravy o upkatvani Uzemniho planu Vyrovice bude ve smyslu usts ®dst. 1
stavebniho zakona projednan podle poZatlamedenych v ust 55 odst. 1 stavebniho zakona.

Po té bude ffedloZen Zastupitelstvu obce Vyrovice ke schvaldai&l6 odst. 5 pism. e) ve
spojeni s § 55 odst. 1 stavebniho zékona.
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