NAVRH ZADANi ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU

NEMOCHOVICE
Obec: Obec Nemochovice, Nemochovice 132, 683 33 Nesovice
Pofizovatel Uzemniho planu: Méstsky urad Bucovice, Odbor UP, rozvoje a investic

Jirdskova 502, 685 01 Bucovice

Zpracovatel: Ing. Olga Bartakova, referent odboru UP, rozvoje a investic
Urceny Clen zastupitelstva: Lubomir Hofirek, starosta
Krajsky urad: Krajsky ufad Jihomoravského kraje,

Odbor uzemniho planovani a stavebniho tGradu

Datum: zari 2018

Zadani ndvrhu zmény Gzemniho planu, projednavané ve smyslu § 47, odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o0 Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zadkon) v platném znéni, zpracované v souladu s
§ 11 a s pfilohou ¢. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Gdzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni.



Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepsovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce, ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfrit

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v

tuzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Pozadavek na zpracovani variant feseni

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény tizemniho planu a na usporadani obsahu jeho

odlivodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni
Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a vyjadreni k projednavanému zadani Zmény ¢. 1
Uzemniho pldnu obce Nemochovice



Obec Nemochovice ma vsoucasné dobé platny Uzemni pldan obce Nemochovice, ktery nabyl
ucinnosti 17.06.2009. Zpracovatelem Uzemniho planu je Studio Region, s.r.o., Zelnd 104/13, 619 00
Brno.

Dne 29.09.2016 schvalilo Zastupitelstvo obce Nemochovice na svém jednani usnesenim €. 5 pofizeni
Zmény ¢. 1 uzemniho planu Nemochovice a stejnym usnesenim schvalilo starostu obce pana
Lubomira Hofirka ur¢enym zastupitelem.

Dne 14.10.2016 byla spole¢né s vypisem usneseni ¢. 5 o pofizeni Zmény ¢. 1 tzemniho planu obce
Nemochovice a jmenovanim urceného zastupitele dorucena na Meéstsky uUrad Bucovice Zadost o
pofizeni Zmény €. 1 izemniho planu obce Nemochovice Méstskym uradem Bucovice.

1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce, ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poZzadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti veiejné infrastruktury

Stavajici urbanisticka koncepce vymezena platnym Uzemnim planem zlstane zachovana. Zména ¢. 1
UP Nemochovice provéfi:

- vymezeni nové zastavitelné plochy bydleni

- plochy dopravni infrastruktury s ohledem na novou zastavitelnou plochu

- zménu funkéniho vyuziti ¢asti plochy zemédélské a plochy vyroby na plochy technické
infrastruktury pro realizaci COV

- zménu funkéniho vyuZiti ¢asti plochy zemédélské na plochy bydleni

aktualizaci zastavéného uzemi

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace vydané
krajem, popfipadé z dalSich SirSich izemnich vztahi

Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z Politiky tzemniho rozvoje CR:

PFi zpracovani Zmény €. 1 UP Nemochovice respektovat Politiku tzemniho rozvoje CR (dale jen PUR
CR), ve znéni Aktualizace €. 1 schvélenou usnesenim vlady CR €. 276 ze dne 15.04.2015.

* Reené Gzemi neleZi v rozvojové oblasti, rozvojové ose, specifické oblasti.

* Zména ¢&. 1 UP bude respektovat Republikové priority uvedené v kapitole 2.2 PUR.

= Do feSeného Uzemi nezasahuji koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejici
rozvojové zaméry vymezené PUR CR.

UpFesnéni pozadavku vyplyvajicich z tizemné planovaci dokumentace vydané krajem

PFi zpracovani Zmény ¢. 1 UP Nemochovice respektovat Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (dale ZUR JMK), které byly vydany dne 05.10.2016 usnesenim &. 2891/16/Z29 Zastupitelstva
Jihomoravského kraje a nabyly Uc¢innosti dne 03.11.2016.

= ZUR JMK vymezuji plochy koridory nadregionalniho a regionalniho Gzemniho systému
ekologické stability krajiny, kterymi se rozumi plochy pro umisténi nadregionalnich a
regionalnich prvk( USES; RBC 197 — Oupaly, RK 1509 — regionalni biokoridor. ZUR JMK
ukladaji tzemné koordinovat, upfesnit, vymezit pfisluiné plochy a koridory v UPD obci, jako
vefejné prospésna opatfeni (VPO).

»  ZUR JMK stanovuji na Uzem{ JMK krajinny typ 11 Bu€ovsky, krajinny typ 13 Orlovicky.

Touto zménou nejsou poZzadovany doplnéni pripadné Upravy vyplyvajici z SirSich Gzemnich vztahu.



Pozadavky na fesSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Z tfeti Uplné aktualizace UAP ORP Bucovice vyplyvaji pro feseni zmény ¢. 1 UP Nemochovice
nasledujici pozadavky:

= Respektovat limity vyuZiti dzemi z hlediska ochrany pfirody a krajiny, vodniho
hospodarstvi

= Respektovat limity z hlediska technické a dopravni infrastruktury, ochrany pamatek
a verejného zdravi

= Respektovat limity z hlediska obrany stadtu a horninového prostredi

= Dalsi poZadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi je nutno Fesit pro Uzemi
obce jako pro celek, nelze plnohodnotné zohlednit jednotlivymi dil¢imi zménami.
Nejsou pozadovany.

Pozadavky na rozvoj tizemi obce

a) Pozadavky obce Nemochovice:

= 7Zména funkcéniho vyuZiti ¢asti stabilizované zemédélské plochy Zs — Sady, drobna drzba,
zahrady na plochy bydleni na pozemcich parc. €. st. 265, KN 4143/2, 4267/3, 4265/2, 4100/3.




Zména funkcéniho vyuZiti ¢asti ndvrhové (Zt7) zemédélské plochy Zt - Trvale zatravnéné
plochy a ndavrhové (V1) plochy vyroby Vs — Vyroba smiSend na plochy technické
infrastruktury na pozemcich parc. ¢. KN 657/1, KN 4165/1, KN 4165/2 pro realizaci COV.

Provérit plochy dopravni infrastruktury s ohledem na novou zastavitelnou plochu.
Aktualizace zastavéného uzemi dle skute¢ného stavu uzemi.

b) PoZzadavky vlastnik( pozemku:

Provéreni moznosti navrzeni zastavitelné plochy bydleni na ¢asti pozemku parc. €. KN 4229/1
v k. 4. Nemochovice. Ve stavajicim UP je plocha zafazena do ploch zemédélskych Zo/Ill Orna
plda.



Vyznaceni feSeného tzemi v katastralni mapé (zelena ¢ast):

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéFit

Navrh zadani Zmény ¢. 1 UP Nemochovice nepredpoklada, ze by v Gzemnim planu byly vymezeny
plochy a koridory Uzemnich rezerv, tj. nestanovuje plochy a koridory Uzemnich rezerv, které by bylo
nutno provéfit. Takovy navrh viak mizZe vyplynout v pribéhu zpracovani navrhu Zmény ¢. 1 UP
Nemochovice.

3. PoZadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Zménou ¢. 1 UP Nemochovice nebudou vymezeny vefejné prospésné stavby.

Navrh vefejné prospésnych opatfeni a asanaci se touto zménou nepredpoklada.

4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorq, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tGzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Navrh zaddni Zmény €. 1 UP Nemochovice neprfedpoklddd, ze by v izemnim planu byly vymezeny
plochy nebo koridory, pro které by bylo nutné podminit rozhodovani o zménach v izemi vydanim
regulaéniho planu, potizenim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci. Takovy navrh viak
maze vyplynout v pribéhu zpracovani ndvrhu Zmény ¢. 1 UP Nemochovice.



5. Pozadavek na zpracovani variant reSeni

Nebyl vznesen pozadavek na vypracovani variantniho fe$eni ndvrhu Zmény ¢. 1 UP Nemochovice.

6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény tuzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odUvodnéni véetné méritek vykresd a poctu vyhotoveni

Obsah navrhu Zmény ¢. 1 bude respektovat pozadavky uvedené v pfiloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Navrh Zmény &. 1 UP Nemochovice bude obsahovat:

Textova €ast Zmény €. 1 UP Nemochovice:
A.1  Textova Cast
— Pouze v rozsahu ménénych ¢asti
—  Obsahové vychazi z ptvodniho Uzemniho pldnu Nemochovice vydaného formou opatieni
obecné povahy
B. 1 Odlvodnéni
— Obsah upraven podle ustanoveni § 53 odst. 5 zdkona 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a
stavebnim radu ve znéni pozdéjsich predpist a dale prfilohou €. 7 &ast Il vyhlasky ¢.500/2006
Sb. a spravnim radem
Graficka ¢ast Zmény €. 1 UP Nemochovice
— Pouze vykresy, které budou ménény
— ptilohy k vykresdim v rozsahu nutném pro zobrazeni Zmény €. 1 UP Nemochovice
Vykresy je mozno slucovat nebo délit dle jejich srozumitelnosti.

Pocet vyhotoveni:

¢ Navrh Zmény €. 1 uzemniho planu Nemochovice pro spolecné jednani bude
zpracovan ve dvou paré + digitdlné na CD nosici ve formatu ,, pdf”.

e Navrh Zmény €. 1 uzemniho planu Nemochovice pro fizeni o Uzemnim planu bude
zpracovan ve dvou paré + digitdlné na CD nosici ve formatu ,,pdf”.

e Cistopis Zmény &. 1 Gzemniho planu bude vydan ve étyFech vyhotovenich opatieny
zaznamem o ucinnosti dle § 14 odst. 2 vyhlasky €. 500/2006Sb. + digitalné na dvou
CD nosicich ve formatu ,,pdf“, v pfipadé potreby i ve formatu ,,dgn”.

7. Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi tzemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi.

Bude doplnéno v pfipadé, Ze na zadkladé vysledku projednani navrhu zadani Zmeény ¢ 1 UP
Nemochovice s dotcenymi organy vyvstane poZzadavek na potiebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska
vlivll na Zivotni prostfedi nebo nevylouci-li dotéeny orgadn vyznamny vliv ne evropsky vyznamnou
lokalitu ¢i ptaci oblast.



8. Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a vyjadieni k projednavanému zadani Zmény €. 1
Uzemniho planu obce Nemochovice

Bude doplnéno na zakladé vysledku projednani navrhu zadani Zmény €. 1 UP Nemochovice.

V Nemochovicich dne:

razitko obce:

Lubomir Hofirek
starosta obce Nemochovice
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