NAVRH ZADANI UZEMNIHO PLANU RAJHRADICE
Vysvétlivky:
UP novy pravé projednavany uzemni plan Rajhradice
UPO  stavajici platny uzemni plan obce Rajhradice
PUR  Politika izemniho rozvoje CR ve znéni schvalené Aktualizace &.1 usnesenim Vlady CR ze
dne 15. 4. 2015 ¢. 276
ZUR  Zasady uzemniho rozvoje JMK w&inné od 3.11.2016
UPD  tizemné planovaci dokumentace
VPS  vefejné prospésna stavba
VPO  vefejné prospésné opatieni
USES  tzemni systém ekologické stability
ZPF  zemédélsky pidni fond
VKP  vyznamny krajinny prvek
LBC lokalni biocentrum
UAP  Gzemné analytické podklady
ORP  obec s rozsitenou ptisobnosti
Rozvojova plocha je plocha, kde mé byt izemnim pldnem stanovena zména zpiisobu jejiho vyuziti.

Navrh zadani UP obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu izemniho planu, zejména:

A.POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCIROZVOJE UZEMIi OBCE

Tyto pozadavky stanovi zejména cile zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a
dostupnosti vefejné infrastruktury. Zahrnuji pozadavky na urbanistickou koncepci, koncepci usporadani
krajiny a koncepci vefejné infrastruktury.

V ptipadé urbanistické koncepce se jedna 0 pozadavky zejména na provétreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného tizemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

V ptipadé koncepce usporadani krajiny se jedna o pozadavky zejména na provéfeni plosného a
prostorového uspofadani nezastavéného tzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéieni, ve
kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zikona. Také se jedna o moZnosti provéfeni funkce stavajiciho USES a zajisténi
jeho funkce.

V piipadé koncepce vetejné infrastruktury se jedna o pozadavky na provéfeni uspofadani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén tykajicich se vefejné dopravni a technické infrastruktury, vetejného
obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi.

A.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, koncepci vefejné infrastruktury a koncepci uspoiadani krajiny
s upfesnénim pozadavkt vyplyvajicich PUR a ZUR
A.1.1 Pozadavky vyplyvajici z PUR
1) Zapracovat do navrhu pozadavky vyplyvajici z ptislusnosti uzemi do Metropolitni rozvojové
oblasti Brno ozn. OB3 (¢l. 42 PUR), kritéria a podminky pfi posuzovani zaméri na zmény
V izemi v rozvojovych oblastech dle ¢l. 38 a ukoly pro tizemni planovani dle ¢l. 39.
2) Zapracovat do navrhu UP Rajhradice republikové priority obsazené v &lancich 14 — 32 PUR,
zejména:
a) pii planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkei krajiny
b) hospodarné vyuzivani zastavéného izemi, zajisténi ochrany nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni puidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace a
omezit tim negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj v uzemi nachazejicim se
v blizkosti Brna jako velkého centra, ovSem pii zachovani venkovského pojeti bydleni tj. s
pozemky bydleni s prevazujici rozlohou zelené a o velikosti odpovidajici venkovskému
prostiedi
C) moznosti nové vystavby dostate¢nou veifejnou infrastrukturou piimo podminit a vytvaret
podminky pro zlepSovani ochrany obyvatelstva pted hlukem a emisemi, a to jak z dopravy
tak pramyslovych nebo zemédé€lskych areald tj. vymezovat plochy, které by v budoucnu
umoznily umisténi chranénych prostorti, v dostate¢nych vzdalenostech od zdroji hluku; neni-
li to mozné a ochranu pred negativnimi ucinky hluku nelze zabezpecit umisténim plochy
Vv dostate¢né vzdalenosti od zdroji hluku (tedy v odtiivodnénych piipadech), pak stanovit
takové podminky pro vyuziti plochy, které ochranu pied hlukem zajisti
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d) vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovém tizemi a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast’ odvodnénych ptipadech

e) pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dal$iho vyvoje izemi, pozadovat
jeho feseni ve vSech potifebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokli na verejnou
infrastrukturu.

f) vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti tizemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury, vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy.

3) zpracovat novy UP tak, aby byl v souladu i s ostatnimi pozadavky na uzemni rozvoj, tak jak jsou
stanoveny Vv ostatnich &astech PUR pokud se feseného tizemi dotykaji

A.1.2.Pozadavky vyplyvajici ze ZUR
Z pozadavki obsazenych v ZUR vymezit a zpfesnit plochy piedevsim pro tyto zaméry v izemi:

1) Dopravni infrastruktura - Cyklisticka doprava :

provérit uzemni podminky a zajistit izemni vymezeni koridort v souladu se souvisejici zpracovanou
dokumentaci a s ohledem na koordinaci koridoru v $irSich navaznostech s tim, Ze mimo zastavéna
uzemi a zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni prostor silnic II. a III. tfidy,
zatazenych do tahti krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK. Zajistit 1zemni
koordinaci a ochranu koridort v izemnich planech dot¢enych obci pro:
a) dalkovy cyklisticky koridor EuroVelo 9 (body 164,166 ZUR)
b) mezinarodni cyklisticky koridor - cyklostezka Brno-Videii (body 170,177, ZUR)
c) cyklisticky koridor Brno — Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Bieclav — Lanzhot (—
Kuty — Bratislava) (body 178,179 ZUR)
2) Technicka infrastruktura — vodni hospodafstvi:
Zptesnit a vymezit plochy protipovodiiovych opatfeni v soucinnosti se spravci vodnich tokd,
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na minimalizaci vlivi na obytnou funkci a
minimalizaci stfetd s limity vyuziti izemi. Zajistit uzemni koordinaci a ochranu ploch v UPD
dot¢enych obci pro:
a) plochu protipovodiiovych opatieni -POP03 Opatieni na vodnim toku Svratka a Litava
(protipovodiiovych opatieni piirodé blizkych-vefejné prospésna opatieni) bod 240 ZUR
b) plochu technickych protipovodiiovych opatieni POT 05 Rizené inundace Zidlochovice a
poldr Bluc¢ina na vodnim toku Svratka vcetné Ivanovického potoka (technickych
protipovodiiovych opatieni - vefejné prosp&iné stavby) bod ( 254) ZUR
3) Uzemni systém ekologické stability
Vytvotit izemni podminky pro koordinaci vymezeni prvki USES tak, aby byla zajiténa potiebna
navaznost a spojitost USES s ohledem na izemné planovaci dokumentaci okolnich obci a to i nové
pofizovanou.
ZUR JMK vymezuji plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho izemniho systému ekologické
stability krajiny, kterymi se rozumi plochy pro umisténi nadregionalnich a regionalnich prvki USES.
V k.. Rajhradice ZUR JMK vymezuji:
a) regiondlni biokoridor RK 1487 ( body 260, 261, 262 ZUR)
b) regionalni biocentrum RBC 211 — Rajhradské bazantnice (body 260, 261, 262 ZUR)

4) Cilové charakteristiky krajiny, véetné tizemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni
vytvorit podminky pro splnéni pozadavku na opatfeni podporujici ochranu, spravu a planovani
krajiny ve smyslu Evropské timluvy o krajiné
a) krajinny typ Slapanicko-slavkovsky body (345 -347) — jehoz cilova charakteristika je krajina
plochého az mirné vinéného reliéfu s dominantnim zastoupenim stfedné velkych bloki orné
pady v uklonénych polohach s pestiejsi strukturou vyuziti. Ukolem pro UP vytvafet tzemni
podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni
zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem clenéni souvislych ploch orné pidy, posileni
ekologické stability izemi a omezeni ucinki vétrné a vodni eroze. Dale pak vytvaret izemni
podminky pro revitaliza¢ni opatieni na vodnich tocich a jejich nivach.
b) Dyjsko-svratecky body (381), (382) — jehoz cilova charakteristika je rovinata
zemé&délska krajina, ve struktute prevladaji stfedné velké bloky orné plidy, mensi
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lesni porosty luznich lesti a mensi rybniéni soustavy. Ukolem pro UP je vytvofit
uzemni podminky pro zajiSténi protipovodiiové ochrany uzemi a pro ekologicky
vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni
porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pudy

5) Zohlednit v UP priority stanovené v bodech 1 a7 23 ZUR zejména pak:

6)

7)

8)

9)

a) vytvaret podminky k feSeni tizemnich dopadt riznych forem urbanizace (zejména v tizemi
metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dal§imi uZzivateli uzemi,
zohlednit ochranu pfirody, hospodaisky rozvoj i zivotni troveil obyvatel

b) vytvorit izemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni sit¢ a pro rozvoj a
zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu ke zptistupnéni a propojeni oblasti a
center cestovniho ruchu a rekreace;

C) pii vymezovani zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostate¢nou kapacitu vetfejné technické
infrastruktury, ob¢anského vybaveni i v souvislosti s §ir§imi vazbami v tizemi

d) podporovat ptistupnost a prostupnost krajiny, zejména disledné predchazet zneprichodnéni
uzemi

e) Vytvafet tizemni podminky pro preventivni ochranu tGzemi pied pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod)

Zpracovat navrh v souladu s pozadavky na uspofadani a vyuziti tzemi a tkoly pro tzemni

planovani v OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno, uvedenymi v bodech 25-26 ZUR zejména

vsak hledat takova feSeni, kterd nepfipusti zatéZzovani zastavénych tUzemi sidel prljezdnou
dopravou vyvolanou rozvojem bez odpovidajiciho feseni silni¢ni sité

Z hlediska ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot dle bodu 339 a 340 podporovat zachovani

ptirodnich hodnot

a) Vytvafet izemni podminky pro Setrné formy vyuzivani Gizemi a zvySovani biodiverzity
uzemi.

b) Podporovat zachovani ptirodnich hodnot — VKP Nivy a v moznych ptipadech jejich obnovu a
doplnéni.

Z hlediska ochrany a rozvoje kulturnich hodnot dle bodu 341 a 342

a) Vvytvofit tizemni podminky pro zachovani kulturnich pamatek — zejména sypka, kiiz z roku
1795, urbanistickych hodnot — historicka jadra obce, jak v ¢asti Louky, tak Rajhradice

Z hlediska ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot dle bodu 343 a 344

a) vytvofit podminky pro obsluhu tzemi vefejnou infrastrukturou a podpofit zachovani
zemedélského charakteru uzemi

10) kromé& vySe uvedeného musi byt v navrhu zabezpecen soulad i ostatnimi ¢astmi ZUR, pokud se

feSeného uzemi dotykaji

A.2. Pozadavky na urbanistickou koncepci, koncepci vefeiné infrastruktury a koncepci uspoiadani krajiny

S upfesnénim pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi a z dopliujicich priuzkumua a

rozboru

A.2.1. Pozadavky z izemné analytickych podkladd 4. Uplné aktualizace OPR

a) Respektovat zejména tyto limity

1.

N o ok

historicky vyznamna stavba, soubor

- kaple sv. Skolastiky

zvonice v Loucce

- klasterni sypka

- zakladni skola

kulturni pamatka

- ktiz z roku 1795

- sypka

registrované vyznamné krajinné prvky
- Nivy

- Zastrouhou

Lesy v¢. ochranného pasma 50m od lesa
pudy L. a II. tf. ochrany

zéplavoveé tizemi feky Litavy Q100
aktivni zona zéplavového tizemi Litava
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o

vodni tok Dunavka, Ivanovicky potok

9. technicka infrastruktura:
- vedeni plynovodu véetné ochrannych pasem, technologicky objekt v¢. ochranného pasma
- vedeni elektriza¢ni soustavy vcetné ochrannych pasem, elektricka stanice,
- vodovodni a kanaliza¢ni sit’
- komunikacni a elektronické komunika¢ni vedeni véetné jejich ochrannych pasem
- ochranné pasmo radaru Sokolnice rozsiteny sektor B

10. dopravni infrastruktura:

- dalnice D2 v¢etné ochranného pasma

- silnic IIL t¥idy, ( 11I/41610, 11I/41614, 111/41617)

- sit cyklostezek a cyklotras

- letisté Brno —ochranné pasmo kuzelové plochy, ochranné pasmo vnéjsi vodorovné plochy,
ochranné pasmo proti laserovym zafizenim sektor B

a) zohlednit zejména tyto jevy v tizemi::
1. tzemni s archeologickymi ndlezy zatazené podle vyznamu do I. a II. kategorie,
- Benediktinsky klaster — hradisté
- Na strani
- Strané nad Habftinou
- stiedoveké a novoveké jadro obce Loucka
- U porodny
- Usypky
2. urbanisticka hodnota — historické jadro obce
3. funkéni prvky USES vymezené stavajicim platnym UPO
4. obalovna Rajhradice — stara zatéz tzemi

b) Problémy k feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi obce s rozsifenou
pusobnosti
1. stanovit vhodné podminky plosného a prostorového uspotradani pro minimalizaci
zdravotnich rizik obyvatel vyplyvajici ze stietu:
- bydleni a plochy vyroby
- zaplavové uzemi a plochy vyroby
- zaplavoveé Uzemi a plochy bydleni
2. zamér protipovodiiovych opafeni Povodi Moravy (vedeno jako zamér POP03 a POTO05)
3. stanovit vhodné podminky pro ochranu klidové a rekreacni zony obce

c) Zrozboru udrzitelného rozvoje Uzemi oObce S rozSifenou pusobnosti vyplyvaji tyto dalsi
pozadavky
1. vytvofit uzemni podminky pro vyuziti silnych stranek a ptilezitosti:

- plochy stavajiciho platného izemniho planu obce 1ze napojit na vSechny druhy
technické infrastruktury,

- plochy pro rozvoj vyroby ve stdvajicim platném uzemnim plédnu obce jsou vymezeny
V dostateCné mife,

- obec se rozklada na kvalitnich zemédé&lskych piadach,

- VieSeném uzemi nejsou zadné ,,brownfields*” — aredly s pozemky a nemovitostmi,
které ztratily svoji funkci a vyuziti, chatraji a jsou opusténé

- cyklostezky a cyklotrasy v obci.

2. vytvorfit izemni podminky pro feSeni slabych stranek a hrozeb:
- naprosty nedostatek ploch zelen¢ a fragmentace krajiny,
- madlo reten¢nich vodnich ploch,
- ohroZeni sidel povodnémi
- malo ploch pro kazdodenni rekreaci
- vyznamné hlukové zatizeni obytnych uzemi z frekventovanych komunikaci III. tfidy,
- prasnost v izemi,
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A.2.2. Prové&tit moZnost zapracovani zaméra 4.aktualizace UAP JmK, které nejsou obsaZeny v ZUR

2)

1.

Protoze ORP Zidlochovice patii k izemim, kde je identifikovan negativni stav v pilifi
enviromentalnim:
zajistit izemni podminky pro opatfeni snizujici erozni ohroZzeni - zatraviiovani, zalesfiovani

2. proverit uzemni podminky pro vyuzivani zemédélské ptidy minimalizujici negativni dopady na

vodni rezim v krajin€, podporovat ekologické hospodareni na zemédélské ptde

3. podporovat zaméstnanost mimo centra kraje

b)

k zaméram z UAP kraje, které nejsou zapracovany v ZUR - nejsou zadné pro zapracovani
v feseném tizemi

A.2.3. Problémy k feSeni vyplyvajici z dopliujicich pruzkumu a rozbort obecné:

2)

b)
c)
d)
€)
f)
9)

h)
i)

)

zohlednit demograficky vyvoj obce v souvislosti s vymezovanim pfimétenych ploch pro bydleni
(pocet obyvatel v roce 1971 -1388, v roce 2000 - 1190, v roce 2016 —1413, pocet dokoncenych
byttt 2012 — 2016- ro¢ni pramér 5,6)
prizpisobit rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni demografickému vyvoji a piislusnosti obce
Kk rozvojové metropolitni oblasti OB3
stavajici UPO
vyhodnotit stavajici stabilizované plochy v ramci vzajemnych souvislosti a polohy, pfipadné fesit
jejich jinou specifikaci (ve vztahu se stavajicim UPO) zptesnénim dle stavajiciho vyuZiti.
posoudit plochy zmén ve vzajemnych vztazich a stanovit podminky vyuziti tak, aby byly
eliminovany mozné stiety vyplyvajici z rozdilného funkéniho vyuziti
u ploch vyroby vyhodnotit zda budou mit vliv na plochy bydleni, pokud ano, eliminovat tyto
vlivy.
navrhnout vhodnou plo$nou a prostorovou regulaci pro zachovani charakteru zastavby, charakteru
historické kulturni krajiny a urbanistickych a civiliza¢nich hodnot dané¢ho tzemi.
zajistit minimalni dotfeni krajiny a navrhnout podminky na ochranu krajinného rdzu v tzemi.
vhodnym prostorovym a plosnym uspotadanim nevytvaret moznost vzniku dominant, které by
naru$ovaly jak hodnotné krajinné prvky, tak prosttedi kulturnich pamatek
zajistit ochranu hodnot venkovského bydleni omezenim zastavby v zdhumennich zahradach —
tzv.“ domy a za domy*
pokud budou vymezeny plochy piestavbové, pak provétit moznost umisténi doCasnych staveb
Vv téchto plochach.
plochy vymezené stavajicim UPO, které nebyly dosud vyuzity, vyhodnotit a provéfit z hlediska
moznosti jejich budouciho vyuziti,
zohlednit vSechna vydana izemni rozhodnuti v daném tizemi.
Vv zaplavovém uzemi nevymezovat zastavitelné plochy a koridory, jen ve vyjimeénych a
odtvodnénych pripadech pro dopravni a technickou infrastrukturu a protipovodinova opatieni.
provétit, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona
stanovit takové podminky pro vyuziti ploch v krajing, které neumozni doplitkovou funkci bydleni
¢i pobytové rekreace
provéfit stavajici navrh USES z hlediska jeho funké&nosti
nevymezovat zadné plochy pro skladovani odpadi véetné inertnich,

- neumoznit skladovani odpadl Zddnou z podminek pro vyuZiti ploch,

- vymezit, pfipadné podminit plochu pro umisténi sbérnych dvora

- v z&dné ploSe, jako zplsob vyuziti, neumoznit odstrailovani nebezpecnych odpada

- stanovit podminky tak, aby pro potieby technické infrastruktury, ¢i rizné druhy

rekultivaci a terénnich uprav nebylo mozno vyuzit stavebni, ¢i jiny druh odpadu.

viditelné konstrukce zafizeni technické infrastruktury neumistovat v pohledové vyznamnych
plochach, zejména v konkurenci s kulturnimi a ptirodnimi dominantami
podminky nepiipustného vyuziti u ploch stanovovat konkrétné€, ne negativnim vymezenim
oproti ptipustnému a podminéné piipustnému vyuziti
nékteré plochy v izemnim planu budou obsahovat prvky regula¢niho planu, a to na
zéklad¢ vyhodnoceni pottebnosti této podrobné&jsi regulace
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A.2.4. Pozadavky vyplyvajici z doplilujicich priuzkumu a rozboru tykajici se dopravy

a)

b)

c)

d)
€)

f)
9)

h)

tesit dopravni napojeni zastavitelnych ploch ¢i ploch zmén tak, aby bylo prokazano, Ze je mozné
je dopravné napojit a za jakych podminek, aby bylo mozné plochy vyuzit pro navrhovany zptisob
vyuziti

u vSech ploch zmén ¢i zastavitelnych ploch bude prokazano, ze nebudou vyuzitim a dopravnim
napojenim lokality ovlivnény funkce okolnich ploch a nebude zhorsena kvalita okolniho prostiedi
pii nutnosti pfimého napojeni zastavitelné plochy na komunikace III. tfidy minimalizovat pocet
ptimych napojeni

respektovat pii navrhu CSN 736110 a CSN 736102

zohlednit v UP Navrh kategorizace krajskych silnic JmK. Navrhové kategorizace krajskych silnic
JMK je k dispozici na webovych strankach Jihomoravského kraje (www.kr-jihomoravsky.cz).
provetit a vyhodnotit potfebu parkovacich ploch

stanovit podminky pro umistovani dopravni infrastruktury odpovidajici podrobnosti pfislusejici
UP

provétit izemni podminky pro vymezeni koridort pro vedeni dalkovych cyklistickych tras v
navaznosti na sousedni katastralni uzemi jednotlivych obci s ohledem na moznost vylouceni
motorové dopravy. Navrh vedeni novych cyklotras a cyklostezek musi byt v souladu s
Technickymi podminkami Ministerstva dopravy, Navrhovani komunikaci pro cyklisty, TP 179 z
roku 2017 a s Koncepci rozvoje cyklistiky v Jihomoravském kraji na obdobi 2016 — 2023

A.2.5. Pozadavky vyplyvajici z dopliujicich prizkumu a rozbora tykajici se technické infrastruktury

a)
b)

c)
d)

€)

f)
9)

provéfit technickou infrastrukturu, aby vyhovovala rozsahu ptipadnych rozvojovych ploch, popt.
navrhnout jeji doplnéni

stanovit podminky pro umistovani technické infrastruktury odpovidajici podrobnosti pfislusejici
UP

provérit zastavitelné plochy z hlediska kapacity siti k odvadéni odpadnich vod

fesit podminky pro vyuziti izemi tak, aby nedochézelo ke zhorSeni odtokovych pomért v uzemi
vyhodnotit spotiebu vody a tlakové poméry s ohledem na nové vymezené plochy, podminky pro
zmény v uzemi v plochach zmén stanovit tak, aby bylo mozné zasobeni ploch vodou bez ovlivnéni
kvality uzivani ostatnich ploch sidla

tesit zasobovani ploch zmén energiemi

Vv ptipad¢ potieby stanovit etapizaci ploch v zavislosti na vybudovani dostacujici technické
infrastruktury

A.2.6. Pozadavky vyplyvajici z dopliujicich prizkumt a rozboru tvkajici se obéanského vybaveni a

verejnych prostranstvi

a)
b)

c)

provétit stavajici plochy obcanského vybaveni z kapacitnich hledisek s ohledem na $irsi vztahy

V uzemi

vymezit plochy vefejnych prostranstvi v souladu s pozadavky provadécich predpisi ke stavebnimu
zdkonu

chranit stavajici pfistupné plochy vetejnych prostranstvi, zvlasté pak v historickém jadru obce

A.3. Pozadavky na urbanistickou koncepci, koncepci vefejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny

S upfesnénim pozadavkl obce nebo z projednani s dotéenymi organy a vefejnosti

A.3.1.Pozadavky obce

a)
b)
c)

d)
€)

zachovat piivodni urbanistickou strukturu obce

zachovat venkovsky raz obce - Vv plochach pro individualni bydleni v rodinnych domech
obklopenych soukromou zeleni a zahradkami vhodnymi regulativy zamezit vystavbé tzv. ,,domy
za domy*

Vv plochach pro bydleni stanovit takové podminky aby zde nebylo mozno realizovat a provozovat
ubytovaci zafizeni

zachovat v maximalni moZné mife zastavitelné plochy dle platného UPO

Vv zavislosti na posouzeni potfeby novych zastavitelnych ploch pro bydleni, na zajisténi ochrany
nezastavéného Uzemi, kvalitnich zemédélskych ptd, pii zohlednéni stavajicim UPO jiz
vymezenych a nevyuzitych ploch, v zavislosti na dopravni a technické infrastruktuie, provétit
moznost rozsiteni plochy pro bydleni na pozemcich p.¢ 3/2, p.¢. 991, p.¢. 992, p.¢. 993
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f) plochu pro ob¢anské vybaveni na rohu ulice Hlavni a Za sokolovnou vymezit tak, aby zde byla
moznost vystavby rodinnych domi

g) upravit vyskovy regulativ na 3.NP v ploSe Ov na pozemcich p.¢. 771, 772/1 a 773/1 — potieba
navyseni z diivodu vystavby zakladni skoly

h) provéfit moznost vymezeni protipovodnovych opatfeni v navaznosti na tzemné planovaci
dokumentaci mésta Rajhrad a to i noveé pofizovanou a v soucinnosti se se spravci vodnich tokt

i) V ptfipadé zahajeni a projednavani komplexnich pozemkovych uprav spolupracovat
s projektantem

j) provéfit moznost upravy prostorové regulace oproti stavajicimu platnému UPO

K) provéfit moznost vymezeni plochy pro hibitov

A.3.2. Pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich piedpisi

a) respektovat podminky civilni ochrany z hlediska CO vyhlasku ¢. 380/2002 Sb.,

b) respektovat podminky ochrany zdravych zivotnich podminek zejména z hlediska hluku a vibraci

c) respektovat podminky obrany statu (vedeni, zafizeni, jejich ochranna pasma)

d) nezhorSovat odtokové poméry v tizemi — vodni zakon

e) respektovat platnou legislativu o ochrané ZPF; obsah vyhodnoceni ptedpokladanych dusledki
zaboru zpracovat do prehledné tabulkové formy a odivodnit, vyhodnotit pfedpokladané dusledky
navrhovanych feseni na ZPF ve srovnani s jinym feSenim

f) zakreslit v koordina¢nim vykrese vSechny limity, tykajici se daného tizemi tak, jak vyplyvaji
z platné legislativy, ¢i tak, jak byly ¢i budou dohodnuté s dotCenymi organy

g) zohlednit v izemi v8echny limity, tykajici se daného uzemi tak, jak vyplyvaji z platné legislativy,
¢i tak, jak byly ¢i budou dohodnuté s dotéenymi organy

h) zakreslit v koordina¢nim vykrese vSechny limity, tykajici se daného uzemi tak, jak vyplyvaji
z platné legislativy, ¢i tak, jak byly ¢i budou dohodnuté s dotCenymi organy

i) dopravni koncepci zpracovat v souladu s §11 a 12 zakona ¢. 13/1997 Sb. z 23.ledna 1997 o
pozemnich komunikacich

B. POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

B. 1. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno proveéfit s upfesnénim pozadavka vyplyvajicich z PUR

Nejsou pozadavky.

B.2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno proveéfit s upfesnénim pozadavka vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Nejsou pozadavky.

B.3. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provéfit s upfesnénim pozadavka vyplyvajicich z izemné analytickych podkladd ¢i doplfiujicich
pruzkumu a rozbori

Provéfit u vSech ploch izemnich rezerv moznost umistovani docasnych staveb, budou-li plochy &i
koridory tizemnich rezerv vymezovany.

B.4. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno proverit s upfesnénim pozadavka obce nebo z projednani s dotéenymi organy a verejnosti
Budou stanoveny po projednani navrhu zadani

C. POZADAVKY NA PROVERENI i VYMEZENI: VEREJNE ,PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT
VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO,

C.1. Pozadavky na provéieni vymezeni VPS, VPO s upfesnénim pozadavki vyplyvajicich z PUR
Nejsou pozadavky.

C2 Pozadavky na provéfeni vymezeni VPS., VPO s upfesnénim pozadavkd vyplyvajicich z uzemné
planovaci dokumentace vydané krajem
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Vymezit VPS pro tyto stavby ¢i opatfent :
- Ttizené inundace Zidlochovice a poldr Blu¢ina na vodnim toku Svratka vcetné Ivanovického
potoka POTO05

Vymezit VPO pro
- plochu protipovodiovych opatieni -POP03 Opatieni na vodnim toku Svratka a Litava

C.3. Pozadavky na provéfeni vymezeni VPS, VPO s upfesnénim pozadavkl vyplyvajicich z tzemné

analytickych podkladia

a) provéfit jejich vymezeni zejména u staveb dopravni a technické infrastruktury (i cyklostezek)

b) proveéfit vymezeni u asanaci, budou- i asanace vymezovany

c) vymezovat VPS, VPO na postup dle §170 pouze tam, kde umisténi v koridoru ¢i plose 1ze dostatecné
odtvodnit

d) pfi vymezovani vefejnd prospéinych staveb, vefejné prospésnych opatieni a asanaci zohlednit UPO
Rajhradice tam, kde vymezeni na soukromych pozemcich bude odiivodnitelné vefejnym zajmem

C.4. PoZzadavky na provéreni vymezeni VPS, VPO s upfesnénim pozadavki obce nebo z projednani s
dotéenymi organy a verejnosti
Pozadavky obce nejsou dosud specifikovany, ostatni budou doplnény po projednani navrhu zadani

D. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE

ROZHODOVANI O ZMENACH V_UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO

PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

a) podminit takto plochy ¢i koridory pouze ve vyjimeénych a odiivodnénych piipadech

b) v piipadé podminéni rozhodovani izemni studii budou sou¢asti UP podminky pro jeji pofizeni a
pfiméfena lhata pro vlozeni dat o ni do evidence tzemné planovaci dokumentace; v piipadé
podminéni rozhodovani regula¢nim planem je soucasti izemniho planu zadani regula¢niho planu a u
regulacniho planu z podnétu pfimétrena lhtita pro jeho vydani

c) budou-li nékteré z ploch takto podminény, zohlednit pfi stanoveni podminek pro tyto plochy, ze
stanovena lhiita mize marné uplynout bez podrobnéjsiho zpracovani plochy a omezeni zmén v uzemi
zanikne

E. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI,
Nejsou pozadavky na variantni feSeni.

F. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNiHO PLANU A NA

USPORADANi OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU

VYHOTOVENI

Nejsou pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu UP vyplyvajici zPUR, zuzemn& planovaci

dokumentace vydané krajem a také neni pozadovano obci ani nevyplyva z izemné analytickych

podkladti.

Vzhledem k platné legislativeé, judikatuie a metodice sméfujici k prehlednosti a odtivodnénosti navrhu je

pozadovano:

a) zpracovat navrh dle § 13 vyhl. ¢.500/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist

b) Kompletné vyhodnotit soulad UP Rajhradice s pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi, s tikoly pro
uzemni planovani stanovenymi pro jednotlivé zaméry, prvky a dalsi soucasti vymezené a
formulované v ZUR JMK ve struktuie podobné obsahu ZUR

C) Vyznacit pro plochy zmén (zastavitelné plochy) jen body ¢i linie napojeni, nebude—li dopravni a
technickd infrastruktura feSena jako vefejné prospéSna stavba, piipadné jako trasu, bude-li
jednoznaéna

d) zastavitelné plochy ¢i plochy zmén graficky podrobnéji ¢lenit jen vzhledem k nutnosti vyjadieni
urbanistického zaméru a jen v pripadé, Ze nebude mozno vymezenim Géelu vyuziti plochy postihnout
vSechny ptipustné ¢i podmine¢né ptipustné déje

e) VPS a VPO odlisit barevné ve vykrese:
1. vefejné prospesné stavby, na které se vztahuj, jak predkupni pravo dle §101 stavebniho zakona,

tak vyvlastnéni dle §170 SZ,

2. vefejné prospésné stavby, na které se vztahuje jen predkupni pravo dle §101 stavebniho zakona
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f)

9)
h)

)

k)

3. vefejné prospésné stavby, na které se vztahuje jen vyvlastnéni §101 stavebniho zakona

4. vetejn¢ prospeésna opatieni

5. vefejna prostranstvi

6. asanace

uzemni plan ani vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj tizemi nebude obsahovat podrobnosti

nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo uzemnim rozhodnutim, zejména podminky pro

nasledné ¢innosti a fizeni, které stanovi legislativa, ¢i jiz vydana spravni rozhodnuti, vyjma ploch

S prvky regula¢niho planu

stanovené podminky pro plochy nebudou procesni, ani nebudou procesnost obsahovat skryt¢ — napf.

vazani nerusici vyroby, na posouzeni jinych organt, taktéz nepijde o feseni limitii

textova cast uzemniho planu bude obsahovat pouze podminky feSitelné izemnim pldnem a to véetné

cilt a zésad

komplexni zdiivodnéni pfijatého feSeni bude obsahovat konkrétni odiivodnéni, vymezeni jednotlivych

ploch ¢i stanoveni jednotlivych podminek, a to jak diivody vymezeni, tak podklady jejich vymezeni,

uvahy, kterymi se zpracovatel fidil pfi jejich hodnoceni a pti vykladu pravnich piedpist

udaje o splnéni zadani odivodni primét zadani do navrhu vcetné toho, jak konkrétné¢ byly

zapracovany jednotlivé pozadavky s vyctem a odivodnénim ptipadnych odchylek oproti pozadavkim

zadani v piipad¢é pokynt, byly-li schvaleny a ménily zadani, dale odchylky pfti rozporu s pravnimi
predpisy (dojde-li v priib&hu projednavani k jejich zménam), rozpor s nadiazenou UPD (je-li napf-.
nové vydana a nemohla byt zadanim zohlednéna)

odivodnéni zpracovatele bude dale k jednotlivym stupiiim projednani obsahovat vSe, co miize

zpracovatel v souladu zejména s § 53 stavebniho zakona a ptilohou ¢. 7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb. ve

svém navrhu odtivodnit a tedy:

1. soulad s Politikou uzemniho rozvoje CR a tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
musi byt prokdzan ke vSem ¢astem, které se vztahuji k feSenému tzemi a to zcela konkrétné

2. soulad s cili a ukoly tzemniho planovani, a to po jednotlivych odstaveich a pismenech § 18 a 19,
které se vztahuji k feSenému uzemi a to zcela konkrétné

3. soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek a to konkrétné k jednotlivym
ustanovenim, ktera se tykaji obsahu uzemniho planu

4. soulad s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpist, a to zejména s piedpisy na ochranu vetejného
zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, ochrany zivotniho prostiedi, ochrany ptirody a krajiny,
ochrany vod, ochrany ovzdusi, ochrany ZPF, ochrany lesa, ochrany lozisek nerostnych surovin,
dale zhlediska odpadového hospodarstvi, veterinarni spravy, pamatkové péce, dopravy,
energetiky, obrany statu, pozemkovych tprav, prevence zavaznych havarii

5. vyhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni novych ploch
musi byt zpracovano podle jednotlivych druhti ploch (zejména pro bydleni) a musi byt nejpozdgji
ke spole¢nému jednani doloZena celkova potieba ploch (ve které budou zohlednény vyznamnéjsi
proluky

6. vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi a to zejména
postaveni obce v sidelni struktufe a ztoho vyplyvajici vlivy, hlediska dopravni a technické
infrastruktury, USES v¢. vyhodnoceni vzdalenosti biocenter, slu¢itelnosti navazujiciho funkéniho
vyuziti ap.

7. vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zadsadach tizemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni (zalezitosti nadmistniho
vyznamu jsou i zékazy nebo regulativy)

8. kapitolu zvlastni zajmy Ministerstva obrany v niz bude uvedeno, Ze celé izemi obce s rozsifenou
pisobnosti Zidlochovice je izemim podle §175 zakona &. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a
stavebnim fadu zdjmovym Uzemim Ministerstva obrany a to zejména z diivodu ochranného
pasma radiolokacniho zafizeni

jinak vymezované plochy budou odivodnény — dle véty druhé § 3 odst. 4 vyhl. ¢.501/2006 Sb. ve

znéni pozdéjsich predpist

navrh UP bude zpracovén se zohlednénim metodickych pokynii Ministerstva pro mistni rozvoj a jeho

organiza¢ni slozky - Ustavu tzemniho rozvoje; bude taktéz zohlednéna judikatura spravnich soudt a

to zejména z hlediska srozumitelnosti a pouzitelnosti opatfeni obecné povahy k rozhodovani v izemi

USES bude zpracovan dle metodiky MZP ze dne 3.4.2017 — METODIKA VYMEZENI USES

v tabulce zéborti ZPF bude u ploch ptebiranych z platné izemné planovaci dokumentace v poznamce

uvedeno pivodni funkéni vyuziti a pivodni vyméra, tabulka by méla obsahovat mezisoucty dle

jednotlivych vyuziti
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p) pokud se plochy pfebiraji, tabulku napf. doplnit o sloupeéek poznamka a v ném uvést, zda je u plochy
zapocato S vyuzitim nebo je plocha etapizovana, pokud je plocha etapizovana i tieba jen na 2 etapy,
z hlediska ZPF je ochranéna

g) pokud je u plochy navrhovana zména funkéniho vyuziti, i zde je potieba prokazovat vefejny zajem —
napf. i u zmeény z plochy smiSené obytné na plochy bydleni

) Kk vetejnému projednani pak tabulku rozsifit o sloupecek, jak bylo feSeno v navrhu pro SJ a rozdil
oproti SJ

S) pfi zaboru ZPF na pudach I a II. tfidy musi byt nalezen vetejny zajem pievazujici nad ochranou ZPF.
U ploch piebiranych tento vefejny zajem byt shledavan nemusi, nema-li dojit ke zméné jejich urceni,
odtvodnéni je vSak potebné.

t) k projednani bude dokumentace piedlozena tak, aby bylo mozno na podkladu katastralni mapy
identifikovat pozemky dotcené feSenim

u) pocet vyhotoveni dokumentace bude pro projednani, vydani a poskytnuti dle § 165 stavebniho zakona
odevzdan v poctu vyhotoveni odpovidajicim platné legislative

V) dokumentace navrhu bude vypracovana digitaln¢, data budou pfedana pofizovateli i objednateli na
nosi¢i CD; pro projednani bude potizovateli pfredana dokumentace ve form¢ PDF ( textova cast také
ve formé¢ WORD) o takové velikosti, aby bylo mozno ji vyvesit zptisobem umozitujicim dalkovy
ptistup

Vykresova ¢ast

W) zapracovat do grafické Gasti pouze jevy zobrazitelné v méfitku UP

X) orientace vykrest ke svétovym stranam bude shodna s orientaci mapovych podklada

y) v grafické Casti pod legendu koordinaé¢niho vykresu bude zapracovana nasledujici textova poznamka
,, Celé spravni uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokac¢niho zafizeni Ministerstva
obrany*“.

z) vykresy UP budou piedany v soutadné soustavé S-JTSK ve formatu DGN (Microstation), nebo DXF,
DWG (AutoCad) a nebo SHP(ESRI) a zarovein v soufadnicové umisténych rastrech ve formatu TIF a
nebo JPG bez katastralni mapy pro piimé vlozeni do geografického informacniho systému tiadu (a to
jiz k projednani) a zarovein ve formatu PDF s katastralni mapou pro vystaveni na webovych
strankach mésta — tedy ve strojové ¢itelném formatu dle § 3 odst. 7 zakona ¢.106/1999 Sb.

aa) do elektronického zpracovani (DGN,DXF,SHP) pii piedani UP budou ptidany vrstvy pro zapracovani
do UAP, byly-li vymezeny

zastavéné Uzemi

zastavitelna plocha

USES

plochy vyroby

plochy ob¢anského vybaveni

plochy ptestavby

privadéc a vodovodni fad

@+rooo0ow

Zmeni- li se sledované jevy pro uzemné¢ analytické podklady, dle provadécich predpisi ke stavebnimu
zakonu vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace, pak budou pfedany vrstvy jevi stanovené témito
provadécimi predpisy.

H. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Nejsou stanoveny tyto pozadavky a to z téchto divodu:

- zastavitelné plochy nebudou rozsifovany vyznamnym zplisobem mimo zastavéné uzemi a mimo
plochy vymezené v dobé zadani platnym UPO Rajhradice

- plochy stavajicim UPO, které jsou dosud nevyuzité, budou vyhodnocovany a provéteny z hlediska
jejich budouciho vyuziti, kdy stanovenymi podminkami vyuziti budou minimalizovany stiety
vyplyvajici z jejich rozdilného vyuziti

- bude provéiena lokalizace ploch pro protipovodnova opatieni

- vzaplavovém uzemi nebudou, vyjma ploch dopravni a technické infrastruktury a ploch pro
protipovodiiova opatieni, vymezovany zastavitelné plochy, vyjma ojedinélych a zvlast
odtvodnénych piipada

- nebudou vymezovany zadné plochy pro skladkovani odpadti kromé sbérnych dvort ani nebude
stanovenim podminek pro vyuziti ploch umozZnén tento zptisob vyuziti kromé sbérnych dvori
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- nebude umoznén stanovenim podminek zplsob vyuziti k odstrainovani nebezpecnych odpadi
- koncepce by neméla mit vliv ani na zivotni prostiedi ani na udrzitelny rozvoj z hlediska vyhodnoceni
NATURA, protoze v obci, ani v blizkosti hranic k. 0. Rajhradice, se nenachazi lokality NATURA

Z vyse uvedeného lze usuzovat, ze budouci navrh UP nema svym rozsahem potencial vyvolat vyrazné
zmény v Zivotnim prostiedi a tim pddem mit negativni vliv na udrZzitelny rozvoj tizemi oproti stavajici
koncepci izemniho planu obce Rajhradice.



