NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI UP ZATCANY
DLE § 5 odst.6) SZ

Potizovatel, piedkladatel a zhotovitel zpravy: Méstsky ufad Zidlochovice, OZPSU
Opravnéna tiedni osoba, zpracovatelka: Ing. Riizena Spidlova, odborny referent tizemniho planovani

Organ prisludny ke schvaleni zpravy: Zastupitelstvo obce Zatéany

Obsah zpravy o uplatiiovani izemniho plinu:

UvoD

a) vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu v&etné vyhodnoceni zmén podminek, na zédkladé kterych byl tizemni
plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni pfipadnych nepiedpoklddanych negativnich dopadd na
udrzitelny rozvoj tzemi,

b) problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu,

¢) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem,

d) vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona,

€) pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu, v rozsahu zadani zmény,

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli navrhu zmény uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi (§ 19
odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-1i zpracovani variant vyzadovano,

h) navrh na potizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyne
potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu,

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj tzemi, pokud
byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu zjistény,

J) navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

ZAVER

UVOD

Obec Zatéany se nachdzi v Jihomoravském kraji v okrese Brno — venkov. Patii do spravniho obvodu obce
s rozsifenou pusobnosti (ORP) Zidlochovice. Stavebni Gfad pro k.G. Zatany je v Sokolnicich, je
samostatnou obci se sidlem obecniho uradu.

Spravni tizemi obce je tvofeno jednim katastrilnim tizemim Zatéany a sousedi s nasledujicimi k.u. obci
Mgénin, Moutnice, Nesvacilka, Tésany, Ujezd u Brna, Telnice.

Obec Zatéany ma platny izemni plan, ktery byl schvalen Zastupitelstvem obce Zatéany a nabyl Gi&innosti
dne 3.8.2013.

Potizovatel: Méstsky ufad Zidlochovice

Projektant: Ing. Arch. Jifi Hala

V souladu s § 55 stavebniho zdkona je nyni pofizovatelem zpracovana tato zprava o uplatiovani
uzemniho planu v uplynulém obdobi.

Zat&any jsou zemédélskou obci, ovlivnénou fekou Litavou se stanovenym zaplavovym uzemim a jeho
aktivni zonou, které sice zasahuje do zastavéného tzemi, ale jen ve velmi malé mite. Uzemim Zat&an
prochazi krajské silnice 11/416, 111/4167 a venkovni elektricka vedeni VVN o napéti 110, 220 a 400 kV
celorepublikového vyznamu. Déale VTL plynovody, Virsky oblastni vodovod a kmenové vedeni zavlah,
které jsou rovnéz nadmistniho vyznamu. VéEtSina katastralniho uzemi obce je zemédé€lska orna puda, les
tvoii jen velmi malou &ast. Na izemi Zatéan se nachazi ptirodni pamatka (PP) Pisky a krajinna
pamatkova zona Slavkovské bojiste.

Uzemni plan vymezuje zpfesnéné regionalni prvky USES v navaznosti na plochy USES
v sousednich katastrech. Vétsina ploch skladebnych prvki USES byla v katastru vymezena pii
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komplexnich pozemkovych Upravach jiz v roce 2004. Tyto plochy jsou nyni ve vlastnictvi obce
Zat&any, aby bylo mozno prvky USES realizovat. Chranénou hodnotou v Gizemi jsou i pirodni 16¢ivé
zdroje mineralnich vod.

Obec se snazi zachovat kvalitu prostfedi i tim, Ze s rozvojem zastavitelnych ploch pro bydleni jsou
vymezeny zastavitelné plochy vetejnych prostranstvi a plochy ¢i koridory technické infrastruktury pro
vefejnou infrastrukturu. V obci se nachazi dostatek ploch vyroby, za stivajicim aredlem Zatéanského
dvora je vymezena zastavitelna plocha vyroby a skladovani.

V tzemnim planu jsou navrZeny plochy obcanského vybaveni - vetejné, ob¢anského vybaveni- sportovni
a plochy vefejného prostranstvi. Stav obcanského vybaveni odpovida velikosti obce (obecni ufad,
zakladni skola, matetska Skola, orlovna, sokolovna, kostel). Zdravotnictvi je dostupné v Ujezdu u Brna.
Vzhledem k dobrému dopravnimu spojeni obce s okolnimi sidly (Ujezd u Brna, Ménin, Brno,
Zidlochovice) je obec vybavena malou komeréni vybavenosti — obchod, hostinec, kadefnictvi.
Dostupnost vetejnou dopravou do centra aglomerace je dobra.

Za ucelem zvyseni rekreacniho vyuziti krajiny jsou vymezeny plochy rekreaéni zelené.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni pripadnych
nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzZitelny rozvoj uzemi,

Uzemni plan Zat&any byl pofizen a nabyl u¢innosti 3.8.2013.

Rozhodovani dle dosud platného izemniho planu je v nékterych piipadech problematickeé.

Usnesenim vlady Ceské republiky & 276 dne 15.4.2015 byla schvalena Aktualizace &.1 Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky.

Dne 5.10.2016 byly opatienim obecné povahy vydany Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (
dale ,,ZUR JmK*), které nabyly u¢innosti ke dni 3.11.2016. Dle §54 odst. (6) Obec je povinna uvést do
souladu uzemni plan s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

K 1.1.2018 vesla platnost novela zdkona 183/2006 Sb. zdkon o izemnim planovani a stavebnim fadu
(SZ), ve znéni zékona €. 225/2017 Sb., dale jen (,,stavebni zakon*) a jeho pravnich ptedpisti, vyhlaska €.
13/2018 Sh., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012

Sb. v C1. II Pfechodna ustanoveni odst. (2) se uvadi - Uzemné planovaci dokumentace vydana piede
dnem nabyti G¢innosti této vyhlasky, ktera neni zpracovana v souladu s obsahem a strukturou
vyzadovanou vyhlaskou €. 500/2006 Sb., ve znéni ucinném ode dne nabyti ucinnosti této vyhlasky
29.1.2018), se pii nejblizsi aktualizaci nebo zméné této dokumentace upravi podle vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., ve znéni uc¢inném ode dne nabyti ucinnosti této vyhlasky.

Dle doplnujicich prizkumi a rozbori navrzené zastavitelné plochy pro bydleni nejsou k dnesnimu dni
z velké Casti zastaveéné a z tohoto diivodu neni potieba vymezovat dalsi plochy pro bydleni.

Stejné tak nejsou vyuzity zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani, neni tedy zapotiebi vymezeni
dalsich ploch.

b) problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi,
Celkové zafazeni obce — kategorie 2c¢ - kartogram — barva zelend
Problémy k feseni:

- retence vody v krajiné - vnovém uzemnim planu feSeno - jsou navrzeny plochy vodni a
vodohospodarské pro umisténi vodnich nadrzi, které jsou urcené mj. ke zvySeni retencnich
schopnosti izemi.

- prijezdna doprava v obci — v UP &asteéné feSeno - v severovychodnim cipu katastru je vymezena
plocha R1 pro tzemni rezervu dopravni infrastruktury - silni¢ni (Ds). Uzemni rezerva R1 je do
UP Zatéany zapracovana podle vymezené trasy tizemni rezervy v UPD sousedni obce Ujezd u
Brna. Plocha R1 je vymezena pro moznost umisténi budouciho obchvatu silnice 11/416 mimo
zastavéné Gizemi Ujezdu u Brna. Plocha R1 je zapracovéana zejména z divodu néavaznosti na UPD
sousedni obce.

- plochy vyroby v té€sné navaznosti na plochy bydleni

- dopravni zavada na k¥izovatce silnic II. a III. tfidy v centru obce

- nedostatek ploch krajinné zelené — v izemnim planu feSeno — jsou navrzeny plochy zelené
krajinné uréené ke zvyseni hodnoty a stavu krajiny mimo vymezené prvky USES.
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- malé zastoupeni vodnich ploch — v izemnim planu feSeno

¢) vyhodnoceni souladu uzemniho plinu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné plianovaci

dokumentaci vydanou krajem,

Soulad s Politikou tizemniho rozvoje (PUR)

Dne 15.4.2015 byla usnesenim vlady Ceské republiky &. 276 dne 15.4.2015 schvalena Aktualizace ¢.1

Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky. Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni

Aktualizace ¢.1 (dale jen Aktualizace ¢.1 PUR CR), zvefejnéné na webovych strankach Ministerstva pro

mistni rozvoj CR, vyplyva, Ze obec Zatéany patii do metropolitni rozvojové oblasti OB3 — Brno ve

spravnim obvodu obce s rozsitenou piisobnosti Zidlochovice. Diivody vymezeni metropolitni rozvojové
oblasti se oproti PUR CR 2008 neméni.

Obecné republikové priority izemniho planovéni pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi jsou navrhem UP

Zatéany respektovany, zejména S akcentem na body 16 kapitoly 2 PUR CR 2008 (tj. komplexni feseni

uzemi se zohlednénim pozadavki na kvalitu zivota a hospodaisky rozvoj tizemi) a na body 25 a 26

kapitoly 2 PUR CR 2008 (tj. vymezeni podminek pro preventivni ochranu pied riziky v tzemi —

protipovodinova ochrana a podminka nevymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych tizemich).

Dale z PUR CR 2008 vyplyva pozadavek respektovat stavajici elektrickd venkovni vedeni VVN, a tento

neni v rozporu s platnym UP.

Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JmK)

Jihomoravsky kraj pofidil nové ZUR JmK, které byly vydany opatienim obecné povahy dne 5. 10. 2016 a

nabyly u¢innosti dne 3. 11. 2016. Platny tizemni plan nabyl G&innosti 3.8.2013 tedy pied u¢innosti ZUR.

Ze ZUR pro obec Zatdany vyplyvaji tyto pozadavky:

1. Technicka infrastruktura:

o Elektroenergetika - zptesnit a vymezit koridory a plochy technické infrastruktury TEE25
rekonstrukce a zdvojeni VVN 110kV Sokolnice — Vyskov — hranice kraje (— Prostéjov) ve stavajici
trase v soucinnosti se spravci siti a s ohledem na minimalizaci negativnich vlivii na obytnou a
rekreacni funkci uzemi, ptirodni hodnoty, rozsah zaboru PUPFL, krajinny raz a minimalizaci stfetl s
limity vyuZiti izemi - tento zamér je feSen stavajicim UP — stavajici trasy elektrického vedeni VVN
400, 220 a 110kV jsou v izemi stabilizované , navrZené feSeni neni s timto pozadavkem v rozporu

o Vodni hospodaistvi — protipovodinova opatfeni - zpfesnit a vymezit plochy protipovodiovych
opatieni POPO1 Opatfeni na vodnim toku Litava v soucinnosti se spravci vodnich tokt, dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na minimalizaci vlivii na obytnou funkci a minimalizaci stfetl s
limity vyuziti izemi na zachovani funkci skladebnych prvka USES. Zajistit uzemni koordinaci a
ochranu ploch v UPD dotéenych obci.

2. Cilové charakteristiky krajiny, véetné tizemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni

ZUR JMK pro potieby uréeni cilovych charakteristik krajiny na tizemi JMK stanovuji a vymezuji

jednotlivé typy krajin. V k.0. Zatéany ZUR JmK vymezuji tyto krajinné typy:

o Slapanicko-slavkovsky — jehoZ cilova charakteristika je krajina plochého az mirné vInéného
reliéfu s dominantnim zastoupenim stfedné velkych blokd orné pidy v uklonénych polohach s
pestej§i strukturou vyuziti. Ukolem pro UP je vytvofit tizemni podminky pro ekologicky
vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.)
s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pidy, posileni ekologické stability uzemi a omezeni ¢inkd
vétrné a vodni eroze, pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach a tizemni
podminky pro ochranu volné krajiny a jeji razovitosti.

3..Zohlednit v UP priority stanovené v bodech 1 az 23 ZUR zejména pak:

e pii vymezovani zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostateCnou kapacitu vetejné technické
infrastruktury, obéanského vybaveni i v souvislosti s Sir§imi vazbami v izemi

e zhlediska ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot vytvofit podminky pro obsluhu izemi verejnou
infrastrukturou a podpofit zachovani zemédélského charakteru uzemi

e kromé vyse uvedeného musi byt v ndvrhu zabezpecen soulad i ostatnimi ¢astmi ZUR, pokud se
feSeného uzemi dotykaji

e Vvytvaret izemni podminky pro preventivni ochranu Gizemi pted ptirodnimi katastrofami (zaplavy,
eroze, sesuvy, sucho apod)

4. Pozadavky na provéfeni vymezeni VPS, VPO s upiesnénim pozadavkdl vyplyvajicich ze ZUR

Vymezit jako VPS technické infrastruktury
o TEE25 rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Sokolnice- Sokolnice — Vyskov — hranice kraje (—

Prost&jov) ve stavajici trase
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Vymezit VPO
e POPO01 - opatieni na vodnim toku Litava

d) vyhodnoceni poti‘eby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona,

Stavajicim UP jsou vymezeny dostate¢né veliké zastavitelné plochy pro bydleni, ob&anské vybaveni,
vyrobu a skladovani, plochy pro dopravu i pro vefejna prostranstvi. Jsou vymezeny dostate¢né plochy
navrhit zmén v krajin€ tak, aby byly vytvofeny uzemni podminky pro zkvalitnéni krajiny, pro moznost
jejiho rekreacniho vyuziti i pro uzemni systém ekologické stability.

V soucasné dob¢ tak jak vyplynulo s doplijicich prizkumi a rozbori, nejsou tyto plochy vyuzity vibec
nebo jen Castecné a z tohoto ditvodu nevyplyva potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény \izemniho planu, v rozsahu zadani zmény,

UP Zat&any byl vydan a nabyl G¢innosti 8. 3. 2013. Jihomoravsky kraj pofidil nové ZUR JmK, které byly
vydany opatienim obecné povahy dne 5. 10. 2016 a nabyly Gcinnosti dne 3. 11. 2016, zaroveii doslo
k novelizaci Zakona 183/2006 Sb. zakon o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, véetné jeho
provadécich piedpist.

Z toho vyplyva, ze se zménily podminky, na zakladé kterych byla Gzemné planovaci dokumentace
vydéna. Pii pofizeni nejblizsi Zmény UP budou zapracovany pozadavky ZUR JmK pro k.. Zatany do
uzemniho planu a tim splnit pozadavek Zakona 183/2006 Sb. zakon o izemnim planovani a stavebnim
fadu (SZ), v platném znéni, kde se v §5 odst.(6) SZ mimo jiné uvadi, dojde-li ke zméné podminek, na
zékladé kterych byla izemné planovaci dokumentace vydana, jsou obce povinny potidit zménu piislusné
uzemne¢ planovaci dokumentace.

Zména UP bude obsahovat aktualizaci UP dle pozadavku ZUR JmK viz. kapitola ¢) vyhodnoceni
souladu uzemniho planu s politikou 1izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Rovnéz bude uveden do souladu s platnou legislativou.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény wzemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiredi nebo nelze vylou€it vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast,

Nejsou stanoveny tyto pozadavky, a to z téchto divodu, ze zména uzemniho planu se bude tykat pouze
zapracovani pozadavki z nadfazené UPD a uvedeni UP do souladu s platnymi legislativnimi ptedpisy.

g) poZzadavky na zpracovani variant i'eSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyZadovano,

Nejsou stanoveny zadné pozadavky na zpracovani variant.

h) navrh na poiizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d)
vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho plinu,

Ze skute¢nosti uvedenych v bodech a) az d) nevyplyva potieba na pofizeni nového tizemniho planu.

i) poZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopada na udrZitelny rozvoj
tuzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény,

Pii napliiovani UP Zatéany nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi a izemni rozvoj
obce Zatéany neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty tizemi. Proto nejsou zpravou stanoveny
zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj
uzemi.

j) navrhy na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje

Neuplatiiuji se zadné pozadavky na aktualizaci ,,Zasad uzemniho rozvoje JMK*.

ZAVER

Z vyse uvedeného vyplyva, ze doslo ke zméné podminek, na zaklad¢ kterych byla tizemné planovaci
dokumentace vydana, a timto vznikla povinnost zménou UP Zatfany uvést tuto UPD do souladu
s nadfazenou UPD a platnou legislativou.



