KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Odbor tzemniho planovani a stavebniho radu
Zerotinovo nameésti 3, 601 82 Brno

Vé§ dopis zn.: OUOre/26/2019 Obecni ufad Ofechov
Ze dne: 07.01.2019 Zahradni 216/1

C.j.: JMK 18696/2019 664 44 ORECHOV

Sp. zn.: S-JMK 2335/2019

Vyfizuje: Ing. Lunga

Telefon: 541 651 350

Pocet listu: 3

Pocet piiloh/listd: 0/0

Datum: 04.02.2019

,Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho pldnu Ofechov“ — stanoviska a vyjadieni Krajského uradu
Jihomoravského kraje

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu (dale OUPSR), obdrzel
od potizovatele, kterym je ve smyslu § 6 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
radu, ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zakon), Obecni urad Orechov, dne 07.01.2019 ,,Navrh Zpravy
o uplatiiovani Uzemniho planu (UP) Ofechov” (déle té7 navrh zpravy), sou€asti navrhu zpravy jsou pokyny
pro zpracovani zmény ¢. 2 Uzemniho planu. Na projednani navrhu zpravy se podle ustanoveni § 55 odst. 1
stavebniho zakona pouZije pfimérené ust. § 47 odst. 1 az 4 stavebniho zdkona.

OUPSR uplatiiuje ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zakona k navrhu zpravy ve smyslu § 47 odst. 3
stavebniho zakona nasledujici stanovisko a dale ve smyslu § 47 odst. 2 stavebniho zdakona uplatiuje
vyjadieni s poZadavky na obsah zmény Uzemniho planu vyplyvajicimi z pravnich predpistii a Gzemné
planovacich podkladi.

Navrh zpravy obsahuje vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Ofechov za obdobi 2011 — 2019.
Z vyhodnoceni obsaZeného v navrhu zpravy vyplyva pozadavek na pofizeni zmény €& 2 UP Ofechov. Pokyny
pro zpracovani navrhu zmény ¢. 2 UP Ofechov jsou obsaZeny v kapitole ,E“ predlozeného navrhu zpravy.
Obsahem zmény &. 2 UP Ofechov ma byt nasledujici:

e provérit lokality pro smiSené bydleni z hlediska moZné kapacity jejich zastavéni a v souladu s § 43 odst. 3
stavebniho zdkona navrhnout vhodné limity zastavéni (vCetné velikosti pozemk( a jejich zastavénosti,
sklonu sttech, podlaznosti atd.) pro vybrané lokality s prvky regulacniho planu,

e provérfit lokality pro smiSené bydleni a tam, kde to bude potfebné, navrhnout podminku pro jejich
vyuziti Uzemni studii, zejména s ohledem na prostorové usporadani (zejména pro lokality SO — 24, 26, 28
a Castecné 15-S0), pfipadné stanovit podminku uzavieni smlouvy o parcelaci,

e provérit vyuziti plochy 44-U a pfipadné resit v rdmci plochy SO-26,
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e pro lokalitu 24-SO a 26-SO, sousedici s funkénim vyrobnim aredlem, stanovit podminky, za jakych lze
tyto plochy vyuzit; pfipadné provérit zménu jejich funkéniho vyuZiti,

e plochy 19-S0 a 20-SO zménit na sidelni zelen,

e plochy 1-SO UR a 5- SO UR z navrhu vypustit,

e provéfit zastavéné Uzemi a tam, kde je moZnost zdstavby v zahraddch podminit jejich vyuZiti
vybudovanim inZenyrskych siti, zejména prijezdové komunikace, a stanovit podminky regulace (zejména
min. velikost plochy pozemku pro RD, max. zastavénost v novych lokalitach, apod.),

e provéfit optimalni velikost plochy pro zemédélské stavby v nezastavéném Uzemi a pro rekreacni objekty
v zahraddch v zastavéném Uzemi (stanoveni max. velikosti cca 25 m? pro rekreaéni a 40 m? pro
zemédélské),

e zohlednit novelu stavebniho zakona ze dne 01.01.2018 a souvisejicich predpisli (zejména obsah UP,
ust. § 18 odst. 5 SZ, moznosti prostorové regulace),

e zapracovat plochy a koridory z nadfazené dokumentace, uvést UP do souladu s ni,

e provéfit prdtah silnice 11/152 obci,

e provéfit a upravit stanoveni podminek pro wvyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti (stanovit
pfipustné a neptipustné stavby, zafizeni a opatfeni dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona),

e aktualizovat zastavéné uzemi,

e odstranit drobné nedostatky ve znageni ploch v platném UP.

V kapitole ,E“ ndvrhu zpravy je uvedena informace, e zména ¢. 2 UP Ofechov bude pofizovana formou
zkraceného postupu dle § 55 stavebniho zdkona.

A) Stanoviska odboru Zivotniho prostiedi (OZP):

Z hlediska zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonU (zdkon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpist:

0ZP jako dotéeny orgdn posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi pfislusny dle ust. § 22 pism. d) zadkona
o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi na zakladé pfiméreného posouzeni podle kritérii uvedenych v pfiloze
¢. 8 zakona o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi neuplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 2
UP Otechov na Zivotni prosttedi.

Oduvodnéni:

OZP dne 21.01.2019 vyzval telefonicky pofizovatele zpravy o uplatfiovani UP k upFesnéni poZadavku
uvedeného v jeji kapitole ,E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu Ofechov”, a to
,provérit pritah obci 11/152“. Dle sdéleni pofizovatele (telefonicky, nasledné zasldano per e-mail dne
21.01.2019) je pozadavek ,uveden v obecné roviné z toho duvodu, aby umoZiioval (do doby neZ bude
realizovan obchvat obce) drobné upravy komunikace, vcetné uprav navazujicich parkovacich mist, vloZeni
inZenyrskych siti, pfipadné zastdvek autobusl, a pod.” V zadném ptipadé se tedy nejednad o provéreni
pratahu obci v nové trase.

Vzhledem k charakteru, rozlohdm a navrhovanému funkénimu wvyuZziti ploch navrhovanych k provéreni
vramci zmény & 2 UP Ofechov, s prihlédnutim k vy$e uvedené deklaraci pofizovatele, OZP vyhodnotil,
e pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 2 UP Ofechov obsaiené v ,Navrhu Zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu OFfechov” nestanovi ramec pro budouci povoleni zdmér( uvedenych v pfiloze €. 1 k zakonu
o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a nejsou tedy predmétem posuzovani ve smyslu ustanoveni § 10a
a nasledujicich zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi.

Tim v zZddném pripadé neni dotcena povinnost investor(i, oznamovatell konkrétnich zamérd uvedenych
v§4 odst. 1 zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi postupovat ve smyslu ustanoveni § 6
a nasledujicich zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi, které upravuji posuzovani zamérg.



B) Vyjadreni s pozadavky na obsah zmény Gzemniho planu:

1. Z hlediska zdkona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zdkond (vodni zdkon), ve znéni

pozdéjsich predpist (dale jen vodni zakon):

Dotéenym vécné a mistné pfisluSnym vodoprdvnim Uradem k uplatiovani stanovisek k tzemnimu planu je
dle § 106 odst. 2 vodniho zdkona vodopravni Ufad prvni instance, tj. obecni Ufad obce s rozsifenou
plsobnosti v misté pozadované &innosti nebo stavby, v daném pfipadé se jednd o Méstsky urad Slapanice,
odbor Zivotniho prostredi.

2. Z hlediska zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkonu (lesni zdkon), ve znéni

pozdéjsich predpisu:

0ZP neni dotéenym organem statni spravy lesg.

3. Z hlediska zadkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist

(dale jen ,,zdkon o ochrané ZPF“):

0ZP jako dotéeny organ ochrany zemédélského ptidniho fondu (ZPF) pfislusny dle ust. § 17a odst. a) zdkona
o ochrané ZPF vsouladu sust. § 47 odst. 2 stavebniho zdkona, uplatiuje vyjadieni k ,Navrhu Zpravy
o uplatiiovani Uzemniho planu Ofechov” obsahujiciho pokyny pro zpracovani ,Navrhu zmény €. 1 Uzemniho
planu Ofechov” s pozadavky na obsah zmény tzemniho planu.

Pfi zpracovani ndvrhu zmény ¢ 2 UP Ofechov je nutno postupovat v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zakona
o ochrané ZPF. Zpracovatelé jsou povinni tidit se zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona
o ochrané ZPF. Dale jsou povinni navrhnout a zdlGvodnit takové feseni, které je z hlediska ochrany ZPF
a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajm( nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit predpokladané

ddsledky navrhovaného feSeni na ZPF, ato zpravidla ve srovnani sjinym moznym feSenim. Obsah

vyhodnoceni predpokladanych dasledk( navrhovaného feseni na ZPF je uveden v pfiloze ¢. 3 Vyhlasky
€. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

0ZP dale sdéluje, 7e na webové strance Ustavu Uzemniho rozvoje (http://www.uur.cz) je v sekci

,Stanoviska a metodiky v oblasti uzemniho planovani“, pod odkazem ,8. Ostatni stanoviska a metodiky”
zverejnéna aktudlni verze spolecného metodického doporuceni Odboru uUzemniho planovani MMR
a Odboru ochrany horninového a pddniho prostiedi MZP k ,Vyhodnoceni predpokladanych disledkd
navrhovaného reseni na zemédélsky pldni fond v Uzemnim planu”, verze srpen 2013. Organ ochrany ZPF

pozaduje navrh zmény Uzemniho planu zpracovat dle citovaného spole¢ného metodického doporuceni.

OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF pfisluiny dle ust. § 17a odst. a) zdkona o ochrané ZPF uplatni
stanovisko podle ust. § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF k ndvrhu zmény & 2 UP Ofechov na zakladé
zpracovaného Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného fe$eni UPD na ZPF obsaZeného
v odlvodnéni ndvrhu uzemniho planu.

V souladu s ¢l. Il odst. 1 metodického pokynu odboru ochrany lesa a piidy MZP CR ze dne 01.10.1996
¢.j. OOLP/1067/96 k odnimani pddy ze ZPF podle zdkona o ochrané ZPF, projednava OZP lokality s vymérou
nad 10 ha s orgdnem ochrany ZPF Ministerstva Zivotniho prostiedi (MZP).

Vzhledem k této skutecnosti se doporucuje navrh predmétné uzemné pldnovaci dokumentace, ktery
navrhuje lokalitu (pfipadné nékolik lokalit spolu souvisejicich a tvoficich jeden celek) o vymére nad 10 ha,
predloZit OZP v dostate¢ném predstihu pied spole¢nym jednanim (na CD). Bez projednani s MZP neni
mozné stanovisko uplatnit.
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OZP upozorfiuje, Ze podle ust. § 4 odst. 3 zadkona o ochrané ZPF u¢inného od 01.04.2015 Ize zemédélskou
pudu I. a Il. tféidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevySuje nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF. Citovany odst. 3 ust. § 4 zdkona o ochrané ZPF se nepouiije pfi
posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny v platné tizemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové
uzemné planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné jejich vyuziti.

Vzhledem k vy$e uvedenému OZP pozaduje, aby u ploch, u nichz se méni funkéni vyuZiti nebo vyméra,
bylo v tabulce zabor( ZPF v poznamce uvedeno plvodni funkéni vyuZiti a plvodni vyméra.

4. 7 hlediska zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen

,zakon o ochrané pfirody“):

OZP jako dotéeny organ ochrany pfFirody pfisludny dle ust. § 77a odst. 4 pism. x) vy$e uvedeného zakona
sdéluje, Zze pod ¢.j. JIMK 9218/2019 vydal samostatné dne 18.01.2019 k predlozenému , Navrhu Zpravy
o uplatriovani Uzemniho planu Ofechov” s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢&. 2 UP OFechov stanovisko
dle § 45i vysSe uvedeného zakona, ve kterém vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti soustavy Natura 2000.

5. Z hlediska zdkona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisu:

OZP jako dot¢eny organ ochrany ovzdusi krajského Giadu prislusny dle ust. § 11 odst. 2 pism. a) vy$e uvedeného
zakona uplatfiuje vyjadreni k predlozenému ,Navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho pldnu OFechov” v tom
smyslu, Ze po posouzeni predlozené zprdvy o uplatfiovani za obdobi 2011-2019 nema pripominky.

v

6. Vyjadfeni odboru dopravy z hlediska zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni

pozdéjsich predpisu:

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD), jako dotéeny organ ve véci fedeni
silnic 1l. a lll. tfidy podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
v platném znéni a za pouiZiti ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zdkona nemd k ,Navrhu Zpravy
o uplatriovani UP Ofechov” pfipominky.

KrU JMK OD daéle v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zdkona uplatfiuje nasledujici pozadavky na obsah
zmény €. 2 UP Ofechov:

e Pro Uzemni rezervu pro zamér 11/152 Ofechov — Hajany, obchvat (RDS20) vyplyvajici ze Zasad
tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) budou stanoveny podminky pro jeji vyuZiti.

e Aktualizace zastavéného Uzemi bude provedena v souladu sustanovenim § 58 odst. 2 pism. c)
stavebniho zdkona, tj. zahrnout do zastavéného Uzemi pozemni komunikace ze kterych jsou vjezdy na
ostatni pozemky zastavéného Uzemi.

e Bude provéfena moznost prevodu krajské silnice 111/15265 do sité mistnich komunikaci. Zdmér pfevodu
silnice 111/15265 do kategorie mistnich komunikaci je souéasti Generelu krajskych silnic JMK (déle jen
GKS JMK), ktery obsahuje navrhy na rozvoj a optimalizaci krajské silni¢ni sité v Jihomoravském kraji.
Dokument je k dispozici na webovych strankach JMK www.kr-jihomoravsky.cz.

KrU JMK OD z hlediska koncepce rozvoje cyklistické dopravy na izemi obce vyplyvajici ze ZUR JMK dopliuje,
Ze stavajici silnice 11/152 prochazejici feSenym Uzemi je dle GKS JMK zafazena do tahu krajského vyznamu
K28.

KrU JMK OD dale doporucuje v ramci Fesené zmény UP opravit v odGvodnéni, v ¢asti Koncepce dopravni
infrastruktury nespravné oznaceni silnice 111/15265 ve vyctu silnic prochazejicich feSenym Gzemim, které je
v platném UP Ofechov uvedeno ve tvaru ,111/132 65“.
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7. Vyjadfeni odboru kultury a pamdatkové péle z hlediska zdkona ¢&. 20/1987 Sb., o statni paméatkové pédi,

ve znéni pozdéjsich predpisu:

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zakona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl
uplatfiuje krajsky ufad stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci pro uzemi, ve kterém je pamatkova
zéna nebo nemovita kulturni pamatka, nejde-li o plsobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c).
V daném pripadé nejsou dotceny zajmy v kompetenci Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru
regionalniho rozvoje, oddéleni pamatkové péce.

8. Vyjadreni odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu z hlediska stavebniho zakona:

OUPSR konstatuje, Ze kapitola C. Vyhodnoceni souladu tzemniho pldnu s politikou tizemniho rozvoje a tzemné
pldnovaci dokumentaci vydanou krajem je zpracovana dostateCcnym zpUsobem a ze zavéru vyplyva,
e v souladu s ust. § 54 odst. 6 stavebniho zakona bude v ramci zmény ¢. 2 UP Orechov uveden Gzemni plan
do souladu se ZUR MK, které byly vydany v dobé platnosti UP Ofechov.

Kapitola B. Problémy kfeseni v iuzemnim pldnu vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi (UAP)
vyjmenovava jednotlivé problémy k feSeni v tzemné planovaci dokumentaci a konstatuje, Ze projektant
provéti v rozsahu odpovidajicimu zméné tyto problémy a pfipadné je promitne do zpracovaného ,Navrhu
zmény ¢&. 2 UP Ofechov”. OUPSR upozorfiuje, Ze je nutno rovné? ptimérené zohlednit pozadavky vyplyvajici
ze 4. Uplné aktualizace UAP Jihomoravského kraje, ktera byla zpracovana v ¢ervnu 2017 a dne 02.11.2017
projednana v Zastupitelstvu Jihomoravského kraje. PoZadavky nejsou v predloieném navrhu zpravy
uvedeny. OUPSR nem4 k predlozenému ,,Navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Ofechov* dal$i pfipominky.

Z hlediska rozvoje cyklistické dopravy pro uzemi obce Ofechov Vrbka vyplyvaji dle odboru regionalniho
rozvoje ze ZUR JMK poZadavky na vymezeni krajské sité cyklistickych koridor(: (Velka Bite$ —) Rosice —
Modfice a Brno, Pisarky — Anensky mlyn — Moravské Branice — lvancice — Moravsky Krumlov — Znojmo.
V rdmci zmény €& 2 UP Ofechov je nutno provéfit Gzemni podminky pro vymezeni koridor( pro vedeni
téchto cyklistickych tras v SirSich ndvaznostech na sousedni katastralni Uzemi jednotlivych obci s ohledem
na moznost vylouceni motorové dopravy v extravilanu obce.

Navrh vedeni novych cyklotras a cyklostezek musi byt v souladu s Technickymi podminkami Ministerstva
dopravy, Navrhovani komunikaci pro cyklisty, TP 179 z roku 2017 a s Koncepci rozvoje cyklistiky
v Jihomoravském kraji na obdobi 2016 — 2023, kterd byla schvalena Zastupitelstvem Jihomoravského kraje
v unoru 2016. V tomto dokumentu jsou uvedeny trasy mezinarodnich, ndrodnich a planovanych krajskych
cyklokoridor(i fesicich dopravni a turistické napojeni v Jihomoravském kraji. Kompletni verze Koncepce
rozvoje cyklistiky v JMK 2016 — 2023 je k dispozici na webovych strankdch Jihomoravského kraje
(http://www.kr-jihomoravsky.cz/Default.aspx?1D=262489&TypelD=2)

nebo na Cykloportalu (http://www.cyklo-jizni-morava.cz/).

S pozdravem

Ing. arch. Eva Hamrlova, v.r.
vedouci odboru

Na védomi: odbor Zivotniho prostfedi, zde
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