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A. Uvod

Uzemni plan Dolni Kounice (dale také ,,JUP*), byl pofizen dle zékona &. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist, (dale
také ,,stavebni zdkon) a byl Zastupitelstvem mésta Dolni Kounice vyddn formou opatieni
obecné povahy dne 9.3.2015, nabyl G¢innosti 15.4.2015.

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Dolni Kounice v obdobi 4/2015 — 12/2018 byl
zpracovan v souladu s ust. § 55 odst. 1 stavebniho zadkona a ust.§ 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
o uzemn¢é analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence
uzemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale také ,,vyhlaska“).

§ 55 odst. 1, stavebniho zdkona stanovi, ze pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji
do 4 let po vydani izemniho planu zpravu o uplatiiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi.
V souladu s timto ustanovenim M¢stsky ufad Ivancice, odbor regionalniho rozvoje, urad
uzemniho planovani, jako pofizovatel izemniho planu Dolni Kounice (déle také ,,pofizovatel®)
pristoupil ke zpracovani navrhu ,,Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Dolni Kounice
v obdobi 4/2015 — 12/2018* (dale také ,,Zprava‘“.)

Navrh Zpravy byl zpracovan v souladu s ust. § 15 vyhlasky, ve kterém je stanoven vycet
kapitol, které zprava o uplatinovani uzemniho planu musi povinné obsahovat.

Pii zpracovani navrhu Zpravy pofizovatel pfi hodnoceni uplatiiovani uzemniho planu
Vv uplynulém obdobi vychazel ze spoluprace se stavebnim Gfadem a ur¢enym zastupitelem. Dale
vychazel z Uzemné analytickych podkladi obce s rozsifenou pisobnosti Ivancice ,,UAP SO
ORP Ivanéice 2016, 4. uplna aktualizace, fijen 2016%, z Uzemné analytickych podkladd
Jihomoravského kraje LJUAP JMK 2017, 4. uplné aktualizace, duben 2017, Politiky Izemniho
rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 schvalena usnesenim vlady CR &. 276 dne
15. dubna 2015 a Zasad tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (déle jen ,,ZUR JMK*)
vydanych zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 a nabyly u¢innosti 3.11.2016 a
vlastnich poznatkt pii uplathovani izemniho planu.

Mésto Dolni Kounice lezi v Jihomoravském kraji na izemi okresu Brno-venkov, jihozapadné
od okraje Brna. Je samostatnou obci a spada do spravniho obvodu obce s rozsifenou piisobnosti
(ORP) Ivancice.

Spravni Gzemi mésta je tvofeno jednim katastralnim tizemim Dolni Kounice. Sousednimi
uzemnimi jednotkami jsou:
e obec Silavky, okres Brno-venkov, ORP Slapanice;
obec M¢l¢any, okres Brno-venkov, ORP Ivancice;
obec Pravlov, okres Brno-venkov, ORP Ivancice;
obec TrbouSany, okres Brno-venkov, ORP Ivancice;
obec Nové Branice, okres Brno-venkov, ORP Ivandice;
obec Moravské Branice, okres Brno-venkov, ORP Ivancice.

Regulacni plan zény Dolni Kounice, ulice TrbouSanska, byl schvalen zastupitelstvem mésta
23.10.2002 a nabyl uc¢innosti 8. 11. 2002.

Regulaéni plan mésta Dolni Kounice, lokalita Trbousanska - 1. etapa, byl pofizen z podnétu a
vydan zastupitelstvem mésta formou opatfeni obecné povahy dne 22.9.2011, nabyl u¢innosti
21. 10. 2011.
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B. vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadu na udrzZitelny rozvoj uzemi

Vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu je ¢lenéno do dvou skupin. Prvni se vénuje
vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu z hlediska aplikace uzemniho planu a jeho
pozadavkt do dalsich stupiiti izemné planovaci dokumentace (UPD) a tizemné& planovacich
podkladt. Druha je zaméfena na vyhodnoceni izemniho planu z hlediska potizovateli znamych
novych skutec¢nosti v uzemi a novych koncepcnich materialti ¢i zdkonnych piedpist majicich
dopad do obsahu uzemniho planu.

M¢sto Dolni Kounice se nachazi asi 13 km jihozapadné od okraje Brna a asi 10 km od Ivancic.
K 31.12.2011 m¢lo mésto 2454 obyvatel, k 1. 1. 2013 mé&lo mésto 2346 obyvatel ak 1.1.2018
mélo mésto 2367 obyvatel dle Gidaji z informacéniho servisu Ministerstva vnitra CR.  Uzemni
plan je feSen na navrhovy podet obyvatel 2500. Refené tizemi ma vyméru 897 ha, z toho
zemé&délska ptida 621 ha a lesni puda 76 ha.

Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu bylo zpracovano po jednotlivych ¢astech izemniho
planu. Cilem bylo stanoveni téch casti Gzemniho planu, které je potieba aktualizovat.
Pozadavky na aktualizaci vyplyvajici z této kapitoly jsou konkretizovany v kapitole F.

I.a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
Pt uplatiiovani uzemniho planu bylo zjisténo, Ze byly v plochach zmén postaveny novée stavby,
u kterych bylo povoleno uzivani. V soucasné dob¢ probiha revize katastru.

Problémy k feSeni ve zméné tizemniho planu:
Z vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl izemni plan vydan, vyplyva pozadavek aktualizovat zastavéné tizemi.

I.b) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Pii uplatiiovani izemniho planu bylo zji§téno, Ze koncepce rozvoje tizemi stanovené v UP
ptispély k vytvareni vyvéazenych uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel. RovnéZz vytvotily pfedpoklady pro
podporu udrzitelného rozvoje uzemi, stabilizaci struktury osidleni a ochranu pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot v Gizemi mésta. Pfi uplatiiovani priorit tzemniho planovani
nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi mésta Dolni Kounice.

Problémy k feSeni ve zméné tizemniho planu:
Z vyhodnoceni uplatilovani tzemniho planu nevyplyva poZadavek na provéfeni zakladni
koncepce tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

I.c) URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

V tizemnim planu Dolni Kounice jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy (plochy zmén

oznaceni ,,Z* a koridory zmén oznaceni ,,K*), plochy pfestavby (oznaceni ,,P*) a plochy zmén

V krajin€ s nasledujicim vyuzitim:
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Zastavitelné plochy
. - . | Celkova ; Zastavéno
Oznaceni | POPIS A ZPUSOB VYUZITI plocha Stévaiici Podmmlfy'
lokality PLOCHY Va‘L’l";JI;f' rozhodovani, k 31.12.2018
(HLAVNi FUNKCE) (ha) y poznamky
Z2 BI Plochy bydleni — 7,07 NZe, DS dohoda o parcelaci,
TrbouSanska
4)
Z3 BI Plochy bydleni — 2,61 BI Plocha sestava | Postaveny 3 RD,
Trbousanska z deviti dil¢ich  |Pocet dil¢ich casti
Casti. se diky zastavbé
. . _ |zmenS§il a zménila
Uzemi s Qla’tnym se i rozloha
regulacnim zbylych asti
planem*)
Z4 Bl Plochy bydleni 0,85 NZo, NP Postaven 1 RD
Z5 Bl Plochy bydleni — Jih 0,85 NZo, NZe
Z6 BI Plochy bydleni — 0,10 BI
Jihovychod
Z7 Bl Plochy bydleni — 0,84 NZe 3)
Jihovychod, Zamecka
Z8 Bl Plochy bydleni — 0,42 NZo
Jihovychod
Z9 BI Plochy bydleni — 1,97 NZe Plocha sestava | Postaven 1 RD
Jihovychod, Strané ze Ctyr dil¢ich
casti.
Z10 Bl Plochy bydleni — 4,0 NZo, NZe . . .
. uzemni studie
Vychod
Z11 BI Plochy bydleni — 3,5 NZo
Vychod
Z12 BI Plochy bydleni — 0,14 NZe
Severovychod
Z13 Bl Plochy bydleni — 3,75 ov . . .
uzemni studie
Sever
Z14 BI Plochy bydleni — 0,04 NP
Sever
Z15 |BI Plochy bydleni — 0,18 | Nze
Zapad, lvancicka
Z16 BI Plochy bydleni — 0,92 NZe, NP
Sever, Benatky
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Z18 ov Plocha obcanské 0,1 zahrada
vybaveni — u Skoly
Z19 ov Plocha ob&anské 0,86 NZe podminéné
vybaveni — u hfisté zast.pl.1)
Z20 SV Plochy smisené 0,07 NZe
venkovskeé — sever
Z21 SV Plochy smiSené 0,06 NZe
venkovské — u lomu
722 SV Plochy smisené 0,03 SV,
venkovské— jihozapad zahrada
Z23 SV Plochy smiSené 0,56 NZe
venkovské — vychod
724 SV Plochy smiSené 6,5 NP . . .
. uzemni studie
venkovskeé — cihelna
725 DS Plochy dopravy 0,25 DS, NZe
silniéni — cihelna
226 DS Plochy dopravy 0,03 yAYS
silniéni — u zamku
Z27 zv Zelen vefejna — u 1,00 zahrada
zamku
Z28 PV Plochy vefejnych 0,08 PV
prostranstvi — stfed
Z29 PV Plochy vefejnych 1,00 NP
prostranstvi — u feky
Z30a,b |ZzZO Zeleri ochranna a 2,00 NP
izolaéni — v lomu
Z31 NP Zelen krajinna — sever 0,72 NP
732 NP Zelen krajinna — u 11 NP
cihelny
Z33 NP Zelen krajinna — 0,57 NP
zapad
734 W Plochy vodni a 0,05 NP
vodohospodarské —
sever
Z35 BI Plochy bydleni — 1,75 NzZe Uzemi s platnym
TrbouSanska I. etapa regulaénim
planem™*)
Plochy prestavby
oo L Celkova o Podminky
Oznaceni| zpysoOB VYUZITi PLOCHY | plocha |  Stavajici Ani
lokalit i vyuziti rozhodovani
P1 BC bydleni méstského 0,03 BC ul. U Skrobarny
charakteru
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P2 SM | plochy smiSené 0,14 SM ul. U Skrobarny
méstské

P3 SM | plochy smisené 0,24 SM ul. U Skrobarny
méstské

P4 SM plochy smisené 0,65 SM Mlynské namésti
méstské

PS5 SM | plochy smi8ené 0,14 SM Mlynské namésti
méstské

P6 SM | plochy smi8ené 0,65 SM Mlynské namésti
méstské

P7 SM plochy smisené 0,15 SM Mlynské namésti
méstské

P8 SM plcv)chy s,,mlsene 0,47 PV ul. Z&mecké 2)
méstské

P9 ZR zelen rekreacni 0,54 yAYS u klastera

Koridory dopravni infrastruktury
Oznaceni| zpysOB VYUZITi PLOCHY Stavajici Poznamka
|Oka|lty (HLAVNi FUNKCE) VyUZItI
K1 DS koridor komunikace SV, ZP, NP
pro napojeni plochy dle grafického vymezeni
bydleni

Poznamky

*) Regulacni pldan zony Dolni Kounice, ulice Trbousanska, nabyti ucinnosti 8. 11. 2002
(vystavba probiha).

**) Regulacni plan mésta Dolni Kounice, lokalita TrbouSanska - 1. etapa, nabyti ucinnosti 21.
10. 2011

Zavazné podminky

1) Plocha Z27 je zastavitelna v ¢astech, na které zasahuji zaplavové uzemi a aktivni zona
zaplavového tzemi feky Jihlavy, pouze pii splnéni podminek danych pfi jejich stanoveni.

2) Plochy Z7,721, Z22 a P8 jsou podminéné vyuzitelné tak, ze nesmi byt znemoznéno vedeni
prijezdniho tseku silnice I1/395 v plynulé trase a v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a
zatizeni silnice

3) Dopravni napojeni plochy Z7 bude jedinym pfipojenim mistni (G¢elové) komunikace na
silnici 1I/395 vstiicné ke kiiZovatce se stavajici mistni komunikaci

4) Vystavba na ploSe II. etapy muize byt zahdjena az po Gplném vycerpani sousedni plochy
Z3 - za vyuZitou se povazuje plocha, kterd je stavebnim pozemkem (pozemek vymezeny a
urceny k umisténi stavby izemnim rozhodnutim anebo regulacnim planem) nebo zastavénym
stavebnim pozemkem (pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi
pozemkové parcely zpravidla pod spoleénym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodéiskymi budovami).

Uzemni plan Dolni Kounice byl od jeho schvéleni a vydani a nabyti Gi¢innosti v roce 2015
napliiovan takto.

K datu 2.1.2019 bylo povoleno stavebnim tufadem 10 novostaveb rodinnych domu (6 ve
stabilizované plose Bl a BC, 1 v plose zmén Z15, 1 v ploSe zmén Z9, 2 v plose zmén Z3), 24
stavebnich prav rodinnych domit zahrnujicich i pfipojky k RD ve stabilizované plose a plose
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zmeén B, ptistavba chaty ve stabilizované ploSe NZe. Déle stavby technické infrastruktury,
splaskové a destové kanalizace, rozsifeni vedeni VN, DTS a NN, pfevazné ve stabilizovanych
plochach. Stavby dopravni infrastruktury, rekonstrukce komunikace vSe ve stabilizovanych
plochach.

Stavebni ufad povolil v obdobi 4/2015-12/2018 uzivani nasledujicich staveb:

Nazev stavby k.u. Dolni Kounice p.¢. Plocha dle UP, které | Povoleni vydano | C.p./G.e.

se stavba dotyka

S stevavey LI,

abovang P
¢.p. 127, ztizeni sauny, | 96 BC 12.05.2015 | ¢.p.127
solaria, masaze
revitalizace slepého | 477/1, 477/59 W 05.08.2015
ramene na loukach
chata 1906/2 NZe 30.01.2018 | ovéieni pasportu

¢.ev.396
zména uzivani propojeni | 499, 502 Bl 19.12.2017 | ztstava ¢.p.741
¢.p. 200 ac.p. 741
rodinny dim ¢.p.314 2640 Bl 06.11.2017 | ovéfeni pasportu
sklad na naradi 966/2 NZe 25.01.2017 | ovéfeni pasportu
sanace svahu ul. | 3089, 3087, 478/1, | BI,DS 24.08.2016 | kol. souhlas
Antoninska 3127, 3125, 3123,
3121
nastavba a piistavba RD | 2939, 2952/12 Bl 21.07.2016
¢.p. 689
vznik ~ RD  dpravou | 5605, 4925 PZ 723 SV 15.07.2016 | ¢.p.853
zemédelské stavby
admin. budova 334/1 PP P3 SM 22.06.2016 | ové&feni pasportu
skladovaci hala 334/1, 334/2, | PP P3 SM 22.06.2016 | ovéfeni pasportu
334/3, 334/4

piistavba chaty ¢.ev. 262 | 2913/1, 2913/2 RI1, Nzo 15.06.2016
nastavba RD ¢.p.313 2644 Bl 07.06.2016
zména uzivani ZUS na | 2819/2 RI 16.05.2016 | ¢.ev. 249
chatu
novostavba RD 1156/3 BI 25.04.2016 | ¢.p.851
novostavba RD 1269/1 Bl 26.10.2015 | ¢.p.850
RD ¢.p.494 495 Bl 14.10.2015 | ovéfeni pasportu
vznik byvalého domu | 447 BC 09.02.2016 | ¢.p.411
¢.p.4ll
pudni vestavba €.p. 113 115 BC 23.07.2017
garaz 3074/2 BC, PV 06.02.2017
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Skula

pudni vestavba Hlavni | 256 BC 10.03.2017
18/81
pudni vestavba ¢.p.247 3108 Bl 01.09.2017
piistavba ¢.ev. 313 byt u | 2623/3, 2623/2, | VZ,ZP 08.12.2017 | ptecislovano na
zameC. Dilny 2623/4, 2624 ¢.p.857
piistavba a nastavba RD | 1032 Bl 14.12.2017
¢.p. 788
novostavba RD 1175/4 PZ Z3 Bl 29.01.2018 | ¢.p.859
novostavba RD 3342/3 PZZ9 BI,PV | 24.01.2018 | ¢.p.858
novostavba hospodaiské | 3374/39 Bl 20.01.2016
budovy
rekonstrukce arealu | 206/1,206/2, 210/1, | SM 18.12.2015 | kol. souhlas
Evponex 210/15, 210/16,

210/17, 210/21,

210/22, 210/1
nastavba RD ¢.p. 30 1144 Bl 15.01.2016
zemédélska ucelova | 969/1 Nzo 21.12.2016 | C.ev. 394
stavba
vinny sklep 2728/2 VZ 09.01.2017
vznik bytu v RD ¢.p.597 | 1014 Bl 26.01.2017
zména v uzivani Cc&asti | 277 BC 07.01.2016
¢.p.72 provozovna
stithani pst
piistavba ¢.p.471 2993 Bl 14.12.2018 | ovéteni pasportu
ptistavba ¢.p.282 2994 Bl 14.12.2018 | ovéteni pasportu
novostavba RD 2495 Bl 15.03.2018 | ¢.p.861
smy¢ka k NN, Cernik 88, 70/1 BC,DS 16.03.2018 | kol. souhlas
novostavba RD 1139/4 PZ Z3 Bl 11.06.2018 | ¢.p.862
nastavba casti RD ¢&.p. | 2999 Bl 18.06.2018 | ovéfeni pasportu
422
novostavba RD 88 BC 18.07.2018 | ¢.p.863
roz§. DS, kNN, S5RD, | 5545, 1234, 1232, | DS, PZ Z35 Bl | 17.08.2018 | kol. souhlas
Novak 5546/1, 1230/1,

1230/3, 1202/1,

1194/2, 3402/4,

5538, 5539
garaz u domu ¢.p.391 401/2 Bl 07.09.2018 | ovéfeni pasportu
chata 1917 RI 08.11.2018 ¢.ev. 397
modernizace Skolni | 2633, 2627 ov 15.10.2018 | kol. souhlas
kuchyné ¢.p.547
zména v uzivani vznik | 447 BC 24.10.2018
dalsiho bytuv ¢.p.411
Trbousanska, rozs. NN, | 980/2,975 DS,PZ z5BI | 13.02.2018 | kol. souhlas
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novostavba skladu a | 689/12 BI 21.06.2018 | kol. souhlas
garaze

novostavba RD 1646 Bl 17.08.2018 | ¢.p.860
novostavba RD 5292/4 PZ 74 BI 15.06.2017 | ¢.p.855

chata 1432/2 RI 22.08.2017 ¢.ev. 396
uprava hosp. objektu na | 48, 70/1 BC 26.07.2017 | ¢.p. 856

RD

sklep na ovoce 1451/2 NZe 13.09.2017 | kol. rozhodnuti
sklad ovoce 4504/2 NZe 24.05.2017 | kol. souhlas

Objekt byvalé skoly na ulici Hlavni ¢.p.82 na p.¢. 254 k.4. Dolni Kounice je v izemnim planu
vyznacen jako stabilizovand plocha obcanského vybaveni. K tomuto ucelu ale neslouzi.
Pozaduje se provéfit moznost zmény zafazeni pozemku do plochy bydleni meéstského
charakteru — BC, jako jsou okolni domy.

Cast plochy piestavby P8, jejiz zptisob vyuZiti jako plochy smiSené obytné méstské SM, je nyni
vyuzivéana jako areal sbérného dvora. S ohledem na tyto skutecnosti provéfit rozsah vyuziti a
ptipadné upravit vymezeni ploch v izemnim planu.

Z vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl tizemni pléan vydan z hlediska urbanistické koncepce, doslo diky upravam objektt
a dostavbadm ke zméné v tizemi, kterd ma byt do tizemniho planu zapracovana.

Problémy k feSeni ve zmén¢ uzemniho planu:

Z vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl Gizemni plan vydan, vyplyva poZadavek zapracovat zjisténé zmény v Gzemi,
(novostavby, dostavby apod).

I.d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJ UMISTOVANI

Vetejnou infrastrukturou jsou pozemky, stavby, zafizeni a to:

- dopravni infrastruktura, napt. stavby pozemnich komunikaci, drah a s nimi souvisejicich
zafizeni,

- technickd infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozn¢ souvisejici zatizeni
technického vybaveni, naptiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod,
stavby ke snizovani ohroZeni uzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami, stavby a zafizeni
pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunika¢ni vedeni vefejné
komunikaéni sité, produktovody,

- obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, a pozemky slouzici naptiklad pro vzdélavani a
vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva,

- vefejné prostranstvi, slouzici obecnému uzivani a piistupné kazdému bez omezeni, bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru, zfizované nebo uZivané ve vefejném zajmu.

V UP byly vymezeny plochy a koridory vefejné technické infrastruktury.

Mésto pti uplatiiovani uzemniho planu zjistilo, Ze za vstupni branou do ochranného pasma
arealu klastera Rosa coeli nejsou pozemky, pies které prochazi cesta ke klaSteru a dale za klaster
ke garazim a hfisti, v majetku mésta. Chtélo by vybudovat nejlépe pod cestou, sité technické
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infrastruktury, kanalizaci a venkovni osvétleni a zajistit komunikacni napojeni uvedenych
ploch. Nemoznost pfistupu a doplnéni siti technické infrastruktury by mohlo branit dalSimu
rozvoji uvedené lokality. Je pozadovano, aby bylo mozné stavby realizovat ve vefejném zajmu.

Dale se mésto potyké s problémem zajisténi piistupu k nemovitostem chataiti v lokalité Zebdtin
u hranice s katastralnim izemim Moravské Branice nad silnici 11/395 za stabilizovanou plochou
BI.

V ¢asti Pesi a cyklisticka doprava u cyklistické dopravy je vV uizemnim planu navrzena Gprava
povrchu UK, vyuzivanych k doplnéni existujici sité cyklotras tak, aby byla odstranéna prasnost,
respektive blato na sou¢asném povrchu. Na tizemi obce je navrzeno vybudovat na vhodnych
mistech podél téchto UK odpoé¢ivky, informaéni body a dalsi zatizeni (na zakladé podrobngjsi
dokumentace).

V koordina¢nim vykrese jsou vyznaceny cyklotrasy znacené a cyklotrasy neznacené.

Je zpracovdna STUDIE PROVEDITELNOSTI CYKLISTICKE TRASY IVANCICE-DOLN{
KOUNICE, Hlavni projektant stavby ADOS Ing. Adolf Jebavy, FrantiSkanska 6, 602 00 Brno,
¢islo zakazky 17 013, 07/2017. Mésto ma zajem, aby byla cyklostezka do uzemniho planu
zapracovana.

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci Gizemné planovaci ¢innosti dotéenych obei pii
upfesiovani a vymezovani ploch a koridort, uvedenych v kap. D. textové casti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese ¢. 1.2. grafické ¢dsti ZUR JMK, v izemné planovaci dokumentaci obci.
Jako tikol pro tizemni planovani ZUR JMK ukladaji uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit
ptislusné plochy a koridory v uizemné planovaci dokumentaci obci. Obce Ivancice, Moravské
Branice a Dolni Kounice komunikuji ohledné uskute¢néni zaméru cyklistické trasy na Gzemi
svych obci.

Pofizovateli v dob& zpracovani navrhu Zpravy nebylo znamo, Ze by néktery z vymezenych
zamérl v oblasti vefejné infrastruktury bylo potfeba z izemniho pldnu vypustit. Soucasné
pofizovateli k datu zpracovani Zpravy nebylo znamo, Ze by od realizace nékterého ze zdméria
v oblasti vefejné infrastruktury bylo zcela upusténo, tj. ze by bylo potieba néktery zamér
Z Gizemniho planu vypustit.

Problémy k feSeni ve zméné tizemniho planu:

Z vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zaklade¢
kterych byl izemni plan vydan, vyplyva pozadavek provétit moznost komunikacniho ptistupu
a doplnéni siti technické infrastruktury do ochranného pasma aredlu klaStera Rosa coeli a déle
kolem n¢j ke garazim a htisti a vymezeni uvedenych staveb jako vefejné prospésné stavby.

Z vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zaklade¢
kterych byl Gizemni plan vydan, vyplyva pozadavek provétit moznost zajisténi piistupu
k nemovitostem chatatii v lokalité Zebétin u hranice s katastralnim (izemim Moravské Branice
nad silnici II/395 za stabilizovanou plochou BI.

Z vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zaklade¢
kterych byl tzemni plan vydan, vyplyva pozadavek provétit vymezeni koridoru pro umisténi
cyklostezky Ivancice — Dolni Kounice.

I.e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
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KRAJINY, PROTIEROZN{ OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE
Struktura vyuziti ploch v neurbanizovaném uzemi obce se v zasad¢ neméni. Pievazujici bude i
V budoucnu zeméd¢lska ptida.
Jsou navrzeny plochy krajinné zelené na pozemcich nevhodnych pro zemédélské hospodareni
(Z31, Z32, Z33). Tyto plochy zmén jsou v textové ¢asti uvedeny ve vyctu zastavitelnych ploch.

Jsou vymezeny plochy prvki nadregionalniho a lokalniho USES. Byly vymezeny plochy pro
umisténi nadregionalnich a regionalnich prvkii USES a to RBK 139 regionalni biokoridor. Tyto
plochy je mozné déle uptesiiovat naslednou podrobnéjsi dokumentaci ve vazbé na aktudlni stav
v terénu. V ZUR IMK je uveden regionalniho biokoridoru RK JM006.

Uzemni systém ekologické stability krajiny je v izemnim planu upfesnén, ale upiesnéni neni
aktudlni.

Pfi uplatnovani tizemniho planu bylo zjisténo, ze majitel pozemku parc. ¢. 674 k.4. Dolni
Kounice navrhuje zménu tizemniho planu, dle které bude zruSen biokoridor K7 vymezeny
V izemnim planu.

Pfi uplatiiovani uzemniho planu bylo zjisténo, Ze v grafické ¢asti izemniho planu je vymezena
doprovodna zelen, interakéni prvky ve vykrese vyznaceny jako stavové i navrhové. V textové
¢asti se interak¢ni prvky zmifuji u podminéné piipustného vyuziti u ploch NZo, NZe.
Potizovateli je znamo, ze interakéni prvek nemutize byt v aktech vefejné spravy uplatiiovan,
s vyjimkou pfipadi, kdy je jeho ochrana zajiSténa jinym institutem nebo pozadavkem vetejné
spravy, ktery zdkonnou oporu nepostrada (napt. zvlast¢ chranéné tizemi, vyznamny krajinny
prvek, odiivodnéna protierozni nebo protipovodnova opatieni).

Pii uplatiiovani uzemniho planu bylo zjisténo, e v platném UP jsou vylouteny nékteré zaméry
aneni odlivodnén vefejny zdjem, na zadklad€ néhoz jsou vylouceny, nebo jsou obecné vylouceny
vSechny zdm¢éry, které nejsou v izemi oznacené jako piipustné.

Problémy K feseni ve zmén¢€ izemniho planu:

Z vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl izemni plan vydan, vyplyva poZadavek vymezeni navrzenych ploch krajinné
zeleng, jako plochy zmén v krajing.

Z vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl izemni plan vydan, vyplyva pozadavek proveétit vymezeni plochy pro regionalni
biokoridor RBK 139 v tizemnim planu a aktualizovat jeho vymezeni v souladu se ZUR JMK.
Dale provéfit vymezeni biokoridoru K7 s ohledem na podminky v uzemi (prochézi sttedem
pozemki, pro¢ byl stanoven- odiivodnit, odiivodnit vefejny z4jem).

Z vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zaklade¢
kterych byl tizemni plan vydan, vyplyva poZadavek upravit grafickou &ast UP, tykajici se
doprovodné zeleng a interak¢nich prvki tak, aby odpovidala platné legislative.

Z vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl izemni plan vydan, vyplyva poZadavek uvést UP do souladu s platnou legislativou
tykajici se § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

I.f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI S
URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI)

Na tzemi mésta jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

- Plochy zastavéného tizemi

plochy bydleni
bydleni méstského charakteru - BC
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bydleni v bytovych domech - BH
bydleni v rodinnych domech méstské a piiméstské - Bl
plochy rekreace

rekreace rodinna - RI

plochy ob¢anského vybaveni
hibitov — OH

obcanska vybavenost — OV
plochy smisené obytné

plochy smiseni ptfiméstské — SV
plochy smiSeni méstské — SM
plochy verejnych prostranstvi
vetejna prostranstvi — PV

plochy zelené

zelen vetfejnd — ZV

zelen ochrannd a izola¢ni — ZO
zelen ptirodniho charakteru — ZP
zelen rekreaéni — ZR

plochy dopravni infrastruktury
doprava silni¢ni — DS

plochy technické infrastruktury
technicka infrastruktura — Tl
plochy vyroby a skladovani
zemédélska vyroba — VZ

plochy vodni a vodohospodaiské -W
plochy tézby nerosti NT

- Plochy nezastavéného uzemi

plochy vodni a vodohospodaiské -\W
plochy zemédélské NZ

orna piida — NZo

louky, sady, zahrady, drobna drzba — NZe
plochy lesni — NL

plochy prirodni

zelen krajinna — NP

plochy smiSené nezastavéného uzemi - NS
funkce lesni a kulturné historicka - NSk
plochy tézby nerosti NT

Pti uplatiovani izemniho pladnu se potizovatel setkal s problémem definice nékterych pojmu
uvedenych v podminkéch pro vyuZiti ploch. S ohledem na to, Ze Gzemni plan je zavazny pro
rozhodovani v tizemi, zejména pro vydavani uzemnich rozhodnuti, mélo by byt z jeho obsahu
jasné — jednoznacné, znéni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, aby si
vSichni zi€astnéni vzajemné rozuméli.

Z toho diivodu povazuje za ucelné doplnéni do izemniho planu vysvétleni pojmda, které jsou
v ném pouzity, nejsou nikde definovany nebo maji jiny obsah nez je obsah definovany
V pravnim ptedpisu. (napt. stavby pro zeméd¢lstvi, stavby nebo zafizeni souvisejici s rodinnou
rekreaci ¢i rodinnou rekreaci podminujici, hruba podlazni plocha, podkrovi apod.).

Dale potizovatel pozaduje provéfit, S ohledem na stavajici podminky v izemi, velikost hrubé
podlazni plochy objektu (jedna se o plochy bydleni BC, BH, BI, SM) a na zaklad¢ tohoto
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zjisténi zvazit uvedeni tidaje 200m? v podminkach pro vyuziti ploch a minimalni rozlohy
stavebni parcely ve stabilizovanych plochéach a na zakladé¢ tohoto zjisténi zvazit uvedeni tidaje
800m? v podminkach prostorového uspofadani u ploch BL

Problémy K feseni ve zmén¢ izemniho planu:

Z vyhodnoceni uplatinovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl tzemni plan vydan, vyplyva pozadavek doplnéni do izemniho planu vysvétleni
pojmd, které jsou v ném pouzity, nejsou nikde definovany nebo maji jiny obsah nez je obsah
definovany v pravnim ptedpisu. (napf. stavby pro zemédélstvi, stavby nebo zatizeni souvisejici
s rodinnou rekreaci ¢i rodinnou rekreaci podminujici, hrubéa podlazni plocha).

Z vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu véetné¢ vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl izemni pladn vydan, vyplyva poZzadavek provéfit s ohledem na stavajici podminky
v uzemi velikost hrubé podlazni plochy objektii (jedna se o plochy bydleni BC, BH, BI, SM) a
na zékladé tohoto zjiiténi zvazit uvedeni udaje 200m? v podminkach pro vyuziti ploch.

I.g) VYMEZEN[ VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezil plochy a koridory pro vefejné prosp&sné stavby (VPS) zaméra dopravni

infrastruktury definované tak, aby umoziiovaly komunika¢ni napojeni ze stiedu obce Kk plose

zmén Z13 a zajisténi vystavby a nasledné uzivani a umoznovaly prava k pozemkim odejmout,
nebo omezit v souladu s § 170 stavebniho zakona.

UP nevymezil vefejné prospésna opatieni (VPO) ani zadné stavby ani opatieni k zajistovani

obrany a bezpecnosti statu ani Zadna asana¢ni tzemi.

Pii uplatiiovani UP nebyly zjistény problémy pramenici ze stanoveni VPS v UP, ani problémy
tykajici se pozadavkd a ukold stanovenych pro koordinaci izemné planovaci Cinnosti a
rozhodovani v izemi VPS.

Na udrzitelny rozvoj izemi nebyly pii uplatiiovani této kapitoly UP zjistény negativni dopady.

Pofizovatel zvazuje pozadavek zatfazeni stavby cyklostezky z Moravskych Branic do Dolnich
Kounic, jako VPS.

Problémy k feSeni ve zméné tizemniho planu:

Z vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zaklade¢
kterych byl izemni plan vydan, vyplyva pozadavek provétit moznost komunikacniho ptistupu
a doplnéni siti technické infrastruktury do ochranného pasma aredlu klaStera Rosa coeli a déle
kolem n¢j ke garazim a htisti a vymezeni uvedenych staveb jako vefejné prospésné stavby.

Z vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zaklade¢
kterych byl Gizemni plan vydan, vyplyva pozadavek provétit moznost zajisténi piistupu
k nemovitostem chatatii v lokalité Zebé&tin u hranice s katastralnim (izemim Moravské Branice
nad silnici II/395 za stabilizovanou plochou BI ptipadné navrhnout komunikaci jako VPS.

Z vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl izemni plan vydan, vyplyva pozadavek zatazeni stavby cyklostezky z Moravskych
Brénic do Dolnich Kounic, jako VPS.
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I.h)  VYMEZEN[ DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Pii uplatiiovani UP  ziskalo Mésto Dolni Kounice pozemky p.&. 2628 a 2629/1 k.. Dolni

Kounice do svého vlastnictvi. Tyto pozemky jsou soucasti VPS P001 Rozsifeni ploch

obcCanského vybaveni u zakladni Skoly.

Potizovatel zjistil, Ze vefejna prostranstvi — vefejna zeleit vymezena zménou Z29 zahrnuje
Vv nékterych cCastech pouze Casti pozemkli a proto zvazuje pozadavek upravit vymezeni
piedkupniho prava pro plochy vefejného prostranstvi u staveb PV03. Mésto Dolni Kounice,
Dolni Kounice, Masarykovo namésti 66/2, IC: 00281701, uplatiiuje piedkupni pravo na
pozemky p. €. 130, 477/82, 1333/2 k. 1. Dolni Kounice (629286) a Casti pozemkii p. €. 96, 98,
101, 477/1 k. 0. Dolni Kounice (629286).

Problémy k feSeni ve zméné tizemniho planu:

Z vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl tzemni plan vydan, vyplyva pozadavek na upraveni VPS ve zméné uzemniho
planu.

Z vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl uzemni plan vydan, vyplyva pozadavek upravit vymezeni rozsahu pozemku pro
predkupni pravo.

l.i) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATREN{ PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

UP nestanovil kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona, organ ochrany

ptirody neuplatnil k zadni uzemniho planu pozadavek na vyhodnoceni Gzemniho planu na

zivotni prostiedi.

l.j) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Spravni soudy jsou toho nazoru, Ze izemni rezerva by neméla mit trvaly charakter, jeji vyuZiti

zamySlenym zpisobem by mélo byt v piiméfené lhité provéfeno a plnéni tohoto ukolu

ulozeného UP sledovéno ve zpravé o uplatiovani UP.

Spravni soudy poukazuji na stavebni zakon, ktery stanovi, Ze potizovatel predloZzi zastupitelstvu
nejpozdeji do 4 let po vydani tzemné planovaci dokumentace (a poté pravidelné¢ nejméné
jednou za 4 roky) zpravu o jejim uplatiiovani v uplynulém obdobi. Nejpozdéji do 4 let od vydani
uzemne¢ planovaci dokumentace musi dojit k vyhodnoceni provedeného provérovani tizemnich
rezerv pro zvazované zamery. O zachovani izemni rezervy 1 nadale Ize uvazovat jen vyjimecné
a musi byt zdiivodnéno, jaké zasadni skute¢nosti branily v provéteni tizemi b&hem uplynulé
doby a pro¢ se lze domnivat, Ze v nedaleké budoucnosti to naopak mozné bude. V opacném
pfipadé by bylo nutno Uzemni rezervu povaZovat za svévolny zasah do prav vlastniki
dotéenych nemovitosti.

UP vymezil plochy a koridory tzemnich rezerv tak, aby maximalné respektovaly zastavéna
uzemi a zastavitelné plochy dle tzemniho planu. Jednu plochu Gzemni rezervy pro zdméry
bydleni v RD méstské a pfiméestské Bl s ozna¢enim R1 a jednu plochu jako koridor dopravni
infrastruktury, komunikace pro napojeni smiSené zony §. 20m s oznacenim K2, ktera byla do
plochy tizemnich rezerv ptfevedena po spole¢ném jednani.
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V obdobi po vydani UP nebyl zadny z uvedenych zaméra provéten.

Pii uplatiiovani UP nebyly zjitény problémy pramenici z vymezeni tzemnich rezerv v UP, ani
problémy tykajici se pozadavkl a ukoll stanovenych pro koordinaci izemné planovaci ¢innosti
a rozhodovani v izemi. Pofizovateli je znam pozadavek jednoho vlastnika pozemku v plose
rezervy R1, ktery pozadoval zménu svého pozemku na vystavbu rodinného domu. Dalsi
pozadavky ze strany uZivatelit UP na Gpravu jejich vymezeni &i Gpravu pozadavki a kol k
nim se vztahujicich nebyly vzneseny.

Na udrzitelny rozvoj uzemi nebyly pii uplatiiovani této asti UP zjistény negativni dopady.

Problémy k feSeni ve zméné tizemniho planu:

Z vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu vyplyva pozadavek provérit aktudlnost izemnich
rezerv vymezenych v UP véetné uvedeni diivodi, pro¢ maji byt izemni rezervy zménény na
navrhové plochy ¢i koridory, ptipadné proc¢ i nadale maji ziistat vymezeny jako izemni rezervy.

I.k) VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Plocha Z2, pro kterou je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci ma

rozlohu 7,07 ha a skladé4 se z mnoha pozemkd, které jsou ve vlastnictvi riznych subjekti.

Pii uplatiiovani UP bylo zjisténo, Ze ze strany vlastnikli by byl zajem v této lokalité stavét, ale
dohoda o parcelaci u tak velkého poctu subjekti, je v podstaté nemozna. V podminkach pro
vyuziti je uvedena podminka: ,,plocha Z2 bude uvolnéna k navrzenému nezemédélskému
vyuziti aZ po Uplném vycerpani plochy Z3“, kterou stanovil vV rdmci projednavani uzemniho
planu ve svém stanovisku organ ochrany ZPF.

Problémy k feSeni ve zméné izemniho plénu:

Z vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl izemni plan vydéan, vyplyva pozadavek provérit, zda je potfebné zachovavat
podminku pro uvedenou plochu v platnosti 1 nadéle, nebo tuto podminku zménit na podminku
na zpracovani zemni studie.

I.)  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK
PRO JEJI PORIZENT A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOST!

UP vymezil 3 lokality, plochy zmén Z10, Z13 a Z24, ve kterych je rozhodovani o zménach

V izemi podminéno zpracovanim tizemni studie, jejiz lhita pro vlozeni dat do evidence uzemné

planovaci &innosti byla stanovena na 4 roky od nabyti u¢innosti UP Dolni Kounice.

Jedna se o lokality o rozlohach 4,0ha, 3,75ha a 6,5ha, které navazuji na zastavéné tizemi a kde

neexituje navrh feSeni dopravni a technické infrastruktury, navrh ploch vefejnych prostranstvi

a navrh prostorového uspotadani staveb.

Pii uplatiiovani UP na zakladé rozhodnuti Mésta Dolni Kounice a zadosti ze dne 15.12.2016

bylo pofizovatelem zpracovano Vlednu 2017 zadani UZEMNI STUDIE VEREJNYCH

PROSTRANSTVI mésta DOLNI KOUNICE, které mimo jiné pozadovalo feseni plochy zmén

Z13 a dopravniho koridoru K1 névazného na plochu zmén Z24. Pozadovalo se provéieni
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umisténi vetejnych prostranstvi, feSeni dopravni a technické infrastruktury, umisténi rodinnych
domu a umisténi sportovni haly.

Studie vSak z diivodu nedostatku finanénich prostfedkt nebyla zpracovéna.

Z dtivodu plnéni cila a tkolt izemniho planovani pofizovatel navrhuje prodlouzeni lhity pro
zpracovani uzemni studie pro uvedené lokality.

Na zéklad¢ zmény rozhodnuti o podmince v bodu 1.k) zafadit i plochu Z2.

Problémy k feSeni ve zméné tizemniho planu:

Z vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu véetné¢ vyhodnoceni zmén podminek, na zaklad¢
kterych byl izemni plan vydan, vyplyva pozadavek prodlouzeni lhiity pro zpracovani izemni
studie pro plochy zmén Z10, Z13 a Z24.

I.m) VYM EZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Pii uplatiovani uzemniho plénu nebyly zjiStény problémy pramenici z vymezeni

architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mlze vypracovavat

architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Problémy k feSeni ve zméné tizemniho planu:

Z vyhodnoceni uplatiiovani Gzemniho planu nevyplyva pozadavek na zménu vymezeni
architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat
architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

B.Il VYHODNOCENI NOVYCH ZAKONNYCH PREDPISU A KONCEPCNICH
MATERIALU VE VZTAHU K UP Dolni Kounice

Vyhodnoceni novych zikonnych pi-edpisii ve vztahu k UP v obdobi 4/2015 — 12/2018:

- Zakon ¢. 39/2015 Sb., ze dne 10. 02. 2015, zakon €. 91/2016 Sb., ze dne 03. 03.2016, zakon
¢. 264/2016 Sb. ze dne 14.07.2016, zakon ¢&. 183/2017 Sb. ze dne 09.06.2017, zakon ¢&.
193/2017 Sb. ze dne 31.05.2017, zakon €. 194/2017 Sb. ze dne 31.05.2017, zakon ¢. 205/2017
Sb. ze dne 07.06.2017, zakon ¢. 225/2017 Sb. ze dne 27.06.2017 a zakon ¢&. 169/2018 Sb. ze
dne 18.07.2018, kterymi bylo novelizovano znéni zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni u¢inném od 01.09.2018 (dale také ,,stavebni zdkon®).

Problémy k feSeni ve zméné tizemniho planu:

Z novelizovaného znéni stavebniho zakona vyplyva pozadavek provétit UP z hlediska souladu
se stavebnim zdkonem.

Konkrétni pozadavky a podminky jsou uvedeny v kap. F.

—Vyhlaska ¢. 13/2018 Sb. ze dne 23.01.2018, kterou bylo novelizovano znéni vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o uizemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni u¢inném od 29.01.2018 (dale také ,,vyhlaska“).

Problémy k feSeni ve zméné izemniho planu:
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Z novelizovaného znéni vyhlasky vyplyva pozadavek provétit UP z hlediska souladu s
vyhlaskou. Konkrétni pozadavky a podminky jsou uvedeny v kap. F.

— Vyhlaska ¢. 142/2018 Sb., o naleZitostech posouzeni vlivu zaméru a koncepce na evropsky
vyznamné lokality a pta¢i oblasti a o ndlezitostech hodnoceni vlivu zdvazného zasahu na zajmy
ochrany ptirody a krajiny (dale také vyhléaska ¢. 142/2018), uc¢inné od 01.08.2018.

Problémy k feSeni ve zméné tizemniho planu:

Z novelizovaného znéni vyhlasky vyplyva pozadavek provéfit ,,Vyhodnoceni vlivli na lokality
soustavy NATURA 2000 z hlediska souladu s vyhlaSkou ¢. 142/2018.

-Natizeni vlady CR &. 187/2018 o vyhlaseni EVL zafazenych do evropského seznamu ze dne
13.08.2018, ve znéni ucinném od 01.09.2018.

Problémy k teSeni ve zméné izemniho planu:
Z ptedmétného natizeni vlddy vyplyva pozadavek provétit v ramei hodnoceni vlivli na
NATURU 2000 posuzované lokality z hlediska souladu s evropskym seznamem EVL.

Vyhodnoceni novych koncepénich materialii ve vztahu k UP v obdobi 5/2015 — 12/2018:
- Koncepce letecké dopravy pro obdobi 2016 — 2020 (2016, MD)

- Koncepce nakladni dopravy CR 2017-2023 s vyhledem do roku 2030 (2017, MD)
- Koncepce vodni dopravy pro obdobi 2016 — 2023 (2018, MD)
- Koncepce pamatkové péce v CR 2017-2020 (2017, MK)

- Narodni strategie rozvoje socialnich sluzeb 2016-2025 (2016, MPSV)
- Koncepce rodinné politiky CR (2017, MPSV)

- Koncepce bydleni Ceské republiky do roku 2020 (revidovana) (2016, MMR)
- Zasady urbanni politiky - Aktualizace 2017 (2017, MMR)

- Nérodni plan rozvoje siti nové generace (2016, MPO)

- Nérodni akéni plan €isté mobility 2016-2018 (2016, MPO)

- Aktualizace Narodniho akéniho planu energetické u¢innosti CR (2017, MPO)

- Koncepce nakladani s radioaktivnimi odpady a vyhotelym jadernym palivem CR,
aktualizace 2017 (2017, MPO)

- Surovinové politika CR v oblasti nerostnych surovin a jejich zdroji (2017, MPO)
- Statni program na podporu spor energie 2017-2021 (2017, MPO)

- Koncepce pozarni prevence CR 2018-2021 (2018, MV)

- Akéni plan CR pro rozvoj ekologického zemédélstvi 2016-2020 (2016, MZE)

- Koncepce na ochranu pied nasledky sucha pro tizemi (Vjeslgé republiky (2017, MZE)
— Narodni plan povodi Dunaje (2016, MZE), pozn. byl v ZUR JMK zohlednén

- Statni politika Zivotniho prostfedi CR 2012 — 2020 (aktualizace 2016, MZP)

— Koncepce environmentalni bezpe¢nosti 2016-2020 s vyhledem do roku 2030, aktualizace
2016 (2016, MZP)

— Strategie ochrany biologické rozmanitosti CR 2016-2025 (2016, MZP)

— Politika ochrany klimatu v CR (2017, MZP)

— Program rozvoje Jihomoravského kraje 2018 — 2021

— Koncepce rozvoje cyklistiky v Jihomoravském kraji na obdobi 2016-2023
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— Plan odpadového hospodaftstvi Jihomoravského kraje 2016-2025

— Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje, aktualizace 2018

- STUDIE PROVEDITELNOSTI CYKLISTICKE TRASY IVANCICE-DOLN{ KOUNICE,
Hlavni projektant stavby ADOS Ing. Adolf Jebavy, Frantiskdnska 6, 602 00 Brno, cislo
zakazky 17 013, 07/2017.

Z vyse uvedenych koncepci na tirovni statu ¢i kraje neni potizovateli znama potieba zapracovat
nové¢ priority uzemniho pldnovéani nebo ukoly pro tzemné planovaci Cinnost, ani potieba
vymezeni novych ploch ¢i koridord, popt. Gprava stavajicich.

Ze studie proveditelnosti cyklistické trasy Ivancice-Dolni Kounice vyplyva potieba zapracovat
na zaklad¢ posouzeni koridor pro cyklotrasu s ndvaznosti na sousedni katastralni uzemi do
uzemniho planu.

Pfi naplnovani izemniho planu od doby jeho vydani do doby zpracovani této zpravy nebyly
zjistény negativni dopady izemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi.

Problémy k feSeni ve zmén¢ uzemniho planu:

Z vyhodnoceni koncepénich materialii vyplyva pozadavek provéfit soulad UP s uvedenymi
koncepcemi.

Konkrétni pozadavky a podminky jsou uvedeny v kap. F.

C. problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi,

V dobé zpracovani Zpravy jsou platné Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje, 4.
Giplna aktualizace, Cerven 2017 a Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou pisobnosti
Ivanéice, 4. iplna aktualizace, fijen 2016, které byly vyhotoveny az po vydani UP Dolni
Kounice (duben 2015) a tudiz nemohly byt pfi jeho vydani zohlednény.

Sougasti Rozboru udrzitelného rozvoje v izemi v 4. Giplné aktualizaci UAP Jihomoravského
kraje aktualizovanych v ¢ervnu 2017, ¢asti 4. Urceni problémut k fteSeni je urceni problémai
Kk Feseni V uizemné planovacich dokumentacich zahrnujicich zejména pozadavky na odstranéni
nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad, vzajemnych streti zameéri na
provedeni zmén v uzemi a streti téchto zaméri s limity vyuZiti uzemi, slabych stranek, hrozeb
a rizik souvisejicich s nevyvazenosti uizemnich podminek udrzitelného rozvoje vizemi.

Z UAP Jihomoravského kraje, aktualizovanych v Gervnu 2017 pro mésto Dolni Kounice

vyplyva:

e Urbanistickd zavada; suburbanizace v uzemi Metropolitni rozvojové oblasti Brno.

e Hygienicka zavada; zneciSténi vodnich toki.

e Slabé stranky; tizemi zranitelnych oblasti, sesuvna tizemi, poddolovana izemi, staré
ekologicke zatéze.

e Hrozby; zablokovani rozvoje infrastruktury, prohlubovani zavislosti SirSiho spadového
uzemi mésta Brna.

e Rizika; nevyvazenost izemnich podminek udrzitelného rozvoje tizemi.

Zprava o uplatfiovani UP Dolni Kounice v obdobi 4/2015 — 12/2018, leden 2019 Stranka 19 z 29



MUIVXO00ESB1Q

V Uzemné analytickych podkladech obce s rozitenou plisobnosti Ivancice, 4. wplna
aktualizace, fijen 2016, je mésto Dolni Kounice na zaklad¢ celkového hodnoceni obci ve vech
tiech pilifich hodnoceno pozitivné a zatazeno do skupiny 1. Z hlediska vyvazenosti tii pilii
udrzitelného rozvoje, environmentalniho, ekonomického a sociodemografického pilife, jsou
vSechny hodnoceny kladné.

Soucasti Rozboru udrzitelného rozvoje tizemi pro spravni obvod ORP Ivancice, 4. Gplna
aktualizace Uzemné analytickych podkladtt ORP Ivancice 2016, jsou problémy specifikované
pro mésto Dolni Kounice takto:

e Urbanistické zavady; ozn. ZU3,brownfields — Skrobarna, ozn. ZU4,brownfields — Dokov,
zéavady jsou vyfeSeny v izemnim planu, ktery nabyl a¢innosti 15.4.2015.

e Dopravni zdvady; ozn. ZD3 chybi cyklostezka smér Moravské Branice, zavada je vyfeSena,
existuje cyklotrasa Brnénska (vede do Moravskych Branic pifes Nové Branice).

e Hygienické zavady; ozn. ZH3 hluk z kamenolomu, ozn. ZH4 hluk z dopravy — silnice II.
tiidy, zavady pretrvavajici. Nevyhovujici celkovy stav podzemnich vod, nevyhovujici stav
povrchovych a podzemnich vod z hlediska koncentraci dusi¢nand, problémy s kvalitou pitné
vody, mirné znecisténi ovzdusi z vytapéni domacnosti, piekroceni imisnich limitl pro a B
(a)P, mirné znecisténi ovzdusi z dopravy a vytapéni domécnosti a cerné skladky, zdvady
pretrvavajici, které nejsou fesitelné izemnim planem.

e Ohrozeni; ozn. O2 sesuvné uzemi v obci- ulice Rybarna, 0zn. O3 sesuvné tizemi v obci-
ulice Ivancicka, ozn. O4 sesuvné tizemi v obci- ulice Skalni, stavajici zastavba v zaplavovém
uzemi, V aktivni zon¢ zaplavového tizemi Jihlavy jsou ohroZeni pretrvavajici. Ozn. 025
ohrozeni zastavby sesuvnym uzemim (ulice Antoninskd), orna ptida ohrozena erozi
(minimalné) jsou ohrozeni nova.

e Stiety zaméru s limity; zastavitelné plochy v zaplavovém tizemi jsou stiety pretrvavajici.

e Jiné problémy; naplnéna kapacita ZS, naplnéna kapacita MS, chybgjici stfedisko volného
Casu pro mladez, nizka intenzita poctu dokoncenych byti, nedostatek pracovnich prilezitosti
jsou jiné problémy pretrvavajici. Vysoky podil nezaméstnanych osob je problém
pretrvavajici, ktery neni fesitelny v UP.

Kromé problémi uvedenych v UAP, mésto Dolni Kounice doplituje problém absence sportovni
haly ve mé&sté, ptipadné vEtsi télocviény. Ve mésté neni ani Sokolovna ani Orlovna, pouze mala
Skolni té€locvicna v budové ZS.

Potizovateli je znamo, Ze bylo KU JMK OZP, zjistén nesoulad mezi zakresem CHLU a DP v
mapovém serveru Ceské geologické sluzby a v UP Dolni Kounice. Pofizovatel pozaduje
v ramci zmény uzemniho planu uvést zékres hranic CHLU, resp. DP do souladu s podklady
poskytovanymi v radmci pofizovani Uzemné analytickych podkladl a zvefejnénymi na
mapovém serveru Ceské geologické sluzby.

Problémy k feSeni ve zméné izemniho plénu:

Z vyhodnoceni aktudlnich Gzemn¢ analytickych podkladii v oblasti identifikovanych zavad
vyplyva, Ze je tieba pozadavky na jejich odstranéni nebo eliminaci zohlednit zejména pfi feSeni
jednotlivych zdmérth v ndvrhu zmény uzemniho planu a na zakladé vysledkli provéfeni
navrhnout ptipadna dalsi opatieni vedouci k jejich odstranéni ¢i eliminaci.
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Konkrétni pozadavky a podminky jsou uvedeny v kap. F.

D. vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem,

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (dale téz ,,PUR CR*) ve znéni Aktualizace &. 1,
byla vydana vladou Ceské republiky usnesenim ¢. 276 dne 15. dubna 2015.

Z PUR CR vyplyvaji pro mésto Dolni Kounice republikové priority izemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, zejména:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny.

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pii zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢€lské, predev§im orné pudy a ekologickych funkci
Krajiny.

(16) Pii stanovovani zpsobu vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pted uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
disledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury.

(19) Vytvaret ptedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusSténych aredltt a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu). Hospodéarné
vyuzivat zastavéné uzemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci izemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédéelské a lesni pidy) a zachovani vefejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace.

(20a) Vytvaret izemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rameci
uzemné planovaci c¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajiSténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi izemi pro rtizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi.

(23) Podle mistnich podminek vytvatet predpoklady pro lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby veifejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného
zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tieba
dostate¢nou vetejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v tzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pted potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pidy, eroze, sucho, atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. V zastavénych tuzemich a zastavitelnych plochach
vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a
s cilem zmirnovani u¢inka povodni.

(27) Vytvatet podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v tizemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.
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(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhi dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vetejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umoziujici Gcelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky
na kvalitni zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj U¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvateltim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi.
S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité p&Sich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelen¢ v mistech, kde je to vhodné.

V PUR CR bylo upraveno znéni republikovych priorit Gizemniho planovani a byla nové
vymezena rozvojova oblast OB 3 Metropolitni rozvojova oblast Brno, kde ptibylo tizemi obci
Z ORP Ivancice (jen obce v jihovychodni ¢asti), mezi které pravdépodobné meésto Dolni
Kounice nalezi. Kraje v zasadach tizemniho rozvoje dle potieby upiesni vymezeni rozvojovych
oblasti a rozvojovych os. Dale PUR CR vymezuje specifické oblasti, které nezasahuji izemi
Jihomoravského kraje. PUR CR dale vymezuje koridory a plochy dopravni infrastruktury,
které nezasahuji izemi ORP Ivancice a koridory a plochy technické infrastruktury, které
zasahuji izemi ORP Ivancice a obsahuji zaméry pro elektroenergetiku (142) E4a a (150a) E12
za jejichz vymezeni zodpovida Jihomoravsky kraj.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (déle jen ,,ZUR JMK*) byly zastupitelstvem
Jihomoravského kraje vydany dne 5.10.2016 a nabyly Gi¢innosti 3.11.2016. V nich je zpfesnéno
vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR CR. Ze spravniho obvodu
ORP Ivancice patii do metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3 obce Dolni Kounice, M¢l¢any,
Moravské Branice, Némcicky, Neslovice, Pravlov a TrbouSany.

Dale je v nich mimo jiné upfesnéno vymezeni koridorti a ploch technické infrastruktury, které
obsahuji také zaméry pro elektroenergetiku (142) E4a a (150a) E12 z PUR CR. Z upiesnéni
vyplyva, Ze tyto zameéry se k.i. Dolni Kounice, nedotykaji.

ZUR JMK vymezuji plochy a koridory nadregionalniho a regiondlniho uzemniho systému
ekologické stability krajiny, kterymi se rozumi plochy pro umisténi nadregionalnich a
regionalnich prvk USES. Pro mésto Dolni Kounice je to RK JM006 regionalni biokoridor.
V UP Dolni Kounice byly vymezeny plochy pro umisténi nadregionalnich a regionalnich prvki
USES a to RBK 139 regionalni biokoridor.

Uzemni systém ekologické stability krajiny je v izemnim planu upfesnén, ale upiesnéni neni
aktualni.

Koncepce cyklistické dopravy Jihomoravského kraje je soucasti multimodalniho dopravniho
systému kraje, republiky a dalkovych tras EuroVelo.

ZUR JMK mimo jiné vymezuji vedeni krajské sitd cyklistickych koridort, z nichz
specifikovany koridor ,,Tisnov — Rosice — Zbysov — Oslavany — Ivancice — Moravské Branice
— Dolni Kounice— Pohotelice — Ivan“ zasahuje k.i. Dolni Kounice.

Pro Gzemni vymezeni krajskych cyklistickych koridorti se pro izemni pldnovani stanovuji
tikoly v UPD dotéenych obci provéfit izemni podminky a zajistit izemni vymezeni krajskych
cyklistickych koridori v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci
koridor cyklistické dopravy v SirSich navaznostech s tim, e mimo zastavénd Uzemi a
zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni prostor silnic II. a IIL. tfidy,
zatfazenych do tahi krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK. Zajistit uzemni
koordinaci a ochranu krajskych cyklistickych koridor v UPD dotéenych obci.

V UP Dolni Kounice je v kapitole Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji
umistovani V ¢asti Pési a cyklisticka doprava u cyklistické dopravy navrzena uprava povrchu
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UK, vyuzivanych k doplnéni existujici sité cyklotras tak, aby byla odstranéna prasnost,
respektive blato na sou¢asném povrchu. Na uzemi obce je navrzeno vybudovat na vhodnych
mistech podél t&chto UK odpoéivky, informaéni body a dal§i zatizeni (na zékladé podrobngjsi
dokumentace).

V koordina¢nim vykrese jsou vyznaceny cyklotrasy znacené a cyklotrasy neznacené.

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci Gizemné planovaci ¢innosti dotéenych obci pii
upfesiiovani a vymezovani ploch a koridori, uvedenych v kap. D. textové casti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese ¢. 1.2. grafické ¢dsti ZUR JMK, v izemné planovaci dokumentaci obci.
Jako tukol pro uzemni planovani ZUR JMK ukladaji izemné koordinovat, upfesnit a vymezit
ptislusné plochy a koridory v izemn¢ planovaci dokumentaci obci.

Pro mésto Dolni Kounice jsou to plochy a koridory USES RK JMO006.

Problémy k feSeni ve zmén¢ uzemniho planu:

Z vyhodnoceni souladu tzemniho planu s PUR CR vyplyva poZadavek provéfit potiebu
doplnéni nékterych republikovych priorit, které maji dopad do feSeného uzemi, v ramci
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Z vyhodnoceni souladu uzemniho planu se ZUR JMK vyplyva poZadavek provéfit aktualnost
vymezeni plochy pro regiondlni biokoridor RBK 139 v uzemnim plénu a zpfesnit vymezeni
plochy pro regionalni biokoridor RK JM006 vymezeny v ZUR JMK.

Z vyhodnoceni souladu uzemniho planu se ZUR JMK vyplyva poZadavek provéfit izemni
podminky a zajistit uzemni vymezeni krajskych cyklistickych koridori v souladu se
zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci koridori cyklistické dopravy v SirSich
navaznostech. Zajistit izemni koordinaci a ochranu krajskych cyklistickych koridori.

V pritbéhu zpracovani zmény tizemniho planu sledovat jeji soulad s aktualizaci ZUR JMK a
predmétnou aktualizaci PUR CR.

Konkrétni poZzadavky a podminky jsou uvedeny v kapitole F.

E.  vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho ziakona,

Jak vyplyva z obsahu vyse uvedeného bodu a), nejsou zastavitelné plochy, vymezené tizemnim
planem dosud zastavény. K vyuZivani zastavitelnych ploch dochédzi na plochach rozdilného
zpiisobu vyuziti jen v minimalni mite. Nejvice byly vyuzity plochy zmén Z3. Ani z ptedpokladu
demografického vyvoje obce nevyplyva potieba vymezeni novych rozvojovych ploch.

Z vyhodnoceni vyuziti zastavénych, zastavitelnych ploch (plochy zmény) a ploch ptestavby
(viz bod a)) vyplyva, Ze po uplynuti 4 let od vydani izemniho planu Dolni Kounice je vymezen
v uzemnim planu dostatecny rozsah vyuzitelnych zastavitelnych ploch i pro nésledujici obdobi.

Béhem uplatiiovani izemniho pldnu byly pofizovateli doru¢eny ndvrhy na potizeni zmény
uzemniho planu, které obsahovaly pozadavky na roz§ifeni vymezenych zastavitelnych ploch.
Prvnim pozadavkem bylo zafazeni pozemku p.¢. 5574 k.G. Dolni Kounice do zastavitelné
plochy pro vystavbu rodinného domu se zahradou.

DalSim pozadavkem je zatazeni pozemku p.¢. 5281 k.u. Dolni Kounice do plochy rekreace RI
nebo plochy zeméedélské NZo.

Dalsim pozadavkem je zatazeni pozemku p.¢. 656/1 k.4. Dolni Kounice do plochy bydleni Bl-
bydleni méstské a ptiméstskeé.

Dalsim pozadavkem je zatazeni pozemku p.¢. 3333, 3334, 3335,3336, 3337, 3338 k.u. Dolni
Kounice do plochy bydleni BI- bydleni méstské a priméstské.
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Problémy k feSeni ve zméné tizemniho planu:
Z vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch vyplyva pozadavek provérit
moznost zatazeni vyse uvedenych pozemki do zastavitelnych ploch.

Konkrétni pozadavky a podminky jsou uvedeny v kapitole F.

F.  pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu, v rozsahu zadani zmény,

Z vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu véetn¢ vyhodnoceni zmén podminek, na zaklade¢
kterych byl uzemni plan vydan, vyplyvaji pozadavky, které jsou dale sumarizovany jako
pokyny pro zpracovani zmény ¢. 1 izemniho planu Dolni Kounice.

F.1 Pokyny pro zpracovani zmény & 1 Uzemniho planu Dolni Kounice

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadi‘ené zejména v cilech

zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v

pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti

verejné infrastruktury; tyto poZadavky lze dle potieby dale upresnit a doplnit v lenéni

na pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéteni plosného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

- Aktualizovat zastavéné uzemi.

- Provéfit moZnost zmény zatazeni pozemku p.¢. 254 k.. Dolni Kounice v uzemnim planu
vyznalen jako stabilizovana plocha obcanského vybaveni OV do plochy bydleni
meéstského charakteru — BC, jako jsou okolni domy.

- Provéfit moZznost zmény zpisobu vyuziti pozemku p.C. 5281 k.a. Dolni Kounice na
plochy rekreace RI nebo plochy zemédélské NZo.

- Provétit moznost zmény zpusobu vyuziti pozemku 656/1 k.4. Dolni Kounice do plochy
bydleni BI- bydleni méstské a priméstskeé.

- Provéfit moZnost zmény zplsobu vyuziti pozemkti p.¢. 3333, 3334, 3335, 3336, 3337,
3338 k.. Dolni Kounice na plochy bydleni BI - bydleni méstské a ptiméstskeé.

- Zapracovat zjisténé zmény v izemi do tizemniho planu (novostavby, dostavby apod).

- Sohledem na vyuziti ¢asti plochy piestavby P8, jako areal sbérného dvora, provéfit
rozsah vyuziti a ptipadné upravit vymezeni ploch v tzemnim planu.

- Doplnit do uzemniho planu vysvétleni pojmu, které jsou v ném pouzity, nejsou nikde
definovany nebo maji jiny obsah nez je obsah definovany v pravnim ptedpisu. (napf.
stavby pro zemédélstvi, stavby nebo zatizeni souvisejici s rodinnou rekreaci ¢i rodinnou
rekreaci podminujici, hruba podlazni plocha, podkrovi apod.).
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- Provéfit s ohledem na stavajici podminky v tzemi velikost hrubé podlazni plochy objektii
(jedna se o plochy bydleni BC, BH, BI, SM) a na zéklad¢ tohoto zjiSténi zvazit uvedeni
tidaje 200m? v podminkéch pro vyuziti ploch.

- Provéfit s ohledem na stavajici podminky v izemi rozlohy stavebnich parcel ve
stabilizovanych plochach bydleni v rodinnych domech méstské a piiméstské BI a na
zaklad¢ tohoto zjisténi zvazit uvedeni podminky minimdlni rozlohy stavebni parcely
800m? pro plochy zmén.

2. koncepci vetejné infrastruktury, zejména na provefeni usporadani vetrejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén,

- Provéfit moznost feseni komunikacniho ptistupu a doplnéni siti technické infrastruktury
do ochranného pasma areélu klaStera Rosa coeli a dale kolem né&j ke garazim a hfisti a
vymezeni uvedenych staveb jako vetejné prospésné stavby.

- Provéfit moznost zajisténi p¥istupu k nemovitostem chatati v lokalité Zebétin u hranice
s katastralnim izemim Moravské Branice nad silnici 11/395 za stabilizovanou plochou BI.

- Provéfit uzemni podminky a zajistit izemni vymezeni krajskych cyklistickych koridorii
v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci koridorti cyklistické
dopravy v Sir§ich ndvaznostech. Zajistit Gzemni koordinaci a ochranu krajskych
cyklistickych koridort.

Na zéaklad¢ pozadavku obce provétit moznost vymezeni koridoru pro cyklostezku
Ivancice- Dolni Kounice na zakladé zpracované tizemni studie z roku 2017. Ptipadné

stanovit zda uvedena stavba bude VPS.

3. koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéieni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné provéfeni, ve kterych
plochéach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro tcely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona,

- Plochy 731, Z32 a Z33 vymezit jako plochy zmén Vv krajing.

- Provéfit vymezeni plochy pro regionalni biokoridor RBK 139 v izemnim planu a
aktualizovat a zpfesnit jeho vymezeni dle regionalniho biokoridoru RK JMO006
vymezeného v ZUR JMK.

- Provétit vymezeni biokoridoru K7 s ohledem na podminky v uizemi (prochézi sttedem
pozemki, pro¢ byl stanoven- odiivodnit, odivodnit vefejny zajem).

- Provéfit potfebu vymezeni staveb, zafizeni a opatfeni v nezastavéném uzemi.
V platném UP jsou vyloudeny nékteré zdméry a neni odiivodnén vefejny zajem, na
zéklad€ n¢hoz jsou vylouceny, nebo jsou obecné vylouceny vSechny zaméry, které nejsou
Vv izemi ozna¢ené jako piipustné. Je nutno uvést UP do souladu s platnou legislativou
pro § 18 odst. 5 SZ. Pokud tedy chce obec ve zméné UP vyloudit umisténi ndkterych
staveb, zafizeni a opatfeni, musi fadné¢ odiivodnit, ktery vefejny zdjem v daném piipadé
haji.
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- Upravit grafickou ¢ast UP, tykajici se doprovodné zelené a interakénich prvka tak, aby
odpovidala platné legislative.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno provérit,

V UP jsou vymezeny plochy tzemnich rezerv R1 se zptisobem vyuziti (hlavni funkce) BI
bydleni RD méstské a piiméstské 7,8 ha stavajici vyuziti NZo a K2 se zplisobem vyuziti
(hlavni funkce) DS koridor komunikace pro napojeni smisené zony §. 20m.

Provéfit aktualnost izemnich rezerv vymezenych v UP véetné uvedeni diivoddl, pro¢ maji byt
uzemni rezervy zmeénény na navrhové plochy ¢i koridory, pfipadné pro¢ i nadédle maji zlstat
vymezeny jako izemni rezervy.

Neni pozadovéano vymezeni novych ploch a koridorii izemnich rezerv.

C) poZadavky na provéreni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piredkupni pravo,

Provéfit moznost komunikacniho pfistupu a doplnéni siti technické infrastruktury do
ochranného pasma aredlu kléstera Rosa coeli a dale kolem néj ke gardZzim a htisti a vymezeni
uvedenych staveb jako vetejné prospésné stavby.

Provéfit moznost zajidténi piistupu k nemovitostem chataiti v lokalité Zebétin u hranice
S katastralnim uzemim Moravské Branice nad silnici 1I/395 za stabilizovanou plochou BI,
pfipadné navrhnout komunikaci jako VPS.

Upravit u VPS v Gzemnim planu ucel vetejné prospésné stavby POO1l Rozsifeni ploch
obcanského vybaveni u zékladni Skoly. Pozemky na kterych mé byt zdmér realizovan, jsou jiz
ve vlastnictvi mésta.

Z vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl uzemni plan vydan, vyplyva poZadavek upravit vymezeni rozsahu pozemki pro
predkupni pravo u VPS PV03.

Provéfit zatazeni stavby cyklostezky z Moravskych Branic do Dolnich Kounic, jako VPS.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovianim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Pokyn prodlouzit Thiitu pro zpracovani tizemni studie pro plochy zmén Z10, Z13 a Z24.

U vymezenych ploch Z10, Z13 a Z 24 bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, jejiz lhita pro vlozeni dat do evidence izemné planovaci ¢innosti
byla stanovena na 4 roky od nabyti uéinnosti zmény ¢.1 UP Dolni Kounice.

Provéfit, zda je potfebné pro plochu Z2 zachovat podminku uzavieni dohody o parcelaci, nebo
tuto podminku, VvV ramci pozadavku vymezeni potieby ploch vefejnych prostranstvi, ploch
dopravni a technické infrastruktury prostorové uspoiadani stavebnich parcel, zménit na
podminku na zpracovani uzemni studie, jejiz lhtta pro vlozeni dat do evidence izemné
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planovaci ¢innosti by byla stanovena na 4 roky od nabyti u¢innosti zmény &.1 UP Dolni
Kounice.

e) pripadny poZadavek na zpracovani variant ieSeni,
Neni pozadovano variantni feSeni.

f) pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspoiadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni,

Zmeéna bude zpracovana, tak aby obsah tzemniho planu odpovidal obsahu Ptilohy ¢.7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 13/2018 Sb., u¢inné k 29.1.2018.

Uvést UP do souladu s platnou legislativou pro § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
Pozadavky vyplyvajici ze ZUR JMK, kap. B nebo C, D, G a H promitnout do textu vyroku
zmény, pozadavky ostatnich kapitol promitnout do vyroku dle potieby.

Odtivodnéni zmény UP bude mit nasledujici obsah:

1. Postup potizeni zmény UP.

2. Soulad navrhu uzemniho planu a ndvrhu zmény uzemniho planu s politikou tzemniho

rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

3. Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot uizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného

uzemi.

4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich ptedpisu.

5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpist a se stanovisky dotéenych organi podle

zvlastnich predpist, poptipade s vysledky feSeni rozport.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivii zmény €. 1 izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

obsahujici zékladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni

vlivil na Zivotni prostiedi.

7. Stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zékona.

8. Sd¢leni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno, s uvedenim

zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.

9. Komplexni zdivodnéni ptijatého feseni.

10. Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch.

11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahti v izemi.

12. Vyhodnoceni splnéni pozadavkll zadani nebo vyhodnoceni pozadavkii obsazenych

v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho pldnu pofizované zkracenym

postupem, popiipad€ vyhodnoceni souladu

- se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty s podminkami k jeji Gipravé v ptipadé podle
§51 odst. 2 stavebniho zakona,

- s pokyny pro zpracovani navrhu UP v ptipadé postupu podle §51 odst. 3 stavebniho zakona,

- S pokyny pro ptepracovani navrhu podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona,

- s pokyny k tGpravé navrhu UP v piipadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zdkona

- S rozhodnutim o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v ptipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona.

Zprava o uplatfiovani UP Dolni Kounice v obdobi 4/2015 — 12/2018, leden 2019 Stranka 27 z 29



MUIVXO00ESB1Q

13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zékona), s odlivodnénim potieby jejich vymezeni.

14. Vycet prvki regulac¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni.

15. Vyhodnoceni piedpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky ptidni fond
a pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa.

16. Rozhodnuti o namitkach v¢etné samostatného odivodnéni

17. Vyhodnoceni pfipominek

18. Text s vyzna¢enim zmén- samostatna piiloha.

V bod¢ 2. Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem vzdy
hodnotit soulad UP ve znéni po pofizované zméné se ZUR JMK (tedy jak je cely UP v souladu
se ZUR JMK), nestadi pouze posoudit soulad projednavané zmény se ZUR JMK. Nutno
posoudit i naplnéni pozadavka, které jsou uz v UP promitnuty a nevyvolaji zménu ve vyroku.
V dal$i casti textu odivodnit uz jen zmény provedené ve vyroku. Zapracovat typy krajiny
obsazené v UAP JMK 4. GipIna aktualizace do tizemniho planu.

Me¢titka vykresi budou odpovidat méefitkiim vykrest platného izemniho planu Dolni Kounice.

Zmeéna €. 1 izemniho planu Dolni Kounice bude odevzdéana ve 2 vyhotovenich.

Uplné znéni Uzemniho plinu Dolni Kounice po zméné & 1 bude odevzdano ve 4
vyhotovenich Vv papirové podob& a 2x na datovém nosici.

Vysledny navrh bude predan i v digitalni podobé na datovém nosici. Textova ¢ast bude predana
Vv elektronické podobé (*doc, *pdf), graficka ¢ast ve formatu umoziujicim dalkovy ptistup *pdf
v S —JTSK 300 DPI

h) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Navrhovany rozsah zmény tzemniho planu neznamena takovy zasah do koncepce feSeni
uzemi, Ze by si jeho zpracovani vyZadalo zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi
Pozadavky budou doplnény a upraveny na zakladé projednéni.

F.2 pokyny na zohlednéni novych zakonnych predpisii a koncep¢énich materiali v navrhu
zmény ¢€.1 uzemniho planu Dolni Kounice

Z vyhodnoceni novych zdkonnych ptedpist a koncepcnich materidlti vyplyvaji pokyny:

- 'V ramci zmény &.1 provéfit a upravit obsah a strukturu UP z hlediska souladu se stavebnim
zékonem a vyhlaSkou ve znéni pozd¢jSich predpisi.

- Zména bude zpracovana, tak aby obsah tUzemniho planu odpovidal obsahu Piilohy
¢.7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 13/2018 Sb., uc¢inné k 29.1.2018.

— V pribéhu potizovani navrhu zmény UP sledovat soulad pofizované zmény UP s aktualizaci
PUR CR, jejiz pofizeni bylo schvaleno usnesenim vlady &. 859 ze dne 17.12.2018.

— V priib&hu potizovani navrhu zmény UP sledovat soulad pofizované zmény UP s Aktualizaci
&. 1 ZUR JMK, ktera je soudasti navrhu pro projednani ZPRAVY O UPLATNOVANI{ ZASAD
UZEMNIHO ROZVOIJE JITHOMORAVSKEHO KRAJE V OBDOBI 10/2016-12/2018, které
se V soucasné dob¢ verejné projednava.

— V priibéhu potizovani navrhu zmény UP sledovat soulad s relevantnimi koncepcemi na
republikové a regionalni trovni (zejména s koncepcemi uvedenymi v bodé B.II).
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G. pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii naivrhu zmény tizemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

Nejsou soucasti této zpravy. Navrhovany rozsah zmény izemniho pldnu neznamena takovy
zéasah do koncepce feSeni uzemi, Ze by si jeho zpracovani vyzadalo zpracovani vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostredi

Pozadavky budou doplnény a upraveny na zéklad¢ projednani.

H. pozZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano,
Variantni feSeni neni pozadovano.

l. navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny B. aZ E. vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu,

Navrh na pofizeni nového UP Dolni Kounice se nepodava, nebot’ ze skutenosti uvedenych
pod pismeny B. az E. vyplyva, ze pfedpokladané zmény nejsou takového rozsahu, aby mély
vyznamny vliv na koncepci izemniho planu.

J.  pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plianu
zjistény,

V ramci vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu obce nebyly negativni dopady na
udrzitelny rozvoj izemi zjiStény. Pozadavky nejsou uvadény.

K. navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Z dosavadniho vyuzivani Uzemniho planu Dolni Kounice nevyplyvaji Z4dné pozadavky na
aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Bude doplnéno po projednéni.
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