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1. Důvody pro pořízení nového územního plánu 

 
Obec Křižanovice leží v Jihomoravském kraji, ve výšce 209 m.n.m. Spadá do správního území ORP 

Bučovice. V obci žije 809 obyvatel (stav k 31. 12. 2017). 
Zastupitelstvo obce Křižanovice na základě zmocnění uvedeného v ustanovení § 47 odst. 1 zákona 
č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen 
„stavební zákon), stanoví v souladu s ustanovením § 11 odst. 2 a 3 a přílohou č. 6 vyhlášky 
č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu 
evidence územně plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů, tyto hlavní cíle a požadavky na 
zpracování návrhu územního plánu.   
Městský úřad Bučovice, odbor územního plánování, rozvoje a investic (dále jen pořizovatel) ve 
spolupráci s určeným zastupitelem obce Křižanovice Lubomírem Cenkem  zpracoval Návrh zadání 
Územního plánu Křižanovice. Důvodem pro pořízení nového Územního plánu Křižanovice byla 
skutečnost, že dosud platný Územní plán obce Křižanovice (vydán 28. 12. 2006, včetně Změny č. 1 
vydané 11. 01. 2012) již neodpovídá současným požadavkům zejména na podrobnost zpracování, 
členění a způsob vymezování ploch, vyplývajícím z platného stavebního zákona. Dalším důvodem byla 
skutečnost, že ustanovení § 188 odst. 1 stavebního zákona omezuje dobu platnosti územních plánů 
schválených před 1. 1. 2007, a to do 31. 12. 2022 (do tohoto termínu je nezbytné pořídit a vydat nový 
územní plán). 
 
 

2. Zadání ÚP Křižanovice 

 

A. Požadavky na základní koncepci rozvoje území obce, vyjádřené zejména v cílech zlepšování 
dosavadního stavu, včetně rozvoje obce, ochrany hodnot jejího území, v požadavcích na změnu 
charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktuře a dostupnosti veřejné infrastruktury 

 

• Vytvořit územně technické podmínky pro rozvoj obce z důrazem na vyvážený vztah 
hospodářského rozvoje, sociální soudržnosti a kvalitních životních podmínek. 

• Hlavním cílem je stabilizace počtu trvale bydlících obyvatel, podpořit trend růstu počtu 
obyvatel a vyrovnat věkovou strukturu obyvatelstva vytvářením územně technických 
podmínek pro kvalitní bydlení a rozvoj pracovních příležitostí. 

• Vytvářet podmínky pro rozvoj bydlení a rozvoj podnikatelských aktivit, které by přispěly ke 
stabilizaci počtu trvale bydlících obyvatel. 

• Zlepšovat kvalitu obytného prostředí s dobrou a kapacitní občanskou vybaveností a 
hodnotným přírodním a rekreačním zázemím. 

• Zajistit nabídku potřebné občanské vybavenosti a dopravní obslužnost obce. 

• Navrhnout podmínky pro ochranu a rozvoj hodnot území, vytvořit podmínky pro dotváření 
krajiny a ochranu zdravých životních podmínek. 

• Stanovit účelné využití prostorového uspořádání území, včetně podmínek pro hospodárné 
využití zastavěného území a pro ochranu nezastavěného území. 

• Území bude členěno na plochy s rozdílným způsobem využití včetně podmínek jejich využití, 
budou stanoveny podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany 
krajinného rázu. 

• Cílem základní koncepce rozvoje sídla je zabránit střetům ploch s chráněnými prostory dle 
zákona č.258/2000 Sb., Zákon o ochraně zdraví, s plochami se stávající případně potenciální 
hlukovou zátěží, v opačném případně bude ochrana chráněných prostor zajištěna 
individuálně stanovenými podmínkami využití plochy. 
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A.1. Požadavky vyplývající z Politiky územního rozvoje ČR (PÚR) 
 
Při zpracování ÚP Křižanovice respektovat Politiku územního rozvoje ČR (dále jen PÚR ČR), ve znění 
Aktualizace č. 1 schválenou usnesením vlády ČR č. 276 ze dne 15. 04. 2015. 
 

 Řešené území neleží v rozvojové oblasti, rozvojové ose, specifické oblasti. 
 Řešeným územím prochází koridor rozvojového záměru v oblasti energetiky E19 – koridor 

pro dvojité vedení 400 kV Otrokovice – Sokolnice  
 Územní plán Křižanovice zohlední Republikové priority územního plánování pro zajištění 

udržitelného rozvoje území: 
 
(14)  Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně 

urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné 
urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem 
identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, například i jako 
turistické atraktivity. Jejich ochrana by měla být provázána s potřebami ekonomického a 
sociálního rozvoje v souladu s principy udržitelného rozvoje. V některých případech je nutná 
cílená ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných případech je třeba chránit, respektive obnovit 
celé krajinné celky. Krajina je živým v čase proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak 
citlivý přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její stěžejní kulturní, 
přírodní a užitné hodnoty. Bránit upadání venkovské krajiny jako důsledku nedostatku lidských 
zásahů.  

(14a) Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí dbát na rozvoj primárního sektoru při 
zohlednění ochrany kvalitní zemědělské, především orné půdy a ekologických funkcí krajiny.  

(16)  Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost 
komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých 
důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Vhodná řešení územního rozvoje je zapotřebí hledat 
ve spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli a v souladu s určením a charakterem oblastí, 
os, ploch a koridorů vymezených v PÚR. 

(18)   Podporovat polycentrický rozvoj sídelní struktury. Vytvářet předpoklady pro posílení partnerství 
mezi městskými a venkovskými oblastmi a zlepšit tak jejich konkurenceschopnosti. 

(19)   Vytvářet předpoklady pro polyfunkční využívání opuštěných areálů a ploch ( tzv. brownfields 
průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného typu). Hospodárně využívat zastavěné 
území (podpora přestaveb revitalizací a sanací území) a zajistit ochranu nezastavěného území 
(zejména zemědělské a lesní půdy) a zachování veřejné zeleně, včetně minimalizace její 
fragmentace. Cílem je účelné využívání a uspořádání území úsporné v  nárocích na veřejné 
rozpočty na dopravu a energie, které koordinací veřejných a soukromých zájmů na rozvoji 
území omezuje negativní důsledky suburbanizace pro udržitelný rozvoj území.  

(24a)  Na územích, kde dochází dlouhodobě k překračování zákonem stanovených mezních hodnot 
imisních limitů pro ochranu lidského zdraví, je nutné předcházet dalšímu významnému 
zhoršování stavu. Vhodným uspořádáním ploch v území obcí vytvářet podmínky pro 
minimalizaci negativních vlivů koncentrované výrobní činnosti na bydlení. Vymezovat plochy 
pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl zachován dostatečný odstup od průmyslových nebo 
zemědělských areálů. 

(25)  Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními riziky a 
přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho atd.) s cílem 
minimalizovat rozsah případných škod. Zejména zajistit územní ochranu ploch potřebných pro 
umísťování staveb a opatření na ochranu před povodněmi a pro vymezení území určených k 
řízeným rozlivům povodní. Vytvářet podmínky pro zvýšení přirozené retence srážkových vod v 
území s ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu jako alternativy k umělé akumulaci 
vod. V zastavěných územích a zastavitelných plochách vytvářet podmínky pro zadržování, 
sakování i využívání dešťových vod jako zdroj e vody a s cílem zmírňování účinků povodní. 
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(26) Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou 
infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Vymezovat a chránit 
zastavitelné plochy pro přemístění zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku 
povodňových škod. 

 
 

A.2. Požadavky vyplývající ze Zásad územního rozvoje JMK (ZÚR): 

Při zpracování ÚP Křižanovice respektovat Zásady územního rozvoje Jihomoravského kraje (dále jen 
ZÚR JMK), které byly vydány dne 05. 10. 2016 usnesením č. 2891/16/Z29 Zastupitelstva 
Jihomoravského kraje a nabyly účinnosti dne 03. 11. 2016. 
 

• ZÚR JMK vymezují koridor celostátní železniční trati DZ10 Trať č. 340 Brno – Šlapanice – 
Veselí nad Moravou – hranice kraje, optimalizace a elektrifikace včetně souvisejících staveb 
(VPS) takto: 
 

- Vedení koridoru: Brno – Slatinka – Šlapanice – Slavkov u Brna – Bučovice – Kyjov – 
Veselí nad Moravou – hranice kraje.  

- Šířka koridoru: 120 m. 
 

• ZÚR JMK respektují vedení dálkových cyklistických koridorů EuroVelo (EV) ; EroVelo 4 - 
v koridoru hranice s Krajem Vysočina – Nedvědice – Tišnov – Kuřim – Brno – Sokolnice – 
Slavkov u Brna – Brankovice – Snovídky – Bohuslavice – Kyjov – Vacenovice – Strážnice – 
Veselí nad Moravou – hranice se Zlínským krajem. 

 

• ZÚR JMK vymezují vedení krajské sítě cyklistických koridorů na území JMK specifikované a 
územně vymezené takto:  
 

- Brno – Tvarožná – Slavkov – Bučovice – (Uherské Hradiště – Starý Hrozenkov – Trenčín). 
 

• ZÚR JMK stanovují požadavky na územní vymezení a koordinaci koridorů cyklistických tras a 
stezek nadmístního významu v ÚPD dotčených obcí a to s  ohledem na územně technické 
podmínky, prostupnost území pro nemotorovou dopravu a návaznost na související 
atraktivity. 

 

• ZÚR JMK stanovují na území JMK krajinný typ 11 Bučovický. 
 

• ZÚR  JMK stanovují na území JMK krajinný typ 15 Šlapanicko-slavkovský. 
 

• ZÚR JMK vymezují veřejně prospěšné stavby dopravní infrastruktury: 
DZ10  Trať č. 340 Brno – Šlapanice – Veselí nad Moravou – hranice kraje, optimalizace a 
elektrifikace včetně souvisejících staveb. 
 

• ZÚR JMK  ukládají územně koordinovat, upřesnit a vymezit příslušné plochy a koridory:  
- Dopravní infrastruktury:  

DZ10 Trať č. 340 Brno – Šlapanice – Veselí nad Moravou – hranice kraje. 
 

• ZÚR JMK vymezují na území JMK veřejně prospěšné stavby pro veřejnou infrastrukturu, 
včetně všech souvisejících staveb a objektů (dále VPS), pro které lze práva k pozemkům a 
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stavbám potřebná k uskutečnění VPS dle zákona č. 183/2006 Sb., ve znění pozdějších 
předpisů, odejmout nebo omezit.  
 
Dopravní infrastruktura: 

-  DZ10 Trať č. 340 Brno – Šlapanice – Veselí nad Moravou – hranice kraje, optimalizace a 
elektrizace. 

 
A.3. Požadavky vyplývající z Územně analytických podkladů ORP Bučovice 
 
Z čtvrté Úplné aktualizace č. 4/2016  ÚAP ORP Bučovice vyplývají pro řešení ÚP Brankovice následující 
požadavky: 

• Respektovat limity využití území  

• Respektovat hodnoty území 
 

V rámci problémů k řešení v územně plánovací dokumentaci jsou v aktuálních ÚAP vymezeny: 
 

 Závady urbanistické: 

• Zastavěné území zasahuje do záplavového území Q 100 

• Zastavěné území zasahuje do aktivní zóny záplavového území Q100 
 

 Závady hygienické: 

• Silnice I.třídy zatěžuje zastavěné území 
 

 Hrozby: 

• Záplavové území Q100 zasahuje do zastavěného území 

• Pokles hodnoty stavebních objektů v aktivní zóně záplavového území Q100 

• Zhoršení obytného prostředí obce vzhledem k možným negativním projevům starých 
ekologických zátěží 

• Omezení hospodářského rozvoje území vzhledem k existenci evropsky významné lokality 
NATURA 2000 

• Omezení územního rozvoje vzhledem k vysokému podílu zemědělské půdy I. třídy ochrany. 

• Ohrožení dodávky vody z nadmístního zdroje  

• Narušení společenství obyvatel obce vzhledem k nadměrnému růstu počtu obyvatel 

• Narušení tradiční struktury obce vzhledem k předimenzování zastavitelných ploch pro bydlení 
 

    

A.4. Požadavky na řešení návrhu zadání územního plánu (urbanistická koncepce, koncepce veřejné 
infrastruktury, koncepce uspořádání krajin) 

 

• Bude vymezeno zastavěné území ke dni zpracování návrhu ÚP, v souladu se současným 
stavem území. 

• Nové zastavitelné plochy budou vymezeny zejména v návaznosti na stávající území obce, 
případně na další zastavitelné plochy (vymezení zastavitelných ploch bude koncepčně 
vycházet z návrhových ploch současně platného územního plánu). 

• Návrhové plochy budou navrženy včetně napojení na kapacitní dopravní a technickou 
infrastrukturu. 

• Prověřeny budou možnosti doplnění a zkvalitnění místních a účelových komunikací při 
respektování KPÚ (Komplexních pozemkových úprav)  Křižanovice. 
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• V krajině budou respektována opatření navržená KPÚ Křižanovice (eroze, protipovodňová 
opatření ÚSES, prostupnost krajiny) v návaznosti na zastavěná a zastavitelná území obce. 

 
Plochy pro bydlení 

 Rozvojové plochy pro bydlení budou přizpůsobeny reálným demografickým podmínkám 
v území. 

 Přednostně budou prověřeny, případně vymezeny plochy v prolukách ve stávající zástavbě. 
 Budou prověřeny stávající zastavitelné plochy pro bydlení. 

 
Plochy rekreace 

 Budou prověřeny stávající rozvojové plochy pro sport a rekreaci navazující na stávající 
sportoviště.  

 Bude prověřena možnost doplnění pěší a cyklistické prostupnosti území zejména ve vazbě 
na sousední obce.  

 
Plochy smíšené obytné 

 Prověřit vymezení ploch smíšených obytných zejména v centrální části zastavěného území – 
stabilizovaná území. Podmínky využití ploch budou stanoveny tak, aby bylo umožněno 
bydlení, služby, případně občanská vybavenost. 

 
Plochy výrobní a skladovací 

 Pro návrhové plochy výroby a skladování využít přednostně plochy zemědělského areálu a 
při návrhu nových vycházet ze stávajícího územního plánu obce. 

 
Plochy nezastavěné  

 Specifikovat zakázané stavby ve volné krajině 
 

Dopravní infrastruktura 
 Koncepce dopravní infrastruktury bude vytvářet předpoklady pro optimální naplnění 

navrhované urbanistické koncepce. 
 Územní plán prověří a navrhne doplnění stávající komunikační sítě o nové komunikace 

s ohledem na navrhovaný rozvoj obce, nové zastavitelné plochy budou dopravně 
obslouženy prodloužením, případně propojením stávajících místních komunikací. 

 Plochy pro parkování řešit v kontextu s vymezením jednotlivých zastavitelných ploch. 
 
Technická infrastruktura 

 Požadavky na zásobování vodou:  
 Vyhodnotit potřebu vody a tlakové poměry s přihlédnutím k nově navrhovaným 

zastavitelným plochám. 
 Vedení nově navrhovaných vodovodních řadů bude situováno především v plochách 

veřejného prostranství. 
 V maximální míře řešit zadržování dešťových vod v území. 

 
 Požadavky na odkanalizování: 

 Vedení nově navrhovaných kanalizačních stok bude situováno především v plochách 
veřejného prostranství. 

 
 
Občanská vybavenost 

 Územní plán bude respektovat plochy významných staveb občanského vybavení.  
 Bude prověřena potřeba vymezení nových ploch občanského vybavení veřejného i 

komerčního charakteru. 
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Veřejná prostranství 

 Veřejná prostranství, zejména v centrální části obce, budou stabilizována a chráněna jako 
urbanistická hodnota území. 

 Budou prověřeny další možné plochy veřejných prostranství v zastavěném území i 
v návaznosti na nově vymezené zastavitelné plochy. 

 
 
A.5. Další požadavky  

 Návrh územního plánu Křižanovice bude respektovat schválený a vydaný plán společných 
zařízení KPÚ Křižanovice, který řeší ÚSES, síť komunikací, protierozní a protipovodňovou ochranu 
v území. 

 Prověřit lokality, ve kterých je vhodné vyloučit umisťování staveb, zařízení a jiných opatření pro 
účely uvedené v ustanovení §18 ost. 5 stavebního zákona. 

 

B. Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich využití, které 
bude nutno prověřit  

 
Potřeba vymezení dalších ploch a koridorů územních rezerv se v řešeném území nepředpokládá. 
Jestliže však vyplyne při zpracování návrhu řešení územního plánu potřeba vymezit některé 
plochy územních rezerv, potom budou lokality označeny a bude uvedeno jejich uvažované 
budoucí využití v  souladu s  ustanovením § 43 odst. 1 stavebního zákona.  

 
C. Požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření 

a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo  
 

Respektovat vymezení koridorů pro veřejně prospěšné stavby pro dopravní a technickou 
infrastrukturu plynoucí ze ZÚR JMK.  
V případě vymezení veřejně prospěšných staveb, opatření, příp. ploch pro asanaci, pro které lze 
práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit, bude v územním plánu uveden jejich seznam 
s jednoznačnou identifikací. 
V případě vymezení veřejně prospěšných staveb a prostranství, pro které lze uplatnit předkupní 
právo, bude uveden seznam staveb a veřejných prostranství doplněný informací, v čí prospěch je 
předkupní právo zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu katastrálního území, příp. dalších 
údajů dle katastrálního zákona.  

 

D. Požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách v 
území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením 
dohody o parcelaci  

 

Návrh zadání ÚP Křižanovice nepředpokládá, že by v územní plánu byly vymezeny plochy nebo 
koridory, pro které by bylo nutné podmínit rozhodování o změnách v území vydáním 
regulačního plánu, pořízením územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci. Takový návrh 
však může vyplynout v průběhu zpracování návrhu ÚP Křižanovice. 
 
 

E. Požadavek na zpracování variant řešení  
 

V návrhu ÚP Křižanovice se nepředpokládá požadavek na zpracování variant řešení. 
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F. Požadavky na uspořádání obsahu návrhu změny územního plánu a na uspořádání obsahu jeho 
odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení  

 
Obsah návrhu bude respektovat požadavky uvedené v příloze č. 7 k vyhlášce č. 500/2006 Sb., 
o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně 
plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů. 

 

Návrh ÚP Křižanovice bude obsahovat: 
 

Textová část ÚP Křižanovice: 
dle přílohy č. 7/část I. k vyhlášce č. 500/2006 Sb., v platném znění. 

 
 Grafická část ÚP Křižanovice: 
 dle přílohy č. 7/část I. k vyhlášce č. 500/2006 Sb., v platném znění bude obsahovat: 

 

• Výkres základního členění území 1 : 5 000 

• Hlavní výkres 1 : 5 000 

• Výkresy koncepce veřejné infrastruktury 1 : 5 000 

• Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací 1 : 5 000 

 
Textová část odůvodnění 
dle přílohy č. 7/ část II k vyhlášce č. 500/2006 Sb., v platném znění. 
 
Grafická část odůvodnění 
dle přílohy č. 7/ část II k vyhlášce č. 500/2006 Sb., v platném znění, bude obsahovat: 
 

• Výkres širších vztahů, dokumentující vazby na území 1 : 25 000 

sousedních obcí 

• Koordinační výkres 1 : 5 000 

• Výkres předpokládaných záborů půdního fondu 1 : 5 000  

 

Členění výkresů je doporučené a může být v případě potřeby doplněno o další výkresy 

případně schémata. Členění bude sledovat čitelnost. 

 

Počet vyhotovení: 

• pro společné jednání s dotčenými orgány: 3x návrh v tištěné podobě, 1x elektronicky ve 

formátu: Textová část „*.doc“ a *.pdf“. Grafická část „*.pdf“ – CD v uvedených formátech; 

v případě nutných oprav a nepřesností vzniklých na základě požadavků dotčených orgánů 

nebo pořizovatele bude provedena oprava a doplnění jako součást projednávané změny 

 

• pro veřejné jednání (případně opakovaná veřejná jednání): 3x návrh v tištěné podobě, + 1x 

elektronická verze – CD ve formátu: Textová část „*.doc“ a „*.pdf“. Grafická část „*.pdf“  

 

• dokumentace územního plánu Brankovice v tištěné podobě ve 4x vyhotoveních, + 2x 

elektronická verze – CD ve formátu: Textová část „*.doc“ a „*.pdf“. Grafická část „*.pdf“ 
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G.     Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území 
 

Bude doplněno v případě, že na základě výsledku projednání návrhu ÚP Křižanovice s dotčenými 
orgány vyvstane požadavek na potřebu zpracování vyhodnocení z  hlediska vlivů na životní 
prostředí nebo nevyloučí-li dotčený orgán významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí 
oblast. 

 

H.   Vyhodnocení stanovisek, připomínek a vyjádření k projednávanému zadání Územního plánu 
Křižanovice  

 

Bude doplněno na základě výsledku projednání návrhu zadání ÚP Křižanovice. 
 

3. Závěr 

Na základě výsledků projednání upraví pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem návrh 
zadání ÚP Křižanovice a předloží jej Zastupitelstvu obce Křižanovice ke schválení.  
Schválené zadání ÚP Křižanovice bude pro zpracovatele závazným podkladem pro vypracování 
návrhu ÚP. 


