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Uvod:

Pofizeni nového Uzemniho planu Domasov bylo schvdleno Zastupitelstvem obce Domasov na 26.
zasedani konaném dne 6. 3. 2017 pod usnesenim ¢. 4/XXV1/2017.

Regenym tGzemim je Uzemi obce Domasov, tvofené Domasov u Brna (okres Brno-venkov);630799

Platny dzemni plan sidelniho Gtvaru Domasov byl schvalen 16. 06. 1997 a vyhlaska o jeho zavazné
¢asti nabyla Gcinnosti 3. 7. 1997. Uzemni plan SU Domasov prosel 2 zménami a to zménou ¢&. 1,
ktera byla schvdlena dne 25. 9. 2006 a dale zménou ¢. 2, ktera nabyla Ucinnosti dne 11. 11. 2009.

Vzhledem k tomu, Ze platny GUzemni plan neodpovidd soucasnym legislativnim ani koncepénim
pozadavklm na tvorbu a podobu Gzemné planovaci dokumentace, je zadouci pofidit novy Gzemni
plan.

Hlavnim cilem zpracovani a pofizeni nového uzemniho pldanu Domasov je aktualizovat rozvojové
zaméry a tendence obce, konceptné a vsestranné feSit Uzemi obce Uzemné planovaci
dokumentaci zpracovanou dle platnych pravnich predpist a vyhlasek na zakladé které, bude
mozné jednoznacné rozhodovat v Uzemi, chranit jeho hodnoty a umozZnit rozvoj obce v souladu
s principy trvale udrzitelného rozvoje.

Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem pfi potizovani nového UP Domasov je
Tomas Pitrocha starosta obce.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

a.1l) PoZadavky na urbanistickou koncepci, koncepci vefejné
infrastruktury a koncepci usporadani krajiny vyplyvajici z nadrazené
uzemné planovaci dokumentace a uzemné analytickych podkladt

a.1.1) Pozadavky vyplyvajici z politiky tizemniho rozvoje

1. PFi zpracovani zemniho planu Domasov respektovat Politiku tzemniho rozvoje (PUR)
CR 2008, ve znéni aktualizace €. 1 schvalené usnesenim vlady CR ze dne 15. dubna 2015
€. 276. Respektovat republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje, které se tykaji urbanistické koncepce obce a jsou prevzaty do Zasad uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje a upresnény.

2. Dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace €. 1, schvélené
usnesenim vlady CR € 929 ze dne 20.7.2009, neni spravni Uzemi obce Domasov
zafazeno jako soucast Zadné rozvojové osy, rozvojové oblasti ani zadné specifické
oblasti.

3. Navrhované fe$eni bude vychazet z obecnych zdsad stanovenych v PURCR v kap. 2
Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje, zejména
¢lanky:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat
rdz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
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krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji
znaénou hodnotu, napfiklad i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provazana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvlastniho
zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina
je zivym v case proménnym celkem, ktery vyZzaduje tvaréi, avsak citlivy pfistup
k vyvdzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Uzemni plén provéfi mozZnosti rozvoje obce z hlediska poZadavk( novych ploch bydleni
soubézné s koncepci reseni krajiny (krajinny rdz — dlouhodobé hospoddrsky vyuZivané
zemédélské krajiny se zachovanou strukturou puvodni pozemkil v zahraddch
a zdhumenicich navazujicich na pivodni zdstavbu obce) a doplnénim prvku ekologické
stability.

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pti zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pUdy
a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni pldn provéri moZnosti rozvoje pfi zohlednéni vyse zminéného.

(16) Pti stanovovani zplisobu vyuZiti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkl, které ve svych dulsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feseni
uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli
a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorG vymezenych v PUR CR.
Pri feseni ndvrhu uzemniho pldnu budou stanoveny zdsady koncepce rozvoje obce,
urbanistické koncepce a ochrany pfirodnich ikulturnich hodnot uUzemi, které zajisti
zachovdni hodnot feSeného uzemi.

(16a) Pfi Uzemné pldnovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje
Uzemi, zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.)

V rdmci feseni bude vychdzeno z principu integrovaného rozvoje tizemi.

(29) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné
vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani
Uzemi Usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
verejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje negativni dasledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Vrdmci reseni bude hospoddrné vyuZivdno zastavéné uzemi a zajisténa ochrana
nezastavéného uzemi.
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(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potrebna
kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to
mozné a odUvodnéné, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti
a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych
Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdrojd,
chrdanéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci
a respektovani tzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci iv ostatni volné krajiné apro ochranu
krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky
pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyufZiti pfirodnich zdroja.

Uzemni plén provéfi moznosti doplnéni prvki systému ekologické stability a bude
uplatriovat vSeobecné uplatriovat opatieni v krajiné v zdjmu zvyseni jeji ekologické a
vodohospoddrské stability, zachovdni a obnovy rozmanitosti i estetické hodnoty.

(20a)  Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro
volné Zijici Zivolichy apro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni atechnické
infrastruktury. V rdmci Uzemné planovaci c¢innosti omezovat nezadouci srlstani sidel
s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Budou stanoveny zdsady zajistujici migracni prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivocichy
a pro clovéka.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd Gzemi pro rlzné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi (obzvlasté ve specifickych oblastech). Podporovat propojeni z hlediska
cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti
pro rGzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, hipo).

V rdmci ndvrhu uzemniho pldnu budou provéreny koridory krajskych cyklostezek.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a
zkvalithovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a
poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych
0s. Moznosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou infrastrukturou pfimo
podminit Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovéani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem
na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf.
Zeleznicni, cyklistickou).

Uzemnim pldnem bude vymezena a doplnéna komunikaéni sit.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uUzemi a obyvatel pred
potenciadlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zapaly, sesuvy pudy, eroze atd.)
s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch

Stranka 4 z 23



potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni Gzemi urCenych pro umistovan kfizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvysSeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Uzemni pldn provéfi podminky pro moznost uplatnéni protieroznich opatfeni a pro
moznost uplatnéni dalsich opatfeni pro zvyseni retencnich schopnosti uzemi, snizeni
rizika vodni a vétrné eroze.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zédplavovych Gzemich a umistovat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych azvlast oddvodnénych pripadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby v Uzemi s vysokou
mirou rizika povodniovych Skod.

Zdplavové uzemi na katastru obce neovlivni urbanistickou koncepci, nachdzi se pfi jiznim
okraji katastru, kde nelze predpoklddat vymezeni zastavitelnych ploch.

(30) Urovert technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovaly poZadavky na vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti i budoucnosti.

Uzemni pldn bude respektovat koncepci doddvky vody a odkanalizovdni obce.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie zobnovitelnych zdroji, Setrné kZivotnimu prostiedi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi
bezpecného zasobovani Uzemi energiemi. (Viz také Lipska charta, bod I. 2)

Uzemni pldn provéfi moznost vymezeni ploch vhodnych pro rozvoj decentralizované,
efektivni a bezpecné vyroby, pripadné stanovi podminky pro mozZnosti uplatnéni
obnovitelnych zdrojii energie.

a.1.2) Pozadavky vyplyvajici z Gizemné planovaci dokumentace vydané krajem

1.

PFi zpracovani nového uzemniho planu Domasov respektovat Zasady Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, (dale také ZUR JMK) byly vydany Zastupitelstvem Jihomoravského
kraje dne 5. 10. 2016 na jeho 29. zasedani usnesenim ¢. 2891/16/Z29 a nabyly ucinnosti
dne 3. 11. 2016.

ZUR ZUR JMK stanovuji zkladni poZadavky na ucelné a hospodarné usporadani Gzemi,
urcuji priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a
zpfesnuji nebo vymezuji rozvojové oblasti a osy a specifické oblasti republikového a
nadmistniho vyznamu. Déle ZUR JMK zptesfiuji plochy a koridory vymezené v Politice
uzemniho rozvoje a navrhuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu véetné ploch a
koridora verejné infrastruktury, dzemniho systému ekologické stability a Gzemnich rezerv
a stanovi pozadavky na jejich vyuziti. ZUR JMK rovné? definuji plochy a koridory pro
verejné prospésné stavby.
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Kapitola-A
Stanoveni_priorit Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzZitelného

rozvoje Uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje

Regeni UP Domasov bude respektovat priority stanovené ZUR JMK. Respektovany nebo

feSeny budou priority Uzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Zejména

budou zohlednény:

1)

4)

5)

7)

9)

10)

Nastroji Uzemniho pldnovani vytvaret Gdzemni podminky pro naplnéni vize
Jihomoravského kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vUci
mezinarodnim vyzvam aimpulzim, poskytujictho svym obyvateldm prostor pro
kvalitni Zivot.

UP vytvofi a udri uzemni pFipravenost na pfipadné zvysené poZadavky na zmény
v Uzemi, zejména pro realizaci zdméri nadmistni dopravni a technické infrastruktury.
Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k feseni tzemnich dopadd rdznych
forem urbanizace (zejména v Uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno),
v koordinaci s obyvateli a dalSimi uZivateli Uzemi hledat vyvazena feseni zohlednujici
ochranu pfirody, hospodarsky rozvoj i Zivotni Uroven obyvatel.

UP provéfi mozinost nabidky rozvojovych ploch bydleni zohledriujicich ochranu
pfirody, hospoddrsky rozvoj i Zivotni urover obyvatel s ohledem na polohu v rozvojové
ose OS5 Praha — (Kolin) — Jihlava — Brno.

Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného
rozvoje Uzemi, zejména mést aobci (predstavujictho objektivni a komplexni

posuzovani andsledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek).

UP komplexné posoudi Fesené uzemi a zvdzi vymezeni smisenych ploch (plochy
smisené obytné, plochy smiSené vyrobni) a vytvdarenim podminek pro rozvoj verejné
infrastruktury.

Vytvaret Uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit véetné zajisténi pozadované Urovné a parametrud
prochazejicich multimodalnich koridord. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni
dopravni infrastruktury pro propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty
a dalSimi evropskymi regiony.

V UP vytvofit izemni podminky pro rozvoj dopravni infrastruktury.

Vytvaret Uzemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluznosti
technickou infrastrukturou vSech casti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na
dostatecnou kapacitu verejné technické infrastruktury i v souvislosti s SirSimi vazbami
v Uzemi.

UP provéri koncepci technické infrastruktury.

Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména
dlUsledné predchazet zneprlichodnéni Uzemi a fragmentaci krajiny.

UP stanovi podminky vyuZiti ploch v krajiné.
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11)

14)

15)

16)

Vytvaret Uzemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluznosti
obcanskym vybavenim vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat
zvlasté na dostatecnou kapacitu ob¢anského vybaveni i v souvislosti s SirSimi vazbami
v Uzemi.

UP provéri stabilizaci predevsim ploch verejného obcanského vybaveni a vytvori
podminky pro rozvoj ostatnich druhi obcanského vybaveni.

Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uUzemi, pfispivaji kjeho identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva k Uzemi kraje.

UP bude respektovat pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty, které odrdZeji mistni
charakteristické znaky uzemi a stanovi podminky pro jejich ochranu.

Vytvaret Uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych Uzemi a oblasti
zejména sohledem na moZnosti rozvoje primdrniho sektoru, ochranu kvalitni
zemédélské pldy a ekologickou funkci krajiny.

UP bude v maximdlini miFe respektovat prostor kulturni zemédélské krajiny. V rdmci
stanoveni podminek vyuZiti uzemi v krajiné budou tyto funkce rozvijeny tak, aby byla
zajisténa dobrd dostupnost ploch, podminky obhospodarovdni a eliminovdny rizika
potencidlnich ohroZeni, napf. erozi.

Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodafskych funkci a socidlni soudrinosti v izemi
kraje. Zvlasté v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych
podle politiky Uzemniho rozvoje avrozvojovych oblastech arozvojovych osach
nadmistniho  vyznamu  usilovat o koordinaci  ekonomickych,  socialnich
a environmentalnich poZadavk( na uspofadani Gzemi. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni uUzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel
a obytného prostredi, s cilem podpofit zajisténi sidel potifebnou verejnou
infrastrukturou, podpofit pfiznivd urbanistickd a architektonickd feSeni,
zajistit dostateCnd zastoupeni verejné zelené a zachovani prostupnosti
krajiny;

b) vytvarfeni Uzemnich podminek pro prednostni vyuZiti ploch a objektl
vhodnych k podnikani v zastavéném uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce
a prestavby nevyuZivanych objekt( a areal( pred vystavbou ve volné krajing;

c) vytvareni izemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby
pfed demolicemi ¢i rozsahlymi asanacemi;

d) vytvareni izemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu,
turistiky a lazenstvi na uzemi kraje, s cilem zabezpecit potieby jejich rozvoje
vsouladu spodminkami vdotéeném Uzemi asvyuzZitim kulturniho
potencidlu Uzemi pfi zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot.

UP bude podporovat stabilizaci a rozvoj zejména drobnych hospoddrskych &innosti a
¢innosti pfispivajicich k socidini soudrZnosti, napf. vymezenim smisenych ploch. UP
bude pfrispivat k hospoddrnému vyuzivdni zastavéného Uzemi zejména vymezenim
ploch prestavby.

Kapitola—B
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Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho
rozvoje
ZUR JMK nestanovuji na Uzemi obce Domasov 7adnou rozvojovou oblast podle politiky

uzemniho rozvoje.
Uzemi obce Domasov je soucasti rozvojové osy OS 5 Praha — (Kolin) — Jihlava — Brno.

Pro planovani a usmérnovani uzemniho rozvoje rozvojové osy OS 5 Praha — (Kolin) — Jihlava —
Brno se stanovuji pro spravni uzemi obce Domasov tyto pozadavky na usporadani a vyuziti
uzemi:

a) Vytvdret tzemni podminky pro rozvoj obci s vyraznou vazbou na ddlnici D1.

b) Vytvdret uzemni podminky pro minimalizaci marginalizace tzemi na vnéjsi hranici
metropolitni rozvojové oblasti OB3 Brno.

Stanovuji se pro spravni Uzemi obce Domasov tyto ukoly pro Uzemni planovani:

Pro planovani a usmérnovani izemniho rozvoje rozvojové osy OS 5 Praha — (Kolin) — Jihlava —
Brno se stanovuji pro spravni zemi obce Domasov tyto Ukoly pro izemni planovani:

a) Vytvdret a udrZovat uzemni pfipravenost na pfipadné zvysené poZadavky na zmény
v uzemi.

ZUR JMK nestanovuji na Gzemi obce Domasov rozvojovou oblast nadmistniho vyznamu ani
rozvojovou osu nadmistniho vyznamu. ZUR JMK nestanovuji obec Domasov zaddnym centrem

osidleni.
Kapitola—C

Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni

dalsich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu.

Spravni Uzemi obce Domasov neni zafazeno do zadné specifické oblasti.

Kapitola—D

Zpresnéni vymezeni ploch a koridord vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni

ploch a koridorti nadmistniho vyznamu, vcéetné ploch a koridord verejné infrastruktury,

Uzemniho systému ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni

vyuziti, které ma byt provéreno

ZUR JMK vymezuji vedeni krajské sité cyklistickych koridord, na tzemi JMK specifikované

a Uzemné vymezené pro k.U. Domasov takto:

(Velka Bites —) Rosice — Modfice

TiSnov — Rosice — ZbySov — Oslavany — Ivancice — Moravské Branice — Dolni Kounice -

Pohotelice — Ivan

Pro Uzemni vymezeni krajskych cyklistickych koridorG v UPD se stanovuji tyto Ukoly pro

uzemni planovani:

a) Provérit uzemni podminky a zajisti uzemni vymezeni krajskych cyklistickych koridort
v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci koridor(i cyklistické
dopravy v sirSich ndvaznostech s tim, Ze mimo zastavénd uzemi a zastavitelné plochy
budou trasy vymezeny mimo dopravni prostor silnic Il. a lll. tfidy, zafazenych do tahu

krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK.

b) Zajistit uzemni koordinaci a ochranu krajskych cyklistickych koridort v UPD dotéenych obci.
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ZUR JMK vymezuji Gzemni rezervu pro roziiteni dalnice RDS04 D1 Kyvalka — hranice kraje (-
Velka Bites), rozsifeni na Sestipruh takto:

e Vedeni koridoru: MUK Kyvalka — Domasov — hranice kraje.

e Sitka koridoru:

e 0300 m mimo zastavénd uzemi a zastavitelné plochy obci Lesni Hluboké, Ostrovacice,
Ri¢any;

e 0 minimdlné 100 m.

Pro pldnovani a usmérfiovani Uzemniho rozvoje v koridoru Uzemni rezervy pro rozsifeni
dalnice D1 na Sestipruh v Useku Kyvalka — hranice kraje (— Velka Bites), se stanovuji tyto ukoly
pro uzemni planovani:
a) V UPD dotcenych obci vymezit uzemni rezervu pro rozsiteni ddlnice D1 na Sestipruh
v useku Kyvalka — hranice kraje (— Velkd Bites) a stanovit podminky pro jeji vyuZiti.

ZUR JMK zptesriuji koridor vysokorychlostni dopravy VR1 (Dresden —) hranice SRN /CR —
Lovosice / Litoméfice — Praha, Plzefi — Praha, Brno — Vranovice — Bfeclav — hranice CR, Praha
— Brno, Brno — (Pferov) — Ostrava — hranice CR/ Polsko, z politiky Gzemniho rozvoje
vymezenim Uzemni rezervy vysokorychlostni trati RDZ01 VRT (Praha — Havlickdv Brod —)
hranice kraje — Javirek a RDZ02 VRT Javlirek — Brno v Usecich koridorll a variantach
koridor:

RDZ01 VRT (Praha — Havlickliiv Brod -) hranice kraje — Javtirek
e Vedeni koridoru: hranice kraje — Pfibyslavice — Javlrek.
e SiFka koridoru:
= pfipfedpoklddaném vedeni po povrchu:
= 600 m mimo zastavénd tzemi a zastavitelné plochy obci Domasov, Javiirek;
= minimdlné 210 m;
= 400 mv useku hranice kraje — Zdlesnd Zhof — Lesni Hluboké.
RDZ02 VRT Javirek — Brno
RDZ02-A Varianta A ,Reka”

e Vedeni koridoru: Javlrek — Poplvky — Ostopovice — Brno, Horni HerSpice (napojeni
na Zelezni¢ni trat ¢. 250).

e Sitka koridoru:
= pfipredpokladaném vedeni po povrchu:

= 600 m mimo zastavénd uzemi a zastavitelné plochy obci Domasov, Javirek,
Ostopovice, Ostrovacice, Veverské Kninice;

= minimdlné 210 m;
= 100 m v zastavéném tzemi Brna.
RDZ02 VRT Javirek — Brno
RDZ02-B Varianta B ,Petrov”
e Vedeni koridoru: Javirek — Zebétin — Brno, stied.

e Sitka koridoru:
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= pri predpoklddaném vedeni po povrchu:
= 600 m mimo zastavénd uzemi a zastavitelné plochy obci Domasov, Javirek,
Veverské Kninice;
=  minimdilné 210 m;
= 100 m v zastavéném uzemi Brna.

Pro pldnovani ausmérfiovani Uzemniho rozvoje v koridorech Uzemni rezervy
vysokorychlostni trati VRT Praha — Brno se na uUzemi JMK stanovuji tyto poZadavky na
usporadani a vyuziti Uzemi:
a) Vytvorit tzemni podminky pro provéreni potieb a plosnych ndroka variant VRT (Praha
— Brno), na uzemi JMK v useku hranice kraje — Pribyslavice — Javirek a variantnim
v useku Javirek — Brno vcetné vsech souvisejicich staveb.

b) Vkoordinaci s koncepci pfestavby ZUB a podminkami prichodu rychlych spojeni
(jejichZ soucadsti jsou i trasy VRT) uzemim Brna a OB3 metropolitni rozvojovou oblasti
Brno vytvorit tzemni podminky pro provéreni potieb a plosnych ndrok( dopravné
ucinného a ekonomicky rentabilniho vedeni novych trati rychlych spojeni a jejich
vzdjemného propojeni s tratémi ostatnimi.
Pro pldnovani ausmérfiovani Uzemniho rozvoje v koridorech Uzemni rezervy
vysokorychlostni trati VRT Praha — Brno se na Uzemi JMK stanovuji tato kritéria a podminky
pro rozhodovani o zménach vyuziti Gzemi:

a) Dopravné inZenyrské hodnoceni vietné SirSich souvislosti.

b) Uzemni podminky a priichodnost tzemim.

c) Vlivy na Zivotni prostredi, obyvatelstvo a lidské zdravi.

d) Socioekonomické disledky zaméru na tzemni podminky a zménu v uzemi.

Pro pldnovani ausmérfiovani uUzemniho rozvoje v koridorech Uzemni rezervy
vysokorychlostni trati VRT Praha — Brno se na Uzemi JMK stanovuji tyto Ukoly pro uzemni
planovani:
a) VUPD dotéenych obci vymezit uzemni rezervu pro varianty VRT hranice kraje —
Javiirek — Brno a stanovit podminky pro jeji vyuZiti.

ZUR JMK zpfeshiuji koridor technické infrastruktury E21 pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka —
Cebin a Ko¢in — PFestice, vymezeny v politice Gzemniho rozvoje, vymezenim koridoru TEEO3
Cebin — Pfibyslavice — hranice kraje (- Mirovka), zdvojeni vedeni 400 kV takto:

Sitka koridoru:

e 300 m mimo zastavénd uzemi a zastavitelné plochy obci Javirek, Veverské Kninice,
Hvozdec, Veverska Bityska, Sentice;

e minimdlné 170 m.
Pro planovani a usmérfiovani tzemniho rozvoje v koridorech vedeni ZVN 400 kV se stanovuji
tyto poZadavky na usporadani a vyuziti Uzemi:
a) Vytvorit uzemni podminky pro vedeni koridoru vedeni ZVN 400 kV TEEO3.

Pro planovani a usmérniovani tzemniho rozvoje v koridorech vedeni ZVN 400 kV se stanovuji
tyto ukoly pro uzemni planovani:
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a) Zpresnit a vymezit koridor v soucinnosti se sprdvci siti s ohledem na minimalizaci
negativnich vlivi na obytnou a rekreacni funkci uzemi, prirodni hodnoty, rozsah
zdboru PUPFL, krajinny rdz a minimalizaci stretu s limity vyuZiti uzemi.

b) Zajistit uzemni koordinaci a ochranu koridoru vedeni 400 kV v UPD dotéenych obci.

Kapitola—E

Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a

civilizacnich hodnot Uzemi kraje

Pro vytvareni Uzemnich podminek ochrany arozvoje pfirodnich hodnot se stanovuji tyto
pozadavky na usporadani a vyuZiti Gzemi a tyto ukoly pro uzemni planovani:
a) Vytvdret uzemni podminky pro Setrné formy vyuzivani uzemi a zvysovani biodiverzity
uzemi.
b) Vytvdret uzemni podminky pro opatreni vedouci ke zvyseni retencni schopnosti tzemi
a ke kultivaci vodnich tokd, vodnich ploch, zdroji podzemni vody.
c) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi rekultivace uzemi po téZbé surovin a reseni
zpusobu dalsiho vyuZivani tzemi.

Pro vytvareni uzemnich podminek ochrany arozvoje kulturnich hodnot se stanovuji tyto
pozZadavky na usporadani a vyuziti Uzemi a tyto Ukoly pro dzemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro zachovdni vyjimeénych hodnot pamdtkového fondu
kraje, regiont lidové architektury, tzemi s archeologickymi ndlezy, vyznamnych
poutnich mist a tzemi vyznamnych urbanistickych hodnot.

b) Vytvaret uzemni podminky kvyuZiti kulturnich hodnot pro udrZitelné formy
cestovniho ruchu.

Pro vytvareni Uzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot se stanovuiji tyto
poZadavky na usporadani a vyuziti Uzemi a tyto Ukoly pro dzemni planovani:

a) Vytvaret Uzemni podminky pro obsluhu tzemi verejnou infrastrukturou.
Kapitola —F

Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné Uzemnich podminek pro jejich zachovani

nebo dosazeni

ZUR JMK pro potfeby uréeni cilovych charakteristik krajiny na tzemi JMK stanovuji a vymezuji
jednotlivé typy krajin jako ¢asti Uzemi Jihomoravského kraje, jejichz charakter je vysledkem
¢innosti a vzajemného plsobeni prirodnich a lidskych faktord (ve smyslu evropské Gmluvy
o krajiné). Cilové charakteristiky krajiny jsou cile tykajici se charakteristickych rysd a hodnot
krajiny, pro které ZUR JMK stanovuje poZadavky a Ukoly zabezpeéujici ochranu a zachovani
vyznacnych nebo charakteristickych rysG krajiny, mozny udrZitelny rozvoj (zajistujici
harmonizaci zmén zplisobenych socidlnimi, hospodarskymi a environmentalnimi procesy)
avytvareni kvalit krajiny do budoucna. Stanovené cilové charakteristiky se opiraji
o identifikované krajinné, pfirodni a kulturné historické hodnoty krajiny a reaguji na zjisténé
negativni nebo rusivé jevy v krajiné. Stanovené cilové charakteristiky akceptuji cinnost
Clovéka v uzemi jako zasadni podminku pro zachovani kulturni krajiny.
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Pro kazdy z vymezenych krajinnych typd jsou stanoveny uzemni podminky pro zachovani
nebo dosazeni cilovych charakteristik délici se na obecnéjsi ,poZadavky na usporadani
a vyuzit uzemi“ a konkrétnéjsi ,ukoly pro dzemni planovani“, kterymi jsou vyjadiena tzemné
pldnovaci opatfeni podporujici ochranu, spravu a planovani krajiny ve smyslu Evropské
Umluvy o krajiné.

Spravni zemi mésta Kunstat je dle ZUR JMK zafazeno do krajinného typu 32 — Domasovsky.
Pro planovani a usmérfiovani Uzemniho rozvoje v plose tohoto krajinného typu se stanovuji
uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych charakteristik, takto:

a) Podporovat opatreni k zachovdni krajiny s pestrou strukturou vyuZiti izemi.

b) Podporovat clenéni velkych bloki orné pidy prvky rozptylené krajinné zelené pro
posileni ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

Pro planovani a usmérfiovani Uzemniho rozvoje v ploSe tohoto krajinného se stanovuji ukoly
pro Uzemni planovani, takto:

a) Vytvdret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniovd i mimolesni zeleri, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych
ploch orné pudy.

b) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi prostupnosti krajiny.

¢) Na uzemi prirodnich parki vytvdret tzemni podminky pro dislednou ochranu
krajinného rdzu.

Kapitola— G

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni k

zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanaénich Uzemi, pro které lze prava k

pozemkdm a stavbam vyvlastnit

ZUR JMK vymezuji na Uzemi JMK vefejné prospéiné stavby pro vefejnou infrastrukturu,
véetné vsech souvisejicich staveb a objektl (dale VPS), pro které lze prava k pozemkim
a stavbam, potiebna k uskutecnéni VPS podle zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisl, odejmout nebo omezit.

Na spravnim Gzemi obce Domasov vymezuji ZUR JMK tyto vefejné prospéiné stavby:

Dopravni_infrastruktura jako soucdst verejné infrastruktury je zfizovdna a vyuZivana ve

vefejném zajmu. ZUR JMK nevymezuji na Uzemi obce Domasov 7adné vefejné prospéiné
stavby dopravni infrastruktury:

Technickd infrastruktura jako soucast verejné infrastruktury je zfizovdna a vyuzZivdna ve

vefejném zajmu. ZURJMK vymezuji nize uvedené vefejné prospéiné stavby technické

infrastruktury:
. i oznaceni, nazev .
id. kéd VPS specifikace SO ORP obec
VPS
elektroenergetika
TEEO3 Cebin - vedeni ZVN Domagov

Pfibyslavice — 400 kv Rosice Javirek
hranice kraje (- Lesni Hluboké
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. ) oznaceni, nazev .
id. kéd VPS specifikace SO ORP obec
VPS
Mirovka), Pribyslavice
zdvojeni vedeni .
Ricky
400 kV

Na spravnim Uzemi obce Domasov nevymezuji ZUR JMK 74dnd vefejné prospé$na opatteni
(dale VPO), pro ktera lze prava k pozemkidm a stavbam, potiebna k uskutecnéni VPO podle
zédkona €. 183/2006 Sb., odejmout nebo omezit.

ZUR JMK nevymezuji na Uzemi JMK plochy a koridory pro stavby a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu.

ZUR JMK nevymezuji na Gzemi JMK plochy pro asanaéni Gzemi nadmistniho vyznamu.

Kapitola —H

Pozadavky na koordinaci ploch a koridorli vefejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatieni

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci zemné planovaci ¢innosti dotéenych obci pfi

upresnovani a vymezovani ploch a koridor(, v izemné planovaci dokumentaci obci.

Jako kol pro uzemni planovani ZUR JMK ukladaji Gzemné koordinovat, upfesnit a vymezit
nize uvedené plochy a koridory v izemné planovaci dokumentaci obce Domasov:

plochy a koridory

technicka | protipo-
dopravni infrastruktura infrastruk | vodnova USES
tura ochrana
TEEO3

Pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho
vyznamu

ZUR JMK stanovuji pozadavky na Gzemni vymezeni a koordinaci koridord cyklistickych tras a
stezek nadmistniho vyznamu v Uzemné planovaci dokumentaci obce Domasov.

Pozadavky na koordinaci izemnich rezerv

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci Gzemné planovaci ¢innosti dotéenych obci pFi
upfresfiovani a vymezeni Uzemnich rezerv, v Uzemné planovaci dokumentaci obci. Jako ukol
pro Uzemni planovéni ZUR JMK ukldadd Gzemné koordinovat, upfesnit a vymezit Gzemni
rezervy v Uzemné planovaci dokumentaci obci.

Ve spravnim Gzemi obce Domasov je dle ZUR JMK vymezena GUzemni rezerva:
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SO ORP obec dopravni infrastruktura

technicka
infrastruktura

Rosice Domasov

RDS04, RDZ01,
RDZ02-A, RDZ02-B

Pozadavky na fesSeni v izemné planovaci dokumentaci obci

ZUR JMK stanovuji pozadavky na Gzemni vymezeni a koordinaci zamér( dopravni a technické

infrastruktury, nachdzejicich se v administrativnim uUzemi jedné obce, v uzemné planovaci

dokumentaci dotéené obce ato sohledem na celkovou koncepci dopravni a technické

infrastruktury a Sirsi ndvaznosti na nadrazenou dopravni a technickou sit.

Ve spravnim Uzemi obce Domasov takovy poZadavek neni stanoven.

ZPRACOVANE PLATNE STRATEGICKE PROGRAMY A KONCEPCNi DOKUMENTY

V Uzemnim pldnu zohlednit platné koncepcni rozvojové materidly a uzemné planovaci

podklady Jihomoravského kraje:

a.1.3)

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci na Jihomoravského kraje (bude respektovan).

Uzemné energetickd koncepce Jihomoravského kraje — véetné akéniho planu (bude
respektovdna v obecnych poZadavcich, Zadné konkrétni poZadavky pro fesené uzemi
z dokumentace nevyplyvaji).

Studie ochrany pfed povodnémi na Uzemi Jihomoravského kraje (respektovat v obecnych
poZadavcich, Zddné konkrétni poZadavky pro fesené uzemi ze studie nevyplyvaji).

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

K feSenému Uzemi se vztahuji Gzemné analytické podklady Jihomoravského
kraje — ¢tvrta aktualizace 2017 (UAP JMK), kterd byla zpracovana v souladu s
pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zdkon) ve znéni pozdéjsich predpisd a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uUzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Aktualizace UAP JMK uréuje obecné problémy k tedeni v UGzemné planovaci
dokumentaci, zahrnujici zejména pozadavky na odstranéni nebo omezeni
urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad, vzdjemnych stfetll na provedeni
zmén v Uzemi a stfetd téchto zaméru s limity vyuziti Gzemi, slabych stranek, hrozeb
a rizik souvisejicich s nevyvazenosti Uzemnich podminek udrzitelného rozvoje uzemi.

Z UAP Jihomoravského kraje vyplyvd, pro ORP Rosice, do kterého spadd i obec
Domasov, Ze ve vztahu k udrzZitelnému rozvoji Uzemi je zde slaby hospodarsky pilit, dale
je zde sledovan zamér republikového vyznamu — Uzemni rezerva pro vysokorychlostni
traté.

a) Hospodafsky pilit bude vyhodnocen samostatné pro obec Domasov pripadné bude
posouzeno, zda je mozné jej nastroji Uzemniho planovani posilit.
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b) Vysokorychlostni trat VRT bude v Gzemnim planu fesena.

4. Uzemné analytické podklady byly pro ufad Gzemniho planovani ORP Rosice
aktualizovany v roce 2016. Pro Obec Domasov z nich vyplyvaji nasledujici dualezité
pozadavky na Feseni problémd v ramci UPD, ke kterym je nutno ptihlizet pfi zpracovani
navrhu Uzemniho planu Domasov:

e nZPoPUs - Zastavitelna plocha zasahuje do poddolovaného uzemi
e 552/ZUs - Silnice Il. tfidy zatéZuje zastavéné Gzemi

e sSD+LKs - Dalnice kFiZuje lokalni biokoridor

. NA ZAKLADE VYHODNOCENi STAVU UZEMNICH PODMINEK JEDNOTLIVYCH OBCi

SO ORP ROSICE PODLE PILIRU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi PRO OBEC DOMASOV
PLATi NASLEDUJICi ZAVER:

Z hlediska vyhodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi je
nevyhovujici stav konstatovan u pilife Zivotniho prostredi.

Hodnoceni expertnim systémem Hodnoceni podle metodického sdéleni
Obec RURUGEN 2016 OUP MMR k aktualizaci UAP - RURU
Z H| S Vyvazenost Z|H|S Kategorie
Domasov -1,6 7,0(112,0(17,4 | nadprimérnd | - | + | + 2C

. SILNE STRANKY, SLABE STRANKY, PRILEZITOSTI, HROZBY

Silna stranka:

e vyborné dopravni napojeni vzhledem k blizkosti sjezdu z ddlnice (hospodarsky
rozvoj)

e vysoky podil bytl ve vlastnich domech (soudrznost obyvatel Gzemi)
e zastav&né Gzemi napojené na kanalizaci s COV (hospodarsky rozvoj)
e zastavéné Uzemi napojené na plyn (hospodarsky rozvoj)
e existence zakladni Skoly (soudrznost obyvatel Uzemi)
e existence zdravotnického zafizeni (soudrznost obyvatel Gzemi)
e rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni odpovidajici progndze vyvoje poctu
obyvatel (soudrznost obyvatel Uzemi)
e vysoky podil obyvatel s vysokoskolskym vzdélanim jako pfedpoklad hospodarského
rozvoje (hospodarsky rozvoj)
Slaba stranka:
e zhorseny ekonomicky potencial obce odpovidajici nizké dUrovni trznich cen starsich
bytl (hospodarsky rozvoj)
PrileZitost:

e vyuZiti vymezenych ploch pro obcanské vybaveni k rozvoji spolecenstvi obyvatel
(soudrznost obyvatel Uzemi)
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e vyuziti zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani k rozvoji ekonomickych aktivit
(hospodarsky rozvoj)

Hrozba:

e omezeni Uzemniho rozvoje vzhledem k vysokému podilu zemédélské pady I. tFidy
ochrany (hospodarsky rozvoj)

Z UAP nevyplyvaji Zadné problémy k fegeni, navrhované feseni UP bude sméfovat k posileni

pilife Zivotniho prostredi.

a.2)

a.2.1)
1.
2.

10.

Dalsi pozadavky
Dalsi pozadavky na urbanistickou koncepci
Bude aktualizovano zastavéné Uzemi striktné v souladu s § 58 stavebniho zdkona.

Provérit stavajici zastavitelné plochy a nové navrhované zastavitelné plochy predevsim
s ohledem na respektovani principd udrzZitelného rozvoje, ale také s dlrazem na
zachovani, Ci zlepSeni kvality stdvajiciho a budouciho Zivota obyvatel.

Provéfit moZnost vymezeni ploch bydleni zapadné od lokality C3 a C4 (vytvoreni
oboustranné obestavéné komunikace, vyuZiti realizované technické infrastruktury).

Provérit aktudlnost vymezenych ndvrhovych ploch obcanského vybaveni a ploch vyroby
a skladovani dle platného UPNSU.

V Uzemnim planu vyznacit vSechny zastavitelné plochy a plochy prestavby, zpracovat
tabulku s jejich vyétem, vymérou a charakteristikou.

Stanovit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim hlavniho
ucelu vyutziti (jeden hlavni ucel), pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, podminéné
pfipustného vyuZziti. Stanovit podminky pro posuzovani podminéné pfripustnosti a
vysvétlit pojmy formulované v Uzemnim planu. Definovat charakter zastavéného Uzemi,
urbanistické a architektonické hodnoty tohoto uzemi.

Stanovit podminky ploSného a prostorového usporadani i pro stabilizované Uzemi,
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu pro zastavéné uUzemi (naptiklad
vyskovou regulaci zastavby, intenzitu vyuZiti ploch, zplisob zastavby apod.), pro ochranu
hodnot zejména v centrdlni ¢asti obce;

Uzemnim pldnem budou respektovany a pfipadné do Uzemniho planu zapracovany
vSechny vydana uzemni rozhodnuti, Gzemni souhlasy, kterymi byly umistény stavby na
Uzemi obce Domasov.

Budou provéreny a vhodné upraveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (zejména pro plochy, které jsou soucasti nezastavéného tzemi).

Rozvoj sidel stanovit s cilem efektivniho wvyuziti dostupnych ploch a verejné
infrastruktury, usilovat o kompaktni tvar sidel a koordinaci plosného rozvoje.
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11.

12.

13.
14.

Stanovit podminky plosného a prostorového usporddani zastavéného uUzemi a
zastavitelnych ploch tak, aby byla zajisténa hospodarnost jejich vyuziti, a aby byly
minimalizovany negativni vlivy sidla na okolni nezastavéné Gzemi.

Stanovit koncepci rozvoje uUzemi smérujici k vyvdzenému vztahu hospodarského
rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitniho ptirodniho prostfedi; v feseném uUzemi
zejména posilovat hospodarsky a socidlni pilif udrzitelného rozvoje, vyuzivat potencidl
silného environmentalniho pilite.

Zachovat stdvajici sidelni strukturu.

Nerealizované zastavitelné plochy z dosud platného UPSU Domasov prevzit do navrhu
uzemniho pldnu, ale pfitom provérit jejich aktudlnost, vhodnost nebo rozsah;

a.2.2) Dalsi pozadavky na koncepci uspofadani krajiny

1.

P¥i navrhu rozvoje Uzemi respektovat zdsady stanovené zdkonem ¢&. 114/1992 Sh., o
ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl, a jeho provadéci vyhlaskou c.
395/1992 Sh.

Respektovat vyznamné krajinné prvky dle ustanoveni § 3 pism. b) zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisli — lesy, vodni toky.

Je nutno postupovat v souladu s § 5 odst. 1 a 2 zdkona o ochrané zemédélského
pudniho fondu tak, aby byla zajisténa ochrana zemédélské pldy. Pofizovatelé a
projektanti Uzemni planovaci dokumentace jsou povinni fidit se zadsadami této ochrany
dle § 4 zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu, navrhnout a zdlvodnit takové
reseni, které je z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmU0 nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit predpokladané
dlsledky navrhovaného fesSeni na zemédélsky pldni fond, a to zpravidla ve srovnani s
jinou moZnou variantou, vyhodnou i z hlediska zajmd ochrany zemédélského pldniho
fondu. Je nutné dodriet postupy dané § 4 odst. 3 zdkona o ochrané zemédélského
pudniho fondu k zajisténi zajm0 ochrany zemédélské pudy I. a Il. tfidy ochrany. Pfi
vyhodnocovani potfeby zdboru zemédélské pudy je soucasné nezbytné soucasné
vychazet z €l. Il. Metodického pokynu MZP OOLP/1067/96, kdy se tato zjisténi musi
zapracovat do podkladl predlozeného navrhu. V pripadé prevzatych ploch je nezbytné
v tabulkovém prehledu tyto plochy vyznacit tak, aby bylo ziejmé, Ze se jednd o plochy
jiz v ptredchozi, platné dokumentaci projednané. Soucasné je vsak tfeba zkoumat do
jaké miry se jednd o poZadavky stdle aktudlni, kde byly pfipadné ucinény jiz postupy
umoznujici realizaci stavby v Uzemi (Ukony provadéné stavebnim Ufadem), a to tak, aby
bylo moZno vyhodnotit nezbytnost prevodu téchto ploch do navrhu zemniho planu.

Je t¥eba dlsledné dodrzet Cl. Il Metodického pokynu MZP CR OOLP/1067/96, ve vztahu
k zdsadam a povinnostem stanovenym v § 4 a 5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF. a
postuptm podle & 3 a § 4 provadéci vyhlasky MZP € 13/1994 Sb. V souvislosti s
novelizaci zdkona o ochrané ZPF (zdkonem ¢. 41/2015 Sb., ktery nabyl Géinnosti dne 1.
4. 2015) je nutné vyhodnocovani vsech navrhovych ploch, které reprezentuji zabory
ZPF, véetné ploch vymezovanych v zastavéném Uzemi.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.
18.

PFi navrhu rozvoje Uzemi respektovat zdsady stanovené zdkonem ¢&. 114/1992 Sh., o
ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist a o
zméné nékterych dalsich zakon(; fesit ndvaznost na planovani organu ochrany ovzdusi.

Respektovat stavajici melioracni zafizeni.

Respektovat kulturni a historické hodnoty v souladu se zdkonem ¢. 10/1987 Sb., o statni
pamatkové péci.

V pohledové exponovanych Uzemich a horizontech, ¢i v Uzemich navazujicich i
pohledové propojenych se stavajicimi, pfirodnimi historickymi a kulturnimi
dominantami stanovit vySkové a objemové regulace pro zastavbu v ndvrhovych
plochach a v oddvodnénych pfipadech pouZit pro navrhové plochy index zastavby s
ohledem na ochranu krajinného rdzu a charakteru zastavby.

Dbat na ochranu vodnich pomérd, erozni odolnost a reten¢ni schopnost krajiny,
zastavitelné plochy navrhnout tak, aby nebyly negativné ovlivnény odtokové poméry a
kvalita povrchovych vod.

Respektovat vzrostlou zelen na nelesni pidé, zejména doprovodné porosty vodnich
tokl a komunikaci.

PFi vymezovani ploch pro zménu vyuzZiti bude zohlednéna také ptritomnost hodnotnych
liniovych a plosnych prvk( verejné zelené. V ramci navrhu systému zelené sidla a
krajinné zelené bude vénovana pozornost navrhu novych plosnych a liniovych prvki
zelené kompenzujicich predpokladany ubytek zelené.

Podminky pro vyuZiti ploch lesnich budou vychazet z poZadavkd lesniho zdkona a
graficka ¢ast bude obsahovat také zakres ochranného pdsma lesa (PUPFL) majiciho vliv
na vyuZziti navazujicich pozemk. O zasahu do stavajicich lesnich pozemku a jejich jiném
vyuziti (napf. pro stavby pro rekreaci) bude uvazovano pouze vyjimecné.

Pro navrzené plochy zastavitelného Uzemi stanovit limit - 50 m od okraje pozemk
urcenych k pInéni funkci lesa.

V souladu s ustanovenim § 14 lesniho zdkona jsou pofizovatelé Uzemné planovaci
dokumentace povinni dbdat zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenimi tohoto
zakona. Jsou povinni navrhnout a zdlvodnit takova reSeni, kterd jsou z hlediska
zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich celospolecenskych zajmu
nejvhodnéjsi. Pokud dojde k dotéeni PUPFL je nutné respektovat pozadavky lesniho
zakona a vyhodnotit predpoklddané disledky navrhovaného feseni na PUPFL. Pokud
nedojde k dotéeni PUPFL je nutné tuto skutecnost uvést v textu Uzemné planovaci
dokumentace.

Pfipadné odnéti nebo omezeni pozemkid urcenych k plnéni funkci lesa navrhnout v
souladu s ust. § 14, odst. 1) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni
nékterych zdkon(, ve znéni pozdéjsich predpistl (lesniho zakona) pouze za podminky, ze
navrhovany zabor nelze ftesit alternativou - umisténim navrhované plochy mimo
pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Provérit moznosti vymezeni ploch pro zalesnéni.
Navrhnout opatreni pro zlepSeni prostupnosti krajiny.

Chranit volnou krajinu pred zastavénim, prioritné vyuzivat rezervy zastavéného Uzemi a
nevyuzivané plochy.
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Navrhnout feSeni smérujici k zabezpecéeni trvalého souladu vSech pfirodnich,
civilizacnich a kulturnich hodnot a zlepSeni ekologické stability uzemi.

Posilovat polyfunkéni vyuZiti krajiny, rozvijet krajinné formace, podporovat rozmanitost
krajinnych ploch a prostorovou a biologickou diverzitu.

Podporovat zvySovani retencéni schopnosti krajiny, moznost realizace protieroznich
opatfeni, opatfeni na zabrdnéni nebezpeci vzniku zrychleného odtoku vody pfi
privalovych srazkach, nebezpeci vzniku lokalni povodné v krajiné.
V souladu s ust. § 3 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 114/1992 Sb. a ust. § 1 vyhlasky ¢.
395/1992 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 114/1992 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen vyhlaska ¢. 395/1992 Sb.) bude jako soucast uzemniho
planu vymezen Uuzemni systém ekologické stability krajiny, v€etné mistni urovné, ktery
bude navazovat na Uzemni systém ekologické stability krajiny vymezeny v Uzemnich
planech okolnich obci.
V souladu s ust. § 3 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 114/1992 Sb. bude Uzemni systém
ekologické stability krajiny vymezen v grafické ¢asti uzemniho planu jako vzdjemné
propojeny soubor prirozenych i pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystémd,
které udrZuji pfirodni rovnovahu a umoznuji migraci organizmd, tzn., aby bylo trasovani
uzemniho systému ekologické stability krajiny graficky vyznaceno i v mistech kfizeni s
jinymi plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jejich podminky vyuZiti budou ve vymezeném
uzemnim systému ekologické stability krajiny stanoveny tak, aby byly v souladu s ust. §
3 odst. 1 pism. a) a ust. § 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., tzn, Zze bude respektovano, ze
uzemni systém ekologické stability krajiny je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystém, které udrzuji pfirodni rovnovahu a
umoZiuji migraci organizm.
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jejich podminky vyuZiti budou ve vyznamnych
krajinnych prvcich dle ust. § 3 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 114/1992 Sb. (les, vodni tok a
udolni niva) stanoveny tak, aby byly v souladu s ust. § 4 odst. 2 zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
tj. aby nebyla narusena obnova vyznamnych krajinnych prvkd a nedoslo k ohroZeni
nebo oslabeni jejich stabiliza¢ni funkce.
ZlepSovat prostupnost Uzemi, provéfit sit mistnich a Géelovych komunikaci a v pfipadé
potfeby navrhnout jejich doplnéni zejména s ohledem na potfeby zemédélstvi, lesniho
hospodafstvi, cykloturistiky a pési turistiky.
Respektovat stavajici sit prvk( USES a provéfit tuto sit s ohledem na jeji provazanost s
navazujicimi Uzemnimi plany a funkcnost a pripadné navrhnout jeji vhodné doplnéni a
Upravy.
Respektovat pfi tvorbé UPD limit ochrany vyznamnych krajinnych prvk (VKP) a
nenavrhovat nové rozvojové plochy v kolizi s témito prvky (napf. obora, rybniky s
navazujici infrastrukturou pro agroturistiku apod.).
PFfi stanoveni urbanistické koncepce rozvoje Uzemi respektovat chranéné kulturni
hodnoty jak urbanistické, architektonické, tak i krajinné.
Pozadavky ochrany krajinného razu:
a. pfi tvorbé uUzemniho planu respektovat limity ochrany dochované hodnoty
krajinného razu
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b. navrh novych za stavitelnych ploch (nové zastavby) podfidit dochované urbanistické
struktufe sidla a charakteru zastavby, navrhové plochy na okrajich sidla vymezovat
tak, aby zlstal zachovan vnéjsi obraz sidla

c. nevymezovat zastavitelné plochy mimo zastavéné Gzemi obce ve volné krajiné
navrhnout minimalni velikost stavebnich parcel
pro bydleni a ob¢anskou vybavenost (vCetné agroturistiky) prednostné vyuZivat
rezervy v ramci zastavéného Uzemi, nové zastavitelné plochy vymezovat predevsim
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi pfi zohlednéni podminek ochrany pfirodnich a
estetickych hodnot krajiny (zména obrazu sidla v krajiné, méfitko, vztahy atd.)

31. Respektovat zaplavové uzemi Q100 vodniho toku Bobrava.

a.2.3) Dalsi pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

provéfit moznosti feSeni lokalnich dopravnich zavad (nevyhovujici rozhledové poméry,
Sitkové a smérové parametry apod.) na silni¢ni siti a v pfipadé potfeby navrhnout
odpovidajici feseni;

zastavitelné plochy situovat pfednostné ve vazbé na stavajici komunikacni systém a v
pfipadé potfeby navrhnout kapacitné vyhovujici dopravni napojeni zastavitelnych
ploch;

nové vymezené zastavitelné plochy, zasahujici do ochranného pasma silnic vyznacit jako
podminéné pfipustné s podminkou nasledného provéreni negativnich vlivl z provozu
dopravy - zejména hluku, kdy bude prokazano nepiekroceni maximalni pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech;

v

respektovat ochrannd pésma silnic dle § 30 Zakona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu;

pfi ndvrhu je nutné postupovat v souladu s §12 , Podminky pro ptipojeni sousednich
nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim" a s § 11 ,Podminky pro vzajemné
pripojovani pozemnich komunikaci' vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zédkon ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich a v souladu s CSN 73 6110 ,Projektovani
mistnich komunikaci' a CSN 73 6102 ,Projektovani kfizovatek na pozemnich
komunikacich" v jejich aktudlnim znéni;

veskeré zastavitelné plochy a jejich pfipojeni k silnicni siti musi byt vymezeny v souladu
s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., kterou se provadi Zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), zejména § 20, a dle vyhlasky c. 104/1997
Sb., zejména §§ 11 a 12, kterou se provadi Zakon ¢ 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich.

Provérit moznosti doplnéni cyklotras a cyklostezek s propojenim na okolni obce.
Respektovat ochranné pasmo radaru Sedlec.
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Technicka infrastruktura

zastavitelné plochy prednostné situovat ve vazbé na stdvajici systémy technické
infrastruktury;

provérit moznosti rozvoje technické infrastruktury v navaznosti na dostupnost systémi
Tl a stanovit uvazeny plosny rozvoj (zohlednit ekonomicky a ekologicky aspekt);

navrhnout trasy vodovodnich fadd dle PRVK JMK.

respektovat ochranna pasma energetickych zafizeni ve smyslu zdkona ¢. 458/2000 Sb.
resp. zakona ¢. 670/2004 Sbh., o podnikdni a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), pfipadné navrhnout jejich
prelozky;

respektovat ochrannd pasma podzemnich komunikaénich vedeni ve smyslu zakona ¢.
127/2005 Sh., o elektronickych komunikacich, pfipadné navrhnout jejich prelozky;

Obcanské vybaveni

respektovat stabilizované plochy obcanského vybaveni a provéfit potiebu jejich
plosného rozvoje;

podporovat polyfunkéni vyuzivani ploch obéanského vybaveni;

Provéfit nutnost vymezeni dalSich samostatnych ploch pro zatizeni obcanského
vybaveni predevsim v ndvaznosti na rozvoj bydleni, pfipadné umoznit jejich rozvoj v
ramci jinych ploch (zejména pro bydleni).

Verejna prostranstvi

respektovat stdvajici systém verejnych prostranstvi a uptrednostnit jejich kvalitativni
rozvoj;

v zastavitelnych plochach dbat na vymezovani odpovidajiciho rozsahu vefejnych
prostranstvi v souladu s § 7 a § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi (stanoveni nejmensi Sife verejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace);

Ochrana ovzdusi:

PFi tvorb& UP zohlednit dokumenty v oblasti ochrany ovzdusi: ,Stfednédobd strategie
(do roku 2020) zlep$eni kvality ovzdusi v CR“ schvalena dne 2. 12. 2015 usnesenim vlady
CR ¢&. 979, ,,Narodni program snizovani emisi Ceské republiky” Strategie schvélen dne 2.
12. 2015 usnesenim vlady CR €. 978.

Civilni ochrana:

Novy UP Domasov posoudit z hlediska dopadu rozvojovych zamérl na vytvareni
podminek stability a bezpecnosti obyvatel regionu ve vazbé na rozvoj a modernizaci
prvkl bezpecnosti Uzemi. Pfi feSeni zastavitelnych ploch zohlednit dalsi vyvoj jak novych
staveb, tak byvalych vyrobnich a skladovacich areal(i predevsim z pohledu bezpecnosti
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a.2.4)

b)

d)

obyvatelstva (nebezpeci vzniku pozar(i, mimoradnych udalosti s Unikem nebezpecnych
latek atd.).

Dalsi pozadavky vyplyvajici z projednani

Bude doplnéno po projedndni.

PoZadavky na vymezeni ploch a koridorli tizemnich rezerv a
na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

V Uzemnim planu bude provéfena nutnost vymezeni Uzemnich rezerv. Pokud budou
vymezeny, budou radné vysvétleny divody pro nutnost jejich vymezeni.

ré ré

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych
staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

1. Provéfit nutnost vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
ktera lze uplatnit predkupni pravo. Uprednostnit pouze kategorii VPS a VPO, pro
kterou lze prava k pozemkdm a stavbam pouze vyvlastnit nikoli uplatnit pfedkupni
pravo.

2. V pfipadé potfeby stanovit zdaméry, které bude vzhledem k jejich charakteru mozné
a vhodné zaradit mezi pozemky, nebo stavby, pro které bude moZné uplatnit institut
vyvlastnéni.

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorl, ve
kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zpracovanim udzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

PoZadavky zatim nejsou stanoveny. Mohou vzniknout v pribéhu projednani zadani,
praci na navrhu Uzemniho planu pfipadné pti projednani dle § 50 stavebniho zakona.

Pozadavek na zpracovani variant reseni

Pozadavek neni stanoven.
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f)

h)

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a
na usporadani obsahu jeho odlivodnéni vcéetné meéritek
vykresi a poctu vyhotoveni

1.  Uzemni plan Domasov bude zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpis, s jeho provadécimi vyhlaskami (vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uuzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence
Gzemné planovaci ¢innosti a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi) ve znéni pozdéjsich predpisu.

2. Uzemni plan Domasov, bude mit dvé &asti:

I. Navrh (vyrok) uzemniho planu bude obsahovat:
e |.ATextovou ¢ast —dle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

I.B Grafickou ¢ast — dle pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

Il. Odlivodnéni tizemniho planu bude obsahovat:

II.LA Textovou ¢ast — dle prilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sbh. a déle kapitoly
obsazené v § 53 odst. 4 pism. a) a b) a odst. 5 pism. b), e) a f) stavebniho zdkona.

I1.B Grafickou ¢ast — dle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

3. Grafickd ¢ast uzemniho planu bude zpracovana digitdlné na zdkonem pfipustnych
mapovych podkladech. Bude zpracovana nad katastrdlni mapou v méfitku
katastralni mapy a vyddna v méfitku 1:5000, pfipadné mensim, kromé vykresu
Sirsich vztahd, ktery bude zpracovan a vydan v méfitku vykres ploch a koridor(
ZUR Jihomoravského kraje nebo vétsim (1 : 100 000, 1 : 50 000);

4. Pocet vyhotoveni v jednotlivych fazich zpracovani UP Domasov:
e  Pro potreby spolecného jednani vytistén v 1 vyhotoveni + pdf. na CD.
e  Pro potifeby posouzeni krajskym ufadem vytistén v 1 vyhotoveni + pdf. na CD.
e  Pro potieby vefejného projednani vytistén v 1 vyhotoveni + v pdf. na CD.
e Vysledné opatfeni obecné povahy - Uzemni plan Domasov bude vytistén ve 4
vyhotovenich + pdf. na 4 CD.

5. Po projednani a doplnéni odlvodnéni pofizovatelem bude navrh k vydani
zastupitelstvem obce odevzdan pofizovateli v podobé opattfeni obecné povahy ve
Ctyfech vytiscich a v digitalni podobé ve formatech PDF a zdrojovych formatech
programu v nichZ byly zhotoveny (DOC, DWG, DGN, pfipadné dalsich).

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivl
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Bude stanoveno na zdkladé projedndni ndvrhu zaddni s pfislusnymi dotéenymi orgdny dle
§ 47 stavebniho zdkona.
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