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NAVRH ZADANI UZEMNIHO PLANU BRATCICE

Vysvétlivky:

UP novy praveé projednavany izemni plan BratCice

UPO stavajici platny izemni plan obce Bratcice

PUR Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢.I schvalend usnesenim VLADY
CESKE REPUBLIKY ze dne 15.dubna 2015 &. 276

ZUR Zasady tizemniho rozvoje JMK u¢inné od 3.11.2016

VPS vetejne prospeésna stavba

VPO vetejne prospesné opatieni

USES izemni systém ekologické stability

KPU komplexni pozemkové upravy

SZ stavebni zakon — zakon ¢.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni
pozdéjsich predpist

VKP vyznamny krajinny prvek

UAP uzemne¢ analytické podklady

ORP obec s rozsitenou ptisobnosti Zidlochovice

Rozvojova plocha je plocha, kde ma byt uizemnim planem stanovena zména zptisobu jejiho vyuziti.

Navrh zadani UP obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu izemniho planu, zejména:

A. POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPC| ROZVOJE UZEMi OBCE

Tyto pozadavky stanovi zejména cile zlepSovani dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a
dostupnosti vefejné infrastruktury. Zahrnuji pozadavky na urbanistickou koncepci, koncepci usporadani
krajiny a koncepci verejné infrastruktury.

V ptipadé urbanistické koncepce se jednd o pozadavky zejména na provéteni plosného a prostorového
uspotradani zastavéného Gizemi a na provéteni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

V ptipadé koncepce usporadani krajiny se jedna o pozadavky zejména na provéfeni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného tzemi a na provéreni moznych zmeén, vCetné provéfeni, ve
kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tcely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zédkona. Déle se jedna o moznosti provéfeni funkce stavajiciho USES a umoznéni
jeho funkce.

V ptipadé koncepce vetejné infrastruktury se jednd o pozadavky na provéreni usporadani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén tykajicich se vefejné dopravni a technické infrastruktury, vefejného
obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi.

A.l. Pozadavky na urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci

usporadani krajiny

A.1.1. upiesnéni pozadavkil vyplyvajicich z PUR

a) zajistit ochranu Gizemi pro umisténi rozvojového zaméru ozn. v PUR jako E12 - koridor pro dvojité
vedeni 400 kV v soubéhu se stavajicim vedenim Slavétice-Sokolnice vymezenim koridoru (zamér
vymezen ZUR jako koridor TEEQ2 - (Slavétice —) hranice kraje — Sokolnice) dle ¢l. 150a

b) zapracovat do navrhu pozadavky vyplyvajici z pfislusnosti uizemi do Metropolitni rozvojové oblasti
Brno ozn. OB3 (&l. 42 PUR), kritéria a podminky pii posuzovani ziamérti na zmény v zemi
Vv rozvojovych oblastech dle ¢l. 38 a ukoly pro tizemni planovani dle ¢l. 39.

¢) zapracovat do navrhu UP Bratéice republikové priority obsazené v ¢lancich &.14 — 32 PUR — zejména
a s dirazem na:
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d)

1. rozvoj primarniho sektoru pii zohlednéni ochrany kvalitni zemé&délské, predevsim orné plidy a
ekologickych funkci krajiny, protoZze prevazna Cast katastralniho uzemi se nachazi na kvalitnich
pudach L. a II. tfidy

2. hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi, zajiSténi ochrany nezastavéného tzemi (zejména
zemédelské a lesni plidy) a zachovani vefejné zelené, vCetné minimalizace jeji fragmentace a
omezit tim negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj v Gizemi nachazejicim se
Vv blizkosti Brna jako velkého centra, ovSem pfi zachovani venkovského pojeti bydleni tj. s
pozemky bydleni s pievazujici rozlohou zelené a o velikosti odpovidajici venkovskému
prostiedi

3. moznosti nové vystavby dostatenou vefejnou infrastrukturou primo podminit a vytvaret
podminky pro zlepSovani ochrany obyvatelstva pied hlukem a emisemi, a to jak z dopravy
tak priamyslovych nebo zemédélskych areali tj. vymezovat plochy, které by v budoucnu
umoznily umisténi chranénych prostorti, v dostate¢nych vzdalenostech od zdroji hluku; neni-li to
mozné a ochranu pfed negativnimi uc¢inky hluku nelze zabezpecit umisténim plochy v dostatec¢né
vzdalenosti od zdrojt hluku (tedy v odiivodnénych ptipadech), pak stanovit takové podminky pro
vyuziti plochy, které ochranu pted hlukem zajisti

4. zastavitelné plochy vymezovat v tizemich Vv nichz by mohlo dojit k zdplaveé (napf. navrhova
zaplavova izemi s navrhovymi aktivnimi zénami) a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela a zvlast’ odtivodnénych piipadech a to i v pfipadé€, Ze nebyla jesté administrativné
stanovena

5. feSit uzemi ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroki na veiejnou
infrastrukturu; ptfi vymezovani rozvojovych ploch (zejména s vyuzitim pro bydleni) nevytvaret
¢i neprohlubovat problém spocivajici v zaostavani tempa rozvoje vefejné infrastruktury za
rozvojem ostatnich ploch napf. stanovovanim etapizace ploch v zavislosti na jejich faktickém
rozvoji

Kromé vy$e uvedené¢ho musi byt v navrhu zabezpeden soulad i ostatnimi ¢astmi PUR, pokud se

feSeného uzemi dotykaji.

A.1.2 Pozadavky vyplyvaijici ze ZUR

a)

b)
c)

d)

f)

zptesnit koridor TEE02 vymezeny v ZUR pro zamér nového vedeni pievainé v soubéhu se

stavajici linkou 400 KV dle pozadavkl uvedenych v bodech 184 a 186, v sou¢innosti se spravci siti

s ohledem na minimalizaci negativnich vlivli na obytnou a rekrea¢ni funkci tzemi (zejména zastavba

pfi silnici 111/39520 a pii soutoku Satavy a Lejtny), ptirodni hodnoty (registrované VKP Talky- U

Satavy, VKP Satava, porosty na hranici s k.i. Néméicky a pfi silnici 111/39528), rozsah zaboru

PUPFL, krajinny raz a minimalizaci stfetl s limity vyuziti izemi

zajistit izemni koordinaci a ochranu koridoru vedeni 400 kV s UPD obci Ném¢icky a Sobotovice

zohlednit pii zpfestiovani koridoru vedeni 400 kV a jeho vymezovani v UP taktéz rozvojové plochy

bud’ vymezené v UPO, pop. fedené jeho potizovanymi zménami

bude-li to vzhledem k izemnim podminkam mozné, dodrzet mimo zastavéna tzemi a zastavitelné

plochy maximalni $itku koridoru

zpracovat navrh v souladu s prioritami iizemniho plinovini uvedenymi v bodech 1-23 ZUR

zejména vSak

1. omezit negativni dasledky suburbanizace, viz vySe bod A.1.1.¢) 2.

2. vytvaret izemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu a pro
rozvoj integrovaného dopravniho systému

3. pfi vymezovani zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostate¢nou kapacitu vefejné technické

infrastruktury, ob¢anského vybaveni i v souvislosti s §ir§imi vazbami v tizemi

podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny

minimalizovat vlivy novych zamérd, pti nichz dojde k vyznamnému zhor$ovani stavu v uzemi,

kde dochazi dlouhodobé k ptekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limita

pro ochranu lidského zdravi

6. vytvaret izemni podminky pro preventivni ochranu tizemi pred ptirodnimi katastrofami (zaplavy,
eroze, sesuvy, sucho apod) iz vyse bod A.1.1.c) 4

zpracovat navrh v souladu s pozadavky na uspotfadani a vyuziti izemi a tkoly pro uzemni planovani

v OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno, uvedenymi v bodech 25-26 ZUR zejména viak hledat

takova teSeni, ktera nepfipusti zatézovani zastavénych tzemi sidel priijezdnou dopravou vyvolanou

rozvojem bez odpovidajicitho feSeni silni¢ni sit¢ — napf. vytvoreni alternativniho pripojeni

vyrobnich ploch Vv jihozapadni ¢4sti obce

o~
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9)

h)

)

K)

Z hlediska ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot dle bodu 339 a 340 u VKP (viz bod A1.2) podporovat
zachovani pfirodnich hodnot, v celém tzemi posilovat retencni schopnost uzemi jak stanovenim
plosné regulace v nezastavéném tUzemi, tak regulace prostorové uvnité sidla- napf. stanovenim
ptiznivych koeficientll zastavéni stavebnich pozemki, v dobyvacim prostoru Bratéice pak vytvorit
podminky pro zajisténi rekultivace izemi po t€zb¢ surovin a feseni zptisobu dalsiho vyuzivani izemi
z hlediska ochrany a rozvoje kulturnich hodnot dle bodu 341 a 342 vytvotit uzemni podminky pro
sttedovékého a novoveékého jadra obce (izemi s archeologickymi nalezy)

z hlediska ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot dle bodu 343 a 344 vytvotit podminky pro obsluhu
uzemi vefejnou infrastrukturou a podpoftit zachovani zemédélského charakteru tizemi

pro zachovani a dosazeni cilovych charakteristik krajiny pro krajinny typ Otfechovsko-vranovicky dle
bodu 390 vytvaret izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné ptdy, pro
revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach, pro zvySeni prostupnosti krajiny, pro ochranu
volné krajiny pred suburbanizaénimi tlaky; pozadavky na uspofddani tizemi jsou soucasti vyse
uvedenych bodu g), 1)

kromé vy3e uvedené¢ho musi byt v navrhu zabezpeéen soulad i ostatnimi &astmi ZUR, pokud se
feSené¢ho uzemi dotykaji

A.1.3.1.1 Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladiit ORP — &tvrté tplna aktualizace

a) respektovat zejména tyto limity tizemi:

1. Kostel Nejsvétejsi Trojice — nemovita kulturni pamatka, zaroven i vyrazna stavebni dominanta

2. Socha sv. Floriana — nemovita kulturni pamatka

3. VKP registrované Bratéické jezero, Talky (U Satavy), Biehovy porost Lejtny, V Sirokych
(Padélky nad humny), Na Lejtné, Brat¢icky lom

4. vyznamné krajinné prvky dle § 3 zékona &. 114/1992 Sb. — toky Satava, Lejtna, lesy zvlastniho

uréeni v blizkosti byvalého ZD a hospodatské lesy, véetné 50m vzdalenosti od hranice lesa

Dobyvaci prostor Bratcice a chranéné loziskové tizemi (Zivcové suroviny a Stérkopisky)

Staré zatéze a kontaminovana uzemi — Bratcicka skladka v kamenolomu

Technicka infrastruktura a jeji ochranna pasma

- vodovodni a kanaliza¢ni sit’

- 5 elektrickych stanic

- nadzemni a podzemni vedeni el. proudu a to jak distribu¢ni tak pfenosovou soustavu

- vedeni plynovodu vcetné€ zafizeni na ném

- elektronickd komunikacni zafizeni a komunikacni vedeni i s ochrannym pasmem (opticky
kabel NET4GAS, podzemni kabelové vedeni O2, RR paprsky T-mobile)

8. ochranna pasma letiste

9. ochranna pasma radaru

10. skladka véetné ochranného pasma

11. dopravni infrastruktura - silnice III. t¥idy (IT1/39513, T11/39517, 111/39528, 111/39520)

12. mistni a ucelové komunikace

13. cyklostezky (5172 a 404)

14. pasmo hygienické ochrany vykrmny krtit a pAsmo ochrany zeméd¢€lské vyroby Zittner

No o

b) zohlednit zejména:

Lokality s archeologickymi nalezy — jadro obce a tii lokality v S ¢asti katastru, I. a Il. Kategorie
Funkéni prvky USES vymezené stavajicim UPO

Plochy investic do pudy za téelem jejich zarodnéni — odvodnéni podél Satavy

Cel¢ k. u. je vedeno jako zranitelna oblast dle vod znecisténych nebo ohroZenych dusi¢nany
Bratcické jezero a rybnik na navsi

Oblasti se zhorsenou kvalitou ovzdusi

Prognozni zdroje — nevyhrazené plochy — 2 loziska cihlarské suroviny

kvalitni zeméd¢lské pudy . a II. tfidy ochrany

Viniéni traté: Siroké - Klinky a Staré hory

10. zranitelné oblasti dle vod znecisténych nebo ohrozenych dusi¢nany

©CoNo~WNE

C) proverit moznosti feSeni problému urcenych k feseni v uzemné planovaci dokumentaci

1. retence vody v krajiné
2. nedostatek ploch krajinné zelené¢ a fragmentacnich prvki — sever k.1
3. koridoru pro nové vedeni 400kV Vv tésné nadvaznosti na zastavéné izemi obce
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4. stanovit vhodné podminky plo$ného a prostorového uspofadani pro minimalizaci zdravotnich
rizik obyvatel vyplyvajici ze stietu bydleni a obcanského vybaveni se silni¢ni dopravou
5. navrhnout mozna feSeni rozhledového pole kiiZzovatky v centru obce
6. stanovit vhodné podminky pro ochranu klidové a rekreacni zony obce, stanovit podminky pro
rekreaci napt. formou drobného zahradkateni
7. stanovit feSeni problému ohroZeni zaplaveni tzemi v nivé Satavy
d) provétit moznosti feSeni problémi k feSeni vyplyvajicich z rozboru udrzitelného rozvoje izemi ORP
jako celku:
1. wvytvotit uzemni podminky pro vyuziti silnych stranek a piileZitosti:
e podpora obnovy krajinnych struktur
2. vytvorit uzemni podminky pro feseni slabych stranek a hrozeb:
e nizka lesnatost izemi a vysoky podil orné pudy
e vysokd prasnost v uzemi
e vétrna eroze
e) k zaméram z UAP ORP - nejsou 7adné, ktera by nebyly vymezeny v ZUR

A.1.3.1.2 Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladii kraje- &tvrta tiplna aktualizace
a) k problémam k feseni, jelikoz ORP Zidlochovice patii k tizemim, kde je identifikovan negativni stav
v pilifi enviromentalnim:
1. zajistit izemni podminky pro opatieni snizujici erozni ohrozeni - zatraviiovani, zalesnovani
2. TGizemné stabilizovat vymezeni prvki USES ve vhodnych uzemné-piirodnich souvislostech
3. provéfit izemni podminky pro vyuzivani zemédelské ptidy minimalizujici negativni dopady na
vodni rezim v krajin€, podporovat ekologické hospodareni na zemédélské pudé
4. vytvaret izemni podminky pro hospodafeni s destovou vodou v krajin¢ vsakovanim do pidy a
proveétit moznosti vybudovéni vodnich nadrzi a zavlazovacich systému v postizeném tzemi
5. podporovat zaméstnanost mimo centra kraje
b) k problémim k feSeni, jelikoz obec Bratéice patii k uzemim, kde je identifikovan negativni vliv
suburbanizace - podporovat vzajemnou koordinaci rozvoje mésta Brna a okolnich sidel, zejmena
z hlediska vyvazenosti rezidenénich a pracovnich funkci.
¢) k zaméram z UAP kraje, které nejsou zapracovany v ZUR - nejsou zadné pro zapracovani Vv feSeném
uzemi

A.1.3.2.1 Pozadavky vyplyvajici z dopliujicich prizkumi a rozbori obecné:

a) zajistit dostate¢nou vzdalenost navrhovanych ploch vyroby a bydleni, popf. navrhovanych ploch
bydleni a vyroby

b) provéfit stavajici navrh USES z hlediska jeho funkénosti a vztahu k provedené komplexni pozemkové
upraveé, zajistit co nejvetsi jeji zohlednéni

) zohlednit demograficky vyvoj obce v souvislosti s vymezovanim pfimétenych ploch pro bydleni
(pocCet obyvatel v roce 1991 — 622, v roce 2001 - 632, v roce 2011 — 686, v roce 2015 - 712)

d) ptizpusobit rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni demografickému vyvoji a piisluSnosti obce
Kk rozvojové metropolitni oblasti OB3

e) zachovat charakter historické krajiny

f) provéfit aktualni vyuziti ploch v souasném UPO vyélendnych jako zastavitelné, popt. navrhnout
zmény v podminkéch pro jejich vyuiiti

-----

stavajici UPO

h) zajistit ochranu hodnot venkovského bydleni omezenim zastavby v zéhumennich zahradach — tzv.”
domy a za domy*

i) navrhnout feSeni problému retence vody v krajiné véetn¢ ochrany pred piivalovymi sraZkami

j) provéfit podminky zastavitelnosti plochy ozn. ve stavajicim UPO R3, zohlednit pro toto tzemi
zpracovanou Uzemni studii

k) plochy posoudit ve vzajemnych vztazich s okolnimi plochami, aby byly eliminovany budouci stfety
vyplyvajici z rozdilného funkéniho vyuziti

I) minimalizovat vlivy na krajinu véetné navrhu kompenzaci — navrhnout podminky ochrany krajinného
razu v uzemi

m) z hlediska plo$ného a prostorového usporadani nevytvaret predpoklady pro nevhodné dominanty
narusujici krajinné dominanty a obraz sidla v dalkovych pohledech

n) zohlednit vydana uzemni rozhodnuti
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0)

neumoznit stanovenim podminek pro vyuziti ploch skladkovani odpadi, kromé sbérnych dvorti a mist
vymezenych obci k ukladani odpadi v kontejnerech, ke skladkovani odpadt vyuzit pouze plochy
vymezené pro tento uéel vyuziti ve stavajicim UPO

neumoznit stanovenim podminek zptisob vyuziti k odstraiiovani nebezpecnych odpadi

provétit, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

stanovit takové podminky vyuziti ploch v krajin€, které neumozni dopliikovou funkci bydleni ¢i
pobytové rekreace

podminky nepfipustného vyuziti stanovovat u ploch konkrétn€, ne negativnim vymezenim oproti
pfipustnému a podminecné ptipustnému vyuziti

neékteré plochy vizemnim planu budou obsahovat prvky regula¢niho planu a to na zékladé
vyhodnoceni potiebnosti této podrobnéjsi regulace

A.1.3.2.2. Pozadavky vyplyvajici z doplfiujicich pruzkumu a rozboru tykajici se dopravy

a) provétit moznost feSeni dopravni zavady - vedendi silnic II1. tfidy a jejich k¥iZzeni v centru obce
b) provétit moznost feSeni dopadii provozu souvisejiciho s primyslovym arealem a skladkou na centralni

c)
d)
€)
f)

9)
h)

i)

¢ast obce

fesit dopravni napojeni ploch zmén tak, aby bylo prokazano, Ze je mozné je dopravné napojit a za
jakych podminek, aby bylo mozné plochy vyuzit pro navrhovany zptisob vyuziti

stanovenim podminek U vSech ploch zmén zajistit, Ze nebudou vyuzitim a dopravnim napojenim
lokalit ovlivnény funkce okolnich ploch a nebude zhorSena kvalita okolniho prostiedi

pii nutnosti pfimého napojeni zastavitelné plochy na komunikace III. tfidy minimalizovat pocet
ptimych napojeni

respektovat pii navrhu CSN 736110 a CSN 736102

zohlednit v UP Navrh kategorizace krajskych silnic JmK

stanovit podminky pro umistovani dopravni infrastruktury odpovidajici podrobnosti ptislusejici UP

v pfipad€ potieby stanovit etapizaci ploch v zavislosti na vybudovani dostacujici dopravni
infrastruktury

A.1.3.2.3 Pozadavky vyplyvajici z dopliujicich prizkumi a rozboru tykajici se technické infrastruktury

a) provétit technickou infrastrukturu, aby vyhovovala rozsahu piipadnych rozvojovych ploch, popt.

b)
c)

d)
€)
f)

9)
h)

navrhnout jeji doplnéni

stanovit podminky pro umistovani technické infrastruktury odpovidajici podrobnosti piislusejici UP
stanovit podminky pro zmény v uzemi v plochach tak, aby bylo mozné napojeni na ¢isténi odpadnich
vod a byla mozna likvidace odpadnich vod

fesit vyuziti podminky pro vyuziti izemi tak, aby nedochazelo ke zhorSeni odtokovych poméri
V uzemi

navrhem zajistit pozadavky na odvadéni destovych vod v souladu s platnou legislativou, pfedevsim
vsakovanim v Gizemi vzniku

vyhodnotit spotifebu vody a tlakové poméry s ohledem na nové vymezené plochy a podminky pro
zmény v Gzemi v plochach zmén stanovit tak, aby bylo mozné zasobeni ploch vodou bez ovlivnéni
kvality uzivani ostatnich ploch sidla

fesit zasobovani ploch zmén energiemi

Vv pfipadé potieby stanovit etapizaci ploch v zavislosti na vybudovani dostacujici technické
infrastruktury

A.1.3.2.4 Pozadavky vyplyvajici z doplnujicich priuzkumu a rozboru tyvkajici se obéanského vybaveni a

verejnych prostranstvi

a)

v koordinaci s rozvojem ploch pro bydleni zajistit rozsifeni ploch obanského vybaveni

b) vymezit plochy vefejnych prostranstvi v souladu s pozadavky provadécich ptedpisit ke stavebnimu

c)
d)

zakonu

Vv ptipadé potieby stanovit etapizaci ploch v zavislosti na vybudovani dostacujiciho obcanského
vybaveni ¢i vefejnych prostranstvi

chranit stavajici ptistupné plochy vetejnych prostranstvi, zvlasté pak v historickém jadru obce

A.1.4.1 Dalsi pozadavky - pozadavky obce vyplyvajici z podnétu obéana
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V zavislosti na posouzeni potfeby novych zastavitelnych ploch pro bydleni a na zajisténi ochrany

nezastavéného tizemi, kvalitnich zeméd&lskych pid pii zohlednéni stavajicim UPO jiz vymezenych a

nevyuzitych ploch provéfit moznost rozsireni bydleni:

a) na pozemkKu p. €. 48,

b) na pozemku ¢. 35 pozemkového katastru,

¢) Vlokalité Mél¢anska vlevo (p. €. 2554, 2553 .... 2547),

d) v lokalité Mél¢anska vpravo (p. €. 2607, 2605, 2604),

e) V lokalité Padélky (p. €. 2292, 2293, 2294, 2161, .... 2179),

f) v lokalit¢ Zahradky (p. ¢. 586 .... 597),

g) V lokalité Paloucky (p.¢. 2353, .... 2357),

h) v lokalit& plochy R5 stavajiciho UPO - rozsifeni do plochy Z3 piipadné do plochy P1 pro vytvofeni
nové ulice s moznosti zastavby ve dvou fadach,

i) vlokalité¢ U kravina (p. ¢. 2523, 2526, 2520),

J) Vvlokalité Talky (p. ¢. 2480)

K) na pozemku p. ¢. 1/2

A.1.4.2 Dalsi pozadavky - pozadavky obce vyplyvajici z pofizovanych zmén UPO

a) zapracovat zmény UPO do UP tak, jak vyplynou z projednavani — rozifeni ploch vyroby véetnd
komunikace (probihajici zm.&. Il UPO) — velkokapacitni skleniky véetn& piisluenstvi a tprav
okolnich ploch (probihajici zm.¢. IV UPO)

A.1.43 Dalsi pozadavky - pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich ptedpisti a z projednani

s dot€enymi organy

a) respektovat podminky pozarni a civilni ochrany zejména co do moznosti umisténi ptistupovych
komunikaci a nastupnich ploch, respektovat z hlediska CO vyhlasku ¢. 380/2002 Sb., vyhodnotit v
navrhu pozadavek § 29, odst. 1, pismeno k, zdkona ¢.133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjsich predpist — ,,zdroje vody pro haSeni pozara®.

b) respektovat podminky ochrany zdravych zivotnich podminek zejména z hlediska hluku a vibraci

¢) respektovat podminky obrany statu (vedeni, zatizeni, jejich ochranna pasma)

d) nezhorSovat odtokové poméry v tizemi — vodni zakon

e) respektovat platnou legislativu o ochrané ZPF; obsah vyhodnoceni pfedpokladanych dusledki zaboru
zpracovat do prehledné tabulkové formy a odavodnit, vyhodnotit piedpokladané dusledky
navrhovanych feseni na ZPF ve srovnani s jinym feSenim

f) zakreslit v koordina¢nim vykrese vSechny limity, tykajici se daného uzemi tak, jak vyplyvaji z platné
legislativy, Ci tak jak byly ¢i budou dohodnuté s dotéenymi organy

g) zohlednit v izemi vS8echny limity, tykajici se daného tizemi tak, jak vyplyvaji z platné legislativy, ¢i
tak, jak byly ¢i budou dohodnuté s dotcenymi organy

h) dopravni koncepci zpracovat vsouladu s §11 a 12 zakona ¢. 13/1997 Sb. z 23. ledna 1997 o
pozemnich komunikacich

A.1.4.4 Dalsi pozadavky - zZ projednani s vefejnosti
Budou doplnény po projednani ndvrhu zadani s vefejnosti.

B. PoZzadavky na vymezeni ploch a izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

B.1. uptesnéni pozadavka vyplyvajicich z PUR - nejsou pozadavky

B.2. upiesnéni pozadavkd vyplyvajicich ze ZUR - nejsou pozadavky

B.3. upfesnéni pozadavkid vyplyvajicich z UAP ORP ¢&i kraje - nejsou pozadavky

B.4. uptesnéni pozadavki vyplyvajicich z dopliujicich prizkumi a rozbord

Provétit u vSech ploch izemnich rezerv moznost umistovani docasnych staveb, budou-li plochy ci
koridory izemnich rezerv vymezovany.

B.5. uptesnéni pozadavkl obce nebo z projednéni s dotenymi organy a vefejnosti - nejsou pozadavky

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opati‘eni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,
C.1. upfesnéni pozadavkil vyplyvajicich z PUR - nejsou pozadavky
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C.2. upiesnéni pozadavkd vyplyvajicich ze ZUR
Vymezit takto nové vedeni pfenosové soustavy pievazné v soub&hu se stavajici linkou 400 kV

C.3. upiesnéni pozadavkd vyplyvajicich z UAP ORP ¢&i kraje - nejsou pozadavky

C.4. uptesnéni pozadavkil vyplyvajicich z dopliiujicich prizkumi a rozbort

a) provéfit jejich vymezeni zejména u staveb dopravni a technické infrastruktury (i cyklostezek)

b) proveéfit vymezeni u asanaci, budou-li asanace vymezovany

¢) nevymezovat VPS, VPO ¢i VP tam, kde se jedna vylu¢né o pozemky v majetku obce

d) vymezovat VPS, VPO na postup dle §170 pouze tam, kde umisténi v koridoru ¢i plose 1ze dostatecné
odtvodnit

e) pii vymezovani vefejné prospéinych staveb, vefejné prosp&inych opatfeni a asanaci zohlednit UPO
Bratcice tam, kde vymezeni na soukromych pozemcich bude odtivodnitelné vetejnym zdjmem

C.5. upfesnéni pozadavkil obce nebo z projednani s dotéenymi organy a vetejnosti - nejsou pozadavky

D. PoZzadavky na provéieni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodoviani o

zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho plinu, zpracovanim tizemni studie nebo

uzavienim dohody o parcelaci

a) podminit takto plochy ¢i koridory pouze ve vyjimeénych a odtivodnénych ptipadech

b) v piipadé podminéni rozhodovani izemni studii budou souéasti UP podminky pro jeji pofizeni a
pfiméfena lhita pro vloZeni dat o ni do evidence tizemné planovaci dokumentace; v piipadé
podminéni rozhodovani regula¢nim pldnem je soucasti izemniho planu zadani regulacniho pldnu a u
regulacniho planu z podnétu piiméfena lhiita pro jeho vydani

c) budou-li n&které z ploch takto podminény, zohlednit pfi stanoveni podminek pro tyto plochy, ze
stanovend lhiita mtiZze marné uplynout bez podrobnéjsiho zpracovani plochy a omezeni zmén v uzemi
zanikne

E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni
Nejsou pozadavky na variantni feseni.

F. PoZadavky na uspoiddini obsahu navrhu tizemniho plinu a na uspoidddni obsahu jeho

oduvodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Nejsou pozadavky na uspoiadéani obsahu navrhu UP vyplyvajici zPUR, zuzemn& planovaci

dokumentace vydané krajem a také neni pozadovano obci ani nevyplyva z izemné analytickych

podkladt.

Vzhledem k platné legislativé, judikatuie a metodice smétujici k prehlednosti a odiivodnénosti navrhu je

pozadovano:

a) zpracovat navrh dle § 13 a v souladu s pfilohou ¢.7 vyhl. €.500/2006 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpisi

b) zapracovat do grafické ¢asti pouze jevy zobrazitelné v métitku UP

€) vyznadit pro plochy zmén (zastavitelné plochy) jen body ¢i linie napojeni, nebude-li dopravni a
technicka infrastruktura feSena jako vefejné prospéSna stavba, pripadné jako trasu, bude li
jednoznacna

d) zastavitelné plochy ¢i plochy zmén graficky podrobné&ji ¢lenit jen vzhledem k nutnosti vyjadieni
urbanistického zaméru a jen v piipadé, ze nebude mozno vymezenim tc¢elu vyuziti plochy postihnout
vSechny pfipustné ¢i podmine¢né ptipustné déje

e) VPS a VPO odlisit barevné ve vykrese:
1. vefejné prospés$né stavby, na které se vztahuje jak predkupni pravo dle §101 stavebniho zakona

tak vyvlastnéni dle §170 SZ,

vetejné prospesné stavby, na které se vztahuje jen predkupni pravo dle §101 stavebniho zakona

vetejne prospesné stavby, na které se vztahuje jen vyvlastnéni §101 stavebniho zakona

vetejne prospesna opatieni

vefejna prostranstvi

. asanace

f) Gzemni plan ani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi nebude obsahovat podrobnosti
nalezejici svym obsahem regula¢nimu planu nebo uzemnim rozhodnutim ani zejména podminky pro

o~ wN
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9)
h)

)

K)

nasledné ¢innosti a Fizeni, které stanovi legislativa ¢i jiZz vydana spravni rozhodnuti, vyjma ploch

s prvky regulac¢niho planu

stanovené podminky pro plochy nebudou procesni, ani nebudou procesnost obsahovat skryt¢ — napf.

vazani nerusici vyroby na posouzeni jinych organti, taktéz neptjde o feSeni limitd

textova cast uizemniho planu bude obsahovat pouze podminky fesitelné uzemnim planem a to véetné

cilt a zésad

komplexni zdGivodnéni ptijatého feSeni bude obsahovat konkrétni odivodnéni, vymezeni jednotlivych

ploch ¢i stanoveni jednotlivych podminek, a to jak divody vymezeni, tak podklady jejich vymezeni,

uvahy, kterymi se zpracovatel fidil pfi jejich hodnoceni a pti vykladu pravnich predpisi

udaje o splnéni zaddni oddvodni primét zaddni do navrhu vcetn€ toho, jak konkrétné byly

zapracovany jednotlivé pozadavky s vyctem a odivodnénim ptipadnych odchylek oproti pozadavkiim

zadani v pfipad¢ pokynid byly-li schvaleny a ménily zadani, dale odchylky pfi rozporu s pravnimi
predpisy (dojde-li v priib&hu projednavani k jejich zménam), rozpor s nadiazenou UPD (je-li napi-.
noveé vydana a nemohla byt zadanim zohlednéna)

odivodnéni zpracovatele bude dale k jednotlivym stupiiim projedndni obsahovat vSe, co miiZe

zpracovatel v souladu zejména s § 53 stavebniho zakona a ptilohou ¢. 7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb. ve

svém navrhu odtivodnit a tedy zejména:

7. soulad s Politikou uzemniho rozvoje CR a tizemn& planovaci dokumentaci vydanou krajem a
musi byt prokazan ke vSem castem, které se vztahuji k feSenému tizemi a to zcela konkrétné

8. soulad s cili a tkoly uzemniho planovani a to po jednotlivych odstavcich a pismenech § 18 a 19,
které se vztahuji k feSenému uzemi a to zcela konkrétné

9. soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek a to konkrétné k jednotlivym
ustanovenim, ktera se tykaji obsahu uzemniho planu

10. soulad s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist a to zejména s predpisy na ochranu vefejného
zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, ochrany zivotniho prostiedi, ochrany ptirody a krajiny,
ochrany vod, ochrany ovzdusi, ochrany ZPF, ochrany lesa, ochrany lozisek nerostnych surovin,
dale zhlediska odpadového hospodaistvi, veterinarni spravy, pamatkové péce, dopravy,
energetiky, obrany statu, pozemkovych tprav, prevence zavaznych havarii

11. vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni novych ploch
musi byt zpracovano podle jednotlivych druhti ploch (zejména pro bydleni) a musi byt nejpozdgji
ke spole¢nému jednani doloZena celkova potieba ploch (ve které budou zohlednény vyznamnéjsi
proluky

12. vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahli vUzemi a to zejména
postaveni obce v sidelni struktufe a ztoho vyplyvajici vlivy, hlediska dopravni a technické
infrastruktury, USES v¢. vyhodnoceni vzdalenosti biocenter, slu¢itelnosti navazujiciho funkéniho
vyuZiti ap.

13. vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni (zalezitosti nadmistniho
vyznamu jsou i zakazy nebo regulativy)

14. kapitolu zvlastni zajmy Ministerstva obrany, v niz bude uvedeno, Ze celé izemi obce s rozsifenou
piisobnosti Zidlochovice je izemim podle §175 zédkona &. 183/2006 Sb. o izemnim pldnovéni a
stavebnim fadu z4jmovym uzemim Ministerstva obrany

15. v grafické casti pod legendu koordinacniho vykresu bude zapracovana nasledujici textova
poznamka ,,Celé spravni izemi obce je situovano v ochranném pasmu radioloka¢niho zatfizeni
Ministerstva obrany*.

Dale:

1)

m)
n)
0)

p)
q)

nevytvaret vnitfni rozpory v navrhu - zejména pfi stanovovani podminek, ve kterych plochach je
vylou€eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona a stanovovani nepfipustnych vyuziti jednotlivych druhd ploch

orientace vykrest ke svétovym stranam bude shodna s orientaci mapovych podkladi

jinak vymezované plochy budou odiivodnény — dle véty druhé § 3 odst. 4 vyhl. ¢.501/2006 Sb. ve
znéni pozdé&jsich predpist

navrh UP bude zpracovéan se zohlednénim metodickych pokynii Ministerstva pro mistni rozvoj a jeho
organizaéni slozky - Ustavu tizemniho rozvoje; bude takté zohlednéna judikatura spravnich soudd a
to zejména z hlediska srozumitelnosti a pouzitelnosti opatfeni obecné povahy k rozhodovani v izemi
USES bude zpracovan dle metodiky MZP ze dne 3.4.2017 — METODIKA VYMEZEN]{ USES

k projednani bude dokumentace piedlozena tak, aby bylo mozno na podkladu katastralni mapy
identifikovat pozemky dotcené feSenim
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)
)

Y

pocet vyhotoveni dokumentace bude pro projednani, vydani a poskytnuti dle § 165 stavebniho zakona
odevzdan v poctu vyhotoveni odpovidajicim platné legislative

dokumentace navrhu bude vypracovana digitalné, data budou piedana potizovateli i objednateli na
nosici CD; pro projednéani bude potizovateli pfeddna dokumentace ve formé PDF (textova cast také
ve formé¢ WORD) o takové velikosti, aby bylo mozno ji vyvesit zptisobem umoziujicim dalkovy
piistup

vykresy UP budou predany v soutadné soustavé S-JTSK ve formatu DGN (Microstation), nebo DXF,
DWG (AutoCad), anebo SHP (ESRI) a zaroven v soufadnicové umisténych rastrech ve formatu TIF a
nebo JPG bez katastralni mapy pro ptimé vlozeni do geografického informa¢niho systému ufadu (a to
jiz k projednani) a zaroveii ve formatu PDF s katastralni mapou pro vystaveni na webovych
strankach mésta — tedy ve strojové Citelném formatu dle § 3 odst. 7 zdkona €.106/1999 Sb.

do elektronického zpracovani (DGN,DXF,SHP) pii piedani UP budou piidany vrstvy pro zapracovani
do UAP, byly-li vymezeny

zastavéné uzemi

zastavitelna plocha

USES

plochy vyroby

plochy obcanského vybaveni

plochy ptestavby

COV — piivadée a vodovodni fad

NogakownhE

Zméni- li se sledované jevy pro tizemné analytické podklady, dle provadécich predpisi ke stavebnimu
zakonu vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace, pak budou pfedany vrstvy jevl stanovené témito
provadécimi predpisy.

H.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanvch vlivi dzemniho plidnu na udrZitelny

rozvoj uzemi

Vzhledem k prenosu pozadavki vyplyvajicich z pofizované zmény &. IV UPO, kdy jde o znaény plosny
zésah do uspotadani izemi spojeny s presuny ploch lesnich, zisahu do VKP, USES, miize byt narusena
vzajemna vyvazenost podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel izemi.

UP miZe mit vliv na udrZitelny rozvoj uzemi.



