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Obec Neslovice ma Uzemni plan obce Neslovice, ktery je u¢inny od 23.12.2002. Zménu &.1
uzemniho planu obce Neslovice ti¢innou od 13.5.2008.

Zastupitelstvo obce Neslovice rozhodlo z vlastniho podnétu o pofizeni uzemniho planu
Neslovice na svém zasedani dne 14.12.2016 pod ¢islem usneseni 7/10.

Resenym tizemim je katastralni izemi Neslovice.

Zastupitelstvo obce Neslovice na zakladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zakona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni zdkon*), ve znéni
pozdé¢jsich predpist, stanovi v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zdkona, § 11 odst. 2 a 3 a
prilohou €. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, uizemné planovaci
dokumentaci a evidenci izemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sh., (dale
jen vyhlaska), tyto hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu uzemniho planu Neslovice:

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti verejné infrastruktury;

A.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plo$ného a
prostorového usporadani zastavéného tizemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch,

Dle Politiky azemniho rozvoje Ceské republiky (dale téz ,,PUR CR*) ve znéni Aktualizace
&. 1, vydané vladou Ceské republiky usnesenim ¢&. 276 dne 15. dubna 2015 obec Neslovice
nenaleZi do zadné z rozvojovych oblasti feSenych politikou tzemniho rozvoje ani nelezi na
rozvojove ose.

Z PUR CR vyplyva pro uzemi obce Neslovice pozadavek splnéni obecnych
republikovych priorit izemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi, které
jsou urceny ke konkretizaci cildi a tkolti izemniho planovani zejména:

(14) Ve vefejném zaymu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty Gzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazéna s potfebami ekonomického a
socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych piipadech je nutna
cilend ochrana mist zvlastniho z4jmu, v jinych ptipadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tviir¢i, avSak
citlivy pfistup k vyvdzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasaht.

(14a) Pii planovani rozvoje venkovskych izemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predev§im orné plidy a ekologickych funkci
krajiny.

(22) Vytvatet podminky pro rozvoj a vyuziti ptedpoklad tizemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznévaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
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uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napt. pési, cyklo,
lyzatska, hipo).

(24) Vytvatet podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozSifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vetejné dopravy a pozadavky ochrany vetejného
zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tieba
dostateCnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v Uzemi podminky pro
environmentaln¢ Setrné formy dopravy (napi. Zeleznicni, cyklistickou).

(24a) Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k piekracovani zdkonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského =zdravi, je nutné predchazet dal§imu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym uspofddanim ploch v uzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
pramyslovych nebo zeméd¢lskych areali.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pidy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pifipadnych Skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potifebnych
pro umist'ovani staveb a opatieni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych
k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni piirozené retence srazkovych
vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé
akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochdch vytvafet podminky pro zadrZzovani,
vsakovani 1 vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ¢inkii povodni.

(28) Pro =zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potifebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokid na
vetejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a vefejné
infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vetejného i soukromého sektoru s vetejnosti.

(29) Zvlastni pozornost vénovat néavaznosti riznych druhG dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vetejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umoziiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky
na kvalitni zivotni prostiedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj G¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v
uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a
cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ,,ZUR JMK*) byly zastupitelstvem
Jihomoravského kraje vydany dne 5.10.2016 a nabyly Uc¢innosti 3.11.2016. V nich je
zpiesnéno vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice izemniho
rozvoje. Obec Neslovice neni souéasti zadnych rozvojovych oblasti vymezenych v ZUR
JMK.
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V ZUR JMK jsou v k.. Neslovice zakresleny, navrh nadmistniho koridoru technické
infrastruktury TETO1 horkovodu, rezerva pro nadmistni koridor pro silni¢ni dopravu
RDS23 a dale prvky uzemniho systému ekologické stability, ndvrh nadregionalniho
biokoridoru K139MB a navrh regionalniho biocentra RBC 217. Provéfit a piipadné
pozadavky zapracovat do izemniho planu.

Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi pro spravni obvod ORP Ivancice, 4. Gplnd aktualizace
2016 obsahuje tyto hygienické zadvady: nevyhovujici stav povrchovych a podzemnich vod
z hlediska koncentraci dusi¢nantl, staré zatéze v uzemi a kontaminované plochy. Dopravni
zévady: chybi obchvat na silnici 1I/394, nevhodna lokalita- kfizovatka silnic 11/394 a
1I/39410 jizné od Neslovic. A dale ohrozeni, tibytek zemédélské pidy 1. a 2. stupné
ochrany, cca 6 ha, orna ptida ohrozena erozi.

Z podkladii pro rozbor udrzitelného rozvoje uzemi SO ORP Ivancice 2016 - 4. Uplna
aktualizace vyplyvé, Ze urbanistickymi hodnotami obce Neslovice je ndvesni prostor-
prijezdné ulicova naves a pékné détské hiisté v prirodnim prostiedi.

Z UAP ORP nevyplyvaji pro obec Neslovice zadné urbanistické zavady, ale vyplyva stiet
zaméra s limity, a to stfet nadvrhu ptelozky silnice 11/394 se stavajicim LBC o zaroven
registrovanym VKP Neslovicky potok, stiet navrhované silnice IL.tf. s ZPF L. a IL. tfidy
ochrany a zastavitelné plochy v chranéném loziskovém uzemi Neslovice (cihlafska
surovina).

Dale tyto jiné problémy v trovni mistni, mozné naruseni ochranného pasma vodniho
zdroje a nizka intenzita dokoncenych bytt, v urovni nadmistni, nizka ekologicka stabilita
uzemi, nedostatek pracovnich piileZitosti a vyssi podil nezaméstnanych osob.

PoZzaduje se provéfit, zda je mozné feSit uvedené zavady, ohroZeni a jiné problémy
v izemné planovaci dokumentaci a v pfipadé ze to mozné je, toto feSeni do Uzemné
planovaci dokumentace zapracovat.

Obec je c¢lenem Mikroregionu Kahan. Spole¢né se sousednimi obcemi Kratochvilka,
Zbysov a Tetcice bylo spoleénym cilem zpracovani komplexnich pozemkovych uprav.
Dalsi poZadavky z mikroregionu pro izemni pldnovani nevyplyvaji.

Komplexni pozemkova tiprava v k.u. Neslovice byla zahajena od roku 2011 a ukoncena
vroce 2015 Rozhodnutim Stitniho pozemkového ufadu o vymeéné nebo prechodu
vlastnickych prav v pozemkové tpravé SPU Krajsky poz. tifad pro Jmk, pob. Brno SPU--
396205/2015 ze dne 14.9.2015. Pravni moc ke dni 30.9.2015. Pozaduje se provéfit a
zapracovat tuto pozemkovou upravu do tizemniho planu.

Potizovatel na zékladé zadosti pofidil v roce 2014 UZEMNI STUDII NESLOVICE -
lokalita ,,Pod kasarny*“. Provéfil navrzené tfeSeni a schvalil moznost jejiho vyuziti dne
18.6.2014 a data o ni vlozil do evidence izemn¢ planovaci dokumentace. Pozaduje se
provéfit a zapracovat tuto studii do ndvrhu tzemniho planu Neslovice.

Zastavba obce je zasazena do zvInéného terénu, zvedajiciho se zudoli Neslovického
potoka a jeho obcasnych pritokt. Z hlediska stavajiciho funkéniho vyuziti prevazuje zona
bydleni, kterou tvoii historicka centralni ¢ast obce rozvinuta podél potoka a silni¢nich tahil
a na ni navazujici zastavba pod¢l ulic, odbocujici z hlavni silnice. Velky podil tranzitni
dopravy, vedené ndvsi mé negativni dopad na kvalitu zivotniho prostiedi.
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Prioritou urbanistické koncepce je udrzeni obytného charakteru obce se zakladnim
obcanskym vybavenim, moznosti vytvoreni pracovnich piileZitosti v oblasti sluzeb, tak aby
byl zachovéana zastavba kolem stfedu obce a zastavba se nerozSifovala dale do krajiny.
Bydleni je realizovano v rodinnych domech s hospodaiskym zazemim a to fadovych ¢i
individualné stojicich. Bytové domy se v obci nachazeji pti vjezdu od Ivancic a od Tetcic.
PozZaduje se zachovat urbanistické a civilizani hodnoty v tizemi. Provéfit potiebu ploch
pro bydleni a na zadklad¢ vysledku navrhnout plochy pro bydleni, pro drobné podnikani,
socialni sluzby nejlépe jako plochy smiSené obytné.

V platném tzemnim plénu obce jsou vymezeny stavové plochy pro bydleni, navrhové
plochy pro bydleni a izemni ochrana ploch pro bydleni a to jako plochy pro bydleni
hospodatské BH, hospodarské smisené¢ BHs, rodinné ¢isté BRc, bydleni bytové isté BBc
¢i bydleni kombinované ¢isté BKc.

Pozaduje se provéfit, které plochy byly jiz zastavény tyto vyznacit jako plochy
stabilizované. S ohledem na potfebu novych ploch pro bydleni vyznacit plochy zmén.

Na ulici Zahradky provéfit zménu vyuziti ploch sidelni (ZS) a plochy zemédélsky pidni
fond — zahrady a sady (PZz) na plochy bydleni.

Pozaduje se provéfit zménu vyuziti byvalého aredlu zemédélského druzstva v platném
uzemnim planu vedenou jako stavové plochy VV plochy primyslové a VZ stavové plochy
zemédé@lské vyroby na plochy smisené obytné ¢i plochy pro bydleni.

Dale se pozaduje provétit umisténi plochy obcanského vybaveni (napf. domova
s pecovatelkou sluzbou) v misté vjezdu do obce Neslovice od Tetfic na ploSe uvedené
Vv platném Uzemnim planu jako plocha ndvrhova DP plochy pro dopravu, nebo v jiné
vhodné lokalité.

V misté vyjezdu z obce smérem na Kratochvilku je vlevo od silnice v platném tzemnim
planu vymezena stabilizovana plocha Vt a ndvrhova plocha Vt plocha odpadového
hospodafstvi, technické infrastruktury. Na této ploSe se nachazi v soucasné dobé
plynomérné stanice a Cerpaci stanice kanalizace. PoZaduje se provéfit pozadavek obce na
umisténi sbérného dvora v této lokalité.

V ramci obce se poZaduje nevymezovat samostatné plochy vyroby. Pozaduje se provéfit
moznost umisténi plochy zmén smiSené vyrobni v ndvaznosti na stavové plochy
primyslové a ostatni vyroby V misté navrhové plochy SV smiSené bydleni a drobna vyroba
a plochy s izemni ochranou SV u jizni hranice katastralniho tizemi v Knizecim lese.

V oblasti Nivky proveéfit moznost umisténi farmy pro chov krav véetn€ zdzemi s moZnosti
pordzky, provozovani agroturistiky a bydleni s hospodatskou ¢innosti.

Velkou prioritou na provéfeni je ekologicka stabilita, udrzitelnost a zachovani vody
V krajiné. Z toho divodu vyzadujeme provéfit moznost vodni plochy (napf. lokalita
Zbysovské doliny) ¢i déleni pidnich bloka volnymi stromy v krajin€.

Stabilizovanou plochu odpadového hospodarstvi v lokalit¢ Kalist¢ spodni, kterd je
V tzemnim planu navrzena k rekultivaci nutno opétovné provéfit.

Nepredpoklada se vymezovani novych ploch vyroby a skladovani ve vyrobnich arealech.
Pozaduje se provefit potfebu vymezeni ploch obcanského vybaveni v obci; v ptipadé
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potieby navrhnout jejich doplnéni. Vymezovani novych ploch individudlni rekreace se
nepozaduje.

Respektovat plosné a prostorové uspotfadani zastavéného tizemi a krajiny dle dosavadniho
historického vyvoje, navazat na koncepci platného uzemniho planu. Respektovat drobné
sakralni stavby na okraji obce a nemovité kulturni pamatky na tzemi obce: bozi muka (r.C.
USKP 40352/7-846), venkovsky dom (r.&. USKP 24710/7-845), kostel Narozeni Panny
Marie (r.¢. USKP 23884/7-843), sypka (r.¢. USKP 11399/7-8699), kaple sv. Floriana/ sv.
Gottharda (r.¢. USKP 34855/7-844) a uzemi s archeologickymi nalezy vyplyvajici
z izemné¢ analytickych podkladii ORP Ivancice.

Zastavba v obci nebude tvofit dominanty.

A. 2. Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a mozZnosti jejich zmén,

A.2.1 Pozadavky na verejnou dopravi infrastrukturu

Ze ZUR JMK vyplyva ukol tizemné koordinovat, upfesnit a vymezit izemni rezervy pro
plochy dopravni infrastruktury RDS23. V souvislosti s probihajicimi projekénimi pracemi
na studii obchvatu obce Neslovice (NESLOVICE 11/394, OBCHVAT, STUDIE, projektant
Rybak- projektovani staveb spol. s r.o., 7/2017) se pozaduje provéfit a zapracovat do
navrhu uzemniho planu plochu ¢i koridor pro obchvat obce Neslovice zapadnim smérem.

Je zpracovana Koncepce rozvoje cyklistiky v Jihomoravském kraji na obdobi 2016-2023,
kterou schvalilo Zastupitelstvo JMK v tmoru 2016. Zapracovat to, co se tyka fesen¢ho
uzemi do pfislusnych ¢asti UP.

Dopravni napojeni obce na sousedni obce je pouze silnicni dopravou. Obci prochazi
pozemni komunikace ¢. 11/394 TIvancice -Neslovice-Rosice a tvoii ,,pateini* komunikaci,
ktera byla pfes obec rekonstruovana v letech v letech 2014-2016, kterou dopliuje
komunikace 11/395 Velka Bites- Neslovice- Dolni Kounice- Kupatovice -Pohoielice,
komunikace 111/39410 Ivancice-Oslavany-Neslovice napojujici se od zapadu. Na né
navazuji mistni a ucelové komunikace pro obsluhu tzemi.

Vzhledem k potfebam parkovani, provéfit moznost umisténi ploch pro parkovani v obci a
moznost vyClenéni ploch pro umisténi zafizeni, kterd umozni bezpecné odlozeni jizdnich
kol jako plochy dopravni infrastruktury ¢i plochy vefejnych prostranstvi. V souvislosti
s ndvrhem ploch fesit dopravni napojeni téchto ploch v izemnim planu. K plocham zmén
fesit napojeni na technickou infrastrukturu.

A.2.2 Pozadavky na veiejnou technickou infrastrukturu

Stavajici vefejna infrastruktura zlistane zachovana. Obec ma zajisténo zasobovani pitnou
vodou skupinovym vodovodem Ivancice-Rosice v souladu s PRVK a koncepce zlistane
zachovana. Je vybudovana splaskové kanalizace v obci, kter je zatsténa na COV Tetéice.
Pro destovou kanalizaci je pateni stokou Neslovicky potok.

V misté vyjezdu z obce smérem na Kratochvilku vlevo od silnice se pozaduje proveétit
pozadavek obce na umisténi sbérného dvora v této lokalite.
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Koncepce zasobovani elektrickou energii zlistane zachovana, pozaduje se provéfit, zda je
zéasobovani elektrickou energii dostacujici a v ptipadé potteby navrhnout doplnéni.

Obec je plynofikovana, koncepce zasobovani plynem zlstane zachovana, pozaduje se
provéiit, zda je zdsobovani plynem dostaCujici a v ptipad¢ potieby navrhnout doplnéni.
Provétit zda je nutné provést zmény vetejné infrastruktury v souvislosti s vymezenim
novych zastavitelnych ploch a se zménami stabilizovanych ploch.

A.2.3 Pozadavky na verejné obCanské vybaveni

V obci se nachazeji, jako stavby obCanského vybaveni, zafizeni mateiské a zakladni skoly,
hibitova, obchodu a nenachézeji se zadna zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce.
V souvislosti s vys$s§im poétem starSich obyvatel v obci se pozaduje provéfit moznost
umisténi sluzeb pro tuto skupinu obyvatelstva. Pozaduje se provétit umisténi plochy
ob¢anského vybaveni s moznosti vystavby domova pro seniory v misté vjezdu do obce
Neslovice od Tet¢ic na plose uvedené v platném tzemnim planu jako plocha navrhova DP
plochy pro dopravu, nebo v jiné vhodné lokalité. Bud’ jako samostatnou plochu, nebo jako
soucast plochy ob¢anského vybaveni.

Plochy v centralni ¢asti vlastnéné obci proveéfit v ramei jejich moznosti a vyuziti. Jedna se
zejména o objekt €.p. 24 a jeho blizkého okoli. Tyto plochy by mély byt uzity pro vetejné
obCanské vybaveni.

A.2.4 Pozadavky na vefejna prostranstvi

PoZaduje se provéfit vymezeni vefejnych prostranstvi.

A. 3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového uspoiadini nezastavéného uzemi a na provéreni moZnych zmén,
véetné provéieni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opati‘eni pro tucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona,

Z PUR CR vyplyva pro tizemi obce Neslovice pozadavek splnéni obecnych republikovych
priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou urceny ke
konkretizaci cilt a ukolt izemniho pldnovani zejména:

(14) Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi,
véetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uizemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napt. i1 jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s
potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V
nekterych piipadech je nutnd cilena ochrana mist zvlastniho zdjmu, v jinych ptipadech je
tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v €ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tviréi, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji sté¢Zejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadéani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasaht.
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(14a) Pti planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na rozvoj primérniho
sektoru pii zohlednéni ochrany kvalitni zemédé€lské, predevsim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny.

Respektovat vzajemné izemné planovaci vazby se sousednimi obcemi. Navrh tizemniho
planu je tieba zkoordinovat s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Je ticba
vytvofit podminky pro plynulou navaznost obsluznych a krajinnych systémi, zejména
prvkd USES.

Katastralni tizemi Neslovice je uzemim nestabilnim z hlediska ekologické stability.
Respektovat cenné piirodni prvky, zejména Piirodni park Bobrava a ptirodni pamatku
Patockova hora, registrované vyznamné krajinné prvky:

2.Nad Floriankem, 3. Nad sokolovnou, 4. Neslovicky potok, 5. Meze pod Nivkami, 6. Za
Hardaliny, 7. Kucerova se¢, 8. Zadni Potok.

Obec Neslovice patfi dle podkladii pro rozbor udrzitelného rozvoje uzemi SO ORP
IvanCice 2016 - 4. Gplnd aktualizace do zranitelnych oblasti a jihovychodni Ccast
katastralniho uzemi je migracné vyznamné uzemi.

Zptesnit hranice regionalnich biocenter a biokoridorti v k.i Neslovice a hranice mistnich
(lokalnich) biocenter a biokoridori, které jsou v platném tizemnim planu obce uvedeny a
provétit jejich pripadné doplnéni ¢i Upravy. Respektovat ochranna pasma technické
infrastruktury.

Pozaduje se zakreslit stabilizované plochy rekreace individualni. Navrh novych ploch
individualni rekreace se nepredpoklada.

Déle se pozaduje provéfit potiebu ploch pro rekreaci a sport. V platném tuzemnim planu
obce je v ¢asti Ve zlebé vymezena navrhova plocha rekreace a sportu RS, lokalita uvadéna
jako aredl Kronberg, ktera jiz byla Caste¢né zastavéna. Bylo zde vybudovano détské
hiistém vicetcelové hiiste, minigolf a lanova draha. S ohledem na zjiSténi stavajiciho stavu
uzemi se poZaduje zakreslit stabilizované plochy pro rekreaci a sport a provéfit potieby
vymezeni plochy zmén pro sport a rekreaci.

Rozbor udrzitelného rozvoje tzemi pro spravni obvod ORP Ivancice, 4. Giplné aktualizace
2016 obsahuje tyto hygienické zavady: nevyhovujici stav povrchovych a podzemnich vod
z hlediska koncentraci dusi¢nanil, staré zatéZe v uzemi a kontaminované plochy. Dopravni
zavady: chybi obchvat na silnici 1I/394, nevhodna lokalita- ktiZovatka silnic 1I/394 a
1I/39410 jizné od Neslovic. A dale ohrozeni, tibytek zemédélské pidy 1. a 2. stupné
ochrany, cca 6 ha, orna ptida ohrozena erozi.

Pozaduje se provéfit, zda je mozné fesit uvedené zédvady a ohrozeni v uzemné planovaci
dokumentaci a v ptipad¢ Ze to mozné je, toto feSeni do izemné planovaci dokumentace
zapracovat.

Zvazit vymezeni ploch v nezastavéném Uzemi jako plochy vodni a vodohospodarské,
plochy zeméd¢lskeé, plochy lesni, plochy pfirodni, ptipadné plochy smiSené nezastavéného
uzemi.

V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umist'ovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t¢Zbu nerostii, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
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nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dasledkt, a dale
takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro tcely rekreace a
cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a
informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni vcetné staveb, které s nimi
bezprostiedné souviseji véetne oploceni, 1ze v nezastavéném uzemi umistovat v ptipadech,
pokud je uzemné¢ planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno provérit,

Politika izemniho rozvoje vymezuje nasledujici koridory a plochy technické infrastruktury a
souvisejici rozvojové zaméry: energetika (150i1) koridor E20, pro dvojité vedeni 400 kV
Dasny-Slavétice a Slavétice—Cebin a souvisejicich ploch pro rozsiteni elektrickych stanic
400/110 kV Dasny, Cebin a Slavétice. Provéfit ielnost a redlnost rozvojového zaméru.

V ZUR JMK je vymezena rezerva pro nadmistni koridor pro silniéni dopravu RDS23.
Provétit, zda je nutné tento rozvojovy zamér Uzemné chrénit vymezenim uzemnich rezerv,
ptipadné vymezit koridory a plochy v izemnim planu Neslovice v¢etné stanoveni pozadavku
jejich vyuziti.

Neptedpokladd se vymezeni ploch uzemnich rezerv jako vyhled rozvoje obce z izemné
planovacich podkladd.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo,

ZUR JMK stanovuji pozadavky uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit piisluiné plochy a
koridory vetejné prospésnych staveb a vetfejné prospésnych opatfeni na tzemi obce Neslovice
a to plochy a koridory technické infrastruktury TET01 a USES RBC 217, K139MB.

V platném Gzemnim planu véetné zmény jsou vymezeny veifejné prospésné stavby a opatieni.
Provétit, zda jiz byly uvedené stavby a opatieni realizovany, ¢i nikoli a posoudit, které z nich
vymezit v izemnim planu. Pozaduje se provéfit, zda je nutné vymezit dalsi stavby ¢i opatieni
vefejné dopravni infrastruktury, vetejné technické infrastruktury vcetné staveb pro snizovani
ohroZeni Gizemi zivelnymi nebo jinymi pohromami. S asanacemi se nepocita.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménich v tzemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zpracovanim tzemni
studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci,

Nejsou uplatnény.

E. Pripadny poZadavek na zpracovani variant reSeni,

Uzemni plan Neslovice nebude obsahovat varianty feseni.

F. PozZadavky na uspoiadani obsahu navrhu uzemniho plinu a na usporadani obsahu

jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni,
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- Dokumentace ponese nazev: Uzemni plan Neslovice

- Struktura nadvrhu uzemniho planu bude odpovidat ptiloze ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemn¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a evidenci tizemné
planovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisii

- Vykresy, které jsou soudasti grafické ¢asti UP, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v métitku katastralni mapy

- Dokumentace bude zpracovana v digitalni podob¢é a vyhotovena v papirové podobé a
pro spolecné projednani vyhotovena ve tfech vyhotovenich v papirové podobé a dvou
vyhotovenich v elektronické podobé (nejlépe na CD) *.pdf.

- Navrh UP Neslovice upraveny podle vysledkt spoleéného jednani s dotéenymi organy a
posouzeni navrhu krajskym ufadem bude, pro ucely vetfejného projednani, odevzdan ve
2 vyhotovenich v papirové podobé a ve dvou vyhotovenich v elektronické podobé
nejlépe na CD.

- Cistopis UP Neslovice bude pro jednani zastupitelstva opatien tabulkou pro provedeni
zaznamu o UCinnosti s obsahem dle §14 odst. 1 vyhlasky 500/2006 Sh., a bude
vyhotoven v papirové podobé ve Ctyfech paré a dale bude odevzdan 2x na CD ve
strojové Citelném formatu pro potieby tzemné planovaci ¢innosti.

- Ve vSech vykresech bude legenda korespondovat s grafickou ¢asti. Vyznam vsech entit
ve vykrese se vyskytujicich musi byt vysvétlen v legendé prislusného vykresu.

- Uzemni plan Neslovice bude digitalné zpracovana dle Pravidel pro digitalizaci
uzemnich plani KU JMK.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho plinu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Do katastru Neslovice u severozapadni hranice nezasahuje zadna evropsky vyznamna lokalita
ani se v ném nenachazi se pta¢i oblast. Vzhledem k tomu, Ze se zadanim pozaduje provéfit
vymezeni plochy bydleni pfipadné plochy smiSené obytné v navaznosti na soucasné zastavéné
uzemi, nepozaduje se vymezeni novych ploch vyrobnich, nepfedpoklada se zpracovani
vyhodnoceni piedpokladanych vlivli uizemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.
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