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A. UVOD

Obec Vlasatice se nachazi v jihozapadsiti okresu Brno - venkov.

Je samostatnou obci se sidlem obecnfhdul Rozloha k.U. je 2295 ha, obe#lark 31.12.2009 803
obyvatel.

Obec ma platnou tzermaplanovaci dokumentaci Uzemni plan sidelniho uUtxdasatice, ARPOS
spol. s r.0., Brno, ing. arch. Milan B, 1995 a zninu ¢.1, Ing.arch. 3i Hala, Brno, 2007. Uzemni
plan byl zpracovan podle stavebniho zakoiesl movelou v roce 2008 — nerfg&ené celé k.U.

O paizeni Uzemniho planu rozhodlo Zastupitelstvo obdasatice dne 16.12.2010. dginym
zastupitelem pro Uzemni planovani byl ustanovenmagel Pekia starosta obce.

O paizeni uzemniho planu pozadala obec Vlasatice drie2lll11 Mstsky Gad Poheelice, odbor
Guzemniho planovani a stavebiad.

B POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU

1. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJ E, UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POP RIPADE Z DALSICH
SIRSICH UZEMNICH VZTAH U

Podle Politiky tizemniho rozvojéeské republiky 2008, ktera byla schvélena usneselgidy . 929
ze dne 20. 7 2009, lezi Obec Vlasatice (ORP Fadice) mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

Prote$ené tzemi neexistuje Gzenmianovaci dokumentace vydana krajem, ani platn MBC.

v

2. POZADAVKY NA RESENi VYPLYVAJICi zZ UZEMN E ANALYTICKYCH
PODKLAD U

Pro uzemi ORP Pobelice byly zpracovany Uzemranalytické podklady které jsou ue@geny
na webovych strankach www.pohorelice.cz .

Ze zpracovanych UAP a jejich uplné aktualizaceoer®010 vyplyvaji prdgeSené Uzemi nasledujici
pozadavky keSeni v UPD :

zavady urbanistické
* Uzemi se silnym poklesem ¢ia obyvatel
 chykgjici navaznost USES
zavady hygienicke
« (zemi nenapojené 1OV
ohroZeni Uzemi
» plochy rizikové pro vznik vodni atrné eroze
strety rozvojovych zagmi s limity
* rozvojove zamry vyvolavaji zabory ZPF I. a llfidy ochrany
* rozvojovy zandr umisgény na odvodovaném pozemku

3. POZADAVKY NA ROzZV0OJ UZEMIi OBCE

Hlavni zasady koncepce rozvoje obce
- v Uzemi rozvijet bydleni, @danskou vybavenost, kratkodobou rekreaci a komeryuziti
- noveé plochy pro rozvoj obce navrhovat v navaznostzastaéné uzemi
- feSit plochy vyroby — vyuzit stavajicich ploch a mnout nové plochy pro vyrobu,
pramyslovou vyrobu rozvijet v maximalni feiv navaznosti na stavajici vyrobni arealy
- pii navrzich dodrZovat Uzemni aflenost no¥ navrhované vyroby od obytného Gzemi obce
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- nepodporovat rozvoj individuelni rekreace, pro mnyuZit v maximalni nie stavajici
nevyuzivané objekty pro bydleni

- pro bytovou vystavbu vyuzit proluky ve stabilizoeam Uzemi bydleni a plochy navazujici na
zasta¥né Uzemi obce

- preferovat individualni bydlenitpd hromadnym

- pro vyrobu a sluzby nead#ujici bydleni vyuzit plochy uvribbytné zastavby

- feSit navrh ploch pro rozvoj podnikatelskych aktiwinit: zasta¥né casti obce i v navaznosti
na ni

- feSit navrh plochy protizeni bioplynové stanice v blizkosti stavajicihonzeclského arealu v
jihovychodnicésti obce

- navrhnout Upravu Wejnych prostranstvi

- teSit zdsady pro Upravu centratasti obce

- fesit sidelni zekea navazujici krajinnou zele

4. POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi
(URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPO RADANI KRAJINY)

V navrhu budou respektovany nasledujici zasady :
- urbanisticka koncepce bude vychazet ze zasadgxmalni mife zachovat stavajici charakter
obce s kulturnimi tradicemi, zachovat historickebanistickou stopu
- obec rozvijet v navaznosti na zasta® Uzemi obce
- obytné plochy navrhovat v ndvaznosti na staivgjmchy bydleni
- oktanska vybavenost bude v maximalnirendopl@na ve stavajici zasta¥bv plochach
navazujicich nebo navrzena v navrhovych lokalif@hbydleni
- u vyroby bude zachovana zasadadtetibsti ploch vyroby od ploch s vySSimi hygienickym
naroky (bydleni a rekreace)
- pii navrhu regulativt v historickécasti obce bratietel na dochovalost Uzemi
- celkovy rozvoj bude navrZzen s ohledem na krajirdgy—+ umisini ndvrhovych ploch, stanoveni
funkénich a prostorovych regulativ
- teSit plochy krajinné zelen
- v ramci USES navrhnout vodni plochy

5. POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Doprava
- bude zachovanatssilnic a mistnich komunikaci
- mistni komunikace budou doghy o komunikace zaji$ijici obsluhu navrhovanych lokalit
- budou doplény (Celové komunikace tam, kde to bude moZzné, pro 2njidiepSeni prostupnosti
krajiny
- budou doplany chykEjici peSi komunikace
- bude vyhodnocena dostétest ploch pro parkovanifipadreé navrzeny plochy pro parkovani
- bude prov¥iena patebnost dopravnich #aeni
- bude vyhodnocena dostupnost hromadné dopravgj@sie: provedeny navrhy na apravu
- bude vyhodnocena moZndeBeni cyklostezek

Technicka vybavenost
- do navrhu bude zahrnut navrh technické infrastmykk navrhovanym plocham
- bude navrZena likvidace odpadnich vod v souladR¥K JmK a projektovou dokumentaci
- bude navrZzeno z&sobeni elektrickou energii mguty
- budouieSeny plochy pro alternativni zdroje energie

6. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi
- Nemovité kulturni pamatky
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Pri zpracovani UP budou respektovany nemovité kuitpamatky - objekty zapsané v Seznamu
nemovitych kulturnich pamatek :

RC_Monum NIF;SZB Nazev_KP K.Q. Parcé.
45672/ 7-1809|7-1809 | zamek istava KP Vlasatice st. 320/6
320/1
34076 / 7-1810 |7-1810 | farni kostel sv. Jana Kitele zistava KP Vlasatice st. 207
33572 /7-1811|7-1811 | sypka se sklepem agtava KP Vlasatice st. 532
51740/ 7-1812|7-1812 | socha sv. Floridna u kostela agtava KP Vlasatice 5140/2
24127 /7-1813|7-1813 | socha sv. Jana Nepomuckého na navsi Vlasatice 5140/2
v paréiku ziistava KP
39214/ 7-1814|7-1814 | kaple sv. Antonina na rozcesti BraniSovice Vlasatice 5517
— Pohdelice #istava KP
51739/7-1815|7-1815 | Wiz u kostela xstava KP Vlasatice 5140/2

- Archeologické pamatky
Pri zpracovani UP budou respektovany Uzemi archexkébb zajmu |. a Il. stugna pokyny pro
feSeni budou vychéazet replpokladu, Ze celé k.0. je Uzemim archeologickéjrmz

- Zajmy ochrany piirody
Vzhledem k nizkému koeficientu ekologické stabilitygemi, budgeSen navrh rozvoje krajinné a
sidleni zele#, pripadré dalSich opaeni.

Pti zpracovani UP budou respektovany :

- vyznamné krajinné prvky (VKP), napvodni toky a rybniky
- skladebné&asti USES vsech Grovni
- Ochrana grodnich zdroj

Prirodni zdroje nebudou UP deny.

- Ochrana krajinného razu

v navrhu budou respektovany typy krajinného razgelao charakteristické znaky — v uzemi
s dochovanym krajinnym rdzem budou vyieny aktivity, které by vedly k sniZeni jeho hodnoty
Budou respektovany dominanty v Uzemtirqdni i kulturni a budou respektovakympozini vztahy

v krajing a v okrajovychtastech obceipprechodu do volné krajiny.

7. POZADAVKY NA VE REIJNE PROSH!SNE STAVBY, VEREIJNE PROSHSNA
OPATRENI A ASANACE

V navrhu UP budou vymezeny igné prosgsné stavby a opani, gipadré navrzeny
asanace.

8. DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE zVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
(pozadavky na ochranu #ggného zdravi, civilni obrany, obrany a beapesti statu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemshrany ped povodgmi a jinymi
rizikovymi prirodnimi jevy)

- navrh bude proveden v souladu s dalemymi pozemkovymi Upravami a schvalenym planem

spol&nych zdizeni

- pro pipadné navrhované plochy pro vyrobu budou stanovemylativy tak, aby nebyly digny

plochy s vysSimi hygienickymi naroky (plochy bydlemekreace, &které druhy obanské
vybavenosti) a uvazovany zémentl negativni vliv na zZivotni prostdi.

- navrh bude proveden s ohledem na poZzarni kepsé— napp navrh dopravy apod.

- Zajmy obrany statu
Celé spravni tzemi obce, nachazi v zajmovém Uze&iR A- koridor RR spdj, proto vesSkera

vystavba v tomto Uzemi musi byiepem konzultovana s VUSS Brno. Dané Uzemi se @aleazi v
Strana 5 (celkem 7)




UP Vlasatice - Navrh zadani

ochranném pasmu radiolakdho za&izeni, proto veskera vystavbaegdevsim ¥trnych elektraren,
vySkovych staveb, gmyslovych hal, venkovniho vedeni vvn a vn, retrafrgth stanic a
zakladnovych stanic mobilnich operaiar vysadba vzrostlé zekefvétrolamy apod.) v tomto Uzemi
muze byt omezena a musi byt nipfedem projednana s VUSS Brno.

- Zajmy civilni ochranyse v Uzemnepromitaji.

- Zajmy ochrany lozZisek nerostnych surowijejich £2by se do zajmového k.U. nepromitaji.

9. POZADAVKY A POKYNY PRO RESENi HLAVNICH STRETU ZAMU A
PROBLEM U V UZEMi

Respektovat vSechny limity vyuziti Uzemi tak, alegoslo ke setim v Gzemi.

10. POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A P LOCH
PRESTAVBY S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNi STRUKT URY A
POLOHU OBCE V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO OSE

Vv UP budq navrzeno zastmé Uzemi obce
V navrhu UP budou stanoveny zastavitelné plochy

11. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENIi ZM EN JEJICH VYUZITIi UZEMNI STUDII

Bude stanoven poZadavek na g@ni znén Uzemni studii nebo regdld@m planem pro navrhované
plochy tam, kde to Uzemni podminky budou vyZadovat.

12. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, PRO KTERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANi O ZM ENACH JEJICH VYUZITI STANOVENY
REGULA CNIM PLANEM

Bude stanoven poZadavek na vymezeni ploch, pre@ Kiadou stanoveny podminky regulam
planem tam, kde to izemni podminky budou vyZadovat.

13. POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIV U UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEM |

Krajsky (fad Jihomoravského kraje jakaiglusny spravni iad podle zak¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vliu na zZivotni prosedi rozhodne, zdafedlozeny zarkr bude pednetem zjif'ovaciho
fizeni.

14. POZADAVEK NA ZPRACOVANIi KONCEPTU, V CETNE POZADAVKU NA
ZPRACOVANI VARIANT

Nebude zpracovan koncept zéegpokladu, Zze déény organ ve svém stanovisku k navrhu zadani
neuplatni poZadavek na zpracovani vyhodnoceni dishkig vlivi na Zivotni prosedi nebo pokud
nevylowi vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokaltuptati oblast nebo nebude vixhu
projednani vznesen pozadavek na zpracovani variant.

15. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU KONCEPTU A NAVRHU UZEMNIHO
PLANU A NA USPORADANi OBSAHU JEJICH OD UVODNENi S OHLEDEM
NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENI  VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh UP bude zpracovan v souladu s platnou ldiisla (zakon¢. 183/2006 Sb. a vyhlaska
500/2006 Sb. — zejména 8lphou¢. 7) a_bude obsahovédsti:
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|. Vyrokova &ast UP

Grafickacast:

1. Vykres zakladnihélereéni Uzemi (zakladni furtki ¢leréni, vymezeni zast@aého Uzemi a zastavitelnych
ploch), 1 : 5 000

2. Hlavni vykres (urbanisticka koncepce, koncepsgadiddani krajiny, dopravy, n#akzenych siti technické
infrastruktury, podminky prostorového uggdani), 1:5 000

3. Hlavni vykres - urbanistick& koncepce (zast@ho Uzemi a zastavitelnych plochjetns feSeni dopravy, 1
: 2000

4. Hlavni vykres - technicka infrastruktura — votnspod#stvi, energetika v zast&vém Uzemi a
zastavitelnych plochach 1 : 2 000

5. Vykres véejr¢ prosgsnych staveb, op@ni a asanaci, 1 : 5 000, na zastawuéast obce téz 1 : 2000.

Textovacast:

Navrh koncepce rozvoje Uzemi — urbanisticka koneggoncepcereSeni dopravy a technické
infrastruktury, koncepce usfamlani krajiny, stanoveni podminek vyuZiti plochozdilnym
zpasobem vyuZiti, vymezeni zasteaého Uzemi a zastavitelnych ploch, vymezenfejme
prosgsnych staveb a ogani, gipadré asanaci v uzemi

[I. Od wvodnéni Uzemniho planu

Grafickacast: )

1. Koordin&ni vykres (jevy obsazené v hlavnim vykreésst I. UP a limity vyuziti Gzemi), &itko
1:5000

2. Vykres SirSich vztah — vazby obce k navazujicimu uzemigiitko 1 : 50 000

3. Vykres pedpokladanych zabbpidniho fondu, réfitko 1 : 5 000

4. Ochranafirody a krajiny ¥etne USES, ndtitko 1 : 5 000

Textovacast:

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hledisk&ich vztat v Gzemi ¥etné souladu s vysSi
UPD, spleni zadani UP, Zdrodnsni koncepcereSeni, vyhodnoceniig@dpokladanych isledki
zéboi na ZPF.

UP bude odevzdan wvéyiech vyhotovenichv tiskové podob (z toho d¥ budou odevzdanaied
jednanim a viejnym projednanim a dalSi &wo nich) a v jednom digitalnim vyhotoveni na
obvyklych nostich (grafickacast v Microstation a *.pdf, texty WORD a *.pdf).

Po dohod je mozno na z&kladzvazeni slozitosti konkrétnich jieva moznosti jejich ighledného
znazorrni v uvedeném gfitku nekteré vykresy slotit, pripadreé rozclit.

16. ZAVER

Zastupitelstvo obce Vlasatice na zakladt. § 47 odst. 5) zakorga 183/2006 Sb. schvaluje toto
Zadani UP.

Ve Vlasaticich dne

razitko obce:

starosta obce Vlasatice
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