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(zadání UP Holasice)

Obsah:

Úvod k zadání

Zadání zemního plánu obsahuje :

Textová část
a) poŽadavky vyp|yvajÍcí z pol it iky Územního rozvoje, Územně plánovacÍ dokumentace vydané

krajem, poprípadě z dalších ŠirŠích Územních vztahťt
b) poŽadavky na reŠení vyp|fvqÍcí z uzemně ana|ytickfch podk|adťr,
c) poŽadavky narozvojÚzemí obce
d) poŽadavky na p|ošné a prostorové usporádání Území (urbanist ickou koncepci a koncepci

usporádání kraj iny)
e) poŽadavky na rešení verejné infrastruktury
f) poŽadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemí
g) poŽadavky na verejně prospěŠné stavby, verejně prospěŠná opatrení a asanace
h) da|Ší poŽadavky vyplyvající ze zv|áštních právních predpis (naprík|ad poŽadavky na ochranu

verejného zdraví, civi|. ochrany, obrany a bezpečnosti státu, ochrany |oŽisek nerost. surovin,
geo|ogické stavby uzemí, ochrany pred povodněmi a j i ,nfmi r iz ikovymi prírodními jevy)

i) poŽadavky a pokyny pro rešení h|avních stretťr zájmťr a problémŮ v Území
j) poŽadavky na Vymezení zastavitelnlch p|och a ploch prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj

sídelní struktury a polohu obce v rozvojové ob|asti nebo rozvojové ose
k) poŽadavky na Vymezení ploch a koridoru, Ve kterlch bude uloŽeno prověrení změn jej ich

vyuŽití uzemní studií
|) poŽadavky na vymezení p|och a koridor , pro které budou podmínky pro rozhodovánÍ o

změnách jej ich vyuŽití stanoveny regulačním p|ánem
m) poŽadavky na vyhodnocení v|iv uzemního p|ánu na udrŽiteln! rozvoj Území, pokud dotčen!

orgán ve svém stanoviskr"r k návrhu zadání up|atni| poŽadavek na zpracování vyhodnocení z
hlediska v|iv na Životní prostredí nebo pokud nevy|oučil vyznamnf v|iv na evropsky
vyznamnou |oka|itu či ptačí ob|ast

n) prípadn! poŽadavek na zpracovánÍ konceptu, včetně poŽadavk na zpracovánívariant
o) poŽadavky na usporádání obsahu konceptu a návrhu uzemního p|ánu a na usporádání

obsahu jej ich od vodnění s oh|edem na charakter uzemí a prob|émy k ieŠení včetně měrÍtek
vykres a počtu vyhotovení

Závěr k zadání

Úvoo K ZADÁNí

Zák|adní udaje o uzemním p|ánu síde|ního utvaru obce a jeho p|atnf ch změnách
obec Ho|asice má p|atny uzemní p|án sídelního utvaru (UPN SU) Ho|asice, ktery by| schvá|en
zastupi te ls tvem obce 10.  3.1998.
Porizovatel: Městsky urao Židlochovice
Zpracovate l :  lng.arch.  Emi l  Navrát i | ,  Urbanist ické stred isko Brno spo|.  s  r 'o . ,  Príkop 8 '  602 00 Brno
P ro  ÚPN  SÚ  by | a  s chv á l ena  zm:na  č . I  dne  18 .  11  . 2002
Zpracovate| změny e't Úpt.t SÚ Ho|asice je |ng, arch. Emi| Navráti|, Urbanistícké stredisko Brno spo|.
S r .o. . ,  Príkop 8,  602 00 Brno
Pro  UPN SU by la  schvá|ena  změna č. l |  dne  24 .4 .2006
Zpracovatel změny č. l| ÚPN SÚ Ho|asice je lng. arch. EmiI Navráti l ,  Urbanist ické stredisko Brno spo|'
S r 'o . - ,  Príkop 8,  602 00 Brno
Pro  UPN SU by|a  schvá|ena  změna Č.|V  dne  16 .8 .  2010
Zpracovate| změny Č. |V Úpt.t SÚ Ho|asice je Ing, arch. Barbora JenČková, Architektonická kance|ár,
Jugos|ávská 75a,  613 00 Brno

Por izovate|em UP Holas ice je odbor Územního p|ánování a stavební urad Městského uradu
ŽidIochovice dIe $ 6 odst .  ,1 písm. c)  zákona č. 18312006 Sb'  v  p|atném znění.
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(zadánÍ ÚP Hotasice)

Dťtvody pro poÍízení uzemního plánu obce
Vlivem změněnlch spo|eČensko-ekonomickych podmínek se mění poŽadavky na vyuŽití Území obce.
Platná uzemně p|ánovací dokumentace obce Ho|asice j iŽ nevyhovuje nynějŠím poŽadavk m na rozvoj
obce, je reŠena jako síde|ní Útvar a by|a schvá|ena V roce 1998. Za|oŽená koncepce rozvoje obce
zakotvená v uzemním plánu byla postupnfmi změnami a nárťrstem vlstavby v obci v minu|ych |etech
( vzhledem k blízkému centru ag|omerace ) prekonána a j iŽ neodpovídá potrebám obce z hlediska
udrŽiteIného rozvoje. Největším prob|émem je reá|ná technická obsIuha rozvojovfch p|och
( odkana|izování * kapacita Čov ) a nedostatek ploch pro občanskou vybavenost a ploch verejnfch
prostranství obce vzh|edem k rozvojí ploch byd|ení.
V obci se musí reŠit nadmístní vazby vyp|fvající z nadrazené ÚPD a po|it iky uzemního rozvoje. obec
chce mít novy Úp v d ig i ta| izované podobě d|e současnych predpis  '

Zastupi te|stvo obce Ho|as ice na svém zasedání dne 5.1.201,1 rozhod|o o porízení uzemního p|ánu
Holas ice.

zADÁN í ÚzerurvíHo pt.Áruu

a) Požadavky vyp|yvající z po|it iky uzemního rozvoje a z ÚPD vydané krajem a z dalších širších
uzemních vztahu
Z po|it iky Územního rozvo.1e vyplfvá, Že obec patrí do rozvojové oblasti oB3 - Brno, ve správním
obvodu obce s rozŠírenou pťrsobností Židlochovice.
Jedná Se o veImi siInou koncentraci obyvate|stva a ekonomicklch činností, které maji z ve|ké části
mezinárodní vyznamov! presah, rozvojově podporujícím faktorem je dobrá dostupnost jak dálnicemi a
rych|ostními siInicemi, tak l. tra' 'zítním Že|ezničním koridorem, sí|ící mezinárodní kooperační svazky
napojují ob|ast zejména na prostor Vídně a Bratis|avy.
. Vytvorit Územní podmínky pro rozvoj rekreačnÍho potenciá|u oko|í Brna
. Bude respektován záměr .. Zdvojení ropovodu DruŽba * Rohatec - K|obouky, K|obouky - Rajhrad

DVl
. Nebudou navrhovány zastavite|né p|ochy v záp|avovém uzemí

Správní uzemí obce je součástÍ ÚzemÍ reŠeného Úpt.t VUC Brněnské sídelní regioná|ní ag|omerace
(schvá|eného usnesením v l ády  Čsn Č.64  ze  dne  13 .3 .  1985) ,  p ro  k te r !  by|y  porízeny  Změny
a dop|nky (schvá|eny usnesením v|ády Čn e.  196 ze dne , l  3 .4.  1994 a usnesením v lády Čn e.  891 ze
dne  13  9 . 2 000 )
Návrh UP bude zohlednovat skutečností,  které vyp|fvají z  Úp vÚc Brněnské síde|ní reg ioná lní
ag|omerace,  i  kdyŽ uzemní p lán VÚC BSRA pozbyl  d le $ 

.187 odst .  1)  ke dni  ,1 .1.2010 p|atnost i  :

. ochrana kraj inného rázu

. navrŽení priměreného rozvoje obce s ohledem na prírodní a zemědě|sk! charakter ob|asti
o [eSpektoviní nadrazené dopravy, nadrazenych tras inŽenlrsklch sÍtí a respektovánÍ nadrazeného

systému USES

b) Požadavky vyplfvající z Územně ana|ytick1/ch podkIadťr
. rozvoj obce za|oŽit na zásadách udrŽitelného rozvoje ( vyváŽenost enviromentá|ního,

soc iá lního a ekonomického p i líre )
o reSPektovat a proporcionálně rozvíjet v sou|adu s technicklm pokrokem ku|turně _ historické

hodnoty obce
o [eSPektovat stávající centrum obce
o [eSPektovat Vymezené cyk|otrasy' popr, navrhnout jej ich dopInění
.  neVYtváret  predpoklady pro nevhodné dominanty naruŠující kraj inu
o zoh|ednit oČekávany vlvoj rozvoje byd|ení d|e ÚAP
. vymezit plochy pro občanskou vybavenost ( vzh|edem k zájmu o navrŽené zastavitelné

plochy)
o Vymezit plochy pro verejná prostranství a p|ochy pro trávení vo|ného času
. vytváret podmínky pro vlstavbu větro|amťr a j inlch prvk trva|é vegetace
.  vytváret  podmínky pro za|esnování zemědělsky méně vyuŽi te ln lch pud

c) Požadavky na rozvoj uzemí obce
o prizpŮsobit Územní p|án poŽadavk m rozvoje obce jako síd|a



(zadání UP Holasice)

o prověrit vymezení novych p|ochy pro byd|ení
o vÝrobní funkce zatěŽující Životní prostredí v obci nerozvíjet
o Vymezit nové p|ochy pro jiné druhy dopravy - cyklotrasy, cyklostezky
o vymezit nové p|ochy pro obČanskou vybavenost
.  Vymezi t  ostatní p lochy d le vyh|áŠky Č.501/06,  tam kde návrhová p locha podle Úpru SU

neod pov ídá poŽadavkr]. ... rozvoje obce
. upravit prostorové regulace na všech vyše uvedenych plochách tak, aby odpovída|y

poŽadavkť:m rozvoje obce - systém prostorovych regu|ací .i

.  zohIednovat pri návrhu schvá|en! p|atn! UPN SÚ ' vyhodnotit vymezené p|ochy a zaÓ|enit do
nové koncepce

r pr i  návrhu USES zoh|edni t  taktéŽ Územní prognÓzu JmK, okresní genere l  Úsrs a ÚSES na
Území sousedních obcí

d) PoŽadavky na Ťešení plošného a prostorového usporádání uzemí (na urbanist ickou koncepci
a koncepc i  uspoňádání kraj iny)

o zachovat urbanist ické a civi l izační hodnoty v uzemí
. zaj ist it minimá|ní dotčení kraj iny
. bydlení bude reŠeno v návaznosti na stávající Území
o p|ochy vyroby budou navrhovány v návaznosti na stávající areál
. bude zváŽeno a prověreno zaíazení uzemních rezerv (p|ochy pro byd|ení' plochy pro vyrobu)
. navrhnout pro zastavite|né plochy podmínky pro jej ich vyuŽití s ohledem na dosavadní

hodnoty v uzemí , nebude navrhována obytná zástavba disperzního typu (,,satel it/,)

e) PoŽadavky na Ťešení verejné infrastruktury
Doprava

. neVYmezovat jednot|ivé místní komunikace, pokud mohou bft umÍstěny v p|ochách j iného
vyuŽití dle vyh|. 501/06 Sb. a nejsou verejně prospěŠn mi stavbami

. rešit i  dopravu v kl idu - odstavování a parkovánívozidel v souladu s vyh|. Č' 501/2006 Sb
o min ima| izovat  počet prímlch napojení na s i ln ice l l .  a  ||| .  t rídy
. Vymezit nové p|ochy pro j iné druhy dopravy (cyklotrasy, cyk|ostezky)

Technická infrastruktura (T|)
. vymezit plochy pro technickou infrastrukturu pouze tam, kde vyuŽití pozemku pro tuto

infrastrukturu vy|učuje jej ich zač|enění do ploch j iného zpťrsobu vyuŽití neieŠit T| tam, kde je
moŽné umístit j i  do p|och j iného vyuŽití, pokud nebudou reŠeny jako verejně prospěŠné stavby

Nak|ádání s odpady
. nak|ádání s odpady reŠit v sou|adu se současn!mi poŽadavky na |ikvidaci odpadu (soulad

s platnou legislat ivou i vodohospodársk!mi zájmy)
.  nebudou reŠeny p|ochy prípadného umístění pro sk|ádkování a umístění nebezpečnlch

odpadťt
občanská vybavenost (oV)

. Vymezit zastavite|nych p|och pro oV oproti platnému UPN SU
Verejná prostranství

o Vymezitverejná prostranství tak, aby jej ich umístění by|o v souladu s vyh|áŠkou Č. 501/06 Sb'

f) Požadavky na ochranu arozvoj hodnot uzemi
. zachovat urbanist ické a civi| izační hodnoty v uzemí
o rCSPCktovat ma|oplošná chráněná Území
o zaj iStit minimá|ní dotčení kraj iny V prípadě zastavite|nlch p|och navrhovanych mimo

zastavěn é Území
o revita|izace vodních tokŮ

g) PoŽadavky na veÍejně prospěšné stavby, veňejně prospěšná opatĚení a asanace
.  Vymezi t  verejně prospěŠné stavby d|e $ 2 odst .1 písm'|)  a d|e s  170 ods.1) písm. a) zákona

Č.18312006 Sb.  (stavební zákon)
o Vymezi t  ve ie jně prospěŠná opatrení d|e $ 2 odst .  1)písm.m) ,  d le s  10, l  a  d|e s  170 odst .  1)

písm. b) zákona č.183/2006 Sb.  (stavební zákon)
. zvážit vymezení asanací d|e $ 43 odst.1 jako ploch



(zadání UP Holasice)

odlišit barevně ve vlkrese verejně prospěŠnlch staveb VPS a VPo na která se vztahuje jak
predkupní právo d|e s 101 stavebního zákona tak vyv lastnění d le s  170 SZ,  dá|e VPS a VPo
na která se vztahuje jen pÍedkupní právo d|e $ 101 stavebního zákona a na VPS a VPo na
která se vztahuje jen vyvlastnění d|e s 170 stavebního zákona

h) Da|ší poŽadavky vyp|fvající ze zv|áštních právních predpisrl (naprík|ad požadavky na
ochranu veÍejného zdraví, civi|ní ochrany, obrany a bezpečnosti státu, ochrany |oŽisek
nerostnfch surovin, geologické stavby zemí, ochrany pred povodněmi a j infmi r iz ikovfmi
prírodními jevy)

respektovat z h|ediska Po ČSN 73 o8o2 a zákon č' 1 33/1 985 Sb., v platném znění a zákon č'
42511990 Sb. ,  v  p latném znění
minima|izovat moŽnost ohroŽení h|ukem a vibracemi p|och s chráněnlmi vnitrními prostory
budov a chráněn!mi prostory,  zv|áŠtě u komunikací || .  a ||| . t rídy
respektovat zákon č.33411992 Sb. ,  o ochrané zPF,  pr i  dodrŽení zásad $4 a $5 zákona,  a dá le
53 a $4 vyh|áŠkyMŽP č' 1311994 Sb., obsah vyhodnocení predpok|ádan ch dťlsledkťr na ZPF
bude zpracován podle pťÍ|ohy č. 3 vyše uvedené vyhláŠky do preh|edné tabulkové formy
zakres|it do uzemí v koordinačním vykrese všechny |imity, t lkající se daného Území tak, jak
vyp|1ivají z p|atné |egis|ativy, z vydanfch správních rozhodnutí, či tak jak byly či budou
s dotČenymi orgán (Do) dohodnuty
respektovat všechny l imity t lkající se daného uzemí tak, jak vypl lva1í z platné |egis|ativy' Či
tak jak by|y či budou s Do dohodnuty

i) PoŽadavky a pokyny pro iešení h|avních stretťr zájm a prob|émŮ v uzemí
reŠit st iet p|och pro byd|ení a ochranou pied neprízniv!mi vl ivy hluku a vibrací na venkovní i
vnitrní chráněné prostory a na venkovní chráněné prostory staveb
rešit stret p|och pro byd|enÍ a nedostatečnou kapacitu Čov
reŠit nedostatek p|och pro občanskou vybavenost a p|och verejnlch prostranství obce
vzh|edem k rozvoji p|och byd|ení

j) PoŽadavky na vymezení zastavite|nfch ploch a p|och pňestavby s oh|edem na obnovu a
rozvoj sídelní struktury a po|ohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

o zastavitelné plochy nebudou zasahovat do b|ízkosti chráněnych ku|turnÍch a prírodních
památek, či jej ich ochrannych pásem, ani do registrovanfch vyznamnlch kraj innlch prvkťl

. bude Vymezeno zastav:. ié uzemí

. zváŽtt Vymezení p|och prestavby jako ploch k obnově nebo opětovnému vyuŽití
znehodnoceného Území

. zvážit vymezení pÍestavbovlch p|och a asanací

k) PoŽadavky na Vymezení ploch a koridort), ve kten.ich bude
využití uzemní studií

o zváŽit potrebu regu|ace pro urbanizované rozvojové plochy

u|oŽeno prověÍení změn jej ich

|) PoŽadavky na Vymezení p|och a koridor , pro které budou podmínky pro rozhodování o
změnách je j ich využití stanoveny regu|ačním p|ánem

zváŽit toto vymezení ze1ména v prípadě p|och pro byd|ení

m) PoŽadavky na vyhodnocení v|ivtj uzemního p|ánu na udrŽitelnf rozvoj, pokud dotčenf
orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání up|atní požadavek na zpracování vyhodnocení z
hIediska v|ivťr na životní prostredí nebo pokud nevy|oučiI vlznamn! vl iv na evropsky
vfznamnou loka| i tu či  ptačí ob|ast

. tyto poŽadavky budou stanoveny d|e stanoviska dotčeného orgánu d|e s 47 odst. 3
stavebního zákona

n) Pňípadnf poŽadavek na zpracování konceptu včetně poŽadavkťr na zpracování variant

a

o
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. požadavek z h|ediska vypracování variant nemá ani obec anl poiizovatel' pŤípadné zpracování
konceptu je záVislé na stanovisku dotčeného orgánu d|e s 47 odst. 3 stavebního zákona

o) Požadavky na uspožádání obsahu konceptu a návrhu rizemního p|ánu a na uspoiádání
obsahu jejich odt]vodnění s ohlédem na chaÍakter zemí a prob|émy k íešení včetně měiítek
vlkres a počtu vyhotovení
obsah ÚP (ev. konceptu a návrhu ÚP):

. ÚP.bude zpiacován tak, aby bylo moŽné jeho Vydání jako opatÍení obecné povahy d|e 
'{

soráVního iádu
- textová část i vÝkresová Část ÚP bude Vypracována d|e prí|ohy č. 7 k vyh|áŠce ě'

500/2006 sb.
obsah od Vodnění ÚP (ev. koncéptu a návrhu ÚP):

. textová část odŮvodnění ÚzemnÍho p|ánu bude tvoiit:
. odŮVodnění projektanta pod|e písmene a) . e) Vyhlášky č. 500/2006 sb.
- od Vodnění poÍizovatele bude dop|něno po projednání

. VÝkÍesová část od vodněnÍ bude zpracována dle pÍílohy č'7 k Vyh|áŠce č. 500/2006 sb'
VÝkresy budou zpracovány v měiítcích dle VyhláŠky č. 500/06 sb.' detail obce V měiítku 1 : 2000 bude
proveden na koordinačním v!krcse od vodněnÍ' Viikresy UP budou opatreny záznamem o Úěinnosti.
P|ochy s rozdí|nÝm zpŮsobem VyuŽití budou Vymezeny a deÍjnovány d|e VyhláŠky Č' 501/2006 sb',
pričemŽ tyto p|ochy lze dáIe podrobněji Členit d|e s 3 odst. 4 Vyh|ášky č. 501/2006 sb.
Návrh UP bude zpracován v souladu se zákonem č.183/2006 Sb', o Územním p|ánování a stavebnÍm
rádu (stavební zákon), Vyh|áškami Č. 500/2006 a Č' 501/2006 sb' Počet Vyhotovení dokumentace -
pro projednání bude náVrh (popr' koncept a náVrh) ÚP odevzdán Ve 2 Vyhotoveních. D|e vlsledkťr
projednánÍ bude Vyhotoven čistopis, kten/ bude odevzdán Ve 4 Vyhotoveních' Dokumentace
(konceptu) náVrhu UP i čistopisu bude Vypracována digita|izovaně, data budou piedána poiizovate|i i
objednateli na nosiČi CD. Elektronická verze bude shodná s geoportálem Kra.jského iadu JMK

zÁVĚR K ZADÁNí

zadáni ÚP Ho|asice bude po schválení zastupitelstvem obce Ho|asice pro píojektanta závazné.

zastupite|stvo obce HoIasice schvá|i|o návrh zadání ÚP HoIasice dne .........20.| 1

čísIo usnesení

Mgr. Lenka Ungrová
starostka obce Holasice
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