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Méstsky urad ve Znojmé, odbor rozvoje (dale jen Gfad GUzemniho planovani), ktery na Zadost
méstyse Stitary pofizuje v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. c) zak.C. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni platnych predpisl (stavebni zakon), Uzemné planovaci
dokumentaci pro méstys Stitary zpracoval podle ust. § 47 odst. 1 stavebniho zakona a § 11 vyhl.c.
500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti (dale jen vyhlaska) Navrh Zadani Gzemniho planu Stitary.
Tento Navrh Zadani bude verejné projednan v souladu s ust.§47 odst.2 stavebniho zakona

Schvalujici organ: Zastupitelstvo méstyse Stitary
Pofizovatel: Méstsky urad Znojmo, odbor rozvoje, oddéleni Gzemniho planu
OBSAH:
a) pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popfipadé dal$ich Sirgich izemnich vztah{
b) poZzadavky na feseni vyplyvajici z izemné analytickych podklad(
C) poZadavky na rozvoj Uzemi obce
d) pozadavky na plo$né a prostorové usporadani tzemi
e) pozadavky na reseni verejné infrastruktury
f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi
) pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace
h) dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist
) poZzadavky a pokyny pro feseni hlavnich stetll zajmQ a problém{ v Gzemi
)] pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose
k) pozadavky na vymezeni ploch a koridor{, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti azemni studii
) pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani o

zméndch jejich vyuziti stanoveny regulanim planem

m) pozadavky na vyhodnoceni vlivl Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi, pokud
dotCeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi nebo pokud nevyloudil vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu Ci ptaci oblast

n) pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavk{ na zpracovani variant

0) pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu Uzemniho planu a na usporadani
obsahu jejich odlvodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k feSeni vcetné
méfitek vykresl a poCtu vyhotoveni

e ——
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a) Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, izemné planovaci
dokumentace vydavané krajem, popfFipadé z dalSich SirSich Gzemnich
vztahl

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky vydané viadou Ceské republiky usnesenim &. 929 ze
dne 20.7.2009 vyplyva pro dané Gzemi pozadavek vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj
Gzemi, spocCivajici ve vyvaZzeném vztahu Gzemnich podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel v Gzemi.

Pro feSené Uzemi neni v souCasné dobé platna zadna Gzemné planovaci dokumentace vydana
krajem. Rozpracované druhé znéni navrhu zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
nevymezuje v katastralnim tzemi Stitary zadné pozadavky, které by bylo nutné proveéfit v Gzemnim
planu Stitary.

b) Pozadavky na Feseni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd

Podkladem pro vypracovani tohoto zadani byly Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou
pdsobnosti Znojmo, jehoZ soucasti je katastralni Gzemi Stitary. Pro uvazované zaméry na zmény
v Uzemi vyplyva potfeba respektovani stavajicich pfirodnich a technickych limitd a jejich
ochrannych a bezpe€nostnich pasem. Obec byla pfi zpracovani UAP 2008 zafazena do podregionu
Vranovsko, ktery byl hodnocen nejsilné€ji v environmentalnim pilifi, nejhiife
v ekonomickém piliFi a v piliFi sociodemografickém jako pomeé&rné vyrovnany.

Obec méa v souCasné dobé 660 obyvatel. Z hlediska obCanské vybavenosti je tu materska a
zékladni 3kola pro 1 — 4 ro¢nim (vy3si roéniky jsou v Sumné), fotbalové hfisté, knihovna, kulturni
dm a tfi klubovny spolkl. Vzhledem k tomu, Ze obec je souCasti rekreacni oblasti Vranovské
prehrady nachazi se zde taky vétsi mnozstvi chat (380), penzionl (19) a vétsi rekreaCni arealy (cca
1000 IGzek).

V aktualizaci UAP 2010 byly obce hodnoceny i jednotlivé a v hodnoceni vyvazenosti viech tfi pilifd
je obec Stitary hodnocena negativné v environmentalnim piliFi a to zejména z hlediska plochy
sklonité orné pldy, v pilifich ekonomickém a sociodemografickém kladné. Celkové
hodnoceni vyvazenosti pilitl udrzitelného rozvoje pak fadi obec mezi kladné hodnocené obce.

V ekonomickeé oblasti Ize konstatovat, Ze obec je dobfe vybavena technickou infrastrukturou
(vodovod, kanalizace s vlastni COV, plynofikace). Mira nezaméstnanosti byla v roce 2007 vice neZ
15%. Za obdobi leden aZ srpen 2010 byla prlimérna rocni nezaméstnanost v obci 25,35% a
v priméru od roku 2007 do srpna 2010 pak 20%. Dopravni obsluznost vefejnou dopravou je
v obci dobra. Obci prochazi silnice Il.tfidy 408 a dale Ill.tfidy na Ctidruzice a VI.tfidy na
Vranovskou Ves, kde se tato silnice napojuje na silnici 1/38 Znojmo — Jihlava. Lze tedy konstatovat,
Ze dopravni obsluznost obce je dobra. Problém v dopravé ale zplsobuje téZka nakladni doprava,
kterd zatéZuje obec zejména hlukem a znecistovanim ovzdusi. Dle sCitani dopravy na silni¢ni siti
v roce 2005 je silnice 11/408 vyhodnocena s intenzitou do 3000 vozidel/24 hod. . Katastralnim
stanice je v obci Sumna, obyvateli obce je draha vyuzivana minimalné.

V sociodemografické oblasti je tato obec hodnocena pfiznivé, pozitivné je hodnocen také index
stari, postupny narlst poctu obyvatel (1991 — 605, 2009 — 665) a prirodni predpoklady rekreace.
Podobné, jako v dalich regionech Znojemska, je i vregionu Znojmo nizky podil osob
s dokoncenym vysoko3kolskym vzdélanim.

V environmentalnim pilifi region Vranovsko vyrazné dominuje. | kdyZ v obci je dobre
hodnocena lestnatost GUzemi je tu spiSe hlife hodnocen koeficient ekologické stability a také zde
v poslednich letech do$lo k tbytku zemédélské pldy.

V katastru obce jsou mimo lesni pozemky zastoupeny vsechny tfidy ochrany zemédélského
pldniho fondu. Okoli zastavéného Uzemi je tvofeno prevazné pldami zafazenymi do l.a Il.tfidy
ochrany ZPF. Znac¢na ¢ast pozemkd je rovnéz odvodnéna.

Lesnatost tohoto Gzemi je 885 ha, coz Cini 35% rozlohy obce. Rozloha zemédélské pldy je 1533
ha ze které je 75% zarazeno do l.a Il.tfidy ochrany ZPF.
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Podil ploch zvlasté chranénych tzemi Cini 11%, coZ je hodnoceno spide podprimeérné.

Do katastru obce zasahuje rovnéz 290 ha zvlasté chranéného Gzemi — evropsky vyznamna lokalita
Udoli Dyje. V tomto Gzemi nebyly vyhodnoceny zadné registrované vyznamné krajinné prvky. Jsou
tu vSak vyznamné krajinné prvky ze zakona (les, rybniky, vodni toky). Z hlediska ochrany pfirody
a krajiny byl v minulosti vymezen plan mistniho Uzemniho systému ekologické stability). V novém
Gzemnim planu je tfeba zajistit provéreni jeho aktualnosti a navaznost na sousedni katastry.

Z hlediska hodnot Uzemi je nutno zminit zejména velké mnoZstvi nemovitych kulturnich pamatek
nachazejicich se predevsim v zastavéné Casti obce. Kromé jmenovanych pamatek pak byla
vyhodnocena jako architektonicky vyznamna dominanta naves.

Dal$im podkladem pro vypracovani tohoto zadani byly prlzkumy a rozbory zpracované pro
zhotoveni Uzemniho planu obce Stitary a samotny Gzemni plan obce, ktery byl schvélen
zastupitelstvem obce 18.11.2004.

Z hlediska vodniho hospodarstvi se v katastru obce nachazi vodni nadrz — Vodni dilo Vranov.
V Jeleni zatoce tohoto vodniho dila se pak nachézi vodni zdroj povrchovych vod s vyhlaSenym
pasmem hygienické ochrany l.a Il.stupné. Zaplavové Gzemi je v katastru obce stanoveno pouze
v rozsahu plochy vodni nadrZze. Aktivni zony zda stanoveny nejsou. V obci se pak dale nachéazi
nékolik mistnich vodotedi — Stitarsky potok, Doubravka a nékolik dalSich bezejmennych obcasnych
tokd. PFi jihovychodnim okraji zastavéného Gzemi obce se nachéazi dva rybniky — Horni a Dolni.
Déle se zde nachazi jesté jeden bezejmenny rybnik.

Z hlediska geologie se v reseném katastru nachazi v lokalité Dolniho rybnika poddolované Gzemi.
Jde o ojedinélé ddini dilo s rokem posledni revize Ci aktualizace Gdajd 2006. Vzhledem ke
skuteCnosti, Ze se toto poddolované tzemi nachazi mimo zastavéné Gizemi, nejsou s timto Uzemim
Zadné problémy. Ve vychodnim vybézku katastralniho Gzemi, na hranici s katastralnim Uzemim
Vranovska Ves, se nachazi chranéné loZiskové Uzemi stavebniho kamene — Stitary na Moravé o
rozloze priblizné 36 ha. Vramci tohoto chranéného loZiskového Gzemi je vymezeno loZisko
nerostnych surovin — Stitary — Pavlice — Kravi hora, typ loZiska — bilancované loZisko vyhradni,
dosud netézené, surovina — stavebni kdmen, charakter suroviny — migmatit, rula.

c) PoZadavky na rozvoj uzemi obce

Hlavnim cilem zpracovani nové Gzemné planovaci dokumentace je navrhnout budouci funkéni
usporadani Uzemi a stanovit zavazné zasady pro jeho dal$i rozvoj.

V Gzemnim planu bude rovnéZ vymezena hranice zastavéného Uzemi dle ustanoveni stavebniho
zakona k datu, které bude v dokumentaci uvedeno.

Obec ma platnym Gzemnim planem vymezen nedostateCny pocet ploch vhodnych pro bydleni. Pfi
provadéni prlzkumd v ramci aktualizace Gzemné analytickych podkladd bylo zjisténo, Ze plochy
navrzené platnym Uzemnim planem pro bydleni jsou sice navrzeny v dostateCném rozsahu, av$ak
Cas prokazal ve vétsiné pripadd nemozZnost jejich zastavéni a to zejména s prihlédnutim j
majetkovym vztah@m. Novy Uzemni plan bude tedy FeSit pfehodnoceni navrhovanych rozvojovych
ploch s pfihlédnutim zejména k pozemklm ve vlastnictvi obce. Dokumentace bude rovnéz
navrhovat vhodné funkéni regulativy téchto ploch, které budou predevsim akceptovat stavajici
charakter zastavby v obci.

Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy budou nové vymezeny predevs$im plochy prirodni
zahrnujici plochy potfebné pro vymezeni prvkl Uzemniho systému ekologické stability na viech
arovnich a plochy pro ostatni krajinnou zelen apod. Zpracovani planu USES (pfehodnoceni
stavajiciho) bude provedeno odborné zplsobilou osobou.

Bude respektovana historickd urbanisticka struktura obce. V prostorovém usporadani je nutno
upresnit diferenciaci Uzemi s ohledem na ochranu hodnot UGzemi (hlavni dominanty, mista
pohledd,...). Dale bude provérena dostate¢nost ploch obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi
v obci a ploch sportu a rekreace v navaznosti na predpokladany rozvoj.

Dal$im podstatnym Ukolem nového Uzemniho planu bude FeSeni stavajicich ploch rekreace pri
Vranovské prehradé. Toto Uzemi nebylo platnou UGzemné planovaci dokumentaci FeSeno
dostatecné. Uzemni plan obce feSil pouze vétsi rekreaCni objekty a nefesil plochy stavajicich chat
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urenych pro individualni rekreaci. Vymezena Cast této rekreaCni oblasti je FeSena stavajicim
Regulacnim planem Vranov plaZz a hraz. Tato dokumentace vSak svym obsahem odpovida dobé
svého zpracovani a v dnesni dobé je spie neaktualni. Platnost tohoto regulacniho planu bude v
souladu se stavebnim zakonem ukonlena v roce 2015 a jeji aktualizace Ci pofizeni nového
regulacniho planu pro toto Uzemi je v soucasné dobé neredlna. Je tedy nezbytné toto Gzemi, do
kterého zasahuji tfi katastralni Gzemi fesit v jednotlivych Gzemnich planech.

d) Pozadavky na plo$né a prostorové usporadani

Uzemi bude Gzemnim planem ¢lenéno na plochy s rozdilngm zplisobem vyuziti. Plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter Gizemi dale podrobnéji Clenit —
viz. 8 3 a 84 vyhl. . 501/2006 Sh. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni platnych
predpist. Budou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyufziti, nepripustného vyufziti,
popf. podminéné pripustného vyu?ziti téchto ploch.

Pfi zpracovani dokumentace navrhu je nutno postupovat v souladu s ust. 85 odst.1 a 2 zakona €.
334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu ve znéni pozdé&jsich predpisti. Zpracovatelé
jsou povinni fidit se zasadami ochrany ZPF (84 zakona), jsou povinni navrhnout a zd@vodnit takové
feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmi
nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit predpokladané disledky navrhovaného fe$eni na ZPF a to
zpravidla ve srovnani s jinym moznym reSenim.

Z hlediska $irgich Gzemnich vztah( je tfeba respektovat vazbu na mésta Znojmo a Vranov nad Dyji
jako centra vy3si obCanské vybavenosti a vazbu na sousedni obce CtidruZice, Chvalatice, Lancov,
On3ov, Pavlice, Sumna, Vranov nad Dyji, Vranovska Ves a Zalesi.

Z hlediska dopravnich vazeb budou respektovany sité stavajici statni i mistni dopravy a to vcetné
Zeleznicni.

Z hlediska technické infrastruktury je nutno respektovat veskera stavajici zarizeni véetné jejich
ochrannych pasem.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je nutno respektovat vymezené prvky USES na mistni,
regionalni i nadregiondlni Grovni a zajistit ndvaznost na sousedni katastry. Soucasné je tfeba
zajistit prlchodnost krajiny a navaznost na zelen v zastavéném (zemi obce. Navrh ploch krajinné
zelené bude resen tak, aby plnil v krajiné soucasné i funkci protierozni.

Z hlediska urbanistické koncepce bude respektovan charakter a méfitko v jednotlivych Castech
obce s dlirazem na ochranu hodnot Gzemi.

e) Pozadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Doprava

Stavajici sit’ silnic a mistnich a Gcelovych komunikaci z{stane zachovana. K nové navrhovanym
rozvojovym lokalitdim je tfeba navrhnout i vhodné dopravni napojeni na stavajici sit’ mistnich
komunikaci popripadé silnic. V Gzemnim planu je treba fesit harmonizaci funkCnich a technickych
parametr mistnich komunikaci, nebot’ tyto neodpovidaji vzdy jejich funkénimu zatfidéni. Tento
navrh bude proveden v méfitku odpovidajicimu podrobnosti zpracovani Uzemné planovaci
dokumentace.

Obci prochazi silnice Il.tridy 408, Ill.trfidy 408 16 a VI.tridy 3988. Déale prochazi katastrem obce
neelektrifikovand dréha celostatniho vyznamu Znojmo — Okrisky bez ZelezniCni stanice, nejblizsi
zastavka je v obci Sumna.

Turistické trasy jsou v katastru obce zastoupeny znacenou hipostezkou, znacenymi turistickymi
trasami a jiznim okrajem katastru prochazi mezinarodni cyklotrasa Greenways Praha — Viden a
cyklotrasa mistniho vyznamu Mlynéarska stezka.

Navrh Zadani UP Stitary Stranka 5



K cyklistice je nevhodné hojné vyuzivana rovnéz silnice 11.tfidy a to hlavné v letni turistické sezoné.

Voda

V katastru obce se nachazi Upravna vody a vodni zdroj povrchové vody v Jeleni zatoce. Spravcem
téchto zarfizeni je Vodarenska akciova spoleCnost, a.s. Brno. Z tohoto vodniho zdroje je veden
vodovodni fad do Gpravny vody. Z Gpravny je vedena zasobovaci vétev ve sméru na Dukovany,
dalsi vétev zapadnim smérem na Jemnici, vychodnim smérem na obce Znojemska a jizné do
oblasti Vranovské prehrady.

Zakladni koncepce zasobovani obce pitnou vodou bude akceptovana. Spravcem vodovodni sité je
Vodarenska akciova spoleCnost, a.s., Znojmo. Pro nové navrhované rozvojové lokality bude
navrzeno jejich zasobovani pitnou vodou prodlouzenim stavajicich vodovodnich fadu.

Kanalizace

V je vybudovana oddilna dest'ova a splaskova kanalizace. Odpadni vody jsou odvadény na Cistirnu
odpadnich vod v obci. V oblasti Vranovské plaZe je vybudovana gravitaCni splaskova kanalizace a
splasky jsou Cerpany tlakovou kanalizaci ba COV v obci. V obci je na kanalizaci napojeno 85%
obyvatel. Zamérem obce v nejblizsi dobé je dobudovani destové kanalizace a napojeni nové
navrhovanych rozvojovych ploch na splaskovou a deSt'ovou kanalizaci.

Plyn

Bude respektovana stavajici koncepce plynofikace obce vcetné vsech plynarenskych zafizeni a
jejich ochrannych pasem. Pro nové navrhované rozvojové lokality bude navrzeno jejich zasobovani
plynem prodlouzenim stavajicich fadl. Re$enym UGzemim prochazi vedeni vysokotlakého
plynovodu podél silnice od Ctidruzic a konci v regulacni stanici RSVTL na okraji obce. Stfedotlaky
plynovod je veden i na Vranovskou plaz a odkud je mostni konstrukci pfes Svycarskou zatoku
veden aZz na hraz Vranovské prehrady a dale az do Vranova nad Dyji.

Elektro

V navrhu UP budou respektovany stavaijici trasy elektrickych vedeni a zafizeni viech napét'ovych
hladin, vCetné jejich ochrannych pasem. Pro stavajici a navrzenou zastavbu bude zpracovana
vykonova bilance a v pfipadé potfeby bude navrzeno rozsifeni distribuCnich siti VN a umisténi
novych trafostanic. Na plochach, kde dojde ke stfetu navrzeného funkéniho vyufZiti se stavajicim
zarizenim nebo vedenim a nebude mozné dodrZet rezim stanoveny v ochranném pasmu dotceného
zarizeni, tam bude zvaZovano navrZeni prelozky el. vedeni nebo jeho zafizeni. Napojeni novych
lokalit je mozné, doplnény budou dal$i trafostanice.

Spoje, telekomunikace

Stavajici zafizeni spojl a telekomunikaci (zafizeni mobilnich operatord, apod.) budou akceptovana
a soucasné budou stanoveny regulativy pro pfipadna nova zafizeni mobilnich operatorl a plochy,
kde je mozno predpokladat umisténi vyskovych staveb nebo zafizeni. Ve sméru Sumna — Stitary —
Zalesi a ve sméru Stitaty — CtidruZice je vedeno komunika¢ni vedeni. Velkou C¢ast lokality
Vranovska plaz pokryva ochranné pasmo komunikacniho vedeni se stfedem v objektu vojenské
zotavovny.

Obcanské vybaveni

Stavajici zafizeni obCanské vybavenosti (obecni Grfad, klubovna apod.) jsou situovany predevsim
v centralni Casti obce. Tyto plochy budou akceptovany. Nové plochy pro tento Gcel pak budou
prednostné umist'ovany v centralni ¢asti obce.

Pfi vyjezdu z obce smér Zalesi se nachazi hrbitov. Obec uvaZuje s jeho Upravou, popfipadé s
roz$irenim.

Zachovéana zUstane plocha stavajiciho sportovisté na severnim okraji obce.

Verejné prostranstvi
Stavajici vefejna prostranstvi v obci budou stabilizovana. Soucasné bude provéfena moznost
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vymezeni novych verejnych prostranstvi a to zejména v nové navrhovanych plochach bydleni.

ZvIastni zajmy

V obci se nachéazi objekt pozarni ochrany — pozZarni zbrojnice na navsi.

Objekt dllezity pro obranu statu — RTH Moravské Budgjovice (Krncice) — vedle rekreacniho areélu
Rovnost, nad aredlem Husita.

Na severozapadnim okraje zastavéné Casti obce je vyhodnocena lokalita staré ekologické zat€ze a
kontaminované plocha — skladka Zlibky.

f) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Obec ma typicky venkovsky charakter, hlavnim zajmem je regenerace stavajici zastavby a
zkvalitnéni podminek pro bydleni, dostavba infrastruktury a respektovani stavajici urbanistické
formy sidla.

Z hlediska ochrany kulturnich, urbanistickych a architektonickych hodnot je trfeba respektovat
predevsim stavajici nemovité kulturni pamatky, kterymi jsou:

25 staveni vobci a dale socha Sv.Floriana na navsi v nice domu €. 207, socha Sv.Jana
Nepomuckého na navsi, farni kostel Sv.Jifi, nahrobek u kostela (1803), zdéna poklona u domu
€.111, vyklenkova kaplicka — poklona, farni budova na navsi, poklona u silnice naproti domu C.
227, zdéna poklona u domu €.196 a hrbitov se zdénymi hrobkami.

V katastru obce jsou dale vymezeny tfi lokality UGzemi s archeologickymi nalezy. Lokalita
severovychodné priléhajici k obci — U lipy a U lomu, dal$i lokalita v prostoru navsi — Stredoveéké a
novoveké jadro obce Stitary a lokalita zapadné od obce - U Helenina dvora. Tyto lokality je tfeba
rovnéz respektovat pfi zpracovani navrhu dokumentace jako Uzemi, kde v pripadé jakykoliv
zemnich stavebnich praci a Uprav terénu je investor povinen jiz v obdobi pripravy stavby uzavrit
smlouvu na provedeni zachranného archeologického prlizkumu s instituci opravnénou k provadéni
téchto prlizkumd.

Cast katastru obce je soucasti krajinné pamatkové zony Vranovsko — Bitovsko.

SouCasné je nezbytné respektovat i kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty mistniho
vyznamu - objekty prispivajicimi ke kulturnimu dédictvi a identité obce, které nepozivaji zakonné
ochrany pamatkové péce a prostory urbanisticky a historicky cenné jako naves &i vyznamné
vyhlidkové body U vodarny, Kostelni véz a Hobrlv kopec, které byly vyhodnoceny v ramci
prizkum aktualizace Gizemné analytickych podkladd.

Z hlediska ochrany pfirodnich hodnot je tfeba respektovat predevsim evropsky vyznamnou lokalitu
Udoli Dyje a lokality zvlasté chranénych druh@ rostlin a Zivo€ichl s narodnim vyznamem
vymezenou na hranici s katastralnim Gzemim OnSov nad Svycarskou zatokou. Kromé téchto
vymezenych lokalit pozivajicich zakonnou ochranu je nezbytné respektovat i zvlasté chranéné
Gzemi v lokalité stavajici skladky vodarenskych kald a nejblizsim okoli a dale navrhované pfirodni
pamatky Orli hnizdo a Eduardova skala.

Vtomto katastralnim Uzemi se nenachézi Zadné registrované vyznamné Kkrajinné prvky ani
pamatné stromy. Je tfeba akceptovat veSkeré zakonné vyznamné krajinné prvky, kterymi jsou
rybniky, lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy. Nezbytné je pak respektovani
v8ech stavajicich lesnich pozemkd.

Z hlediska ochrany civilizaCnich hodnot bude FeSeni UGzemniho planu akceptovat stavajici
architektonické a pfirodni hodnoty daného Gzemi a to jak zastavéné Casti obce, tak i volné krajiny.
K podpofe dochovaného krajinného razu bude feSeno zejména umisténi interakCnich prvkd ve
volné krajing, zejména pak v navaznosti na stavajici i vymezované prvky USES.

K podpore zachovani krajinného razu budou u rozvojovych ploch, zejména pro vyrobu, stanoveny
prostorové regulativy (predevsim vyskoveé).
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g) Pozadavky na vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni a
asanace

Jako verejné prospésné stavby budou Gzemnim planem vymezeny pozemky, stavby a zarizeni

pro verejnou infrastrukturu urcené k rozvoji nebo ochrané Gzemi obce, coZ je zejména nové
navrhovana dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura véetné ploch obCanského vybaveni a
plochy pro verejna prostranstvi.

Jako verejné prospésna opatreni budou Gzemnim planem vymezena opatreni nestavebni povahy
slouzici ke snizovani ohroZeni Gzemi a k rozvoji nebo ochrané prfirodniho, kulturniho a
archeologického dédictvi, a to predevsim za Gcelem snizovani ohrozeni Gzemi povodnémi a jinymi
prirodnimi katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti Gizemi, snizovani ohrozeni Gizemi erozemi,
zalozeni prvkl Gzemniho systému ekologické stability.

Pripadné uplatnéni predkupniho prava pro navrhovana verejné prospé€Sna opatreni, budou
konzultovana ve fazi pripravy navrhu se zastupci obce a potizovatele.

Asanacni zasahy se mohou vyskytnout predevsim v souvislosti s feSenim bodovych dopravnich
zavad. V pripadé potreby budou navrhovany pouze v nezbytném rozsahu a na zakladé radného
zdGvodnéni.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisd, napfiklad pozadavky na ochranu vefejného
zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany zemédélského pldniho fondu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy budou doplnény na zékladé pozadavk{ vznesenych pfi vefejném projednani tohoto
navrhu zadani.

i) Pozadavky a pokyny pro Fedeni hlavnich stfetl zajm@ a problémi v tzemi

V Gzemi je treba vytvofit podminky pro feSeni urbanistickych, hygienickych a dopravnich zavad.
Jednim z hlavnich problém{ v Gzemi je pomérné velké zatizeni silnice Il.tfidy 408 ktera prochazi
celym zastavénym Gzemim obce a problémy zde Cini pfedevsim tranzitni nakladni doprava.

Dals$im ze stfetl bude zcela jisté i navrh novych rozvojovych ploch ve vztahu k zemédélskému
pldnimu fondu. Zastavéné Gzemi obce je obklopeno prevainé zemédélskou pldou s nejvyssi
ochranou, tedy zarazenych do I. a Il. tfidy. VeSkeré navrhované rozvojové plochy tedy budou ve
stfetu se zemédélskym pldnim fondem. Obec predpoklada navrh rozvojovych ploch prevazné pro
bydleni. Soucasné bude prehodnocen navrh ploch pro bydleni navrzenych soucasné platnou
Gzemné planovaci dokumentaci obce a je pravdépodobné, Ze nékteré navrhované plochy budou
z navrhu i vypustény.

Dal$im problémem k feSeni bude predevsim vymezeni zastavéného Uzemi v okoli Vranovské
prehrady ve vztahu zejména k lesnim pozemkdm a ochrané pfirody a krajiny. Toto Gzemi nebylo
platnou Gzemné planovaci dokumentaci FeSeno dostate¢né. Uzemni plan obce feSil pouze vetsi
rekreacni objekty a neresil plochy stavajicich chat uréenych pro individuélni rekreaci. Vymezena
Cast této rekreaCni oblasti je reSena stavajicim Regula¢nim planem Vranov plaz a hraz. Tato
dokumentace vSak svym obsahem odpovidd dobé svého zpracovani a v dne$ni dobé je spise
neaktualni. Platnost tohoto regulacniho planu bude v souladu se stavebnim zakonem ukoncena
v roce 2015 a jeji aktualizace Ci pofizeni nového regulac¢niho planu pro toto Gzemi je v souCasné
dobé neredlna. Je tedy nezbytné toto Uzemi, do kterého zasahuji tfi katastralni Gzemi resit
v jednotlivych Gzemnich planech.

Z politiky Gzemniho rozvoje vyplyva pro dané Uzemi vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj
Gzemi, spocCivajici ve vyvaZzeném vztahu Gzemnich podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro
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hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel v Gzemi. Ve vefejném zajmu chranit a
rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, pfiemz jejich ochrana by vsak neméla
znemoznovat ekonomické vyuziti Gzemi nebo mu nadmérné branit.

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pFestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
rozvojove ose

Dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 se feSené Gzemi nenachazi v zadné vymezené
rozvojoveé oblasti nebo ose.

Uzemni plan bude navrhovat vhodné funkéni vyuZiti stavajicich zastavénych a zejména
nezastavénych ploch v zastavéném Uzemi. V ndvaznosti na zastavéné Gzemi pak bude hledat
moznost umisténi novych zastavitelnych ploch prevazné s funkénim vyuzitim pro bydleni,
obcanskou vybavenost, sluzby, drobné podnikani, drobnou vyrobu a sport a rekreaci. Dale bude
vymezeno zastavitelné Gzemi v okoli Vranovské prehrady v lokalité stavajicich rekreacniho objekt{
jak hromadné, tak i individualni rekreace.Pfi stanovovani funkcniho vyuziti Gzemi bude zvaZovana
jak ochrana prirody, tak i hospodarsky rozvoj a Zivotni Groven obyvatel.

Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch budou respektovany veskeré limity vyuZiti Gzemi,
ochranna pasma tokl a ochranna pasma lesa. V pfipadé stfetu navrhovych ploch se stavajicimi
technickymi limity bude navrzeno jejich nejvhodnéjsi prelozeni.

k) PoZadavky na vymezeni ploch a koridorli, ve kterych bude uloZeno
provéreni zmeén jejich vyuziti Gzemni studii

Pfi vymezovani jednotlivych zastavitelnych ploch bude dle mistnich podminek posouzena
projektantem vhodnost zpracovani podrobnéjsi Gzemné planovaci dokumentace. V prfipadé potreby
bude jeji vhodnost pred zapracovanim do navrhu dokumentace Gzemniho planu projednana se

zastupci obce a porizovatele.

) Pozadavky na vymezeni ploch a koridordi, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zmeénach jejich vyuziti stanoveny regulac¢nim planem

Navrh zadani UP Stitary nepfedpoklada, 7e by v Gzemnim planu byly vymezeny plochy nebo
koridory, pro které by bylo nutné provéfit jejich vyuziti regulacnim planem. Pokud bude, dle
mistnich podminek posouzena projektantem vhodnost zpracovani regulacniho planu, bude tato
skutecnost projednana v prtibéhu zpracovani navrhu dokumentace se zastupci obce a pofizovatele.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivi GUzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Gzemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivili na Zivotni prostfedi nebo
pokud nevylouéil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu €i ptaci oblast

Bude dopInéno na zakladé vysledkd vefejného projednani tohoto navrhu zadani Gzemniho planu.
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n) PFipadny pozadavek na zpracovani konceptu, vcetné poZadavkli na
zpracovani variant

Bude dopInéno na zéakladé vysledkd vefejného projednani tohoto navrhu zadani. Zpracovani
variantniho Fe$eni rozvojovych lokalit se nepredpoklada.

0) PoZadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu Gzemniho planu a na
uspofFadani obsahu jejich odlivodnéni s ohledem na charakter Gzemi a
problémy k Fedeni v€etné méFitek vykresl a po€tu vyhotoveni

Bude dopInéno na zakladé vysledkd vefejného projednani tohoto navrhu zadani.

- Zpracovani Gzemné planovaci dokumentace je vybranou Cinnosti ve vystavbé podle ust. §
158 odst. 1 stavebniho zadkona. Vybrané cinnosti ve vystavbé mohou vykonavat pouze
fyzické osoby, které ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu -
v tomto pripadé dle zak.C. 360/92 Sh., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o
vykonu povolani autorizovanych inzenyrl a technikl cinnych ve vystavbé, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

- Dokumentace bude podepsana a opatfena autorizaCnim razitkem projektanta.

- Struktura dokumentace Uzemniho planu bude odpovidat pozadavkdm danych vyhlaskou C.
500/2006 Sbh., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
evidenci tzemné planovaci Cinnosti, zejména pak s prilohou €.7 vyhlasky.

e ——
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