Méstsky Giad ve Znojme, odbor vystavby (déle jen Grad Gzemniho planovani), ktery na Zadost obce
Safov pofizuje v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. ¢) zak.¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovéani a
stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich piedpisi, Uzemni plan pro obec Bitov, zpracoval
podie ust. § 47 odst. 1 stavebniho z&kona a 8 11 vyhl.¢. 500/2006 Sb., 0 Uzemné analytickych
podkladech, izemné planovacich dokumentaci a zpasobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (déle jen

vyhlaska) tento

NAVRH ZADANI

pro vypracovani Uzemniho planu

SAFOV

okr. Znojmo

LEDEN 2012
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Tento ndvrh zadani je zpracovén v rozsahu stanoveném piilohou ¢. 6 vyhlasky a bude verejné
projednan v souladu s ust. § 47 odst. 2 stavebniho zékona.

Porizovatel Uzemniho planu:  Méstsky urad Znojmo, odbor vystavby, oddéleni zemniho planovani
Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Safov

A) POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DAL SICH
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Uzemni plén bude v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (délejen ,,PUR
2008"), konkretizujici Ukoly uzemniho planovani v republikovych, pieshrani¢nich a mezinarodnich
souvislostech. Uzemni plan zohledni vybrané republikové priority Gzemniho planovani pro zajidténi
udrzitelného rozvoje zemi. Uvedeny jsou ty priority, které maji vztah k feSenému Gzemi:

(14) Ve vergném zgmu chrénit arozvijet ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeol ogického dédictvi. Zachovat réz jedinecné kulturni krajiny,
kteréjsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napt. i
jako turistické atraktivity. Jgjich ochrana by meéla byt provazana s potiebami ekonomického a
socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

(16) Pri stanovovéni zpisobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pied uplatnovanim jednostrannych hledisek a poZzadavki, které ve svych
dasledcich zhor&uji stav i hodnoty Uzemi. Pti feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohlednovat
také poZzadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje tzemi.

(17) Vytvéret v izemi podminky k odstranovani disledka ndhlych hospodarskych zmeén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich piileZitosti, zegména v regionech strukturang
postiZzenych a hospodérsky slabych a napomoci tak ieSeni problému v téchto Uzemich.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury.

(19) Vytvéret predpoklady pro polyfunkeni vyuzivani opusténych aredlti a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemedelského, vojenského a jiného ptivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zgjistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemedelské a lesni pidy) a zachovéni verejné zeleng, veéetné minimalizace jei fragmentace.

(20) Rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nggméné
konfliktnich lokalit a ndsledn¢ podporovat potiebnd kompenzacni opatieni. S ohledem nato pfi
Uzemné plénovaci ¢innosti, pokud je to moZné a odiivodnéné, respektovat vereiné zamy, napi. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zefména formou dusledné ochrany zvlaste
chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadi, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranéné oblasti piirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského padniho
fondu a lesniho padniho fondu. Vytvéiet Gizemni podminky pro implementaci a respektovéani USES a
zvySovani a udrZovani ekologické stability ak zajisteni ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné
krajin¢ a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani
udrZovani rozmanitosti venkovske krajiny. V ramci Uzemné plédnovaci ¢innosti vytvéaret podminky pro
ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové charakteristiky atypy krajiny a vytvéiet podminky pro
ochranu ptirodnich zdroja.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZziti predpokladi Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napt. cykloturistika, agroturistika, poznévaci turistika), pii zachovani arozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZziuji celoro¢ni vyuZziti pro razné formy turistiky.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret piedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
atechnické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a technickou infrastrukturu
umist'ovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, je-li to Ui¢elné, do spolecnych koridor.
(25) Vytvéret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatel pred potencidnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Uzemi (zéplavy, sesuvy pidy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potiebnych pro umist'ovani staveb a opatieni
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na ochranu pied povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvéret
podminky pro zvySeni piirozené retence srézkovych vod v Gzemi s ohledem na strukturu osidieni a
kulturni kragjinu jako alternativy k umeélé akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochéch vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i
vyuzivani dest’ovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirnovat G¢inka povodni.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridora a ploch dopravy, koridort a ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice Gzemniho rozvoje CR 2008 k feSenému Gizemnimu
planu:
- feSené Uzemi nelezi v Zadné rozvojoveé oblasti ani na rozvojové ose vymezené v Politice
tzemniho rozvoje CR 2008,
- feSené Uzemi neleZi ve specifickych oblastech vymezenych v PUR CR,
- feSené Uzemi nelezi v trase transevropskych multimodal nich koridora, koridort
vysokorychlostnich trati, koridort délnic a rychlostnich silnic, koridorti vodni dopravy,
koridori € ektroenergetiky, koridora VVTL plynovodii, koridori pro dalkovody

UP Safov bude v souladu s vydanymi Zasadami Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (déle jen
,ZUR JMK*). UP zohledni priority izemniho planovani kraje pro zajiéni udrZitelného rozvoje Gizemi,
které se vztahuiji k feSenému Gzemi a jsou ieSitelné v UP.

DleZUR JMK je Gizemi obce Safov sougasti specifické oblasti nadmistniho vyznamu N-SOB1
Vranovsko, do Uzemi zasahuije skupinovy vodovod TV 13, Uzemi obce je zarazeno do oblasti se
shodnym krajinnym typem A 11.1.2.

o UP zohledni pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi a tkoly uzemniho planovani pro planovani
ausmernovani Uzemniho rozvoje specifické oblasti N-SOB1 dle ZUR JMK:
§ Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi
- Podporovat v obcich oblasti rozvoj socioekonomickych funkci arozvoj verginé
infrastruktury.

- Podporovat v obcich oblasti rozsifovani nabidek a vybavenosti pro celoroéni rekreaci,
cestovni ruch a ekologicky orientovanou turistiku v koordinaci s ochranou piirody a
krajiny.

- ZlepSovat parametry dopravni infrastruktury a podminky obsluznosti Gzemi.

- Podporovat sou¢asné zlepSeni dopravni provazanosti sidel oblasti:

s vySSimi centry osidleni Moravské Budgjovice a Jemnice na Uzemi kraje Vysocina, se
Slavonicemi na Gzemi Jiho¢eského kraje (silni¢ni propojeni Vranov nad Dyji —
Slavonice)
s vySSimi centry osidleni ve sméru k sousednimu Gzemi Dolniho Rakouska

§ Ukoly pro Gizemni planovani

- Zpresnit prednostné v UPD dotéenych obci vymezeni ploch a koridori vymezenych ZUR
JMK.

- Zajistit v UPD obci dostatek ploch pro rozvoj socioekonomickych funkci a rozvoj verginé
infrastruktury, se zvlaStnim dirazem na zabezpeceni:

vybavenosti pro rekreaci, cestovni ruch aturistiku ve vsech sidlech oblasti,

ochrany vyjimecnych hodnot Narodniho parku Podyji a dalSich piirodné cennych ¢asti
specifické oblasti, hledat rozvojové plochy mimo tato prirodné cenna Uizemi,

- Vymezit v UPD obci sit’ cyklostezek s piednostnim vyuZitim stavgjicich teelovych
komunikaci a koordinaci s vymezenim biokoridora a biocenter USES.

- Provéifit av pripadé potieby doplnit v UPD obci zaméry a opatieni ke zlepSeni parametrt
dopravni infrastruktury, véetné minimalizace jejich negativnich vliva na kvalitu Zivotniho
prostiedi v obytnych a rekrea¢nich tzemich.

- Respektovat Uzemni ochranu v ZUR JMK vymezenych ploch Gzemnich rezerv.

o UP zpresni vymezeni koridoru hlavniho vodovodniho fadu nadmistniho vyznamu TV13 a
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zohledni kriteria a podminky pro rozhodovani o zménach v izemi a ukoly pro tizemni planovani
dle ZUR JMK

§

Kritéria a podminky pro rozhodovéni o zménach v tzemi

- Vytvorit tzemni podminky pro zvySovani poétu obyvatel pripojenych na vodovody pro
vergnou potiebu a zgjistit tak pristup ke kvalitni vodé pro vSechny.

- Podporovat propojovani skupinovych vodovodi do vodarenskych soustav s kapacitnimi a
kvalitnimi vodnimi zdroji a zlepSovat tak i spolehlivost zajisténi dodavek vody.

- Podporovat piednostné vystavbu arekonstrukci zdroja pitné vody, privadécu a rozvodnych
siti v obcich nad 2000 obyvatel.

Ukoly pro Gzemni plénovani

Zpiesnit a vymezit koridory hlavnich vodovodnich fadii v soucinnosti se spravci siti s ohledem

naminimalizaci streta s limity vyuZiti Gzemi, predevSimu TV13 s EVL Udoli Dyje.

o UP zohledni pozadavky na usporadani a vyuziti izemi a koly pro Gizemni planovani pro oblast se
shodnym krajinnym typem dle ZUR JMK.
A111.2

§

Pozadavky na usporadani a vyuziti Uzemi, tkoly pro tzemni planovani

- Vytvéret izemni podminky pro podporu arozvoj dotované, ekologicky Setrné zemedelské
rostlinné vyroby.

- Vytvéret izemni podminky pro postupny prechod na hospodéistvi zameiené na luéni
porosty a extenzivni chov hospodéiskych zviiat (pastevni chovy).

- Vytvéret izemni podminky pro rozvoj lesniho hospodéistvi s postupnou zménou druhové
skladby, véetné rozsirovani lesnich ploch na zemédélsky extrémnich stanovistich.

- Vytvéret izemni podminky pro mozneé ieSeni problému stietovych oblasti s mistnimi
povodnémi, rozvoj rybniki spojenych s protipovodiiovou ochranou.

- Vytvéret izemni podminky pro ochranu rézovitosti krajiny v oblastech s |okalitami
vhodnymi pro agroturistiku a regiondlni cestovni ruch ve zvlasté chranénych tzemich

Z hlediska Sirsich izemnich vztahi, které nejsou obsahem PUR 2008 ani ZUR JMK, je treba Fesit
napojeni USES na USES na sousednich katastralnich tizemich a napojeni trasy skupinového vodovodu
smérem na Novy Petiin a Stalky.

B) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Z UAP ORP Znojmo vyplyvaji pro feSené Gizemi nasledujici poZzadavky:

Respektovat limity vyuZziti Gzemi:

O O 0O 0O O O o0 oo

silnice 11/398, 11/409, 111/39818 a 111/39819 a jgich ochranné pasmo

stavajici cyklotrasu mezinarodniho vyznamu Greenway Praha¢. 48

hipostezku ¢. 306

komunika¢ni kabel ové vedeni a jeho ochranné pasmo

stavajici trafostanice a jgjich ochranné pasmo

vedeni VN ajeho ochranné pasmo

VKP ze z&kona — vodni toky a plochy

pozemky uréené k plnéni funkce lesa a pozemky do vzdalenosti 50 m od okrajelesa
nemovité kulturni pamétky - Zidovsky hrbitov, vyklenkova kaplic¢ka — poklona (u silnice na
Stary Petiin), kostel sv. Bartoloméje, vyklenkova kaplicka — poklona (u staré celnice), socha
sv. Jana Nepomuckeého (u silnice na Podmyce)

Uzemi s archeologickymi ndlezy (Safov — Zidovsky hibitov ajadro obce)
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Respektovat rozbor udrZitelného rozvoje tzemi, tj.:
0 vytvorit Uzemni podminky pro vyuZziti silnych stranek a prilezitosti:

- vzhledem k nevyhovujici kvalité pitné vody v obci z vlastnich zdrojt by piileZitosti bylo
vybudovani skupinového vodovodu Vranov nad Dyji — Podhradi nad Dyji a napojeni
rozvodu vody v obci na tento skupinovy vodovod

- prileZitosti je zlepSeni technického stavu a parametri stévajici silniéni sité

- narast zemeédélské pady (0 0,1% v letech 2003 — 2010)

- priznivaveékové struktura obyvatel

- relativné dobie zachovany venkovsky réaz

- moznost polyfunkeniho vyuZiti objekta k bydleni i podnikani

- prilezitosti je zlepSeni urbanistické ef ektivnosti obytné zastavby (dostavba proluk, dosud
nevyuZitych stavebnich pozemkii)

- predpoklady pro navazujici rozvoj novych forem cestovniho ruchu a rekreace opirgjici se o
cykloturistiku a agroturistiku

- vyuziti uvolnénych kapacit trvalého bydleni k rekreacnim Gcelim

- podporatvorby novych pracovnich mist (napt. zajisténim pozemka pro drobné podnikani)

0 vytvorit Uzemni podminky pro FeSeni slabych stranek a hrozeb:
- Uzemi ekologicky nestabilni (KES 0,11)
- ngsou spinény cile enviromental ni kvality podzemnich vod z hlediska chemického stavu
- maly podil lesa v katastralnim Uzemi (2,78 ha)
- hrozbou maZe byt urbanizace volné krajiny
- chybgjici rozvod splaskové kanalizace zakonceny v COV
- chybgjici rozvod vody pro verginou potiebu
- stavgjici nevyhovuijici kvalita pitné vody
- $patny technicky stav a nedostatecné parametry silnic I1. alll. tridy
- pokles poctu obyvatel
- chybgjici kvalitni sluzby pro turistiku
- vysoka mira nezaméstnanosti

Dalsi pozadavky vyplyvajici z UAP (piedevsim z problémového vykresu a okruhu problémi k FeSeni)
jsou uvedeny v nasledujicich kapitolach zadani.

C) POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI OBCE

Uzemni plén Safov navéaZe na urbanistickou koncepci stanovenou dosud platnym UPO Safov. Moznost
pievzeti zastavitelnych ploch vymezenych timto Gzemnim planem, pokud dosud nebyly zastavény,
bude provérena s ohledem na aktudlni pozadavky a stav v Uzemi.

V Uzemnim planu budou vymezeny plochy pro:

- bydleni tmérné s ohledem na velikost a potreby obce — provefit moznost prevzeti dosud nevyuZitych
ploch z platného UPO, dal§i plochy hledat pti severnim okraji obce;

- vergna prostranstvi - budou respektovany stavajici plochy vereinych prostranstvi, jako plocha
verginého prostranstvi bude vymezena zefména naves, plocha severné od kulturniho domu;

- pro ¢istirnu odpadnich vod pod hibitovem — dle dokumentace feSici odkanalizovani obce, kterou
poskytne obec;

- sit” hlavnich G¢elovych komunikaci zajist'ujicich zlepSeni prostupnosti krajiny;

- dopravni atechnickou infrastrukturu, jgiz potieba vyplyne v ndvaznosti na nové vymezené plochy.
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Bude provéieno:
- opodstatneni a aktualnost nutnosti hajit plochu pro trafostanici a koridor pro pripojku VN
navrhované dosud platnym UPO pfi jihovychodnim okraji obce.

UP navrhne vhodné funkéni vyuziti pro: byvalou cenici.
NeuvaZzovat s vymezenim rozvojovych ploch pro vyrobu a skladovani.

V zastavitelnych plochach a v zastavéném tzemi budou zohlednény pozemky s platnym Gzemnim
rozhodnutim.

D) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi
(URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPORADNI KRAJINY)

Uzemi bude Gizemnim planem &lenéno na plochy s rozdilnym zpaisobem vyuZiti. S prihlédnutim
k G¢elu a podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétsi nez 2000 m2. Plochy
s rozdilnym zpiisobem vyuZiti |1ze s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi déle
podrobngji ¢lenit dle § 3 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Urbanisticka koncepce
Uzemni plén Safov navéaZe na urbanistickou koncepci stanovenou dosud platnym UPO Safov.
MoZznost prevzeti zastavitelnych ploch vymezenych timto Gizemnim planem, pokud dosud nebyly
zastavény, bude provétena s ohledem na aktualni poZzadavky a stav v Gzemi.

Bude respektovana urbanisticka struktura obce. Urbanisticka struktura Safova je vyznamnou
urbanistickou hodnotou. Sou¢asna stopa zastavby odpovida pavodnimu zptasobu zal oZeni obce, jez
bylo stavebnim vyvojem zavrSeno v baroknim obdobi, coZ doklada mapa stabilniho katastru z r.
1824. Bude respektovano a posileno centrum obce, respektovany dominanty obce a stavajici
charakter sidla a hladina zastavby. Bude respektovan a posilen systém sidelni zelené.

Zastavitené plochy budou feSeny v navaznosti na zastavéné Gzemi, nebudou navrhovany ve volné
krajing. Uzemni plan stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti (hlavni
vyuZiti, pokud je mozné jg stanovit, piipustné vyuZiti, popripadé podminéné piipustné vyuZiti —
v tomto pripadé musi byt stanovena podminka, ktera podmini vyuziti plochy pro dany Gc¢el). Dale
Uzemni plén stanovi podminky prostorového uspoiradani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochéch).

V pripadé potieby bude stanoveno poradi zmeén v Uzemi — etapizace.

K oncepce usporadani krajiny

Bude provérena sit’ tcel ovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni zefména s ohledem na
potieby zemedglstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky a pési turistiky.

Bude navrzeno obnoveni byvalého parku pii zapadnim a zéasti jiznim okraji obce, jedna se 0 pas
zeleng ve svahu nad tokem Kteslického potoka, ktery prochézi od ,, novéno* hithitova az po , stary”
Zidovsky hibitov.

Bude navrzena revitalizace Kieslického potoka v tdoli pod parkem, kolem potoka bude vymezen
vychézkovy chodnik.

Budou respektovany a pripadné doplnény piechodové pasy zelené kolem vodoteti, rybniku, okraji
lesa.

Bude navrZena ochranna aizolacni zelen po obvodu obce a kolem zemédélského vyrobniho
objektu severozdpadné od obce.

S ohledem na krajinny réz nebudou vymezovany plochy pro vétrné a fotovoltaickeé elektrarny.
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Budou vytvoreny potiebné podminky pro protierozni opatieni.

Bude proveiena moznost zalesnéni vhodnych pozemkd, které jiz neslouzi zemedelské vyrobe.
Systém zalesnéni bude sladén se systémem USES.

Bude aktualizovano ieSeni loka niho USES z platného UPO.

Budou navrzeny alespon jednostranné vysadby vhodnych drevin podél polnich cest a kolem

stavgjicich silnic v Gsecich, kde dosud chybi.

Uzemni plén bude ieSit posileni ekologické stability Gizemi obce Safov a zvySeni lesnatosti

v feSeném Uzemi. Upiednostiiovano bude pritom zakladani lesnich porosti a krajinné zeleng

v takovych polohéch, kde bude mit tato zelen vicel¢el ovy vyznam — ekologicky, protierozni,
rekreacni.

E) POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

- UP nebude menit stavajici koncepci dopravy.
Nové navrZené plochy budou navazovat na stavajici a prodlouZzené mistni komunikace.
Budou respektovany stavajici cyklotrasy a hipostezka.
Bude navrzeno doplnéni sité cyklotras (napi. smérem na Rakousko)

Technicka infrastr uktura

Zasobovani vodou. V obci chybi vodovod pro vefejnou potiebu. Jednotlivé objekty v obci jsou
zasobovany z vlastnich studni. Zemedglska farma severovychodné od obce vyuziva vodu

z prameni&té u Janského rybnika. UP zpiesni koridor skupinového vodovodu TV13 Vranov nad
Dyji — Podhradi die ZUR JMK, na ktery by ml byt napojen vodovod obci.

Odvéadeni a &ideni odpadnich vod. Obec Safov nema splaskovou kanalizaci. Splaskové vody

z jednotlivych objektt jsou svadény do jimek na vyvazeni. UP navrhne koncepci odkanalizovani
obce. Podkladem bude dokumentace, kterou zadala obec Safov a e systém odkanalizovani obce.
Plochapro COV bude vymezena pod hibitovem jizné od obce.

Dest’'ové vody budou v zdmu zachovani odtokovych poméri v maximéni mozné miie zdrzovany
na pozemku a vsakem odvéadény do pudy.

Zéasobovani dektrickou energii — bude vyhodnoceno zasobovani €. energii s ohledem na navrh
zastavitelnych ploch a popiipadé navrZena plocha pro umisténi nové trafostanice.

Zéasobovani plynem — v obci neni proveden rozvod plynu. Rozvod plynu konéi ve Vranové nad
Dyji. S jeho dovedenim do oblasti smérem na Safov se nepogita. Rozvod plynu v obci nebude
feSen.

Zéasobovani teplem — obec nema centralni tepelny zdroj ani neuvazuje o jeho ztizeni.

Vergind komunikaeni sit’ — zakladni telekomunikacni sit’ bude zachovéna.

Nakladani s odpady — nebudou navrhovany plochy pro nové skladky komunélniho odpadu. Bude
respektovan stavajici systém nakléadéani s odpady, tj. svozem na ur¢enou lokalitu mimo reSené
Gzemi.

Obéanskeé vybaveni
Koncepce ob¢anského vybaveni se nemeéni. DalSi plochy pro ob¢anské vybaveni nebudou navrhovany.
Veig na prostranstvi

Respektovat stavajici plochy verejnych prostranstvi a zohlednit poZzadavky uvedené v kap. C) tohoto
zadani.
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F) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Kromé hodnot Uzemi stanovenych zvlastnimi pravnimi piredpisy nebo na zékladé nich, se za hodnoty
Uzemi povazuji:

Piirodni hodnoty
Vzhledem k nizké ekologické stabilité krajiny v k.. Safov jsou prirodnimi hodnotami i biehové
porosty podél vodnich tokt a rybnikt v Gizemi a doprovodna vegetace podél cest.
Byvaly park pii zdpadnim ajiznim okraji obce.

Kulturni hodnoty Uzemi

- Urbanistické hodnoty Uzemi: charakter sidla, hladina zastavby, dominanty obce, vyznamnou
hodnotou je urbanistické struktura sidla.
Architektonicky cenné stavby ajgich soubory : stavby lidového stavitelstvi vyznamné pro obraz
obce na parc. ¢. 20, 175, 176, 186, 136, 134, 131/1, 128, 197, 109, 106 k.u. Safov
Stavebni dominanty: kostel sv. Bartolomgje,
Drobné stavby v krajiné (kiize, poklony, kaplicky), které nejsou pamatkove chranény

Bude zachovan charakter zastavby a kulturni krajiny.

Vyska zastavby nesmi narusit vyhled na dominanty obce. Bude zachovano harmonické méritko
krajiny.

Ochrana proti hluku

Budou respektovany pozZadavky, tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného vnitiniho
prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb charakterizovanych § 30 odst. 3
z&k.¢.258/2000 Sh., o ochrang verejného zdravi a 0 zmeéng nékterych souvisejicich zakona ve znéni
pozdéjSich zmén a dopliiki v pripadé situovani arozsahu navrhovanych ploch uréenych k bydleni ve
vztahu K jiZ stévajicim podnikatel skym objektam (stéavajicim zdrojim hluku)..

G) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI A ASANACE

Vergné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

- dopravni infrastruktura, jgiz potieba vyplyne v ndvaznosti na nové vymezené plochy,

- navrhovana technicka infrastruktura

- skupinovy vodovod Vranov nad Dyji — Podhradi nad Dyji

Verginé prospésna opatieni, pro které [ze prava k pozemkam a stavbém vyvlastnit

- pripadna protierozni opatieni, pokud se obec rozhodne o jgjich zatazeni mezi vereiné
prospésna opatieni.

Asanace, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

- vieSeném Uzemi nebudou navrhovany.

Stavby a opatieni k zajist’ovani obrany a bezpetnosti statu:

- vieSeném Uzemi nebudou navrhovany.

Vergné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit piedkupni pravo:

- dopravni a plodné technicka infrastruktura, jeiz potieba vyplyne v navaznosti na nové
vymezené plochy, dalSi plosna technicka infrastruktura, pokud obec uplatni na predkupni
prévo poZadavek.

Vergné prospésna opatieni, pro které Ize uplatnit piedkupni pravo:

- vieSeném Uzemi se s nimi nepocita.
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H) POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD
POZADAVKY CIVILNi OCHRANY, OBRANY STATU, OCHRANY LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN, OCHRANY PRED POVODNEMI)

UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni a pozarni
ochrany, které budou specifikovany ve stanoviscich prislusnych dotéenych organt.
Poddol ované ani sesuvné Uzemi se v feSeném Uzemi nenachazi.

1) POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAIJMU A PROBLEMU
V UZEMI

V Uzemnim plénu je tfeba vyiesit nasledujici zavady v Uzemi, vzajemné stiety zamerti na provedeni
zmeén v Uzemi a stiety téchto zameéra s limity vyuZziti Gzemi.

Vytvorit tzemni podminky pro feSeni zavad v Uzemi

- ekologické zavady — nizky koeficient ekologicke stability (KES=0,11) — navrhnout opatieni
ke zvySeni KES

- chybgjici splaskova kanalizace v obci — navrhnout koncepci odkanalizovéani obce

- chybgjici vodovod pro verginou potiebu s kvalitni pitnou vodou

ReSit nepriznivé podminky pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospodéisky rozvoj a pro soudrznost

spolecenstvi obyvatel Uzemi:

V rozboru udrZitelného rozvoje — aktualizaci 2010, ktery je soucasti UAP, dosahl enviromental ni

pilit nulové hodnoty, pilife hospodéiského rozvoje a soudrznosti spoleenstvi obyvatel Uzemi byly

hodnoceny zaporné.

Z hlediska podminek pro priznive Zivotni prostiedi je v Uzemi problémem nizky koeficient

ekologickeé stability a Spatna kvalita podzemnich vod. V piliti hospodarském a

sociodemografickém tvori problém nevybavenost Uzemi technickou infrastrukturou, maly pocet

dokon¢enych byta, vysoka mira nezaméstnanosti a sniZujici se pocet obyvatel.

Proto pozaduje toto zadani vytvorit podminky pro feSeni uvedenych problémi.

J) POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury se predpoklada vymezeni nésledujicich zastavitelnych
ploch (bliZe specifikovanych v kap. ¢) a €) tohoto zadani) pro:

- bydleni

- dopravni infrastrukturu

- pro plosnou technickou infrastrukturu

K) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDI|

Provéteni Gzemni studii bude stanoveno predevSim pro plochy, ve kterych bude tieba ujasnit koncepci
vergné infrastruktury. Déle bude Uzemni studie piedepsana pro navrhové plochy, u nichz se budou
vzhledem ke kulturnim a prirodnim hodnotam lokality vyZadovat zvySené naroky na urbanistické a
architektonické reSeni.

L) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI STANOVENY
REGULACNIMPLANEM

UP Safov nebude vymezovat zadné plochy ani koridory, u kterych by bylo nutné provéieni zmen jgich
vyuZiti regulaénim planem.
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M) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMIi, POKUD DOTCENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K NAVRHU
ZADANI UPLATNIL POZADAVEK NA ZPRACOVANI VYHODNOCENI Z HLEDISKA
VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI NEBO POKUD NEVYLOUCIL VYZNAMNY VLIV
NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU CI PTACi OBLAST

Bude doplnéno aZ na zékladé vysledku projednani zadani UP Safov a stanoviska piislusného dotéeného
organu. Vzhledem k tomu, Ze se nepoZaduje hledat nové rozvojové pl ochy pro vyrobu a skladovani, se
pozadavek na posuzovani vlivi UP na Zivotni prostiedi atedy i posuzovani vlivu UP na udrZitelny
rozvoj neprepoklada

N) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, POZADAVKY NA
ZPRACOVANI VARIANT

Timto zadanim neni poZadovano fesit varianty zaméri na zmeny v Gzemi. Pokud vécng i mistne
prisiusny doteeny organ (odbor ZP KrU Jm kraje) nebude pozadovat zpracovani vyhodnoceni
z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi, nebude koncept UP Safov zpracovan.

O) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI SOHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY
K RESENi VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

UP Safov bude zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim
f&du (stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich predpisi a v souladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto
stavebnimu z&konu.

Uzemni plan bude ieSit celé k.u. Safov.

Obsah tzemniho planu - névrh tzemniho planu:
|. UP Safov
A. Textova atabulkova ¢ast, v rozsahu dle platnych obecné zavaznych pravnich piredpisi

B. Graficka gast

I.1. Vykres z&kladni ¢lenéni Uzemi M 1:5000
[.2. Hlavni vykres M 1:5000
1.3. Vykres verginé prospésnych staveb, opatieni a asanaci M 1 : 5000

I1. Odivodnéni UP Safov
A. Textovacast, v rozsahu dle platnych obecné zavaznych pravnich predpisi
B. Grafickacast

1.1 Koordinacni vykres M 1:5000
[1.2. Koordina¢ni vykres — vytez zastavéného Uzemi M 1: 2000 nebo 1 : 2500
1.3 Vykres SirSich vztahi M 1: 25000
I1.4 Predpokladané zabory pudniho fondu. M 1: 5000

POCET VYHOTOVENI DOKUMENTACE:

- Navrh UP Safov i odiivodnéni UP pro potieby spolesného jednéni -1 x v tidténé podobg,
v eektronické podobé vykresy v pdf, text v doc nebo .pdf

- Navrh UP Safov pro potieby fizeni o vydani UP: bud’ dotisk 1 paré, nebo 2 vyhotoveni, v tistené
podobé.
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- Odavodnéni ndvrhu UP Safov pro potiteby tizeni o vydani UP: bud’ dotisk 1paré, nebo 2
vyhotoveni, v tisténé podobé.

- Cistopis UP Safov a Odivodneni UP Safov: 4 vyhotoveni, resp. doplnéni do 4 vyhatoveni,
v tisténé podobé a digitalne.

ZPUSOB VYHOTOVENI UZEMNIHO PLANU:

Vykresy, kteréjsou soucasti grafické ¢asti Uzemniho planu, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v metitku katastrdlni mapy a vydany v métitku viz vySe.

Dokumentace bude vyti&téna barevnym plotrem. Velikost jednotlivych vykresi (listt)) bude dohodnuta
v prabéhu praci. Dale bude Gzemni plan objednateli piedan téz v digitadlni forme ve formatu. doc
(textova cast), .pdf a.dwg (graficka cast).

Dokumentace bude opatiena tabulkou pro provedeni zéznamu o U¢innosti s obsahem dieust. §14
odst. 1vyhl&sky.

Dokumentace ¢istopisu tizemniho planu bude podepsana a opatiena autoriza¢nim razitkem projektanta.
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