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Méstsky ufad ve Znojmé, odbor vystavby (dale jen Grad Uzemniho planovani), ktery na
Zadost méstyse Béharovice pofizuje v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. c) zak.C. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni platnych predpisl (stavebni zakon),
Gzemné planovaci dokumentaci pro méstys béharovice zpracoval podle ust. § 47 odst. 1
stavebniho zékona a § 11 vyhl.C. 500/2006 Sh., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci Cinnosti (dale jen vyhlaska)
Navrh Zadani Gzemniho planu Béharovice. Tento Navrh Zadani bude verejné projednan
v souladu s ust.847 odst.2 stavebniho zédkona

Schvalujici organ: Zastupitelstvo méstyse Béharovice
Pofizovatel: Méstsky Urad Znojmo, odbor vystavby, oddéleni Gzemniho
planovani
OBSAH:
a) pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, UGzemné planovaci
dokumentace
vydané krajem, popfipadé dal$ich $irSich Gzemnich vztahl
b) poZzadavky na feseni vyplyvajici z izemné analytickych podklad(
C) pozadavky na rozvoj Uzemi obce
d) pozadavky na plo$né a prostorové usporadani tzemi
e) pozadavky na reseni verejné infrastruktury
f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi
) pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace
h) dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist
) poZzadavky a pokyny pro feseni hlavnich stietll zajmQ a problém{ v Gzemi
)] pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose
k) pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude uloZeno provéfeni
zmén
jejich vyuziti Gzemni studii
) poZadavky na vymezeni ploch a koridorli, pro které budou podminky pro
rozhodovani

o zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem
m) pozadavky na vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi,

pokud
dotCeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na
zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi nebo pokud nevyloucil vyznamny
vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu i ptaci oblast
n) pfipadny poZadavek na zpracovani konceptu, vCetné pozadavkl na zpracovani
variant
0) pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu Gzemniho planu a na
usporadani

obsahu jejich odlvodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k feseni
vcetné
méfitek vykrest a poCtu vyhotoveni
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a) Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, Gzemné planovaci
dokumentace vydavané krajem, popFipadé z dal3ich SirSich Gzemnich
vztahl

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky vydané vladou Ceské republiky usnesenim C.
929 ze dne 20.7.2009 vyplyva pro dané Uzemi pozadavek vytvaret predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé
Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel v Gizemi.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) vydané zastupitelstvem
Jihomoravského kraje 22.9.2011vymezuji v feSenych Kkatastralnich Gzemich Béharovice,
RatiSovice a StupeSice koridor pro umisténi hlavniho vodovodniho fadu nadmistniho
vyznamu. Tento koridor je v ZUR oznalen TV 12 — skupinovy vodovod Béharovice, Kfepice,
Tavikovice, Ujezd.

Pro planovani a usmérfiovani tzemniho rozvoje jsou v ZUR stanoveny tyto poZadavky pro
Gzemni planovani:

Ukoly pro uzemni planovani

a) Zpfesnit a vymezit koridory hlavnich vodovodnich fadd Tv1 — TV13 a TV28 v soufinnosti se spravci
siti s ohledem na minimalizaci stfet( s limity vyuZiti izemi, pfedevsim u TV1 s EVL Na lesni horce, u
TV3 s EVL Vétmiky, TV8 s EVL Sivicky les, u TV12 s EVL Reka Rokytna, u TV13 s EVL Udoli Dyje, u
TV28 s PO Palava, u TV17 s EVL Sivicky les.

b) Zajistit izemni koordinaci a ochranu koridort v UPD dotéenych obci.

ZUR JmK zafazuji feSené katastralni izemi do polni stfedovéké sidelni krajiny hercynika A
11.1.1 a lesopolni stredovéké sidelni krajiny hercynika A 11.1.2. Z tohoto zarazeni vyplyvaji
nasledujici pozadavky na usporadani s vyuziti Gzemi a Gkoly pro Gzemni planovani:
- voblastiA11.1.1:
Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi, ukoly pro uzemni planovani

a) Vytvaret izemni podminky pro podporu vyznamné ulohy zemédélske vyroby zaloZene

na intenzivni a ekologicky Setmé rostlinné i Zivoisné vyrobé.
b) Vytvaret zemni podminky pro realizace investic do pady pro zaviahy, pro zabranéni

erozi pudy a vytvofeni funkénich USES.
c) Vytvaret (izemni podminky pro ochranu a obnovovani prvk( nelesni rozptylené zelené
ve struktuie zemédélsky vyuZivané krajiny.

- voblastiA11.1.2

! Fuzadavky na uspuradam a vyuziti uzemi, ukoly pro uzemni planovani

a) Vytvaret Uzemni podminky pro podporu a rozvoj dotované, ekologicky Setrmé zemédél-
ské rostlinné vyroby.

b} Vytvaret Uzemni podminky pro postupny pfechod na hospodarstvi zaméfené na luéni
porosty a extenzivni chov hospodaiskych zvirat (pastevni chovy).

c) Vytvaret (zemni podminky pro rozvoj lesniho hospodafstvi s postupnou zménocu dru-
hove skiadby, véetné rozSifovani lesnich ploch na zemédélsky extrémnich stanovistich.

d) Vytvafet izemni podminky pro moZné feSeni problémi stfetovych oblasti s mistnimi
povodnémi, rozvoj rybniku spojeny s protipovodiovou ochranou.

e) Vytvafet Uzemni podminky pro ochranu razovitosti krajiny v oblastech s lokalitami
vhodnymi pro agroturistiku a regionaini CR ve zviasté chranénych uzemich (NP Podyji)
a pfirednich parcich (PP JeviSovka, PP Rokyina).

Uzemni plan Béhafovice bude viechny vy3e jmenované zaméry akceptovat a zpFesfiovat
v méfitku a podrobnosti zpracovani tzemniho planu.
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b) Pozadavky na Feseni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd

Podkladem pro vypracovani tohoto zadani byly Uzemné analytické podklady obce
s rozsifenou plsobnosti Znojmo, jehoZ soucasti jsou katastralni Gzemi Béharovice, RatiSovice
a Stupesice. Pro uvaZované zadméry na zmeény v Uzemi vyplyvad potieba respektovani
stavajicich pfirodnich a technickych limitd a jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem. Obec
byla pfi zpracovani UAP 2008 zafazena do podregionu JeviSovice. Tento region je nejlépe
hodnoceny v environmentalni oblasti, a to predevsim diky nizkému podilu sklonité orné
pldy a ploch poddolovanych a sesuvnych Gzemi a diky lesnatosti ve dvou tFetinach obci
regionu. Obec Béharovice je hodnocena negativné ve vSech trech oblastech -
environmentalni, ekonomické i sociodemografické. Z téchto tfi oblasti je obec nejhire
hodnocena v oblasti sociodemografické. 5
V soucasné dobé& mé obec celkem 393 obyvatel (zdroj CSU k 31.12.2010) coZ svéddi o
dlouhodobém Ubytku obyvatel (v roce 1991 méla obec 455 obyvatel a vroce 1971 630
obyvatel). Plvodné obce fungovaly samostatné jako obce Béharovice, RatiSovice a
Stupesice. Béharovice mély nejvice obyvatel v roce 1880 a to 840 , RatiSovice pak v roce
1930 mély 273 obyvatel a Stupesice mély v roce 1900 569 obyvatel. Ke spojeni téchto tfi
obci pod obec Béharovice doslo v roce 1964. Obyvatelstvo v obcich bylo Ceské.
Z hlediska obCanské vybavenosti se v feSeném Gzemi nachazi:

- Béharovice: verejna knihovna, tfi klubovny spolkd, kulturni sal, hrbitov, posta,

hostinec a obchod.
- RatiSovice: hristé na petanque, plocha vyuZivana pro paintball, verejna knihovna, dvé
klubovny spolkd a obchod.

- Stupesice: vicetcelové hristé, klubovna spolku a obchod.
Skolska zafizeni zde nejsou, ordinace praktického Iékafe je v Béharovicich. Veskera zafizeni
vyssi obCanské vybavenosti jsou zejména ve mésté Znojmé.
Rovnéz ekonomické oblasti je obec hodnocena negativné a to zejména s prihlédnutim ke
$patné dopravni obsluznosti a vy$si mife nezaméstnanosti. Dle prlzkum{ pro zpracovani
Gzemné analytickych podkladd v roce 2010 neni uvadén zadny prirlstek bytl od roku 2008.
Mira nezaméstnanosti byla v roce 2007 12,38 %. Za obdobi leden aZ srpen 2010 byla
prdmérna rocni nezaméstnanost v obci 12,13 % a v prdméru od roku 2007 do srpna 2010
pak 11,17%. Lze tedy konstatovat, Zze dlouhodobé je nezaméstnanost v obci na stejné
arovni.
V environmentalnim piliFi je obec hodnocena opét negativné a to zejména s prihlédnutim
k zaporné hodnoté koeficientu ekologické stability Gzemi.
Celkova vymeéra vsech tfi katastrl je 1404 ha, pficemz podil zemédélské pldy na celkové
vymeére katastru Cini 82% coz je 1145 ha. Zemédélska plda v tomto katastru je zastoupena
pldami zafazenymi do vech 5 tfid ochrany zemédélského pldniho fondu, pficemz prevazuji
pldy zafazené do 1. a Il.tfidy ochrany ZPF. Lesnatost Gzemi Cini pouze 11,2 %, co?Z
predstavuje 155 ha z celkové vymeéry katastru. Nejvice jsou v tomto (izemi zastoupeny lesy.
Do feSeného Uzemi zasahuje Prirodni park Jevisovka a to konkrétné do k.U.RatiSovice a
StupeSice a vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy a vodni toky a vodni plochy).
Z hlediska ochrany pfirody a krajiny byl v platném Gzemnim planu vymezen plan mistniho
Gzemniho systému ekologické stability. V novém Uzemnim planu je tfeba zajistit provéreni
jeho aktualnosti a zejména navaznost na sousedni katastry a na uzemni systémy ekologické
stability na regionalni a nadregionalni arovni.
V sociodemografické oblasti neni tato obec hodnocena pozitivné. Z demografického
vyvoje je patrny postupny Ubytek obyvatel (1991 — 465, 2009 — 392), negativné je hodnocen
i index stari a podil osob s vysokoskolskym vzdélanim.
V aktualizaci UAP 2010 byly obce hodnoceny i jednotlivé a v hodnoceni vyvéazenosti viech tFi
piliFti udrzitelného rozvoje je obec Béharovice hodnocena negativné ve vsech tfech
oblastech — environmentalni, ekonomické i sociodemografické.
Z hlediska hodnot Uzemi je nutno zminit, Ze v kazdém ze tfi katastralnich Gzemi jsou
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vymezeny lokality s archeologickymi nalezy. Na k.U.B&harovice jsou pak evidovany 3
nemovité kulturni pamatky — kostel Nejsvétéjsi trojice, fara a kaple Sv.Vaclava a na k.0.
RatiSovice zemédélsky dvlr. Na k.0.Stupesice nejsou nemovité kulturni paméatky evidovany.
Kromé& téchto evidovanych pamatek pak byly vyhodnoceny jako vyznamna historicky i
architektonicky cenna stavba. V Uzemi byly rovnéZ vyhodnoceny architektonické hodnoty.
V Béharovicich k nim patfi zejména vyznamny vyhlidkovy bod — kostel, misto vyznamné
udalosti a vyznamna antropogenni dominanta — objekt ZD. V RatiSovicich a StupeSicich byly
takto vymezeny historicky cenné stavby kaplicka a kaple.

Z hlediska vodniho hospodafstvi se v feSeném Uzemi nenachazi Zadny vyznamny vodni
tok. V jihozapadnim okraji k.G. StupeSice zasahuje mirné do reSeného Uzemi stanovené
zaplavové Uzemi JeviSovky. Toto zaplavové Uzemi bylo vyhldSeno v srpnu 2005 a na
vymezeni rozvojovych ploch

v feSeném Uzemi nema vliv.

V feSeném Uzemi se dale nachazeji tyto vodni toky:

k.4. Béharovice - potok Krepicka vCetné bezejmennych pfitokl, jedna se o maélovodny,
neupraveny vodni tok. Krouzsky potok, levostranny pritok JeviSovky, jedna se o neupraveny
vodni tok.

k.U. RatiSovice - Krouzsky potok véetné bezejmennych pfitokl, levostranny pritok JeviSovky.
k.G. StupeSice - StupeSicky potok, pravostranny pritok Krepicky, v zastavéné cCasti je
upraveny, jinak pfirodni tok. Kiepicky potok, levostranny pritok Stupesického potoka.

Dalsim podkladem pro vypracovani tohoto zadani byly prlizkumy a rozbory zpracované pro
zhotoveni Gzemniho planu obce Béharovice a samotny Gzemni plan obce, ktery byl schvalen
zastupitelstvem obce 25.2.2004 a jeho nasledné zpracované 2 zmeény.

c) PoZadavky na rozvoj uzemi obce

Hlavnim cilem zpracovani nové tzemné planovaci dokumentace je navrhnout budouci funkéni
usporadani Uzemi a stanovit zavazné zasady pro jeho dal$i rozvo;j.

V Gzemnim planu bude rovnéz vymezena hranice zastavéného Uzemi dle ustanoveni
stavebniho zékona k datu, které bude v dokumentaci uvedeno. V feSeném Uzemi bude
vymezeno vice samostatnych zastavénych Gzemi.

Béharovice lezi v severni Casti okresu Znojmo pfi hranici s okresem TrebiC, ve vzdalenosti
20 km severné od okresniho mésta Znojma, asi 12 km vzdu$nou Carou od jaderné elektrarny
Dukovany. Jsou sidlem s ekonomickou zékladnou zamérenou na zemédélstvi, vyrobni sluzby
a zCasti na prlimyslovou vyrobu. Béharovice lezi v nadmorské vySce 384 m nad mofem na
nahorni roviné, pfi silnici I1. tf. ze Znojma do Rouchovan.

RatiSovice lezi Castecné na nahorni rovingé, CasteCné v Udoli Krouzského potoka
v nadmorské vySce 380 m nad morfem a s Beharovicemi jsou spojeny silnici 111, t.
Severovychodnim okrajem obce prochazi hranice pfirodniho parku JeviSovka, v némz se
nachazi celé zastavéné Uzemi mistni Casti obce.

StupeSice lezi zCasti na roving, zC€asti na mirném svahu, podél silnice 1. tf. Znojmo —
Rouchovany, z niz zapadnim smérem odbocuje silnice Ill. tf. do RatiSovic. Nadmorska vyska
Cini cca 360 m nad morem. Na Gzemi pFirodniho parku JeviSovka lezi jihozapadni ¢ast mistni
Casti obce.

Obec ma platnou Gzemné planovaci dokumentaci vymezené navrhové plochy pro bydleni.
V k.0.Béharovice, jsou tyto plochy dosud nevyuzité. Novy Gzemni plan provéri aktualnost
jejich navrhu a pripadné navrhne nové plochy pro bydleni v ndvaznosti na zastavéné Gzemi
ve vhodnéjsich lokalitdch. Rovné? v k.G.RatiSovice dojde k provéreni aktualnosti navrhu ploch
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bydleni. V soucCasné dobé se v tomto Gzemi dokonCuje zména Uzemniho planu, ktera resi
nové navrhové plochy pro bydleni, které budou novym UGzemnim planem prevzaty.
S provérenim nevyuzitych navrhovych ploch bydleni se uvazuje i v k.0.Stupesice. V pripadé
zjisténi potfeby vymezeni novych ploch bude jejich navrh proveden v navaznosti na
zastavéné Uzemi obce. Pfednostné bude navrh ploch pro bydleni uvazovan na pozemcich ve
vlastnictvi obce a to ve vsech tfech k.u..

Co se tyka ploch pro vyrobu ma obec v platné Uzemné planovaci dokumentaci vymezeno
nékolik stabilizovanych ploch vyroby (prevazné byvalé aredly zemédélskych druzstev). O
vétsi plochy se jedna v k.U.Béharovice a Stupesice. V k.0.RatiSovice se jedna o mensi plochy
byvalych skladovacich a zemédélskych objektd. Nové mensi plochy pro vyrobu jsou
v platném Gzemnim planu vymezeny pouze v k.G.StupeSice. Novy Uzemni plan proveri
vhodnost a potfebnost této plochy a popfipadé navrhne jeji rozsifeni. S vymezenim novych
ploch pro vyrobu v ostatnich k.G. se neuvaZuje. Predpoklada se navrh vhodného funkéniho
vyuziti stavajicich ploch vyroby tak, aby bylo mozné do téchto ploch umistit kromé stavajici
zemeédélské vyrovy i jiné druhy vyroby.

Novy Gzemni plan bude klast dlraz predevsim na vymezeni veFejnych prostranstvi v obci,
tak aby mohl byt nasledné realizovan zdmér obce na jejich Upravu a ozelenéni.
Nepredpoklada se vymezovani novych ploch verejnych prostranstvi, spiSe stabilizace
stavajicich. Soucasné bude provérena jejich dostateCnost. Verejna prostranstvi by méla byt
vymezena i v prebiranych navrhovych plochach pro bydleni. Pokud vSak bude pro tyto plochy
stanovena podminka UGzemnich studii, budou plochy vefejnych prostranstvi feSena az
v téchto studiich.

V zastavéné Casti obce se nachazi stavajici plochy ob€anské vybavenosti, tyto plochy jsou
v Uzemi stabilizovany a budou akceptovany i novym UGzemnim planem. Soucasné budou
prevzaty i navrhové plochy obcanské vybavenosti z platné tizemné planovaci dokumentace.

V feSeném UGzemi jsou platnym Gzemnim planem obce vymezeny rovnéz stavajici i rozvojové
plochy rekreace. Stavajici plochy s timto funkénim vyuzitim budou novym Gzemnim planem
akceptovany. Rozvojové plochy pak budou provéreny, zejména s prihlédnutim k aktualnosti
jejich vymezeni. Na k.U.RatiSovice se nachazi mimo zastavéné Uzemi plocha vyuZivana pro
paintball, uvaZuje se s jejim vymezenim jako stavajici plochy rekreace. S vymezenim celé
této plochy jako zastavitelné se neuvazuje, bude proveden pouze navrh mensi zastavitelné
plochy potfebné pro mozné zazemi tohoto arealu.

Mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy budou nové vymezeny predevsim plochy
pFirodni zahrnujici plochy potfebné pro vymezeni prvkl Gzemniho systému ekologické
stability na v8ech Grovnich a plochy pro ostatni krajinnou zelen apod. V nezastavéném
Gzemi se z velké Casti rovnéZ nachazi plochy zemédélsky obhospodarované, které budou
rovnéz stabilizovany. Zastavéné Uzemi obce je pak obklopeno prevazné soukromymi
zahradami, které budou rovnéz stabilizovany a jejich funkéni vyuziti bude navrZeno tak, aby
nebylo znemoznéno jejich plnohodnotné vyuzivani k drobnému péstovani a sadareni, pfiemz
se zde neuvazuje s jejich rekreacnim vyuzitim.

Bude respektovana historicka urbanisticka struktura obce. V prostorovém usporadani je
nutno upresnit diferenciaci Uzemi s ohledem na ochranu hodnot Gzemi (hlavni dominanty,
mista pohledd,...).

Pfi vymezovani novych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je rovnéz nezbytné
prihlédnout k jiz dfive vymezenym a stabilizovanym plocham. Déle je nezbytné pfihlédnout
ke véem stavajicim pFirodnim a technickym limitém.
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d) Pozadavky na plo3né a prostorové usporadani

Uzemi bude Gzemnim planem ¢lenéno na plochy s rozdilngm zplsobem vyuZiti. Plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZiti I1ze s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi dale
podrobnéji Clenit — viz. § 3 a 84 vyhl. €. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Gzemi, ve znéni platnych predpisl. Budou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyufZiti s uréenim

prevazujiciho Gcelu vyuziti, pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti,

popf. podminéné pripustného vyuziti téchto ploch.

Pfi zpracovani dokumentace navrhu je nutno postupovat v souladu s ust. 85 odst.1 a 2
zékona €.

334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského pldniho fondu ve znéni pozdéjsich predpisy.
Zpracovatelé jsou povinni Fidit se zasadami ochrany ZPF (84 zakona), jsou povinni navrhnout
a zdlvodnit takové feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zadkonem chranénych
obecnych zajmd nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit predpokladané dUsledky
navrhovaného feseni na ZPF a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym reSenim.
Zemédélska plda je v Feseném Uzemi o celkové vymére 1404 ha, pfiCemz 1100 ha je ornou
pldou. Jsou zde zastoupeny v3echny tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu, pfiemz
podil pld zafazenych do 1. a Il. tfidy ochrany tvofi pfiblizné 1/3 zemédélské pldy.

Zastavéné Uzemi Béharovice a StupeSice je obklopeno zemédélskou pldou téméf vyhradné
zarazenych do nejvyssi tfidy ochrany ZPF. Zastavéné Gizemi RatiSovice je obklopeno pldami
zarfazenymi do vsech tfid ochrany ZPF.

Zemédélské plochy na kterych jsou evidovany investice do pldy (odvodnéni a zavlahy) jsou
v Uzemi zastoupeny minimalné. Funk¢nost tohoto zarizeni dnes Ize pouze odhadovat. Tato
zafizeni jsou dnes ve spravé vlastnikd jednotlivych pozemk{

Prevaznou Cast reseného Uzemi tvoii intenzivné obhospodarovana zemédélska krajina. Tato
skuteCnost ovliviiuje také charakter Béharovic a jejich mistnich Casti, které pini prevazné
funkci obytnou. Predpoklada se zachovani této funkce.

Z hlediska $irsich uzemnich vztah( je tfeba respektovat zejména vazbu na mésto Znojmo
jako centrum vyssi obCanské vybavenosti.

Z hlediska dopravnich vazeb budou respektovany sité stavajici statni i mistni dopravy.

Z hlediska technické infrastruktury je nutno respektovat veskera stavajici zafizeni véetné
jejich ochrannych pasem.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je nutno respektovat zejména Pfirodni park JeviSovka,
dale je tfeba respektovat prvky Uzemniho systému ekologické stability na mistni, regionalni i
nadregionalni Grovni a zajistit jejich zpresnéni dle podminek stanovenych v Zasadach
Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje a zajistit ndvaznost na sousedni katastry. Soucasné
je tfeba zajistit prlchodnost krajiny a navaznost na zelen v zastavéném Gzemi obce. Navrh
ploch krajinné zelené bude resen tak, aby plnil v krajiné soucasné i funkci protierozni.

Z hlediska urbanistické koncepce bude respektovan charakter a méfitko v jednotlivych
Castech obce s ddrazem na ochranu hodnot Gzemi, které jsou podrobné popsany v kapitole
f) tohoto navrhu zadani.

e) Pozadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Doprava
Katastralnim Gzemim Béharovic, RatiSovic a Stupesic prochazi silnice:
11/399 Velka Bite$ — Namést’ nad Oslavou — Znojmo

111/399 15  Béharovice - Kiepice
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111/399 16  Beéharovice - RatiSovice

111/400 4 Ujezd — Rati3ovice - Stupesice

111/400 5 Ujezd - Bé&harovice

111/400 8 Preskace - Béharovice

Stavajici sit’ silnic a mistnich a ucelovych komunikaci zlstane zachovana. V pfipadé navrhu
novych rozvojovych lokalit je tfeba navrhnout i jejich vhodné dopravni napojeni na stavajici
sit mistnich komunikaci popfipadé silnic. V Gzemnim planu je tfeba FeSit harmonizaci
funkcnich a technickych parametrt mistnich komunikaci, nebot’ tyto neodpovidaji vzdy jejich
funkénimu zatfidéni. Tento navrh bude proveden v méfitku odpovidajicimu podrobnosti
zpracovani tzemné planovaci dokumentace.

Turistické trasy budou v Gzemi stabilizovany a souasné se uvazuje i s moznosti jejich dalsiho
rozSifovani. ReSenym Uzemim prochazi znaCend cyklotrasa mistniho a narodniho vyznamu
-Mlynarska stezka“. Jeji trasa je totozna se silnici prochazejici Béharovicemi ve sméru od
obce Ujezd na obec Preskace.

Voda

Obec, vCetné mistnich Casti, je zasobovana pitnou vodou z vodniho zdroje na k.U.RatiSovice.
Z tohoto zdroje je voda vedena do zemniho vodojemu na k.U.Béharovice, kde je voda
upravovana a Cerpana do soustavy vodovodnich fadd na k.G.Béharovice, RatiSovice a
Stupesice. Obec je tedy cela zasobena pitnou vodou a jsou zde vybudovany nové vodovodni
rady.

Vlastnikem v8ech vodovodnich fadl je méstys Béhafovice a spravcem spolecnost D+V
STAVOS Rouchovany.

Z vodohospodarského hlediska je v feSeném Uzemi nezbytné hajit a zpresnit koridor pro
skupinovy vodovod Béhafovice, Kfepice, Tavikovice, Ujezd, jak je popsano vyse v kapitole a)
tohoto navrhu zadéani.

Kanalizace

V obci neni vybudovana zadna kanalizace a splaskové vody jsou odvadény do septikll a jimek
na vyvazeni. Plvodné navrhovana koncepce odkanalizovani obce v platném Gzemnim planu,
kterda spociva ve vybudovani oddilné splaskové kanalizace a odvadéni splaskovych vod na
Cistirny odpadnich vod v jednotlivych mistnich Castech, z{stane zachovana.

V soucasné dobé je projednavana zména tzemniho planu, kterd vymezuje novou plochu pro
umisténi Cistirny odpadnich vod v k.G.Béharovice. Tento navrh bude prevzat i do nového
Gzemniho planu.

Ve vSech mistnich Castech je vybudovana z Casti deStova kanalizace, kterd je prevazné
pouze povrchova.

Plyn

Obec je plynofikovana. Stavajici koncepce plynofikace obce bude respektovana véetné viech
plynarenskych zafizeni a jejich ochrannych pasem. Pro nové navrhované rozvojové lokality
bude navrZeno jejich zasobovani plynem prodlouZenim stavajicich Fadd.

Elektro

Dnes je obec Béharovice spolu s RatiSovicemi a StupeSicemi zasobovana el. energii z
rozvodny 110/22 kV Znojmo — Suchohrdly po venkovnim napdajecim vedeni 22 kV €. 828. Na
odbocku z tohoto vedeni jsou v Béharovicich napojeny venkovnimi pFipojkami 4 trafostanice.
RatiSovice jsou zasobeny dvéma trafostanicemi, napojenymi venkovnimi pfipojkami. Na toto
vedeni jsou ve StupeSicich venkovnimi pripojkami napojeny dvé trafostanice

Distribucni sit’ nizkého napéti je provedena prevazné venkovnimi vodi¢i. V navrhu UP budou
respektovany stavajici trasy elektrickych vedeni a zarizeni vSech napétovych hladin, vcetné
jejich ochrannych pasem.

Pro stavajici a navrzenou zastavbu bude zpracovana vykonova bilance a v pripadé potreby
bude navrzeno rozsifeni distribucnich siti VN a umisténi novych trafostanic. Na plochach, kde
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dojde ke stretu navrzeného funkéniho vyuziti se stavajicim zafizenim nebo vedenim a nebude
mozné dodrzet rezim stanoveny v ochranném pasmu dotCeného zafizeni, bude zvazovano
navrzeni prelozky el. vedeni nebo jeho zafizeni.

Spoje, telekomunikace

Stavajici zafizeni spojl a telekomunikaci (zafizeni mobilnich operéatorli, apod.) budou
akceptovana a soucasné budou stanoveny regulativy pro pfipadn& nova zafizeni mobilnich
operatord a plochy, kde je mozno predpokladat umisténi vy3kovych staveb nebo zafizeni.
V feSeném UGzemi se nenachazi zadna bodova komunikacni zafizeni, dale v severni Casti
k.U.Stupesice prochazi kabelové komunikacni vedeni vCetné ochranného pasma spolecnosti
Net4Gas. Vychodnim okrajem k.4.Béhafovice prochazi radiové smérové komunikaCni vedeni
spoleCnosti Telefonica O2. ReSenym Gzemim prochazi i dalsi komunikacni vedeni a to
prevazné v zastavénych Castech sidel a podél silnic, které jednotliva sidla propojuiji.

Ostatni technicka infrastruktura

V k.U. Béharovice se uvazuje s vymezenim plochy pro umisténi sbérného dvora pfi silnici na
prijezdu do obce od Znojma.

Zménou €.2 je v souCasné dobé vymezovana plocha pro umisténi komunitni kompostarny
v k.U.RatiSovice. Tato plocha bude novym Gzemnim planem akceptovana.

Obcanské vybaveni

Stavajici zarizeni obCanské vybavenosti (obecni Urad, knihovny, obchody, hostince, klubovny
apod.) budou akceptovany. Akceptovany budou rovnéz plochy navrhované pro tento funkéni
typ a dosud nezastavéné. Nové plochy obCanské vybavenosti budou hledany predevsim
v navaznosti na stavajici plochy s timto funkénim vyuzitim.

Verejné prostranstvi

Stavajici verejna prostranstvi v obci budou stabilizovana. Soucasné bude provérena moznost
vymezeni novych verejnych prostranstvi a to zejména v nové navrhovanych plochach
bydleni.

ZvIastni zajmy

Objekty pozarni ochrany — pozarni zbrojnice se nachazi v Béharovicich, RatiSovicich i
Stupesicich.

Dle evidence Ministerstva Zivotniho prostredi se v k.U.RatiSovice a B&harovice nachéazi plochy
starych zat€zi Uzemi a kontaminované plochy. Tyto plochy byly v minulosti obci jiz
rekultivovany a Uzemni plan bude tyto plochy zahrnovat mezi smiené plochy nezastavéného
Gzemi.

Z hlediska zajm@ Ministerstva obrany se celé feSené Uzemi nachazi v leteckém koridoru TSA
a v ochranném pasmu radaru Nameést' nad Oslavou.

f) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Uvod

Obec i okoli byla sidlistém jiz v predhistorickych dobéach, jak dokazuji ¢etné archeologické
objevy Béharovice lezi v severni Casti okresu Znojmo pfi hranici s okresem TrebiC, ve
vzdalenosti 20 km severné od okresniho mésta Znojma, asi 12 km vzdu$nou carou od
jaderné elektrarny Dukovany.

Béharovice byly mésteckem se Ctyfmi ulicemi. Nejvyznamnéjsi budovou byl kostel Nejsvétéjsi
Trojice, v gotickém slohu, postaveny na navrsi v roce 1596 J. K. Teuffelem, majitelem
Tavikovic. Kostel ma 3 oltdife a pozoruhodné jsou obrazy a malby na omitce od
Winterhaltera. Kostel byl plvodné postaven pro evangeliky. Katolicky kostelik sv. Véaclava
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staval v méstecku a mél nadacni kapli, dnesni kapli sv. Vaclava na navsi. K nému se konaly
pouté. R. 1802 byl vSak zboren a za farni kostel byl vyhlaSen kostel nynéjsi. Kostel
Nejsvétéjsi Trojice byl opraven v roce 1884 a byla mu snizena véz. Velmi starého plvodu je
také objekt fary, ktery se pfipomina v 1. pol. 14. stoleti.

RatiSovice — mald osada — nazev od jména Vrati§ (Vratislav). Do roku 1902 spojeny se
Stupesicemi. V obci je zamecek velkostatku, dfive ozdobeny veézickami, u osady byla cihelna.
Ve staré peceti ma obec rydlo a krojidla. V RatiSovicich plsobi velmi malebné pQvodni
historicky stfed obce se svazitou drobnou navsi se zvonickou, lemovanou na severozapadnim
okraji objekty mensich statkd, na vychodni strané statkem se zameckem a sousednim
rybnikem lemovanym vzrostlou zeleni, s ostrlivkem uprostied. Na jizni strané rybnika
uzaviraji centralni prostor objekty chalup a fada stodol, na néZ na vychodé navazuje druhy
rybnik.

Stupesice se pripominaji poprvé roku 1312. Jsou rozlozeny na mirné& zvinéném, prakticky
bezlesém terénu, urbanisticky vSak maji zajimavy pudorys — ulicni skelet ve tvaru kfize.
Naves ma podlouhly tvar, je lemovan objekty vétSich statkd, jejim stfedem protéka potok do
rybnika, upraveného jako pozarni nadrz. Kolem kapli¢ky i rybnika je bohaté stromoradi.

V celkovém souhrnu Ize konstatovat, Ze $ir$i urbanistické a krajinné vazby obce jsou pfiznivé.
Vytvareji vhodné podminky pro kvalitu bydleni ve venkovském prostfedi. Rovnéz jsou zde
dobré predpoklady pro zemédélskou vyrobu.

Navrh

Z hlediska ochrany kulturnich, urbanistickych a architektonickych hodnot je tfeba respektovat
predevsim stavajici nemovité kulturni pamatky, kterymi jsou:

V k.U.Béharovice 3 nemovité kulturni paméatky — kostel Nejsvétéjsi Trojice, fara a kaple
Sv.Véaclava a na k.0. RatiSovice zemédélsky dvlr. Na k.(.StupeSice nejsou nemovité kulturni
pamatky evidovany. Kromé téchto evidovanych pamatek pak byla vyhodnocena vyznamna
historicky i architektonicky cenna stavba. V Gzemi byly rovnéz vyhodnoceny architektonické
hodnoty. V Béharovicich k nim patfi zejména vyznamny vyhlidkovy bod — kostel, misto
vyznamné udalosti a vyznamna antropogenni dominanta — objekt vyroby u nového
vodojemu. V RatiSovicich a StupeSicich byly takto vymezeny historicky cenné stavby kaplicka
a kaple.

Déle pak z hlediska archeologického zajmu je tfeba respektovat na k.G.Béharovice dvé
vymezené lokality (u kostela a za kostelem), v k.U. RatiSovice jedna lokalita (stfredovéké a
novovéké jadro obce) a v k.U.Stupesice (stfedoveké a novoveké jadro obce), které jsou
vymezeny jako Uzemi s archeologickymi nalezy. Tyto lokality je tfeba rovnéz respektovat pfi
zpracovani navrhu dokumentace jako Uzemi, kde v pfipadé jakykoliv zemnich stavebnich
praci a Uprav terénu je investor povinen jiz v obdobi pfipravy stavby uzavfit smlouvu na
provedeni zachranného archeologického préizkumu s instituci opravnénou k provadéni téchto
priizkumd.

Z hlediska ochrany prirodnich hodnot do fe$eného Gzemi zasahuje Pfirodni park JeviSovka a
to do k.G.RatiSovice, kde zasahuje i celé zastavéné Uzemi a v k.G.StupeSice pouze zapadni
okraj zastavéného Uzemi. V reSeném Uzemi se dale nachazi vyznamné krajinné prvky
zakonné. Uzemni systém ekologické stability byl v Gzemi vymezen v ramci zpracovani
tzemniho planu obce. Toto vymezeni prvk( USES na regionalni a neregionalni Grovni bude
upresnéno. Soucasné bude zajisténa navaznost na Uzemni systém ekologické stability na
sousednich katastrech. Vymezeni prvkd USES bude provedeno odborné zptsobilou osobou.

Z hlediska ochrany civilizacnich hodnot bude feSeni Gzemniho planu akceptovat stavajici
architektonické a prirodni hodnoty daného Gzemi a to jak zastavéné Casti obce, tak i volné
krajiny. K podpore dochovaného krajinného razu bude reseno zejména umisténi interakCnich
prvkl ve volné krajing, zejména pak v navaznosti na stavajici i vymezované prvky USES.

K podpore zachovani krajinného razu budou u ploch, zejména pro vyrobu a komercéni
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obCanskou vybavenost, stanoveny prostorové regulativy (predevsim vyskové). Soucasné
bude navrzeno vhodné ozelenéni vyrobnich ploch, predevsim smérem k volné krajiné.
Rovnéz plochy bydleni budou navrhovany tak, aby byl zajistén v maximalni mife tzv. zeleny
prstenec zahrad oddélujici zastavéné plochy zejména od ploch intenzivné
obhospodarovanych.

g) Pozadavky na vefFejné prospésné stavby, veFejné prospésna opatfeni a
asanace

Jako verejné prospésné stavby budou Uzemnim planem vymezeny pozemky, stavby a
zafizeni pro verejnou infrastrukturu uréené k rozvoji nebo ochrané Gzemi obce, coz je
zejména nové navrhovana dopravni infrastruktura, technickd infrastruktura véetné ploch
obcanského vybaveni a ploch pro verejna prostranstvi. Jak je uvedeno v kapitole a) tohoto
navrhu zadani bude dokumentace Uzemniho planu zpresfovat koridor vymezeny v Zasadach
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vymezeny pro skupinovy vodovod, ktery bude
soucasné vymezen jako verejné prospésna stavba.

Jako verejné prospésna opatfeni mohou byt Uzemnim planem vymezena opatfeni nestavebni
povahy slouzici ke snizovani ohrozZeni izemi a k rozvoji nebo ochrané pfirodniho, kulturniho a
archeologického dédictvi, a to predevsim za Gcelem sniZzovani ohroZeni Gzemi povodnémi a
jinymi prirodnimi katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti Uzemi, snizovani ohroZeni
Gzemi erozemi, zaloZeni prvkl Gzemniho systému ekologické stability.

Pripadné uplatnéni predkupniho prava pro navrhovana verejné prospé€sna opatieni, budou
konzultovana ve fazi pfipravy navrhu se zastupci obce a pofizovatele.

Asanalni zasahy se mohou vyskytnout predevsim v souvislosti s FeSenim bodovych
dopravnich zavad. V prfipadé potreby budou navrhovany pouze v nezbytném rozsahu a na
zékladé fadného zdlvodnéni.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

PoZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist, napfiklad poZadavky na ochranu
verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany zemédélského pddniho
fondu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby U(zemi, ochrany pred
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy budou doplnény na zékladé poZzadavki
vznesenych pfi vefejném projednani tohoto navrhu zadani.

i) Pozadavky a pokyny pro Fe3eni hlavnich stfetti zajml a probléml
v Uzemi

V Gzemi je tfeba vytvorit podminky pro FeSeni urbanistickych, hygienickych a dopravnich
zavad.

Vzhledem k uvaZzovanému minimalnimu rozsahu navrhu rozvojovych ploch (podrobné
popsano v kapitole ¢)) a vzhledem k jejich uvazovanému umisténi v navaznosti na zastavéné
Gzemi a zastavitelné plochy prebirané zplatné Gzemné planovaci dokumentace,
nepredpokladame stfet s ochranou zemédélského pddniho fondu, ochranou pfirody a krajiny
ani ochranou verejného zdravi.

Zastavéné Uzemi Béhafovice a StupeSice je obklopeno zemédélskou pldou téméf vyhradné
zafazenou do nejvy3si tfidy ochrany ZPF. Zastavéné Gzemi RatiSovice je obklopeno pldami
zarazenymi do vSech tfid ochrany ZPF.

Zemédélské plochy, na kterych jsou evidovany investice do pldy (odvodnéni a zavlahy), jsou
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v Uzemi zastoupeny minimalné. Funk¢nost tohoto zarizeni dnes Ize pouze odhadovat. Tato
zafizeni jsou dnes ve spravé vlastnikd jednotlivych pozemkd.

Z politiky Gzemniho rozvoje vyplyva pro dané Gzemi vytvaret predpoklady pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spoCivajici ve vyvaZzeném vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel v (zemi. Ve
verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty Gzemi, priCemz jejich
ochrana by v8ak neméla znemoznovat ekonomické vyuziti Gzemi nebo mu nadmérné branit.

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pFrestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce
Vv rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Dle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 se fesené Gzemi nenachazi v zadné
vymezené rozvojové oblasti nebo ose.

Dle navrhu Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje se feSené Uzemi nenachazi
v Zadné rozvojové oblasti nebo ose.

Uzemni plan bude navrhovat vhodné funkéni vyuZiti stavajicich zastavénych a zejména
nezastavénych ploch v zastavéném Uzemi. V navaznosti na zastavéné Uzemi pak bude hledat
moznost umisténi novych zastavitelnych ploch prevazné s hlavnim funkénim vyuzitim pro
bydleni s podminénym vyuZitim pro sluzby a drobné podnikani a pro vyrobu. Uzemni plan
bude rovnéz provérovat prevzeti navrhovych, dosud nezastavénych, ploch platné Gzemné
planovaci dokumentace. Predpoklada se, Ze vsechny plochy budou prevzaty do navrhu
feseni. Plvodni navrhové plochy, které byly jiz zastavény, budou vymezeny jako plochy
stavajici a budou soucasti vymezeného zastavéného Uzemi obce.

Pfi stanovovani funkCniho vyuziti Gzemi bude zvaZzovana jak ochrana pfirody, tak i
hospodarsky rozvoj a Zivotni Groven obyvatel.

Pri vymezovani novych zastavitelnych ploch budou respektovany veskeré limity vyuziti Gzemi,
ochranna pasma tokd, zaplavova Uzemi a aktivni zony a ochranna pasma lesa. V pfipadé
stfetu navrhovych ploch se stavajicimi technickymi limity bude navrzeno jejich nejvhodnéjsi
preloZeni.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor@i, ve kterych bude uloZeno
provéreni zmeén jejich vyuziti Gzemni studii

Pfi vymezovani jednotlivych zastavitelnych ploch bude dle mistnich podminek posouzena
projektantem vhodnost zpracovani podrobnéjsi Gizemné planovaci dokumentace. V pripadé
potreby bude jeji vhodnost pred zapracovanim do navrhu dokumentace Uzemniho planu

projednana se zastupci obce a pofizovatele.

) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord@, pro které budou podminky
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

Navrh zadani UP Béharovice nepredpoklada, Ze by v Gzemnim planu byly vymezeny plochy
nebo koridory, pro které by bylo nutné provéfit jejich vyuziti regulacnim planem. Pokud
bude, dle mistnich podminek posouzena projektantem vhodnost zpracovani regula¢niho
planu, bude tato skuteCnost projednana v prlbéhu zpracovani navrhu dokumentace se
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zastupci obce a porizovatele.

m) PoZadavky na vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Gzemi, pokud dot€eny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi
nebo pokud nevylou€il vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu €i
ptaci oblast

Bude doplnéno na zékladé vysledkd vefejného projednani tohoto navrhu zadani Gzemniho
planu.

n) PFipadny poZadavek na zpracovani konceptu, v€etné pozadavkll na
zpracovani variant

Bude doplnéno na zakladé vysledkl verejného projednani tohoto navrhu zadani. Zpracovani
variantniho Fe$eni rozvojovych lokalit se nepredpoklada.

0) Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu tzemniho planu a
na uspofadani obsahu jejich odlivodnéni s ohledem na charakter Gzemi
a problémy k FeSeni v€etné méFitek vykresl a po€tu vyhotoveni

Bude doplnéno na zakladé vysledkid vefejného projednani tohoto navrhu zadani.

- Zpracovani Gzemné planovaci dokumentace je vybranou Cinnosti ve vystavbé podle
ust. 8 158 odst. 1 stavebniho zakona. Vybrané cinnosti ve vystavbé mohou
vykonavat pouze fyzické osoby, které ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle
zvlastniho pravniho predpisu - v tomto pripadé dle zak.C. 360/92 Sb., o vykonu
povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyr( a
technikl c¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu.

- Dokumentace bude podepsana a opatfena autorizaCnim razitkem projektanta.

- Struktura dokumentace Uzemniho planu bude odpovidat poZadavklm danych
vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a evidenci Uzemné planovaci Cinnosti, zejména pak s prilohou €.7

vyhlasky.
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