NAVRH ZADANI ZMENY é&. IV UPO
LEDCE

V Zidlochovicich, 1.2.2012 Ing. Karel Suchanek
Vedouci OUPSU Mé&U Zidlochovice

Pofizovatel: Méstsky ufad Zidlochovice
Odbor tzemniho planovani a stavebni tfad
Masarykova 100
667 01 Zidlochovice

Zakladni udaje o Uzemnim planu obce a platnych zm __énach )
Obec Ledce ma platny Gzemni plan obce (dale UPO ) ktery byl vypracovan v letech 1999- 2000. UPO byl

schvalen usnesenim obecniho zastupitelstva dne 22.5.2000 a obecné zavazna vyhlaska o zavaznych Castech
UPO nabyla G¢innost dne 7.6.2000.

Zpracovatelem UPO byl Léw & spol. sr.0.,Vranovska 102,Brno,projektant Ing.arch.Milada Chrobotkova,CKA 0
628.

Pro UPO Ledce byla:

schvalena zména &.1 UPO a to zastupitelstvem obce dne 14.7.2004 a vyhlaska nabyla G&innosti dne 29.7.2004
vydana zména ¢&. Il UPO a to zastupitelstvem obce dne 8.1.2010 a vyhlaska nabyla Gginnosti dne 23.1.2010.

V soucasné dobé se zpracovava zmeéna ¢. lll, kterou se vymezuji plochy pro vyrobu a plochy vodohospodarské.
Zpracovatelem zmény ¢&. IV bude Léw & spol. sr.o.,Vranovska 102,Brno,projektant Ing.arch.Milada
Chroboczkovéa,CKA 0 628.

Z podnétu obyvatel obce, samospravy a ostatnich subjekt(l, zastupitelstvo obce Ledce na svém 13.zasedani dne
23.1.2012 rozhodlo o pofizeni této zmény UPO.

Pofizovatelem zmény ¢&. &Il UPO Ledce je odbor Gzemniho planovani a stavebni Ufad Méstského Ufadu
Zidlochovice dle § 6 odst.1 pism.c zakona ¢.183/2006 Sb. v platném znéni.

Duavody pro po fizeni zmény €.IV Gzemniho planu obce

Dne 22.9.2011 byly vydany Zasady Uzemniho rozvoje jihomoravského kraje, jimiz byl v soubéhu se stavajicim
vedenim velmi vysokého napéti 400kV( 0zn.V435/V436) vymezen koridor ozn. TE2 o Sifce 400m pro zdvojeni
vedeni vysokého napéti.

V tomto koridoru je Ukolem Uzemniho pldnovani vytvofeni Uzemnich podminek pro vedeni koridort a zpfesnéni a
vymezeni koridoru v soucinnosti se spravci siti a s ohledem na minimalizaci negativnich vlivii na obytnou a
rekreacni funkci Gzemti, krajinny raz,pfirodni hodnoty Gzemi a minimalizaci stfetd s limity vyuziti Gzemi.

Diivodem pro pofizeni zmény je vymezeni a zpfesnéni tohoto koridoru;popi. vymezit v UPO Gzemi, kde bude
mozno v budoucnu umistovat technickou a dopravni infrastrukturu tak, aby doSlo k minimalnimu zasahu do
zastavéného GUzemi a zastavitelnych ploch a tim vytvoreni jakési pravni jistoty v Gzemi, coz ale bude vzhledem
k limitujicim faktoriim blizkosti zastavby a velkych ploch dobyvacich prostort zna¢né problematické.

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoj e a z UPD vydané krajem a z dal3ich Sirich tzemn ich
vztah

Z politiky Gzemniho rozvoje vyplyvaji tyto poZzadavky:
e Zohlednit dotéeni FeSeného Gzemi rozvojovou oblasti OB3
Z vydanych ZUR

* vytvofeni Gzemnich podminek pro vedeni koridord TE2 a zpfesnéni a vymezeni koridoru v soucinnosti se spravci siti a
s ohledem na minimalizaci negativnich vlivi na obytnou a rekreacni funkci Uzemi, krajinny raz,pfirodni hodnoty Uzemi a
minimalizaci stfetd s limity vyuziti Gzemi.

« Zohlednit dotéeni fFeSeného Uzemi pfipravovanym vymezenim ,uzemi Brnénské aglomerace” (ZUR)

« Ze ZUR nevyplyvaji co do vymezeni USES 7adné pozadavky

b) PoZadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad

Z uzemné analytickych podkladd a z doplnujicich prazkuma vyplyva:
« Zzajistit minimalni dotéeni zastavéného Uzemi a vymezenych zastavitelnych ploch
« zohlednit pfi navrhu USES - hlavné navrhové lokalni biocentrum Z humny a Talky
e zohlednit tyto limity:
- PUPFL a pozemky do vzd.50m od PUPFL
- Uzemni systém ekologické stability — biocentra a biokoridory
- Trafostanice a jejich OP



- Radiolokac¢ni zafizeni a jeho OP

- VKP

- koridor vysokorychlostni trati

- vyznamny vodni tok Satava a jeho OP

- dobyvaci prostor Medlov, HruSovany u Brna Il

- CHLU Bratéice, Medlov | , HruSovany u Brna

- vybudované objekty CS na kanalizaci

- pfipravované zaplavové Gzemi Satavy V¢, jeho aktivni zony
- COV Ledce a jeji OP

¢) PoZzadavky na rozvoj Gzemi obce
« provéfit moznost vymezeni plochy Gzemni rezervy pro budouci umistovani staveb technické ¢i dopravni
infrastruktury, popf obojiho v Uzemi, kde nebudou vytvafeny stfety se zastavénym Uzemim a
zastavitelnymi plochami a zamezen rozvoj obce

e zpfesnéni a vymezeni koridoru TE2 vyplyvajiciho ze ZUR v UPO obce v souginnosti se spravci siti a s ohledem na
minimalizaci negativnich vlivd na obytnou a rekreaéni funkci Gzemi, krajinny raz,pfirodni hodnoty Gzemi a minimalizaci
stfetll s limity vyuziti Uzemi

e zachovat urbanistické a civilizaéni hodnoty v zemi

e zajistit minimalni dotéeni krajiny, zastavéného Uzemi a vymezenych zastavitelnych ploch

d) Pozadavky na FeSeni ploSného a prostorového uspo fadani Gzemi feSeného zm énou (na urb. koncepci a
koncepci uspo Fadani krajiny)

e vplochach zmény v maximalné mozné mife zachovat funkéni a prostorové regulace dle schvaleného
UPO, ,jinak navrhnout zpasoby vyuZiti Gzemi dle vyhl.501/2006 Sb., popF. jejich élenéni, nelze &lenit nové
regulace jiz schvalené ptvodnim UP &i jen n&jak doplnéné

e navrhnout pro plochy zmény podminky pro jejich vyuziti s ohledem na dosavadni hodnoty v Gzemi a
regulaéni zasady ve schvaleném UPO

e navrhnout takové prostorové feSeni, které umozni minimalizaci vlivu na krajinny raz

e navrhové plochy a plochy stabilizované budou posouz eny ve vzajemnych vztazich, aby byly
eliminovany budouci st Fety vyplyvajici z rozdilného funk  éniho vyuziti

e) Pozadavky na feSeni ve fejné infrastruktury
Doprava
* nejsou poZadavky

Technicka infrastruktura
e vytvofeni Gzemnich podminek pro vedeni koridord TE2 a zpfesnéni a vymezeni koridoru v soucinnosti se
spravci siti a s ohledem na minimalizaci negativnich vlivd na obytnou a rekreaéni funkci Uzemi, krajinny
raz,pfirodni hodnoty izemi a minimalizaci stfetd s limity vyuziti Gzemi
»  provéfit vymezeni koridoru technické infrastruktury dle pism. c)
Nakladani s odpady
e nejsou pozadavky na nakladani s odpadem
Obc¢anska vybavenost
e vytvofit podminky pro minimalni zasah do ploch obéanského vybaveni,
Vefejna prostranstvi
» respektovat stavajici vefejna prostranstvi

f) Pozadavky na FeSeni a rozvoj hodnot Gzemi
e nejsou uplathovany zadné pozZadavky na rozvoj kulturnich hodnot v tzemi feSeném zmeénou
e respektovat chranéna uzemi
« zachovat urbanistické, krajinné a civilizani hodnoty v izemi
e zajistit minimalni dotéeni krajiny

g) Pozadavky na ve fejné prosp éSné stavby, ve fejné prosp éSna opat feni a asanace

e vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni

e pokud budou vymezovany VPS - vymezit je dle § 2 odst.1 pism.l) a dle § 170 ods.1) pism a) zakona
€.183/2006 Sbh( stavebni zakon)

« pokud budou vymezovany VPO - vymezit je dle § 2 ods.1) pism.m), dle § 101 a dle § 170 ods.1) pism b)
zakona €.183/2006 Sbh( stavebni zakon)

e pokud budou vymezovany VPO a VPS - odliSit barevné ve vykrese verejné prospésnych staveb VPS a
VPO, na ktera se vztahuje jak pfedkupni pravo dle 8101 stavebniho zakona tak vyvlastnéni dle §170 SZ,
dale VPS a VPO, na ktera se vztahuje jen predkupni pravo dle 8101 stavebniho zakona a na VPS a VPO,
na ktera se vztahuje jen vyvlastnéni dle 8170 stavebniho zakona
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h) Pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich p  Fedpis @

« respektovat platnou legislativu v oblasti pozarni a civilni obrany

« respektovat platnou legislativu v oblasti loZisek nerostnych surovin, CHLU a dobyvacich prostord a jinych
chranénych Gzemi

* nejsou pozadavky z hlediska poddolovanych ani sesuvnych Uzemi,protoze se v uvazované lokalité
nenachazi.

ez hlediska ochrany pfed povodnémi zohlednit v ndvrhu navrh na stanoveni zaplavového Gzemi a aktivni
z6ny Satavy

« respektovat platnou legislativu v oblasti ochrany pfirody a krajiny

e nepfedpoklada se zabor ZPF, ale pokud by navrhem doSlo k zaboru ZPF - obsah vyhodnoceni
predpokladanych dusledk zaboru ZPF bude zpracovan podle prilohy &. 3 vyhlasky MZP &. 13/1994 do
pfehledné tabulkové formy a budou vyhodnoceny predpokladané disledky navrhovanych feSeni na_ZPFE
Ve srovnani s jinym __feSenim

i) Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich st fetd zajma a problém G v Gzemi
+ FeSitstfets - zastavénym Uzemim
- zastavitelnymi plochami
- zeleni
- radioloka¢nim zafizeni a jeho OP
- USES
- COP a jejiho OP

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch, na  plochy p festavby s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni
struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo ro ZVojové ose

* vymezit zastavitelné plochy koridoru a to jak graficky tak textové

«  provéfit moznost vymezeni nového zastavéného Uzemi v Gzemi zmény

e provéfit moznost vymezeni ploch Gzemnich rezerv a to jak graficky tak textové

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor  (, ve kterych bude uloZzeno prov éfeni zmeén jejich vyuziti Gzemni
studii
» zvazitv celé zméné

I) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor 1, pro které budou podminky pro rozhodovéani o zm  énéch jejich
vyuZziti stanoveny regula €nim planem
e nejsou

m) Pozadavky na vyhodnoceni vliv 0 zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
« vliv koridoru TE2 jako plochy nadmistniho vyznamu na Zivotni prostfedi a udrZitelny rozvoj byl vyhodnocen
pfi projednavani ZUR
e bude zhodnocen jako pfimy vliv navrhu na rozvoj obce jako takové, pokud dojde navrhem k vyznamnému
zasahu do nékterého z pilifl

n) PFipadny poZadavek na zpracovani konceptu zm  ény v éetné pozadavk G na zpracovani variant
e pozadavek z hlediska vypracovani variant nema ani obec ani pofizovatel, pfipadné zpracovani konceptu je
zavislé na stanovisku dotéeného organu dle § 47 odst.3 stavebniho zakona

0) Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu zm ény Gzemniho planu a na uspo Fadani obsahu jeho
odavodn éni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k  feSeni véetné méritek vykres G a po €tu vyhotoveni
Obsah UP :
S textovou Gasti zpracovanou.dle piilohy &.7 &ast | a v navaznosti na textovou ¢ast stavajiciho UPO, v této Gasti
budou uvadény pouze ty véci, které budou ménény vali zastupitelstva, ne limity vyplyvajici ze spravnich rozhodnuti
¢i ze zadkonl a ne véci, které se neméni
« Textova ast dle prilohy €.7 &ast | , bude zpracovana tak, aby bylo mozné jeji vydani jako opatfeni obecné
povahy se vSemi faktickymi i formalnimi strankami dle spravniho fadu
e S grafickou ¢asti zpracovanou tak, Zze obsahova struktura nebude zménou naruSena, tzn. Ze se budou
ménit pouze vykresy dotéené zmeénou a budou ponechany jejich pavodni nazvy ilegendy. Legendy ve
vykresech budou tedy déleny na legendy pavodniho UPO a legendy zmén. Legendy zmén budou
respektovat terminy stavebniho zékona ¢.183/2006( napf. plochy dle vyhlaSky 500/2006, pokud jejich
charakteristika je n&jak odli¥na od charakteristik ploch danych platnym UPO.
« Sgrafickou €asti zpracovanou tak, aby bylo mozné jeji vydani jako opatfeni obecné povahy se vSemi
faktickymi i formalnimi strankami dle spravniho fadu
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« Budou tedy zpracovany tyto vykresy nad vykresy schvaleného UPO
- vykres €.3 — Gzemi zmény bez limitQ
- vykres ¢.4,a - Uzemi zmény bez limitd s prostorovymi a ploSnymi regulativy
- vykresy VPS - budou-li vymezeny VPS a VPO
- popf. vykresy koncepce dopravy a technické infrastruktury jen tehdy, bude-li navrhovano néco
kromé uli¢nich fad(l a obsluznych komunikaci( pokud tyto nebudou VPS)
- vykresy ost., pokud by zména vyzadovala zasah do téchto vykrest, bude —li se jednat jen napf.o
uliéni fady nebo o komunikace jako souéést plochy, zpracovavany nebudou
Obsah odvodnéni UP:
« s textovou Casti zpracovanou dle pfilohy €.7 ¢ast Il. Obsah odudvodnéni Gzemniho planu — odst.1 vyhlasky
€. 500/2006 Sh. vcetné vyhodnoceni dle ¢asti Il odst.1 pism. e. uvedené prilohy
« s grafickou ¢asti zpracovanou takto:
- koordinaéni vykres
- vykres SirSich vztahu
- vykresy ost., pokud by zména vyZadovala zadsah do téchto vykresu

» bude zachovana orientace vykresu dle pdvodnich vykresi UPO

«  Vykresy budou zpracovany v méfitcich vykresa stavajiciho UPO

e Plochy budou vymezeny v ndvaznosti na stavajici tzemni plan, pouze pokud to nebude mozné, pak dle
vyhlasky €.501/2006 Sb. Plochy Ize dale podrobnéji ¢lenit dle 8 3 odst.4 vyhlaSky €.501/2006 Sh. Jinak
vymezované plochy nutno od Gvodnit .

*  Navrh zmény bude zpracovan v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) .TaktéZ dle metodickych pokynd uvefejnénych na webovych strankach Ustavu
Gzemniho rozvoje a Ministerstva pro mistni rozvoj — viz metodicky pokyn pro zpracovani zmény UPO,UPN
SU formou opatfeni obecné povahy a ostatni.

Pro projednani:

» pocet vyhotoveni zmény bude pro projednani odevzdan ve 2 vyhotovenich tiSténych ( 1xpro obec a 1x pro

pofizovatele) + 1.elektronickou formou ( JPG,PDF, Word, DGN).
Cistopis :

e Dle vysledkl projednani bude vyhotoven cistopis zmény,ktery bude odevzdan ve 4 vyhotovenich(
tiSténych) a 2. vyhotoveni na CD ve forméatu JPG,PDF, Word.

« Pro pofizovatele - pokud to umoZni technologie zpracovani pavodniho UPO - pfedani vykresd zmény v
soufadné soustavé S-JTSK ve formatu DGN(Microstation),neboDXF, DWG(AutoCad) a nebo SHP(ESRI)

» Pro pofizovatele - pokud neni vySe uvedené mozné, pak v soufadnicové umisténych rastrech ve formatu
TIF a nebo JPG bez katastralni mapy pro pfimé vioZeni do geografického informaéniho systému Gfadu a
zaroven ve forméatu PDF s katastralni mapou pro vystaveni na webovych strankach mésta.




