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A. Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvog, Uzemré planovaci dokumentace vydané
krajem, popripadé dalSich SirSich Uzemnich vztah

ProCeskou Republiku je platna Politika tizemniho rozvoiRe 2008, schvalena dne 20.7.2009 viadou
CR usnesenim. 929. S timto dokumentem je zadani UP&vice v souladu.

Pro Uzemi, na kterém se nachazi k.0.¢@vice u Pohtelic je v sodasné dob platna nathzena
uzemrg planovaci dokumentace. Pro Uzemi Jihomoravskédje kiyly zastupitelstvem Jihomoravské-
ho kraje dne 22.09.2011 usnesekithb552/11/Z 25 vydany Zasady Uzemniho rozvoje Jiranského
kraje.

Obec je sotésti okresu Brno - venkov Jihomoravského krajeagskym néstem Brnem. BsluSnou
obci s roz&kenou msobnosti orgah statni spravy je #sto Poheelice. Obec Cwovice je soudasti
sdruZeni obci mikroregionwCjsta Jihlava“. Cwovice sousedi na zapad katastrem obce Sumice a
Lodénice, na jihu s k.0. Polelice nad Jihlavou, na vychéd k.. Smolin, seveérs k.(. Odrovice.

Uzemni plan obce Ctovice byl schvalen obecnim zastupitelstvem dnel33®. Tento Gzemni plan
reSi celé katastralni Uzemi obce a jeho vazby nh. dkibem je funkni vymezeni a usgédani ploch
v sidelnim Utvaru a stanoveni zakladnich zasachargee Uzemi, postugigeho vyuZziti a podminky
vystavby a to takové, aby byly vytkeny gedpoklady a zabezpeni trvalého souladu vSeclhiimmd-
nich, civilizatnich a kulturnich hodnot v Gzemi, zejménaistetem na p#é o Zivotni prostedi a jeho
ochranu. Dne 9.10.2007 byla schvalena zastupitatsteho zmina ¢.1 a dne 23.2.2009 zima ¢.2.
Zmeény uzemniho planu obce GavicerteSily rozsteni ploch pro bydleni, vyrobu a dopivi doprav-
nich ploch a technické infrastrukturyetrg protipovodiové ochrany obce.

Obec CvEovice ma vybornou dopravni dosazitelnost krajskébsta Brna, kvalitni Zivotni prosdi,
dobré uzemitechnické podminky pro vystavbu a png piiznivé ceny stavebnich pozemlkteré
vedou ke zvySenému z4jmu o vystavbu a podnikani.

Divodem pro ptizeni Uzemniho planu je poZzadavek ze strany obcgrscovani dokumentace ve
vztahu k aktualnimu stavu legislativy a dgtlatnosti stavajiciho tzemniho planu obce. @zeni
tuzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce dng.Z0IL1 usnesenith 78. Pro vypracovani tohoto
zadani a naslednmizemniho planu jsou vychozimi podklady zejména:

e Platny tzemni plan obce Gavice (zpracovatel S-projekt plus a.s., Zlin)gnax.1, znéna
¢.2, (zpracovatel ing.arch.akad.arch. Josef Krskahd

e poZadavky obce Cvovice nareSeni Uzemniho planu

e Uzemr analytické podklady spravniho obvodu ORP Relice a jejich aktualizace
e Vydané Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

« Politika Gzemniho rozvoj€R 2008

« Dokorgené komplexni pozemkové tpravy (KPU)

« Plan spolénych ziizeni z KPU

PoZadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozveiR

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijetipodni, civilizatni a kulturni hodnoty Uzemiggtrg
urbanistického, architektonického a archeologickéédictvi. Zachovat raz jedigaé urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jediné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identityetd, je-
ho historie a tradice. Tato Uzemi maji &mau hodnotu, ndp i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by réa byt provazana s p@bami ekonomického a socialniho rozvoje v soulagtrgipy
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udrzitelného rozvoje. V gkterych gipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastnihmway jinych
piipadech jeitba chranit, respektive obnovit celé krajinné celagjina je Zivym Wase prorénnym
celkem, ktery vyZaduje iw¢i, avSak citlivy pistup k vyvazenému v3estrannému rozvoji tak, alhy by
zachovany jeji g¢ejni kulturni, pirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovskeé krajiny jakastiedku nedostatku lidskych zasah

(15) Predchazet $ zménach nebo vytd&ni urbanniho proisdi prostoro¥ socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvat&halyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochdzi, zvaZovat existujici a potenciélaglddky a navrhovatipuzemr¥ planovaciinnostiieseni,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace mdbers jeji Urova.

(16) Pri stanovovani zjgsobu vyuZziti Uzemi v Uzemdrplanovaci dokumentaci davatepnost
komplexnimieSenim ped uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadakkeré ve svychidled-
cich zhorsuji stav i hodnoty uzemfii ReSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné zdtaeat také po-
Zadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a loaspského rozvoje Uzemi. VhodiiéSeni Uzemni-
ho rozvoje je zapdtbi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jehiwateli a v souladu s ¢gnim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridoymezenych v PURR.

(17) vytvéret v izemi podminky k odsttavani disledika nahlych hospodékych zngn lokali-
zaci zastavitelnych ploch pro vytehi pracovnich ifleZitosti, zejména v regionech struktugajyo-
stizenych a hospo#sky slabych a napomoci té&Seni probléifhv téchto tzemich.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktuvytvaret predpoklady pro posileni part-
nerstvi mezi rastskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejkdnkurenceschopnost.

(19) Vytvéret predpoklady pro polyfundni vyuzZivani opugnych aredl a ploch (tzv. brown-
fields primyslového, zewrdélského, vojenského a jinéhaiyodu). Hospodamh vyuzivat zastainé
Uzemi (podporafestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistitarah nezastaného Uzemi (zejmé-
na zemddeéIské a lesni fidy) a zachovani wejné zelen, v¢etr minimalizace jeji fragmentac€ilem
je elné vyuzivani a uspadani Uzemi asporné v narocich n&ejee rozpoéty na dopravu a energie,
které koordinaci M@jnych a soukromych zajima rozvoji Uzemi omezuje negativriistedky subur-
banizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

(20) Rozvojové zanrry, které mohou vyznangnovlivnit charakter krajiny, umtevat do co
nejmeéré konfliktnich lokalit a naslednpodporovat pdgebnd kompenzai opateni. S ohledem na to
pii Uzemr¢ planovacicinnosti, pokud je to mozné a ibdnéné, respektovat vejné zajmy naip
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotnilppostedi, zejména formouudledné ochrany
zvI&se chrarenych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, t@ak, ochrannych pasem vodnich zdroj
chraréné oblasti pirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, nghrangdéiského a lesniho
padniho fondu. Vytvéet tzemni podminky pro implementaci a respektouaemnich systétneko-
logické stability a zvySovani a udrzovani ekologickability a k zaji®hi ekologickych funkci krajiny
i v ostatni volné kraji&ra pro ochranu krajinnych pritlptirodniho charakteru v zastaych Gzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské kyajw ramci Uzema planovacicinnosti vytvéet
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledemilwé charakteristiky a typy krajiny a vytiet
podminky pro vyuZziti firodnich zdraj.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dehymi obcemi fed zasta¥him pozemky nezbytné
pro vytvaeni souvislych ploch wejr¢ pristupné zeleh (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych oséch a ve specifickych oblastech, ejighZz Gzemi je krajina negati&rpoznamenana
lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji firozené obnovy; cilem je zachovani souvislychipgzastatného
Uzemi v bezprogtdnim okoli velkych rst, zpisobilych pro nenakmé formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich pordst zachovani prostupnosti krajiny.
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(22) Vytvéret podminky pro rozvoj a vyuZzititedpoklad Uzemi pro #izné formy cestovniho
ruchu (nap. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turigf)k @i zachovani a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediskestovniho ruchu, turistickymi cestami, které

v s

umo#iuji celor@ni vyuZziti pro fizné formy turistiky (nap pEsi, cyklo, lyZaska, hipo).

(23) Podle mistnich podminek vyt predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvatditn
dopravni a technické infrastruktury s ohledem resfupnost krajiny. # umis’ovani dopravni a tech-
nické infrastruktury zachovat prostupnost krajingnimimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
z tchto hledisek €elné, umisovat tato z&Ezeni soubzr¢é. Negipustné je vytvéeni novych Gzkych
hrdel na traséch dalnic, rychlostnich silnic a katpéch silnic; jejich trasy, jsou-li s@éasti transev-
ropské silnéni sig, volit tak, aby byly v dostat@ém odstupu od obytné zastavby hlavnich center
osidleni.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi foz&nim a zkvalitovanim do-
pravni infrastruktury s ohledem na fely veejné dopravy a pozadavky ochranyejeého zdravi,
zejména uvnitrozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti @aystavby posuzovat vzdy s ohle-
dem na to, jaké vyvola naroky na &my varejné dopravni infrastruktury a ¥gné dopravy. Vytviet
podminky pro zvySovani bezgreosti a plynulosti dopravy, ochrany a bespesti obyvatelstva a zlep-
Sovéni jeho ochranyied hlukem a emisemi, s ohledem na to vigv& GUzemi podminky pro envi-
ronmentéalg Setrné formy dopravy (n&pzeleznéni, cyklistickou).

(25) Vytvéret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obysbhia fed potencialnimi rizi-
ky a girodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuigy eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
piipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranutpfmatebnych pro umfvani staveb a opani
na ochranu fed povodmi a pro vymezeni Uzemi danych kiizenym rozliim povodni. Vytvéet
podminky pro zvySeniipozené retence srazkovych vod v Gzemi s ohledemstnu&turu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k usté akumulaci vod. V zastamych Uzemich a zastavitelnych plo-
chéch vytvéet podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzZivée®'avych vod jako zdroje vody a s
cilem zminovani &inka povodni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzéndicumisovat do nich viejnou in-
frastrukturu jen ve zcela vyjiniaych a zvlag odivodrenych gipadech. Vymezovat a chranit zastavi-
telné plochy pro femiseni zastavby z zemi s vysokou mirou rizika vznikugrhovych Skod.

(27) Vytvaiet podminky pro koordinované umdsani véejné infrastruktury v Uzemi a jeji roz-
voj a tim podporovat jejidelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytegarovréz podminky pro
zkvalitréni dopravni dostupnosti obci ¢st), které jsou firozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak,
aby se diky moZnostem, poloze i infrastrit&tiéchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech sefspemi geografickymi podminkami.

Pri feSeni problénudrzitelného rozvoje Uzemi vyuZzivat regionalniebkaipeni (klasti) k dia-
logu v3ech partnér na které maji zemy v Uzemi dopad a ktemohou posilovat atraktivitu Uzemi in-
vesticemi ve prosfeh tzemniho rozvoje.

Pt Gzemrg planovaciinnosti stanovovat podminky pro vyiemi vykonné séosobni i na-
kladni Zeleznini, silniéni, vodni a letecké dopravygetre siti regionalnich leti§ efektivni
dopravni sit pro spojeni réstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stgpkotreSeni pe-
shranéni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsotduymi pred-poklady hospodského
rozvoje ve vSech regionech.

(28) Pro zajiseni kvality Zivota obyvatel zohlgdvat naroky dalSiho vyvoje uzemi, poZadovat
jehoteSeni ve vSech petbnych dlouhodobych souvislostechetr naroki na véejnou infrastruktu-
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ru. Navrh a ochranu kvalitnich&stskych prostdr a verejné infrastruktury je nutnié&sit ve spolupraci
verejného i soukromého sektoru sepmosti.

(29) Zvl4stni pozornosténovat navaznostiaznych druti dopravy. S ohledem na to vymezo-
vat plochy a koridory nezbytné pro efektivnéstskou hromadnou dopravu uniajici (i¢elné propo-
jeni ploch bydleni, ploch rekreace,éabského vybaveni, ¥jnych prostranstvi, vyroby a dalSich
ploch, s poZzadavky na kvalitni Zivotni priesti. Vytv&et tak podminky pro rozvoj¢inného a do-
stupného systému, ktery bude poskytovat obywatebvné moznosti mobility a dosaZitelnosti v Uze-
mi. S ohledem na to vytigt podminky pro vybudovani a uzivani vhodné péSich a cyklistickych
cest.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vodypeazovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spvala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v &mnosti i v budouc-
nosti.

(31) Vytvéret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizovanéktefiei a bezpéné vyroby
energie z obnovitelnych zdigjSetrné k Zivotnimu pragtdi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivt a rizik @i respektovani fgdnosti zajidini bezpéného zasobovani Uzemi energiemi.

(32) Pxi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kyadiytového fondu ve znevyhotin
nych néstskychc¢éstech a v souladu s pozadavky na kvalitistekeé struktury, zdravé presti a
acinnou infrastrukturu &novat pozornost vymezeni plocteptavby.

PoZadavky vyplyvajici z Gzeramplanovaci dokumentace vydané krajem

Pro uzemi Jihomoravského kraje byly zastupitelstygromoravského kraje dne 22.09.2011 usnesenim
¢. 1552/11/Z 25 vydany Zéasady uzemniho rozvoje Jorenského kraje. Obec Gavice je dle této
dokumentace s@asti rozvojovéoblasti OB3 Brno.

Pro tuto rozvojovou oblast jsou stanoveny poZadav&yuspeadani a vyuZiti Uzemi a ukoly pro
Gzemni planovani :

- Diferencovat rozvoj sidel v izemi OB3 podle jejfahkéniho vyznamu a UrowrajiSéni doprav-
nich vazeb k zahrnutym cetitn ORP a zvlagtk jadrovému Uzemi Bemské aglomerace.

- Podporovat realizaci ZUR JMK navrzenych staveprdeni a technické infrastruktury a realizaci
opateni k protipovodové ochran tzemi.

- Podporovat tzemni rozvoj sport@éurekreg&nich aktivit v zazemi Brna.

- Zptesnit grednosty v UPD dotenych obci vymezeni ploch a koridarymezenych ZUR JMK.

- Dbat na minimalizaci negativnich viivizemniho rozvoje na kulturni a civil&gd hodnoty, vetns
urbanistického, architektonického a archeologickétdictvi, na girodni a krajinné hodnoty Uzemi a
na dostaténé zastoupeni vejné zelen v jeho urbanizovanyctéstech.

- Vytvorit zemni podminky pro rozvoj rekrggho potenciélu okoli Brna. &ovat zvlastni pozor-
nost fipraw Gzemi po ukokeni €zby Strkopiski v prostoru Zidlochovicka (lugské plosiny) pro
sport a rekreaci u vody.

- Respektovat Gzemni ochranu v ZUR JMK vymezenyaeimich rezerv.

- Prowteni koridoru pro optimalni propojeni R52 a 1/53&niti D2 &etns podminek pestavby na-
vazujicich silnic II. tidy v prostoru Hustoge a Pohtelic (zejména silnic 11/420, 11/425, 1/416 a
11/395) na zéklad uzemni studie zpracované KU JMK. Cilem je zlep&mmravni situace a Gro¥n
Zivotniho prostedi v zahrnutém Gzemi a v zastaych castech daenych sidel.

Z hlediska koordinace ploch a koridopro verejr¢ prosgsné stavby a opa@ni a ostatnich ploch a
koridoni jsou v ZUR uplatény poZzadavky :

-V ramci USES — RBC223 — Za Hrabalem, RBK073, RBK1

- Krajsky cyklisticky koridor
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Z hlediska ochrany a rozvoje kulturnich hodnot :

- Podporovat obnovu a udrZzovani pamatkového fomdje la jeho vyuzivani a propagaci pro uchovani
historického ddictvi.

- Respektovat ochranu Uzemi archeologickych ial@noziovat provadni diléich archeologickych
vyzKumi.

- Vytvaiet Uzemni podminky pro zachovani vyjitngch hodnot pamatkového fondu kraje, dbat na
kvalitu a souladeSeni navazujici zastavby.

- Vytvaiet Uzemni podminky pro ochranu lokalit archeologitknalez.

- Vytvaiet Uzemni podminky pro ochranu pamatkového fondjelg cilem maximalniho zachovani
kulturnich hodnot tzemi.

- Vytvaiet Uzemni podminky praiinnou ochranu kulturnihogdictvi kraje s ohledem nagudnet
paméatkové ochrany, prdeti kulturnich pamatek, tzemi¢anych k ochragkulturnich pamateki
jejich prostedi a dalSich tzemi vykazujicich pamatkové hodéictghopnosti ochranit pamatkové
hodnoty.

Z hlediska ochrany a rozvojé&ippdnich hodnot :

- Podporovat zachovantippdnich hodnot affrodnich zdraj na Uzemi kraje, prosazovat Setrné for-
my jejich vyuzivani a v moznychipadech jejich obnovu a dogimi.

- Dbat na zachovani krajinnych hodnot a charaltesjinného razu v déich ¢astech kraje, podporo-
vat obnovu a dopbni charakteristickych krajinnych zniak chrénit originalni krajinné prvky a seg-
menty.

- Podporovat posilovani retém schopnosti Uzemi, dbat na nenaruSeni povrchaanadzemnich
zdroji vody a prameniSminerélnich a l&vych vod a podporovat jejich hospodarné vyuzivani.

- Prosazovatifrodé Setrné formy vyuzivani tzemi, navrhy na zvySowaodiverzity izemi a na ob-
novu zastoupeniifrody v Uzemi s naruSenosidni slozkou.

- Uptesnit tzemni vymezeni nadregionalnich a regionlpicki USES, dbéat na zachovarfinpds
blizkych biotofi v Uzemi a na Uzemni respektovani lokalit ohroZemgstlin a Zivgichi.

- Podporovat Gzemni Upravy a ofeati vedouci ke zvy3eni retam schopnosti Uzemi a ke kultivaci
vodnich tol, vodnich ploch, zdrdjpodzemni vody a vodnich ekosystém

- Dbat na citliva a kvalitnfeSeni dostavby a rozvoje l@zkych mist a jejich zazemi a na kvalitu
obytného a firodniho prostdi v Gzemi.

- Respektovat vyhradni loZiska a loziska bez chirého loziskového Uzemi a dobyvaciho prostoru a
vymezena Uzemi s progndznimi zadsobami nerostnyravisy prowiovat Uzemni podminky prézbu
surovin, dbat na zaji&ti rekultivace Uzemi p@&zbe surovin a n&eseni zpsobu dalSiho vyuzivani
dzemi.

- Prosazovat hospodarné vyuzivani zélrgrostného bohatstvi a moznosti konverze vyuziwgii
Zenych loZisek jako zasobiiik

Z hlediska ochrany a rozvoje civiliaaich hodnot :

- Podporovat ochranu originalnich staveb a saubtaveb na Gzemi kraje.

- Podporovat vyuZivani ¢ébnych zdraj na tzemi kraje, vyhledavat novidlezitosti k posileni la-
zeiiskych, l€ebnych a rehabilitaich funkci v Uzemi kraje.

- Podporovat UzemitéSeni, respektujici originalitu krajsky vyjitiig/ch staveb a soubbstaveb
a jejich urbanistického uspadani.

- Podporovat vyuzivani vhodnych tGzemi pro ke, |[€ebné, rehabiliténi a wellnes &ely, wetn
doprovodné vybavenosti pro cestovni ruch a rekretét na kultivaci lazeskych, I€ebnych

a wellness GUzemi a na zachovatifqonich a krajinnych kvalit v jejich okoli.

B. Pozadavky naieSeni vyplyvajici z Gzemé& analytickych podkladi
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Na zaklad zpracovanych Uzenirnanalytickych podklafl spravniho Gzemi ORP Pdietice a jejich
aktualizace, vyplyva pro Uzemi obce @Gwice okruh problérn kieSeni v Gzemnim planu :

zavady urbanistické

« sidlo s nedostaljici kapacitou ubytovani pro rekreaci

hierarchické nesoulady USES

« chybgjici navaznost USES

* nizky koeficient ekologické stability a nizky potdki na celkové vyréie katastralniho tzemi
z&avady hygienické

e reziderni plochy zasazené nadmym hlukem z dopravy
ohrozeni uzemi

e zasta¥né a zastavitelné plochy jsou ohroZzeny povour(Q100)
strety rozvojovych za#ni s limity

e rozvojové zardry vyvolavaji zabory ZPF |. a llfidy ochrany

e rozvojovy zamsr lezi v zaplavovém Gzemi Q100
strety rozvojovych za#i navzajem

e protipovodiova hraz a plocha prélovychovu a sport

Na zaklad provedenych dodataych piizkumi a rozbod pfi zpracovani navrhu zadani UP Cuvi-
ce byl rozsah poZadafrikhaieSeni UP Cwiovice doplrn o :

zavady hygienické
e tésna navaznost obytného Uzemi na&littiské a vyrobni aredly — hluk, prasnost a zapach
¢ mozné ohroZeni stavajicich zdrgjitné vody skupinového vodovodu rozvojovymi zéyn
strety rozvojovych za#mi s limity
« nekteré rozvojové zammy se nachazeji v Gzemi maloplodném ZCHUirdeini park Niva Jih-
lavy.
ohrozeni uzemi
e stavajici umisini plochy a zg&izeni pro rekreaci v aktivni zérzaplavového Gzenteky Jihla-
vy

C. Pozadavky na rozvoj Uzemi obce

Katastralni zemi obce Giovice u Pohtelic je @i jihozdpadnim okraji okresu Brno-venkov. Obec
lezi na silnici 11/395 Velka BiteS-D.Kounice-Pdietice, silnici 111/4133 Mor.Krumlov-Loénice-
Pohdelice a 111/39527 Cwovice-spojka. Tyto zakladni dopravni trasy budalokumentaci repekto-
vany.

SouasrE s dalSim rozvojem obce vmta poZadavek na jeji ochrante@ moznymi Skodami. Ve vzta-
hu k vyhlaSenému zaplavovému Gzéely Jihlavy se to tykaipdevsim navrhu protipovédvych
opateni. Dale je poZzadavek na vymezeni plochy pro Inydpgo rekreaci a sportoviihnost, rozsi-
feni ploch vyroby a podnikani, ozeéemcasti ploch pilehlych k zasta¥nému tzemi obce.

Hlavni zasady koncepce rozvoje obce

v Uzemi rozvijet bydleni, @ganskou vybavenost, kratkodobou rekreaci a kémeryuZziti

i stavajici stabilizované plochy vyhodnocovat v caweajemnych souvislosti a polohy #ip
padrg eSit jejich jinou specifikaci (plochy se smiSenaunKci...)

nové plochy pro rozvoj obce navrhovat v navazrustiastagné tzemi

reSit plochy vyroby — vyuzit stavajicich ploch a menout nové plochy pro vyrobu a zédil-
stvi, ptimyslovou vyrobu rozvijet v maximalni ki v ndvaznosti na stavajici vyrobni aredly
mimo mozny negativni dosah na plochy bydleni

pii navrzich dodrZzovat Uzemni afldnost no¥ navrhované vyroby od obytného Gzemi obce
nepodporovat rozvoj individuelni rekreace, pro yizit v maximalni nie stavajici nevyuziva-
né objekty pro bydleni

pro bytovou vystavbu vyuZit proluky ve stabilizogam Gzemi bydleni a plochy navazujici na
zasta¥né Uuzemi obce

preferovat individualni bydlenitpd hromadnym
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- pro drobnou vyrobu a sluzby neshtjici bydleni vyuZzit plochy uvriibbytné zastavby

- teSit navrh ploch pro rozvoj nerusicich podnikatgdskaktivit uvnit zastag¥né ¢asti obce i
V navaznosti nain

- navrhnout Upravu wejnych prostranstvi

- teSit zasady pro Upravu centratiti obce

- teSit sidelni zelea navazujici krajinnou zale

- v zaplavovém Uzemi neunivat stavby rodinného bydleni, stavby skidétek ohroZujicich
kvalitu vod,¢erpacich stanic pohonnych hmot atp.

- na zéaklad tzemni studie (zadavané JMK na zakladlR JMK), feSici propojeni silnice R52,
I/53 a dalnice D2, navrhnoutipadrg plochu pro tuto komunikaci.

- Resit bezpéné dopravni propojeni pra§i a cyklisty v navaznosti na sousedici obce.

D. Pozadavky na ploSné a prostoroveé uspadani uzemi
V navrhu budou respektovany nasledujici zasady :
- urbanistick& koncepce bude vychazet ze zasadgximalni mie zachovat stavajici charak-
ter obce s kulturnimi tradicemi, zachovat histosickirbanistickou stopu
- obec rozvijet v navaznosti na zasta& Gzemi obce
- obytné plochy navrhovat v navaznosti na stavajmchy bydleni
- obtanska vybavenost bude v maximalnrendloplréna ve stavajici zasta¥bv plochach
navazujicich nebo navrZzena v navrhovych lokalifgrchbydleni
- u nar@ngjsi vyroby bude zachovana zasadadeldgosti ploch vyroby od ploch s vy3Simi
hygienickymi naroky (bydleni a rekreace)
- pii ndvrhu regulatiu v historickécasti obce bratietel na dochovalost Gzemi
- celkovy rozvoj bude navrzen s ohledem na krajirfizy— umistni navrhovych ploch, stanoveni
funkénich a prostorovych regulativ
- feSit plochy krajinné zelen
- v ramci USES navrhnout vodni plochy

Pro feSeni vyplyva poZadavek respektovat historickéfukod, urbanistické a ifrodni hodnoty
na Uzemi obce. Je nutno respektovat charakter vek&aastavby obce, tj. dodrZet vySkovou hladinu
staveb, dodrzet #hitko okolni zastavby a nenarusit rdz obce. Zasthét plochy nebudou zasahovat
do chragnych kulturnich a firodnich pamatek,ffrodnich rezervacti do jejich ochrannych pasem,
s vyjimkou protipovodové ochrany obce a vodnich ploch. Plochy nebudeatmavat do vyznamnych
krajinnych prviki (VKP), registrovanych Gzemi ochranyinedy, ani do vymezenych priekUSES,

s vyjimkou protipovodové ochrany obce a vodnich plochii Wstavl je tteba nenaruSitifrodni réz
okolni krajiny. Je nutné zapracovat vysledky komplgpozemkové Upravy a plan spoigch z&ize-

ni.

Celé spravni tzemi obce se nachazi v zdjmovém (daristerstva obrany:

- Ochranném pasmu radiolakdho a radionavigaiho zdizeni. V tomto vymezeném Gzemi
mizZe byt vystavbadtrnych elektraren a vySkovych staveb nad 30 m eaéhem vySkoy¥ omezena
nebo zakazana.

E. Pozadavky naifeSeni véejné infrastruktury
DOPRAVA

Rozvojové lokality budou obsluhovany ze stavaji¢stmich komunikaci a ze silnic 11/395 Velka Bi-
teS-D.Kounice-Pohelice, 111/4133 Mor.Krumlov-Lodnice-Poheelice a 111/39527 Cwovice-spojka
a sit stavajicich a navnavrzenych mistnich a@éovych komunikaci. Uzemni plan butsit napo-
jeni jednotlivych rozvojovych lokalit na technickawdopravni infrastrukturu.
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Kategorie krajskych silnic budou navrhovany podlavihové kategorizace krajskych silnic JMK
(2008) a stanoveny typy MK dle platd@&SN 736110 pro fijezdni Gseky krajskych silnic. Silnice L.
tt. budereSena v pifjezdnim Useku ve furki skupirg B s omezenimifimé obsluhy.

Navrhové plochy, ve kterych jefipustné realizovat chrdné prostory podle zakona o och¥are‘ej-
ného zdravi, budou vymezovany mimo hlukova pasinédi. a lll. tridy, piipadré budou navrhova-
ny u silnic lll. t. s podmigné piipustnym vyuZzitim tak, Ze v dalSim stupni projeléaokumentace
bude prokazano négkraieni limitnich hladin hluku pro chréné prostory podle zakona o och¢an
verejného zdravi.

U zastavky viejné linkové dopravy budou pré&eny prostorové moznogsSeni dle norem. Bude za-
jisténa moZnost otéeni jednotlivych spai.
Podminkami vyuZiti ploch budeimé napojeni objeftv navrhovych plochach na silnici Ik tome-

zeno. V navrhu prasit moznost nového propojeni dalnice D2 se silnic®B2 a 1/53 dle vysledk
Uzemni studie zadavané JMK.

ZASOBOVANI ENERGIEMI

V feSeném Uzemi se nachazi vyrobna elektrické endétgid, je pipojena na viejny rozvod elektric-
ké energie. Jedna se 0 malou vodni elektrarnu &moistasi 12m pod stavajicim pevnym jezem Cvr-
¢ovice na pravémikhuieky Jihlavy v Behovécasti meziiekou Jihlavou a Mlynskym ndhonem..
Elektrarna je osezenadma turbinami BANKI-CINK s hitnosti 2 x 1,54s o vykonu 2 x 40kW/h

s asynchronnimi generétory. Celkovy vykon eleklygen80kW/h. Dle dostupnych podkladebylo
ochranné pasmo elektrarny stanoveno.

Al) Ochranna pasma platna prdizani zrealizovana do 31.12.1994 upravuje viadiizeai
¢.80/1957.

Ochranné pasmo venkovniho vedeni je vymezeno svigigvinami vedenymi po obou stra-
nach vedeni ve vodorovné vzdalenostitené kolmo na vedeni, ktetani:

u venkovniho vedeni velmi vysokého stipd krajniho vodie vedeni na kaZzdou stranu:

od 60 kV do 110 kV &etreé —15m

110-220 kV ¢etns —-20m

220-380 kV -25m

u venkovniho vedeni vysokého gtipd krajniho vodie na kaZzdou stranu —-10m

u trafostanic VN/NN —10m

u kabelovych vedeni vSech dfuhaggti (véetrg ovladacich, signalnich a&dvacich) od kraj-
niho kabelu na kazdou stranu -1m

OP venkovnich vedeni NN se nestanovuje
Ochranné pasmo stanic je vymezeno svislymi rovinadenymi ve vodorovné vzdalenosti 30
m kolmo na oplocenou nebo obérdu hranici objektu stanice.

A2) Ochranna pasma platna prdizani zrealizovana od 1.1.1995 do 31.12.2000 dtermh
222/1994 Sb.

Ochranné pasmo venkovniho vedeni je vymezeno svigigvinami vedenymi po obou stra-
nach vedeni ve vodorovné vzdalenostené kolmo na vedeni, kteééni od krajniho vodie vedeni
na kazdou stranu

0 U nagti od 1 kV do 35 kV vetrg 7 m (dtto trafostanice VN/NN)
0 OP velmi vysokého n&p 35-110 kV ¥etrg 12m
110-220 kV vetrg 15 m
220-400 kV vetre 20 m
nad 400 kV 30m
0 OP venkovnich vedeni NN se nestanovuje
0 Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezenoysnisbvinami vedenymi ve vodorov-
né vzdalenosti 20 m kolmo na oplocenou nebo cherdhranici objektu stanice
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A3) Ochranna pasma platna prdizani zrealizovana od 1.1.2001 dle zakéndb8/2000 Sb.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly pregaezeny svislymi rovinami vedenymi
po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdaleno&imd kolmo na vedeni, kteténi od krajniho
vodi¢e vedeni na abjeho strany

u nagti nad 1 kV a do 35 kVaetrg

a) pro vodée bez izolace 7m
b) pro vodée s izolaci zakladni 2m
c) pro za¥sna kabelova vedeni 1m
u nagti nad 35 kV do 110 kVdaetng 12m

OP venkovnich vedeni NN se nestanovuje

u zdizeni vlastni telekomunikai si¢ drzitele licence&ini OP 1 m

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektnizaoustavy do 110 kVéetns a vedenitidici,
métici a zabezpmvaci technikyini 1 m po obou stranach krajniho kabelu, nad N @iki 3 m po
obou stranéch krajniho kabelu.

V UP ieSit rozvoj siti VN a NN v ndvaznosti na stabiliané a rozvojové plochy obce. Veskerénili
rozvody v zastatiném Uzemi umivat pod zem.

Obec je pl# plynofikovana.

B1) Ochrann& pasma plynoviofsou dle zakond. 458/2000 Sb.vymezena ve vodorovné vzda-
lenosti néiené po obou stranach kolmo na plynovod nebo plythovaipojku. Jejich &e ¢ini na
kazdou stranu:

= u nizkotlakych a sedotlakych plynovoidl a gipojek, jimiZz se rozva$ji plyny v zasta-

véném Uzemi obce 1m
= u ostatnich plynovada plynovodnich fipojek 4m
= utechnologickych objekt 4m

ve zvl. gipadech (v blizkostiégebnich objekt, vodnich @) mtiZze ministerstvo stanovit roz-
sah OP az na 200 m

Stavebni¢innost a Upravy terénu v ochranném pasmu lze peb\alize s fedchozim pisem-
nym souhlasem provozovateldgusného plynarenskéhorzzeni.

B2) Bezpeénostni pasma plynovddjsou dle zakon&. 458/2000 Sb.vymezena ve vodorovné
vzdalenosti rsfené po obou stranach kolmo oidprysu plynového Z&eni. Jejich $é ¢ini na kaz-
dou stranu:

* VTL do DN 100 15m
* VTL do DN 250 20m
« VTL nad DN 250 40m
* VVTL nad DN500 200m

Vychodnicéasti katastralniho Uzemi prochazi stavajici vettangzitniho VVTL plynovodu a dopro-
vodného datového kabelu. Je nutné respektovat meira bezpmostni pasmo tohoto vedeni.

V UP respektovat stavajici bezpestniho pasma a ORSit rozvoj siti plynovodu v navaznosti na
stabilizované a rozvojové plochy obce.

TELEKOMUNIKACE A SPOJE

V feSeném Uzemi se nachazi podzemelbseci kabely, které je nutnéimavrhu zastavitelnych
ploch respektovat.

\ UP fesit rozvoj sdlovacich siti v navaznosti na stabilizované a rim@plochy obce. V ramci
UAP byly identifikovany trasy RR spibjedoucich nad Uzemim obce.

VODNI HOSPODARSTVI
Resené tzemi nalezi k povdadky Jihlavy.
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Obec Cviovice ma vodovod pro vejnou potebu, ktery je majetkem obce a provozovée-st
diskem Hustop&e spolénosti VaK Beclav a.s. Obec je zasobovana pitnou vodou ze rstugino
vodovodu Pohielice.

V obci Cvrovice se nachazi jimaci tzemi Gwice a zdroje pitné vody pro skupinovy vodovod Po-
horelice. Sodasti jimaciho Gzemi jsoditvrty HV 301, HV 302 a HV 308 s celkovou vydatniost
28,5l/s a akumutai nadrZ o objemu 400t ¢erpaci stanice.

Vodovodni st je kompletni a v dobrém stavu. Stabilizovany stav.

V navrhu UP peitat s roz&enim zaizeni pro zasobovani vodou a kanalizace pro vyrapojenim
na stavajici vodovodrady a prodlouzeni navrhovanytdd kanaliz&nich.

Pro uzemi obce je vyhlaSeno zaplavové uzeky Jihlavy a jeho aktivni zon&elkem 33,05% kata-
stralniho Gzemi obce je ohroZeno zaplavou Q100.

Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi zvla$totip: pod vodnim dilem.

V UP zapracovat protipovaidva opaiteni a protierozni v souladu s KPUi Ravrhu nové vystavby
bude u vSech staveb nutfesit celkové zasakovani degych vod na vlastnich pozemcich. V navrhu
UP bude zpracovana celkova bilanceigoy pitné vody pro stabilizované i navrhované rgavé
plochy.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

V k.U. Cvrovice u Pohtelic nejsou evidovany staré Za¢ Gzemi.

Obec je napojena na stavajlé®V v Pohdelicich prostednictviméerpacich stanicResit stanovni
pripadnych narok na roz&ieni stavajicCOV v navaznosti na rozvoj zastavitelnych ploch.

Pti ptipadném navrhu ploch pro odpadové hospstgadbat na to, aby nebyly provozentizani na
piredrEtnych plochach obfovany stavajici i rozvojové plochy bydleni spaatalEanské vybavenos-
ti.

V obci existuje systémy separovanéheérabjedna se zejména o papir, plasty, tetrapakbedypze-
lezo apod. Svoz odpadu z&ji§i opravréné firmy. Odpady jsou nyni odvaZzeny mimo Uzemi ORP.
Resit moznost navrhu plochy prosshy dvir v obci.

Resit vymezeni ploch pro ukladani odpaalvymezeni ploch profipadna polni hnojist véetrs sta-
noveni ochrannych pasem.

F. PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

- Nemovité kulturni pamatky
Pri zpracovani UP budou respektovany nemovité kuitypamatky - objekty zapsané
v Seznamu nemovitych kulturnich pamatek :

RC_Monum RC_ [Nazev_KP K.d. Parce.
NPU B
30632/ 7-1186|7-1186 | zamekép. 65 sbranou a hosp. budovam Cvr¢ovice u Pohtelic 213/1
zastava KP 213/4
32083/ 7-1187|7-1187 | filiaIni kostel sv. Jakuba i{stava KP Cvreovice u Pohtelic 1

7-1188 | socha sv. Jana Nepomuckéhd'qal kostet Cvréovice u Pohtelic 251/1
lem 2zistava KP

18052 /7-1189|7-1189 | socha sv. Urbanaifed hibitovem Zistavd Cvréovice u Pohtelic 425
KP
7-1190 | Wiz pted kostelem #stava KP Cvreovice u Pohtelic 251/1

- Archeologické pamatky
Uzemi ORP Pohelice je mozné v celém jejich rozsahu povaZzovaizami s archeologickymi nale-
zy. Hi zésazich do terénu na takovém Uzemi dochazkewgravépodobnosti k naruSeni archeolo-
gickych objekt nebo situaci a je tedy nezbytné provedeni zackremmrcheologického vyzkumu
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(ustanoveni § 22 odst. 2 zak.20/1987 Sb., o statni pamatkov&ipge zréni pozdjSich gedpist).

V Uzemi je ped zahdjenim jakychkoliv zemnich praci a Upravnierstavebnik povinen tuttinnost

v ¢asovém pedstihu oznamit Archeologickému Ustavu AR a musi umoznit jemu nebo jiné oprav-
néné organizaci fipadné provedeni zachranného archeologického vyzKustanoveni § 22 odst. 2
zak.¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkoveéipge zréni pozdjsich gedpigi).

Dle Narodniho pamatkového Ustavu jsoieSeném Gzemi evidovany nasledujici archeologické
lokality:

Obec ;%% dislo | Pa. €. SAS | Typ|Néazev lokality
Cvrovice 550272| 25| 34-12-03/4 1 tvrz dadovké jadro obce Cyovice

- Z4jmy ochrany p¥irody
Vzhledem k nizkému koeficientu ekologické stabilizemi, budéeSen navrh rozvoje krajinné
a sidleni zelef) pripadré dalSich opaeni.

Pti zpracovani UP budou respektovany :

- vyznamné krajinné prvky (VKP), naprodni toky a vodni plochy
- skladebné&asti USES v3ech trovni
- ochrana firodnich zdraj

Prirodni zdroje nebudou UP deiny.

Z hlediska pozadawkzZUR JMK:
RBC223 — Za Hrabalem
RBKO073

RBK145

Nadregiondlni biokoridory:
* NRBK K140 —teka Jihlava - Mohelno.

Regionalni biokoridory na Gzemi:
* RBK1-6

Lokalni biocentra :

Vycéet lokalnich biocenter vychazi z dokRemé komplexni pozemkové Upravy a schvaleného planu
spol&nych z&izeni.

LBC 22 — lokélni biocentrum vioZzené do osy NRBKiaeae Jihla¥ — nezregulovany tok

LBC 24 - lokalni biocentrum vloZzené do osy NRBK ie@e Jihla¥ — soutok patcku, Jihlavy a
Mlynského nahonu

LBC 38 — lokélni biocentrum vioZzené do osy NRBKavazuje naighové porosty Potku

LBC 39 — lokélni biocentrum vioZené do osy NRBK

LBC 40 — lokélni biocentrum vioZené do osy NRBK

LBC 41 — lokélni biocentrum vioZené do osy NRBK

LBC 42 — lokélni biocentrum vioZené do osy NRBK

Souastiteseni USES je i navrh integakich prvii IP 1 — 1P 9

- Ochrana krajinného razu
V navrhu budou vymezeny a respektovany typy kra@inmnrazu a jeho charakteristické znaky —
v Uzemi s dochovanym krajinnym razem budou v§bmy aktivity, které by vedly k snizeni jeho hod-
noty. Vymezeni bude provedeno v souladu s vymezailionych charakteristik krajiny Jihomorav-
ského kraje, které bylo zpracovano v navaznostue JMK.
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Budou respektovany dominanty v tzemftirgdni i kulturni a budou respektovany komgozivztahy
v krajiné a v okrajovychtastech obceippiechodu do volné krajiny.

- Urbanistické hodnoty
Obec si do dnesni doby ponechala tvar silnicovikgstelem Sv. Jakuba undisym v centru obce.
Architektonicky cenné jsouObjekt na p:.200 — Petersova vila a objekt na.[213/4
Vyznamné stavebni dominanty v obciitivoPetersonova vila — odbornéiligts, kostel sv. Jakuba.
Je nutné&esit plochy k obnoy nebo optovnému vyuZziti znehodnoceného Gzemi, které bybpai
identifikovany jako byvalé hospottké objekty u silnice 111/4133, hospad&é objekty u Petersovy
vily v centru obce.

G. PoZadavky na véejné prospéSné stavby, véejné prospéSna opafeni a asanace

V navrhu UP budou vymezenyiegné prosgsné stavby a opa@ni, gipadré navrzeny asanace.

V ramci navrhu viejré prosgsnych staveb budoteSeny prodlouZeni stavajicichaalich rozvod
technickych siti, Upravy a vystavba pozemnich kdkaai, etns souvisejicich staveb, protipovod-
nova opaiteni, vodni plochy apod.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravich piredpisi

- navrh bude proveden v souladu s daemymi pozemkovymi Upravami a planem sgakech zdi-

zeni

- pro @ipadné navrhované plochy pro vyrobu budou stanoveyulativy tak, aby nebyly diny
plochy s vy§Simi hygienickymi naroky (plochy bydlerekreace, &které druhy obanské vybave-
nosti) a uvazovany zamnengl negativni vliv na Zivotni prostdi.

- navrh bude proveden s ohledem na pozarni ldepse— nap navrh dopravy apod.

- Z4jmy obrany statu

Celé spravni tzemi obce se nachazi v zajmovém (darsterstva obrany:

- Ochranném pasmu radiolakdho a radionavigmiho z&izeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakorta 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o Zné a doplrni zakonat. 455/1991
Sh. o Zivhostenském podnikani. V tomto Uzemi lzgatyizemni rozhodnuti a povolit vystavhiiry
nych elektraren, vySkovych stavebjmyslovych hal, venkovniho vedeni vvn a vn, retrafrdch
stanic, zakladnovych stanic mobilnich operét@n na zaklagl stanoviskaCR - Ministerstva obrany,
jejimz jménem jedna VUSS Brno. V tomto vymezenémniizmiZze byt vystavbaatrnych elektraren

a vySkovych staveb nad 30 m nad terénem vy&kovezena nebo zakazana.

VySe uvedené zajmové Uzemi Ministerstva obranyujeérespektovat a zapracovat do textéasti
navrhu uzemniho planu Gsavice. Do grafické&asti pod legendu koorditiaiho vykresu zapracovat
nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni Uzehte je situovano v ochranném pasmu radiolo-
kacniho a radionaviganiho zd&izeni Ministerstva obrany".

V souladu s § 175 zakora183/2006 Sb. v celém uzemeSeném fedloZzenou Uzenmdnplanovaci do-
kumentaci Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolitayisu vSech vyskovych staveb nad 30 m nad te-
rénem, stavby tudci dominanty v terénu (n&prozhledny), vystavbu a rekonstrukci vwn a vniza

du ochrany zajiin vojenského letectva a stavby dopravni infrastnykudivodu ochrany zajiin vo-
jenské dopravy jen na zakkadtanoviska Ministerstva obrany, jejimz jménem feifiojenska

ubytovaci a stavebni sprava Brno. Tyto poZadaviésugo podminek podmi&® pripustnych staveb

v jednotlivych plochach.

- Zajmy civilni ochrany

Rozpracovat poZzadavky zakonal33/1985 Sb. o pozarni ochéawe zreni pozdjSich gedpisi —
pozadavek 8§ 29, odst. 1, pismeno k) — ,zdroje vdyhaSeni poZzaft,

- konkretizovat opaéni ochrany obyvatelstva obce @wice, uvedend v § 20 vyhlasky MR ¢.
380/2002 Sb. kifipraw a provadni ukoli ochrany obyvatelstva, ozfena pismenem:

a) — ochrana Uzemigd pfichodem plilomové viny vzniklé zvlastni povodni,

Zadani UP CVROVICE Strana:14



d) — evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

g) — zachrannych, likvidaich a obnovovacich praci pro odstmnaimnebo sniZzeni Skodlivych
Gcinka kontaminace, vzniklychipmimoradné udalosti,

i) — nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a etdktn enerqgii,

OCHRANA ZIVOTNIHO PROST REDI, ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A P Ri-
RODNICH ZDROJ U

OCHRANA OVZDUSI: Zéasadni roli na zm&Sténi ovzdusi hraje geomorfologie Gzemi, do-
pravni z&Z a zmisob vytagni. Znany podil na sniZzeni emisni 2a¢ ovzdusi ma tedy vhodna volba
zdroja vytapEni v obci, ktera zabraje zné€istovani ovzdusi z ploSnych malych zdrdyytapni do-
macnosti apod.). Zdaou zakZ Zivotniho prosedi gedstavuji emise produkované z mobilnich zdro-
ju, predevsim emise oxiddusiku z automobilové dopravy. Nejzati&gn silnicni komunikaci je sil-
nice 11/395 Velka Bite3-D.Kounice-Poraice, ktera diky svému trasovani tvblavni propoj mezi
meéstem Ivartice, na dalnici D2 a silnici R52 sipnérnou denni intenzitouifplizné 2 tis. vozidel (dle
s¢itani v roce 2010) twd vyznamny podil na celkovém stavu ovzdu$i v oktiicovou Ulohu v oblasti
hraje zemidélstvi (velkochovy diibeze), které je dominantnim zdrojem emisi amoniaku.

Na celém Uzemi ORP Patatice je grekratovan imisni limit koncentrace ozonu pro ochrangkieho
zdravi. ZvySené imisni koncentraczemniho ozonu nejsou vyjiréieé, k grekratovani imisnich li-
mitd dochazi na&siné tzemiCeské republiky.

Je proto nutné v dokumentaci W&Sit mozny zpsob pro zlep3eni kvality ovzdusi v daném Gzemi i
s moznosti ukateni rekterych vyznamnych zdrdjzneistovani ovzdusi (ndp zengdélska vyroba —
velkochov diibeze). Nenavrhovat za&ny, které by mohly vést ke zhorSeni kvality ovzdusi

OCHRANA PUDY:
Vyméra zengdélské pidy (ha) k 10.11.2011

Nézev obce Vynira obce| Orné pida| Vinice Zahrady Ovocne sa; TTP Zemédélska pida

dy

Cvréovice 929 790 - 13 - 7 811

Plocha orné fdy (ha) je v k.a. Cwovice u Pohielic 790ha.
Plocha zerédéIské pdy (ha) je v k.U. Cwiovice u Pohtelic 811ha.

PlosSna ochranaiply je definovana ustanovenimi zakand 83/2006 Sb. O Gzemnim planovani a sta-
vebnimiadu ve zani pozdjSich gredpisi a ustanovenimi zakorka 334/1992 Sbh. o ochrarzenedél-
ského fidniho fondu ve zini pozdjSich gedpidi.

Zabor mid, predevsSim pro stavebnicély je WtSinou nevratnym procesem, ktery podstatn
omezuje nebo Upkodstraiuje plreni funkci pidy.

Zabory md pati podle z&¥ri dokumentu ,Politika ochranyigy EU" mezi nejzavajsi pro-
cesy poskozujicitmni fond jako celek.

Pro nezerédélské &ely je nutno co nejménpouZivat zergdélskou padu, navrZzené odii ZPF
v nezbytnych fipadech jeitba zdvodiovat, Fitom je nutno co nejmé&mnarusovat organizaci ZPF,
hydrologické poréry v Gzemi a zegtélskou cestni $i Dale je teba co nejménztéZovat obhospoda-
fovani ZPF a po uka@eni stavby nebo jiné nezé&dglské ¢innosti rychle provést Upravii rekultivaci
dottené mdy.

Do 1. tidy ochrany jsou zazeny bonita nejcengjsi pidy v jednotlivych klimatickych regio-
nech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjitiea to ffevazié na zamiry souvisejici s obno-
vou ekologické stability krajiny,ffpadré pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

Do 2. tidy ochrany jsou situovany zedglské pdy, které maji v ramci jednotlivych klimatic-
kych regiori nadpfimérnou produkni schopnost. Ve vztahu k och&adPF jde o pdy vysoce chra-
néné, jen podmiéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani éskpgdmirné zastavitelné.
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Resit rozvojové plochyiednosti na plochach nezemklské pidy a midach s nizdim stugm ochra-
ny nez 2.

OCHRANA VODNICH ZDROJ U: Na Gzemi ORP jeips nedostatek primarnich dat zaznamenan
vysoky vyskyt Gtvai povrchovych vod tekoucich s klasifikaci rizikosywe smyslu hodnocenych in-
dikatori nejsou plgny cile environmentalni kvality povrchovych vod lediska chemického nebo
ekologického stavu/ekologického potencialu. Na (iz&RP nejsou identifikovany Zzadné atvary po-
vrchovych vod tekoucich s klasifikaci nerizikovila sledovaném Gzemi nejsou réxmlneny cile
environmentalni kvality podzemnich vod z hlediskaroického stavu podobiako na ¥tSirng tzemi
Ceské republiky. Dle dostupnych udlaj hlediska kvantitativniho stavu podzemnich vodiemi
hodnoceno stugm nerizikovy. Jakost vod v tocich se dle dostupnyeieni od roku 2004 mign
ZlepSuje.

Na uzemi obce Cy¥ovice jsou evidovany zdroje podzemnich vod prieejreou potebu. V obci se na-
chéazi jimaci tzemi C¥ovice, Fipojené na skupinovy vodovod Pdkbice. Obec je zasobovana pit-
nou vodou ze skupinového vodovodu Pialice.

OCHRANA LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN: - v k.G. Cviovice u Pohtelic nejsou vyhod-
nocena Zadna vyhradni loZiska.

OCHRANA PROTI HLUKU: V zasta¥éném Uzemi je nutno respektovat poZzadavkyiddéai viady

¢. 148/2006 Sb., o ochrarzdravi ed nepiznivymi inky hluku a vibraci, jez stanovuje nejvy3si
piipustné hodnoty hluku ve stavbach vyrobnich, velsteh pro bydleni a ve stavbachiabské vy-
bavenosti a ve venkovnim prostoru.

Pti navrhu ploch pro vyrobu ve vztahu k navrhovympipstavajicim) plocham genym pro bydleni,
nutno respektovat poZzadavky, tykajici se ctného vnitniho prostoru staveb a cheaého venkov-
niho prostoru staveb, charakterizovanych 8§30 @&lgak¢.258/2000 Sb., o ochrawverejného zdravi
a o0 zméné nekterych souvisejicich zakérve zreni pozajSich znén a dophki. V navrhu UP bude
provedeno vyhodnoceni hlukové & na jednotlivé lokality @ené k bydleni. #padré bude prove-
den navrh kompengaich opaieni.

V zasta¥ném Uzemi je nutno respektovat poZzadavkii2émi viadye. 148/2006 Sb., o ochran

zdravi fred nepiznivymi (€inky hluku a vibraci, které stanovuje nejvySEppstné hodnoty hluku ve
stavbach pro bydleni a ve stavbackiaiské vybavenosti a ve venkovnim prostorunBvrhu ploch

pro vyrobu ve vztahu k navrhovym (pogtavajicim) plocham tenym pro bydleni, nutno respektovat
poZadavky, tykajici se chrémého vnitniho prostoru staveb, chi&mého venkovniho prostoru staveb
a chragného venkovniho prostoru.

Navrhové plochy, ve kterych budéipustné realizovat chréné prostory podle zakona o och¥ave-
fejného zdravi, budou vymezovany mimo hlukova pazetaznice a silnic Il. a lll.iidy, ptipadré
budou navrhovany u silnic llli.ts podmigng piipustnym vyuZitim tak, Ze v dalSim stupni projel&ov
dokumentace bude prokazano fedpateni limitnich hladin hluku pro chré&né prostory podle zako-
na o ochra#verejného zdravi.

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY A UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILIT Y

Uzemni systém ekologické stability t¥asit’ vybranychéasti krajiny - biocenter a biokoridor je-
jichZz ukolem je funkni a prostorové dopémi stavajiciho systému do optimélfungujici podoby.
Podle vzajemnych vztaha vyznamu jednotlivychiasti tohoto systému s&eni na mistni, regionalni a
nadregionalni. VSechnyitarovrg jsou zakladnimi prvky systému a jejich biocentraiakoridory
slouZzi jak k uchovani genofoidtak dosycovani nizSich Grovni organismy.

Rozmistni prvki USES bude provedeno na zakiatianovenych furinich a prostorovych kri-
terii a v souladu s dokéanou komplexni pozemkovou Upravou a planem spgteh z&izeni. Cilem
realizace je zajistit podminky pro uchovani neboaeni genofonil krajiny a jejich piznivy ekolo-
gicky vliv na krajinu.
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CHRANENA UZEMIi P RIRODY: V ramci soustavy Natura 2000 nebyl#egeném Gzemi vymeze-
na Zadna evropsky vyznamné lokalita.

OBNOVA KRAJINY: Z hlediska vyvoje se népdpoklada navyseni ploch v kategorii se zvlastni
ochranou frody, nebd zasadni navySeni bylo jiz provedeno vramci saystdATURA 2000

v letech 2004-2006D0 budoucna by bylo vhodné se sdedit na kvalitni reprezentaci chimych
oblasti a zajistit v nich odpovidajici ochranu &ipé

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY: V Gzemi jsou vymezena regionalni a lokalni
biocentra a biokoridory oztané dle stavajiciho UPO @avice a komplexni pozemkové Upravy .

Z hlediska pozadawkZUR JMK:
RBC223 — Za Hrabalem
RBKO073

RBK145

Nadregionalni biokoridory dle KPU:
* NRBK K140 —teka Jihlava - Mohelno.

Regionalni biokoridory na uzemi:
* RBK1-6

Lokalni biocentra :

Vycet lokalnich biocenter vychazi z dokemé komplexni pozemkové Upravy a schvaleného planu
spolenych zdizeni.

LBC 22 — lokalni biocentrum vloZené do osy NRBKiaee Jihla¥ — nezregulovany tok

LBC 24 — lokalni biocentrum vioZené do osy NRBK iege Jihla¥ — soutok patcku, Jihlavy a
Mlynského nahonu

LBC 38 — lokalni biocentrum vioZené do osy NRBKavazuje naiehoveé porosty Patku

LBC 39 — lokalni biocentrum vioZené do osy NRBK

LBC 40 — lokalni biocentrum vioZené do osy NRBK

LBC 41 — lokalni biocentrum vioZené do osy NRBK

LBC 42 — lokalni biocentrum vioZené do osy NRBK

SouwastiteSeni USES je i navrh intekakich prvki IP 1 — IP 9

OCHRANA ZEM EDELSKEHO PUDNIHO FONDU A POZEMK U URCENYCH PRO PL-
NENi FUNKCIi LESA

Schvaleny UPQresi ochranu ze#glského midniho fondu (ZPF) a pozeriakuréenych pro plani
funkci lesa (PUPFL) dle zakorta 334/1992 Sb. o ochrarzentdélského mdniho fondu v platném
zréni a zakond&. 289/1995 Sb. o lesich v platnéngan

Predpoklada se, ze nova koncepeseni UP Cwiovice vyvola patebu zaboru ZPF wnzasta¥ného
Uzemi obce. Zabor bude proveden na parcelacteapth zastavitelnymi plochami. Vyhodnoceni
veskerych dopadna ZPF bude v navrhu UP provedeno dle platnyedgisi. Cela stavajici zastavba
obce a naprost&tsina vyngry katastralniho Gzemi lezi na z&slské midé s tidou ochrany |.

Zabor pozemk uréenych pro plani funkce lesa:

Dotéeni PUPFL bude vyhodnoceno v ramci zpracovani nalR. Dle ustanoveni § 14 odst. 1 zako-
nac. 289/1995 Sb., o lesich a o @my a doplréni nekterych zéakof (lesni zakon), v platném &ni,
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dbat zachovani lesédit se ustanovenimi lesniho zakona, navrhnoutizathit takovareSeni, ktera
jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotnitesfedi a ostatnich celosponskych zajm nej-
vhodrgjsi; pri tom provést vyhodnocenigdpokladanychikslediki a navrhnout alternativiiéSeni

VVyhodnoceni zabdrzentdglského mdniho fondu:

Navrh UP Cwveovice Zejme vyvola nafist zaboi zentdelského mdniho fondu. Zadani Gzemniho
planu bude v souladu s ustanovenim § 4 odst. (Hlagky MZP CR &. 13/1994 Sb. projednano
s organem ochrany ZPF, odborem Zivotniho pea$t<rajského tadu Jihomoravského kraje.

Zemedélska piloha bude zpracovana jako gést navrhu zémy Gzemniho planu séetelem k zako-
nuCNR ¢&. 334/1992 Sb. o ochrazengdélského mdniho fondu a podle Metodického pokynu odboru
ochrany lesa atgly Ministerstva Zivotniho progdi Ceské republiky ze dne 1.10.1996 k odniméani
pady ze ZPF podle zakor@NR ¢&. 334/1992 Sb., s¢innosti od 1.1.1997.

Zemedélska giloha bude obsahovat textovou, tabulkovou a grafickast v mgritku 1:5.000
s vyzn&enim jednotlivych lokalit od$ti ZPF.

Pri zpracovani Navrhu Uzemniho planu @wice je nutno postupovat v souladu s ust. § 5.ddat2
zékona¢. 334/1992 Sh., o ochrarzenedélského mdniho fondu, ve zmi pozdjsich gedpid (dale
jen zakon). Navrhnout a édodnit takové&eseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatéikbnem
chrarénych obecnych zajinnejvyhodrjsi. Ritom vyhodnotit pedpokladanéiksledky navrhovaného
feSeni na ze#délsky padni fond a to zpravidla ve srovnani s jinym mozrg®enim. Obsah vyhod-
noceni pedpokladanychigsledki navrhovanéhdeSeni na ze#délsky padni fond je uveden vifloze

¢. 3 Vyhlasky¢. 13/1994 Sb., kterou se upravugkteré podrobnosti ochrany zédglského mdniho
fondu. V tabulkové&asti uvadt u jednotlivych navrhovych lokalit vyénu podle fid ochrany ZPF.
Podle pilohy ¢. 1 vySe uvedeného Metodického pokynu je mozimyd. téidy ochrany ze zebdgl-
ského dniho fondu odejmout pouze vyjihi&, a to fevazié na zamiry souvisejici s obnovou eko-
logické stability krajiny, pofipack pro liniové stavby zasadniho vyznamud® Il. tridy ochrany za-
hrnuji zenddélské pidy vysoce chramé, jen podmiéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni plano-
vani také jen podmém¢ zastavitelnéPlochy schvalené v pedchozich znénach uvadét v samo-
statné tabulce zabot ZPF, popé. aby byly opatreny v jednotné tabulce zabai ZPF poznamkou,
Ze jde o plochy schvalené viedchozich znénach UPD.

|. Pozadavky a pokyny nareSeni hlavnich stetd zajmi a problémi v Uzemi

z&avady urbanistické
« sidlo s nedostaljici kapacitou ubytovani pro rekreaci
 hierarchické nesoulady USES
« chybgjici navaznost USES
* nizky koeficient ekologické stability a nizky potdki na celkové vyréie katastralniho tzemi
z&avady hygienické
reziderni plochy zasazené nadmym hlukem z dopravy
ohrozeni Uzemi
e zasta¥né a zastavitelné plochy jsou ohroZzeny povour(Q100)
strety rozvojovych za#mi s limity
e rozvojové zardry vyvolavaji zabory ZPF |. a llfidy ochrany
e rozvojovy zamsr lezi v zaplavovém Gzemi Q100
strety rozvojovych za#ni navzajem
e protipovodiova hraz a plocha prélovychovu a sport

Déle mozny vliv zarera v plochach vyroby na Zivotni préeti a obyvatelstvo. Bty se stavajicimi
trasami a ochrannymi pasmyiegych technickych siti. Je nutné minimalizovat né#opady na Zi-
votni prostedi a pipadré je kompenzovat jinymi vhodnymi ogahimi.ReSit a posoudit dalSi rozvoj
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podnikatelskych aktivit v obci vzhledem ke stavajica no¥ vymezovanym plocham pro bydleni,
sport, rekreaci a ¥ejnym prostranstvinkesit bezpé&né dopravni propojeni pr@&§i a cyklisty v na-
vaznosti na sousedici obce.

J. PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a mlb pitestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasthebo rozvojové ose

V UP bude navrzeno zastmé tzemi obce
V navrhu UP budou vymezeny zastavitelné plochy

K. Pozadavky na vymezeni ploch a koridak, ve kterych bude uloZzeno pro¥ieni zmgn jejich
vyuziti Uzemni studii

Bude stanoven poZadavek na gt@ni znén Uzemni studii nebo regdtd@m planem pro navrhované
plochy tam, kde to Uzemni podminky budou vyZadovat.

L. Pozadavky na vymezeni ploch a koridak, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti stanoveny requl&nim planem

Bude stanoven poZadavek na vymezeni ploch, pré kiedou stanoveny podminky reguiam pla-
nem tam, kde to Gzemni podminky budou vyZadovat.

M. Pozadavky na vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi

Navrh zadani uzemniho planu €evice miZze stanovit rAmec pro budouci povoleni gdrmuvede-
nych v @iloze ¢. 1 zdkona 100/2001 Sb., o posuzovaniiviina Zivotni prosgedi, v platném zmi.
Vzhledem ke stavajicimu charakteru Uzemi a mozZrogzuajovym zaniram se pedpoklada zpraco-
vani vyhodnoceni vliv Gzemniho planu Céovice na Zivotni prostdi. Toto vyhodnoceni musi byt
zpracovano osobou s autorizaci podle § 19 zakgmasozovani vliit na zivotni prosedi. Ramcovy
obsah vyhodnoceni viivizemniho planu na Zivotni présdi je uveden vifloze zdkona&. 183/2006
Sh., stavebni zakon. Vyhodnoceni bude zpracovanasahu Uurgrném velikosti a slozZitosteSeného
Uzemi. S ohledem na charakter projednavaného Ubhenpidnu a charaktéeSeného Uzemi se vy-
hodnoceni zagfi zejména na problematiku ochrany 2eiiského midniho fondu a na mozné nega-
tivni dopady na Zivotni pragdi a véejné zdravi souvisejici zejména s vlivem dopraatize a s
budoucim vyuZzitim ploch vyrobnich. Navrhové plodiudou posouzeny ve vzijemnych vztazich, aby
byly eliminovany budouci gty vyplyvajici z rozdilného furtkiho vyuZziti. Ritom je teba vzit v
Gvahu i vazby na existuji¢i planované vyuziti Gzemi v sousedicich katasttélgizemich. Budée-
Sena téZ problematika zaplavového Gzeskyy Jihlavy. Nepedpoklada se zpracovani variantnfee
Seni jednotlivych funénich ploch. Pokud bude na zakigatojednani navrhu zadani z pétlnjinych
subjekfi rozhodnuto deSeni variant, bude hodnoceni obsahovéagigednotlivych variant z hledis-
ka vliva na Zivotni progedi, ndvrh podminek, za jakych jsou jednotlivé ataty Fipustné, vetrg pii-
padnych kompenzaich opaiteni, kterd& mohou zmirnit nebo eliminovat negatiwiy jednotlivych
variant.

Vyhodnoceni bude obsahovat kapitolu ,Z8va dopordeni” wetrg navrhu stanoviskaifslusného
Giadu ke koncepci s uvedenim jednaangh vyroki, zda lze z hlediska negativnich wima Zivotni
prostedi dopordit schvaleni jednotlivych navrhovych ploch a koril@ schvaleni tzemniho planu
Cvr¢ovice jako celku, pafipads navrhne a dopotil podminky nutné k minimalizaci viivha Zivotni
prostedi a véejné zdravi. Zaroveje nutnost dodrZzovat podminky podle zaké&nd14/1992 Sb. o
ochrar prirody a krajiny.

N. Ptipadny poZzadavek na zpracovani konceptu,éetné pozadavki na zpracovani variant
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Nepredpoklada se zpracovani konceptu a vatie®eni. V pipads Ze by byl také vyloken mozny vy-
znamny vliv na evropsky vyznamnou lokalituptati oblast a satasré nebude v ramci vyhodnoceni
vlivu na Zivotni progedi poZadovano zpracovani varige$eni, ale postaposouzeni s tzv. nulovou
variantou, bude upudto od zpracovani a projednani koncegseni Uzemniho planu.

0. Pozadavky na usppadani obsahu konceptu a navrhu Uzemniho planu a naspao*adani obsa-
hu jejich odiivodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy keSeni ¥etné méritek vykresiu
a poftu vyhotoveni

Navrh UP bude zpracovan v souladu s platnou ldgisia (zakoné. 183/2006 Sb. a vyhlaska
500/2006 Sh. — zejména Hlphou¢. 7) a bude obsahovédsti:

|. Vyrokova &ast UP

Grafickacast:

1. Vykres zékladnih@leréni tzemi (z&kladni furdki ¢lenéni, vymezeni zast@mého Uzemi a
zastavitelnych ploch), 1 : 5 000

2. Hlavni vykres (urbanistickd koncepce, koncepsga@dani krajiny, dopravy, néazenych
siti technické infrastruktury, podminky prostoroeétspdadani), 1 :5 000

3. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce (zast@ho Uzemi a zastavitelnych plochetns re-
Seni dopravy, 1 : 2 000

4. Hlavni vykres - technicka infrastruktura — votiospodé#stvi, energetika v zastavém Uze-
mi a zastavitelnych plochach 1 : 2 000

5. Vykres véejn¢ prosgsnych staveb, opani a asanaci, 1 : 5 000, na za&taw ¢ast obce téz
1:2000.

Textovacast:

Navrh koncepce rozvoje Uzemi — urbanistickd koneegoncepcéeSeni dopravy a technickeé
infrastruktury, koncepce usfadani krajiny, stanoveni podminek vyuZiti ploclozdilnym zgisobem
VyuZiti, vymezeni zast&mého GUzemi a zastavitelnych ploch, vymezetiéjne prosgsnych staveb a
opateni, gipadreé asanaci v uzemi

[l. Od dvodnéni izemniho planu

Grafickacast:

1. Koordinani vykres (jevy obsazené v hlavnim vykregst |. UP a limity vyuziti Gzemi), &
fitko 1 : 5 000, na zast&vwoudast obce téz 1 : 2000.

2. Vykres SirSich vztah — vazby obce k navazujicimu Uzemi, ve vhodnéititku vystihuji-
cim dostatén¢ jednotlivé navaznosti

3. Vykres pedpokladanych zabopidniho fondu, riitko 1 : 5 000

4. Ochrana firody a krajiny ¢etns USES, ndtitko 1 : 5 000

Textovacast:

Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediskaich vztali v Gzemi ¢etns souladu
s vy33i UPD, spkni zadani UP, Zd/odréni koncepceéeseni, vyhodnoceniigdpokladanych igsled-
ki zabofi na ZPF.

UP bude odevzdan viyiech vyhotovenichy tiskové podod (z toho d¥ budou odevzdana
pied jednanim a wejnym projednanim a dalSi &po nich) a v jednom digitalnim vyhotoveni na ob-
vyklych nostich (grafickacast v Microstation a *.pdf, texty WORD a *.pdf). fd&a struktura bude
v souladu se sénmnicemi KU JMK a bude umdibvat zprovozani v GIS pdizovatele.
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Po dohod je mozno na zakladzvazeni slozitosti konkrétnich jiva moznosti jejich ighledného
znézorrni v uvedeném gtitku nekteré vykresy slatit, piipadré rozclit.

Problémy, které je nutné v ramci tzemniho planui@git:

mozny negativni vliv ploch vyroby na Zivotni prigsti, obytnou zastavbu v obci samotné a i na
okolni obce.

vliv na zengdélsky padni fond

zasobovani rozvojovych ploch&tii technické infrastruktury

dopravni napojeni rozvojovych ploch

ochrana ped povodami

vliv zaméra na krajinu

rozvoj cyklotras

P. Zawer

Zastupitelstvo obce Céwovice na zaklaglust. § 47 odst. 5) zakora183/2006 Sb. schvaluje toto Za-
dani UP.

Ve Cvreovicichdne ........ocovviivie i,

razitko obce:

mistostarosta obce Cuovice

starosta obce Gavice
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