Méstsky UGiad ve Znojme, odbor vystavby (déle jen Giad Gzemniho planovani), ktery na Zadost obce
Plavet porizuje v souladu sust. 8 6 odst. 1 pism. ¢) zak.¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich piedpisi, Uzemni plan pro obec Plaveg,
zpracoval podle ust. 8 47 odst. 1 stavebniho z&kona a § 11 vyhl.¢. 500/2006 Sb., 0 Uzemn¢
analytickych podkladech, Gzemné planovacich dokumentaci a zptasobu evidence Uzemné planovaci

¢innosti (dalejen vyhlaska) tento
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Tento névrh zadani je zpracovéan vrozsahu stanoveném prilohou ¢. 6 vyhl&Sky a bude verging
projednan v souladu s ust. 8 47 odst. 2 stavebniho zakona.

Porizovatel Uzemniho planu: Méstsky Urad Znojmo, odbor vystavby, oddéleni Gzemniho planovani
Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Plavet

A) POZADAVKY VYPLYVAJICi ZPOLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Uzemni plén bude v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (déle jen ,PUR
2008"), konkretizujici ukoly Gzemniho plénovéni v republikovych, pieshrani¢nich a mezindrodnich
souvislostech. Uzemni plan zohledni vybrané republikové priority Gzemniho planovani pro zajigeni
udrZitelného rozvoje zemi. Uvedeny jsou ty priority, které maji vztah k feSenému Gzemi :

(14) Ve verginém zgmu chranit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeol ogického dédictvi. Zachovat raz jedineiné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napk. i
jako turistické atraktivity. Jgich ochrana by méla byt provazéna s potiebami ekonomického a
socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci dévat piednost
komplexnim ieSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a poZzadavku, které ve svych
dasledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. Pti feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohlediovat
také poZadavky na zvy3ovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje tzemi.

(17) Vytvéret v izemi podminky k odstranovani dasledki nahlych hospodéiskych zmeén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvéieni pracovnich prileZitosti, zefména v regionech strukturang
postizenych a hospodéisky slabych a napomoci tak ieSeni problémi v téchto tzemich.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury.

(19) Vytvaret piedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlti a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenskéno a jiného pavodu).Hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajisti ochranu nezastavéného Uzemi (zefména
zemedelské a lesni pady) a zachovéni vereginé zeleng, véetné minimalizace jgi fragmentace. Cilem je
acelné vyuzivani a usporédani zemi Usporné v narocich na verginé rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verginych a soukromych zgma na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Gzemi.

(20) Rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co ngiméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebnd kompenzacni opatieni. Sohledem na to pri
Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vereine zamy, napt. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zegména formou disledné ochrany zvlaste
chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadi, ochrannych pasem vodnich zdroji,
chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského pudniho
fondu a lesniho padniho fondu. Vytvéret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani USES a
zvySovani a udrZzovani ekologicke stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné
krajin¢ a pro ochranu krajinnych prvka piirodniho charakteru v zastavénych dzemich, zvySovani
udrZovani rozmanitosti venkovske krajiny. V rdmci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro
prirodnich zdroja.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti piedpokladi Gzemi pro razné formy cestovniho ruchu
(napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovéani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoziuji celoro¢ni vyuZziti pro razné formy turistiky.

(23) Podle mistnich podminek vytvéaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a technickou infrastrukturu
umist'ovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, je-li to i¢elné, do spolecnych koridor.
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(25) Vytvéaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatel pied potencidnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) scilem minimalizovat rozsah
pripadnych Skod. Zejména zgjistit Uzemni ochranu ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatieni
na ochranu pied povodnémi a pro vymezeni Uzemi urcenych k ¥izenym rozlivam povodni. Vytvaret
podminky pro zvySeni ptirozené retence srézkovych vod v Gzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni kragjinu jako alternativy k umeélé akumulaci vod.

V zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach vytvéaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i
vyuzivani dest’ovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirnovat G¢inka povodni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych Gzemich a umistovat do nich ve‘gnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvl&st' odivodnénych pripadech. Vymezovat a chréanit
zastavitelné plochy pro premisténi zéstavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridord a ploch dopravy, koridora a ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice Gzemniho rozvoje CR 2008 k feSenému Uzemnimu
planu:
- feSené Uzemi neleZi v Zadné rozvojové oblasti ani na rozvojové ose vymezené v Politice
tzemniho rozvoje CR 2008,
- feSené Uzemi neleZi ve specifickych oblastech vymezenych v PUR CR,
- feSené Uzemi neleZi vtrase transevropskych multimodalnich koridora, koridort
vysokorychlostnich trati, koridorti dalnic a rychlostnich silnic, koridort vodni dopravy,
koridora € ektroenergetiky, koridora VVTL plynovodi, koridori pro dalkovody.

UP Plaves bude v souladu s vydanymi  Zasadami zemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dde jen
,ZUR JMK*). UP zohledni priority izemniho planovani kraje pro zajidténi udrZitelného rozvoje tzemi,
které se vztahuiji k feSenému Gzemi a jsou ieSitelné v UP.
Dle ZUR JMK je Uzemi obce Plaved soucésti specifické oblasti nadmistniho vyznamu N-SOB2
JeviSovicko, v Uzemi se nachézi regionalni biocentrum RBC101, Uzemim prochézi koridory
nadregiondlnich biokoridorat NRBK27 a NRBKQ09, do Uzemi zasahuje Uzemni rezerva pro lokalitu
akumulace povrchovych vod LAR8 Plaves, jihozdpadni ¢ast Uzemi obce je zafazena do oblasti se
shodnym krajinnym typem A 17.2.1 , zbyl& ¢ast Uzemi obce ndleZi k oblasti se shodnym krajinnym
typem A 11.1.3.
o UP zohledni pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi a Ukoly Gzemniho planovani pro planovani
ausmeriiovani tizemniho rozvoje specifické oblasti N-SOB2 dle ZUR JMK:
Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi
- Podporovat v obcich oblasti rozvoj socioekonomickych funkci a rozvoj verginé
infrastruktury, zlepSovat ob¢anské vybaveni zvlasteé v méstysech JeviSovice, Mikulovice,
Vémyslicea Visnové.
- Podporovat v obcich oblasti rozSifovani nabidek a vybavenosti pro celorocni rekreaci,
cestovni ruch a ekologicky orientovanou turistiku.
- ZlepSovat parametry dopravni infrastruktury a podminky obsluznosti Gzemi.
- Podporovat soucasné zlepSeni dopravni provazanosti sidel oblasti svySSimi centry
osidleni.

Ukoly pro Gzemni plénovani
- Zpresnit prednostné v UPD dotéenych obci vymezeni ploch a koridora  vymezenych ZUR
JMK.

- Zajistit v UPD obci dostatek ploch pro rozvoj socioekonomickych funkci a rozvoj verginé
infrastruktury, se zvlaStnim dirazem na zabezpeceni:

obcanského vybaveni zvlaste v mestysech JeviSovice, Mikulovice, Vémyslice a
Vishové
vybavenosti pro rekreaci, cestovni ruch aturistiku ve vsech obcich oblasti.
- Vymezit vUPD obci sit cyklostezek s piednostnim vyuzitim stavajicich dcelovych
komunikaci a koordinaci s vymezenim biokoridori a biocenter USES.
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- Provéfit a v pripadé potieby doplnit v UPD obci zamgry a opatieni ke zlepSeni parametrt
dopravni infrastruktury, véetné minimalizace jejich negativnich vlivi na kvalitu Zivotniho
prostiedi v obytnych a rekreac¢nich tzemich

- Respektovat Uizemni ochranu v ZUR JMK vymezenych ploch Gzemnich rezerv.

o UP zpiesni vymezeni regiondniho biocentra RBC101, nadregiondnich biokoridora NRBK09 a
NRBKO027 a zohledni poZadavky na usporédani a vyuziti Gzemi a Ukoly pro Uzemni planovani
stanovené pro planovani a usmériovani Gzemniho rozvoje v nadregiona nim biokoridoru die ZUR
JMK.

Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi

- Vymezené plochy a koridory pro USES chrénit pred zménou ve vyuZiti Gzemi, které by
znamenala sniZeni stupné ekologické stability uvniti vymezenych ploch a koridora oproti
sou¢asnému stavu (tj. stavu v dobé vydani ZUR JMK), popi. by znemoznila zalozeni
vymezené skladebné ¢asti USES v budoucnosti. Zejména chranit tzemi vymezena jako
biokoridory pred zastavbou ¢i zménami ve vyuZiti Gzemi, které by v budoucnosti
znemoZnily souvislé propojeni biokoridorem, ackoliv v souc¢asnosti Uzemni predpoklady
pro souvislé propojeni existuji.

- Vymezeni skladebnych ¢asti USES v ZUR JMK a v navazujicich Gzemné planovacich
dokumentacich obci neni taxativnim divodem pro piipadné neuskutetnéni tézby v lozisku
nerostnych surovin. Pii t&Zbé musi byt v maximalné moZzné mite respektovana funkce
USES ve stanoveném rozsahu. V pripadé omezeni funkce USES v dasledku tézby
v dokumentacich Povoleni hornické ¢innosti a Plan dobyvani navrhnout rekultivagni
opatieni dle pokynu piislusného organu ochrany piirody.

Ukoly pro Gzemni plénovani

- VUPD obci zpiesiiovat vymezeni  skladebnych &ésti (biocenter, biokoridori)
nadregionalniho a regiona niho USES.

- Zpresiovéani v UPD obci provadst pii dodrZeni principa projektovani USES (pravni
normy, metodiky) a v ramcich stanovenych vydanymi ZUR JMK, tzn:

- pro biocentra : dodrzet lokalizaci biocentra dle vydanych ZUR JMK — vymezené
biocentrum ve zpiresnénych hranicich musi byt minimalné 50 % své plochy v piekryvu
s vymezenim plochy dle ZUR JMK;
pro biokoridory : dodrZet lokalizaci biokoridoru dle vydanych ZUR JMK — vymezeny
biokoridor ve zpresnénych hranicich se musi nachazet v celém svém rozsahu uvniti
vymezeného koridoru dle ZUR JMK.

- Pri zpresiiovani vymezeni skladebnych c¢ésti USES preferovat ieSeni, které nebude
znamenat stiet se zgmy ochrany loZisek nerostnych surovin, zegiména v piipadech, kdy
Uzemni podminky umoziuji upiesnit vymezeni biokoridoru mimo lozisko nerostu.

- Koordinovat vymezovani skladebnych ¢asti USES vdech Urovni vyznamnosti
(nadregiondlni, regiondlni, lokalni — mistni) v UPD obci tak, aby byla dodrZena navaznost
a propojenost systému.

- Respektovat schvélené plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na
nadregiondni Urovni jako nezastavitelné s vyjimkou umist’ovani liniovych staveb dopravni
a technické infrastruktury, pokud bude pripustnost takového umisténi dostatecné
prokazana v prislusnych fizenich podle stavebniho zakona.

UP zpresni vymezeni plochy Gzemni rezervy LARS dle ZUR JMK a zohledni poZadavky na
usporadani a vyuZiti tzemi a Ukoly pro Uzemni planovani stanovené pro planovani a usmériiovani
Uzemniho rozvoje v plochéch Gzemni rezervy pro lokality akumulace povrchovych vod LAPV die
ZUR IMK.
Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi
- Vytvorit podminky pro Gzemni rezervu LAPV v souladu s 8§ 36 zékona ¢. 183/2006 Sb., ve
znéni pozdgjSich predpisi, s cilem provérit moznosti budouciho vyuziti, jejich dosavadni
vyuziti nesmi byt ménéno zpusobem, ktery by znemoznil, nebo podstatné ztizil
provétované budouci vyuZiti.
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Ukoly pro Gzemni plénovani

V UPD dotgenych obci stanovit podminky pro vyuZiti ploch Gzemni rezervy v souladu s §
36 z&kona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdgjSich predpist.

PFi provérovani moznosti budouciho vyuZiti ploch Gzemni rezervy pro lokality akumulace
povrchovych vod zohlediiovat podminku minimalizace stieta s limity vyuZziti Gzemi.
Zajistit vUPD obci Uzemni ochranu pro vyvolané prelozky dopravni infrastruktury
soucasné s vymezenim ploch Gzemni rezervy pro mimo jinéi LARS.

Zpresnit plochy pro Gzemni rezervu LAPV v UPD dotéenych obci.

o UP zohledni poZzadavky na usporadani a vyuziti izemi a tkoly pro izemni planovani pro oblast se
shodnym krajinnym typem dle ZUR JMK.
Alll4

Pozadavky na usporadani a vyuziti Uzemi , Ukoly pro Gzemni planovani

Vytvéiet Gzemni podminky pro podporu zemédelské vyroby zalozené na ekologicky Setrné
rostlinné vyrob¢ se zamérenim na kukurici a ostatni teplomilné plodiny.

Vytvéret izemni podminky pro ochranu a obnovovani prvka nelesni rozptylené zelen¢ ve
strukture zemedelsky vyuZivané krajiny.

A11.13
Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi, Ukoly pro Gzemni planovani

Vytvéret Uzemni podminky pro rozvoj lesniho hospodéistvi s postupnou zménou druhove
skladby, veetné rozSirovani lesnich ploch na zemedelsky extrémnich stanovistich a rozvoj
primétené myslivosti.

Vytvéiet Uzemni podminky pro podporu arozvoj dotované, ekologicky Setrné zemedglské
rostlinné vyroby.

Vytvéiet Gzemni podminky pro postupny prechod na hospodéistvi zamérené na luéni
porosty a extenzivni chov hospodéiskych zviiat (pastevni chovy).

Vytvéaret Uzemni podminky pro ochranu rézovitosti krajiny v piirodnich parcich (PP
JeviSovka, PP Rokytnd).

Vytvéaret Uzemni podminky pro rozvoj regionaniho cestovniho ruchu zaloZzeného na
rekreaci v lesich.

Vytvéiet Gzemni podminky pro dodrZzeni mekitka rozvojovych ploch zéstavby a
infrastruktury srovnatelného s méritkem sidel a s méritkem prostorového élenéni krajiny.

Z hlediska &irsich tizemnich vztahi, které nejsou obsahem PUR 2008 ani ZUR JMK, je tieba resit
napojeni USES na USES na sousednich katastrdnich Uzemich a koordinace trasy vodovodniho
privadéce pro obec Vyrovice, ktery bude napojen na rozvodnou sit’ obce Plaves.

B) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Z UAP ORP Znojmo vyplyvaji pro feSené Gizemi vyplyvaji nasledujici pozadavky:

Respektovat limity vyuziti Gzemi :

O O O 0O O O

silnice 11/399 ajgji ochranné pasmo

stavajici nadregiondni cyklotrasa ¢. 481

stavajici turistické trasy

VTL plynovod, jeho bezpetnostni a ochranné pasmo

regulacni stanice plynu, jgji ochranné a bezpetnostni pasmo

stanice katodické ochrany a jgi ochranné pasmo, anoda, ochranné a bezpe¢nostni pasmo

anodového uzemnéni

o

STL plynovod a jeho ochranné

o vodovodni fady a jejich ochranné pasmo, veetné vodovodniho privadéce a jeho ochranného
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pasma

vytlak splaskové kanalizace a jeho ochranné pasmo

komunika¢ni kabel ové vedeni a jeho ochranné pasmo

komunika¢ni vedeni radiové smérové

stavajici trafostanice a jgich ochranné pasmo

vedeni VN (110 kV a 35kV) ajgjich ochranna pdsma

Prirodni park JeviSovka a jeho ochranné podminky

Evropsky vyznamné lokality Lapikus CZ0620204 a Tvoiihrézsky les CZ0624106

zaplavové lizemi toku JeviSovky

VKP ze z&kona — vodni toky a plochy

pozemky uréené k plnéni funkce lesa a pozemky do vzdalenosti 50 m od okrajelesa

chrénéné loziskové tizemi Unanov |.

loZisko nerostnych surovin Unanov - Tvorihréz

nemovité kulturni pamétky - zficenina hradu Lapikus, vysinné opevnéné sidliste —Hallstattské
hradisko - arch. stopy, socha sv. Isidora Madridského, kiiz, rotunda Panny Marie, socha sv.
Linharta, socha sv. Floridna, sypka, zamek, torzo nahrobku, socha sv. Josefa

Uzemi s archeologickymi nédlezy (centrum obce, rotunda P.Marie, Na Terase, Cervena Hlina)
ochranné pasmo letisté (ochranné pasmo radaru Namest’ nad Oslavou) — zamové tizemi MO
0 letecky koridor TSA (pro lety v malych a piizemnich vySkéch) — z§mové tizemi MO

O O 0O 0O OO O0OO0OO0OO0OOoOOoOOoO

o O

Respektovat rozbor udrZitelného rozvoje tzemi, tj.:
0 vytvorit Uzemni podminky pro vyuZziti silnych stranek a prilezitosti:
- Uzemi v podstaté ekologicky stabilni (KES 1,16)
- podil lesa 45,4 % Uzemi
- prilezitosti je vyuZiti rekreacni atraktivity pro rozvoj bydleni
- relativné dobie zachovany venkovsky réaz
- moznosti polyfunkéniho vyuZiti objekta k bydleni i podnikani
- ZlepSeni urbanistické efektivnosti obytné zastavby (dostavba proluk, dosud nevyuZitych
stavebnich pozemk)

- piedpoklady pro navazujici rozvoj novych forem cestovniho ruchu a rekreace opirajici se o
cykloturistiku a agroturistiku

- vyuziti uvolnénych kapacit trvalého bydleni k rekreacnim Gcelim
- podporatvorby novych pracovnich mist (napt. zajisténim pozemka pro drobné podnikani)
0 vytvorit Uzemni podminky pro ieSeni slabych stranek a hrozeb :

- vySSi podil sklonité orné pady (vySSi riziko vyskytu extrémnich odtokovych jevii)

- zastavéné Uzemi v zaplavovem Uzemi

- hrozbou miZe byt urbanizace volné krajiny

- chybgjici rozvod splaskove kanalizace zakonceny v COV (vybudovéna pouze ¢ést vytlaku
splaskové kanalizace smérem na Unanov)

- v dlouhodobém horizontu pokles poctu obyvate, v poslednich letech spiSe stagnace poétu
obyvatel,nevyvazena vékova struktura obyvatel — vySSi podil starSich obyvatel — zkresleno
existenci domova diichodci v obci

- maly pocet dokon¢enych byti v letech 2003 - 2010

- vySSi mira nezaméstnanosti

Dalsi pozadavky vyplyvajici z UAP (predevsim z problémového vykresu a okruhu problémi k FeSeni)
jsou uvedeny v nasledujicich kapitolach zadani.
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C) POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI OBCE

Uzemni plan Plaves navéZe na urbanistickou koncepci stanovenou dosud plathym UPO Plaves, po
zméné ¢. 1 azmeéné ¢. 2. Moznost prevzeti zastavitelnych ploch vymezenych timto Gzemnim planem,
pokud dosud nebyly zastavény, bude provéiena s ohledem na aktualni poZzadavky a stav v Gzemi.

V Uzemnim planu budou vymezeny plochy pro:

- bydleni umérné s ohledem na velikost a potieby obce;

- vyrobu — bude provéieno vymezeni plochy vyroby, kterd je v platném UPO zatazena mezi plochy
vyhledové a navazuje na stavajici vyrobni aredl pii jiznim okraji obce. Podle platného UPO se tedy
s vyuzitim plochy pro vyrobu v budoucnu pocitalo. Plocha je dopravné dostupna po stavajici ucelové
komunikaci, vedouci k existujicimu vyrobnimu arealu, piimo napojené na silnici 11/399 tak,. Zze obec
neni dopravou pro vyrobu zatéZzovana. Bude proveéreno prevzeti navrhované plochy vyroby
z platného UPO jako plochy piestavby stavagjici plochy sobjektem pro bydleni vedie vyrobniho
aredlu. S vymezenim dalSich vyrobnich ploch se nepogita

- provozovani hasi¢ského sportu;

- vergna prostranstvi - budou respektovany stavajici plochy verginych prostranstvi, piipadné, pokud to
bude diivodné, budou vymezeny dalsi plochy vereinych prostranstvi;

- pro chodnik pro p&Si smérem ke hibitovu a smérem k lokalité ,,Kaminka“ se zastavbou novych
rodinnych domd;

- pro ploSnou technickou infrastrukturu souvisejici skoncepci odkanalizovani obce (plochu pro
cerpaci stanice apod.);

- pro pripadné umisténi nové trafostanice, pokud to bude potiebné podle vyhodnoceni potieby €.
energie;.

- pro rekrea¢ni louku u Vyrovické predhrady;

- sit” hlavnich G¢elovych komunikaci zajist'ujicich zlepSeni prostupnosti krajiny;

- pro odstaveni vozidel u Vyrovické pirehrady;

- dopravni a technickou infrastrukturu, jgiz potieba vyplyne v ndvaznosti na nové vymezené plochy.

Bude provéieno :
- opodstatnéni a aktualnost prevzeti prelozZky vedeni VN v obci pobliz JeviSovky navrhovane platnym
UPO.

V zastavitelnych plochéch a v zastavéném Uzemi budou zohlednény pozemky s plathym Gzemnim
rozhodnutim.

D) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI  UZEMI
(URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPORADNI KRAJINY)

Uzemi bude Gzemnim planem ¢lenéno na plochy srozdilnym zptisobem vyuZiti. S prihlédnutim
k icelu a podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétSi nez 2000 m2. Plochy
srozdilnym zpasobem vyuZiti |ze sohledem na specifické podminky a charakter Uzemi dale
podrobngji ¢lenit dle § 3 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Urbanisticka koncepce
Uzemni plan Plaves navéZe na urbanistickou koncepci stanovenou dosud platnym UPO Plaveg, po

zméné ¢. 1 a zméne ¢. 2. MozZznost prevzeti  zastavitelnych ploch vymezenych timto Gzemnim
planem, pokud dosud nebyly zastavény, bude provéiena s ohledem na aktudlni pozadavky a stav
v Uzemi.

Bude respektovana urbanisticka struktura obce. Vyvoj obce je spojen se zamkem, ktery byl
postaven koncem 16 stoleti na misté pavodni tvrze. V okoli zamku na pravéem birehu JeviSovky
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vznikla osada, jeiZ urbanisticka struktura se vpodstaté zachovala, coz doklada mapa stabilniho
katastru zroku 1824. Pozdgji se obec postupné rozSitila podé existujicich cest zgpadnim a
vychodnim smérem i podd cesty smérem na Unanov a déle zastavba vznikla i na levém biehu
JeviSovky. Stavagjici urbanisticka struktura obce piedevSsim na pravém birehu JeviSovky s
navesnim prostorem u zamku a zakonceném na jihu byvalym statkem Ize povaZovat za
urbanistickou hodnotu Uzemi.

Zastavitelné plochy budou feSeny v navaznosti na zastavéné Uzemi, nebudou navrhovany ve volné
krajiné. Navazou na urbanistickou strukturu obce a vhodné ji doplni. Uzemni plan stanovi
podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zpisobem vyuZiti (hlavni vyuZiti, pokud je mozné jg
stanovit, piipustné vyuziti, popiipadé podminéné piipustné vyuziti — v tomto piipadé musi byt
stanovena podminka, ktera podmini vyuziti plochy pro dany ucel). Dale UGzemni plan stanovi
podminky prostorového usporadani, vcetné zékladnich podminek ochrany krajinného rézu
(naptiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemku v plochéch).

V ptipadé potieby bude stanoveno poradi zmeén v Uzemi — etapizace.

K oncepce usporadani krajiny

Bude provérena sit’ ucelovych komunikaci a navrZzeno jegich doplnéni zgména s ohledem na
potieby zemedélstvi, lesniho hospodéarstvi, cykloturistiky a pési turistiky.

U Vyrovickeé piehrady bude provéieno vymezeni plochy pro rekreacni louku.

Bude provéreno prevzeti platnym UPO navrhované doplnéni cestni sité, které resi piijezd
k Vyrovické prehradé tak, aby nebyli provozem automobilti obtéZovani obyvatelé obce zefména
v ulici Brezi.

Bude provéieno prevzeti plochy pro parkovidté podie platného UPO u Vyrovické piehrady pro
odstavovani vozidd rybéit a dalSich rekreant.

Bude navrzeno revitalizace BaZantnice, kterd byla drive soucésti zameckého parku, leZi
severovychodné od obce a po Upravach by mohla slouzit ke kratkodobé rekreaci..

Vzhledem k tomu, Ze do zastavéného tizemi obce Plaves zasahuje zaplavove uzemi toku JeviSovka,
UP navrhne opatieni sméiujici k ochrané stavajicich staveb pro bydleni pred zaplavenim.
Zamlynem v Udoli JeviSovky se nachézi stavajici chaty. S dalSimi plochami pro chaty neuvaZzovat.
Zejména ze severnich svahi v okoli hibitova je obec ohroZovéna pii silngjSich dedtich vodou. UP
navrhne opatieni, kterd vytvori predpoklady pro reSeni tohoto problému a prispéji ke zvySeni
reten¢ni schopnosti Uzemi.

Budou vytvoreny dalsi potiebné podminky pro protierozni opatieni. Bude provéreno prevzeti
protieroznich mezi navrhovanych platnym UPO.

Bude provéten zamér Povodi Moravy uplatnény vramci potizovani UAP ORP Znojmo na
vymezeni plochy pro suchy poldr pti levém bienu JeviSovky v prostoru pod ulici Kaminka.

S ohledem na krajinny réz nebudou vymezovany plochy pro vétrné a fotovoltaickeé elektrarny.
Budou navrZen liniové a plodné vysadby zelené kolem stavajiciho vyrobniho aredlu pri severnim
okraji obce a kolem pripadnych zastavitelnych ploch, které na areal budou navazovat, zeména
mezi nimi a obytnou zastavbou. Zeein bude plnit funkci protiprachovou, protihlukovou a
pohledové odcloni vyrobni plochy zvlasté od ploch obytnych.

Bude proverena moznost zalesnéni vhodnych pozemki, které jiZ neslouzi zemédelske vyrobe.
Systém zalesnéni bude sladén se systémem USES.

Bude respektovan zamér na vyhlaSeni piirodnich pamétek Lapikus a Novosady.

Bude zpresnén a zapracovan nadregiondni a regionalni Gzemni systém ekologicke stability (dle
ZUR) a aktualizovano teSeni lokaniho USES z platného UPO.

Budou navrzeny alespon jednostranné vysadby vhodnych dievin podél polnich cest, kolem
stavagjicich silnic a kolem vodoteti v Usecich, kde dosud chybi.
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E) POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUK TURY

Dopravni infrastruktura
- UP nebude menit stavajici koncepci dopravy.
NeuvaZovat s prelozkou silnice [1/399 v obci, kterou navrhuje platny UPO Plaves.
UP provéii aktuélnost a pievzeti navrhované prelozky silnice 11/399 severovychodné od obce
v serpentinach ve svahu smérem na Mikulovice.
Nové navrZené plochy budou navazovat na stavajici a prodlouZzené mistni komunikace.
Budou respektovany stavajici cyklotrasy aturistické trasy, které prochézi tzemim.
Bude navrZeno doplnéni sité cyklotras. ??

Technicka infrastr uktura

Zéasobovéani vodou. Bude respektovana stavajici koncepce zasobovani obce vodou. Obec ma
vybudovany vodovod pro veieinou potiebu, ktery je zasobovan vodou ze skupinového vodovodu
Znojmo. Zdrojem pitné vody tohoto skupinového vodovodu je Upravna vody Znojmo, ktera
upravuje surovou vodu z nédrze Znojmo.Obec Plavet je gravitaéné zésobena z vodojemu Unanov
pomoci zasobovaciho fadu, ktery je pied obci napojen narozvodnou sit’ v obci. Zamérem, ktery je
v souladu sPlanem vodovodi a kanalizaci Jihomoravského kraje, je napojeni nového
zasobovaciho fadu na rozvodnou sit' obce, pomoci néhoz bude zgjisténa dodavka vody pro
sousedni obec Vyrovice, kterd se nachézi vychodné od Plavée. Proto bude v UP Plave: vymezen
koridor pro tento privadéc. Jeho situovani bude korigovéno sdokumentaci, kterou nechala
zpracovat obec Vyrovice a €S napojeni na rozvodnou sit’ vody.

Odvédéni a ¢isteni odpadnich vod. Obec Plavet nema splaskovou kanalizaci. Splaskové vody
z jednotlivych objekti jsou svadény do jimek na vyvéZeni. UP navrhne koncepci odkanalizovéni
obce. V souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Jihomoravského kraje bude navrzeno
napojeni rozvodu kanalizace obce Plaves na kanalizagni sit obce Unanov s ¢idténim na COV
Unanov. V silnici 11/399 v Gseku, ktery prochézi jizni ¢ésti obce, byla jiZ z davodu nutné opravy
této silnice, poloZzena ¢ést vytlaku splaskové kanalizace. Koridor pro vytlacny tad splaskové
kanalizace bude vymezen v trase podle dokumentace, kterou poskytne obec Plavec. Domov
diichodci ma viastni COV?

Dest’'ové vody budou v zamu zachovani odtokovych poméra v maximalni mozné miie zdrzovany
na pozemku a vsakem odvéadény do pudy.

Zéasobovani elektrickou energii — bude vyhodnoceno zasobovani €. energii s ohledem na navrh
zastavitelnych ploch a popiipadé navrZena plocha pro umisténi nové trafostanice.

Zasobovani plynem — bude respektovana stavajici koncepce.

Zéasobovani teplem — obec nema centralni tepelny zdroj ani neuvazuje o jeho ziizeni.

Vergind komunikaeni sit’ — zakladni telekomunikacni sit’ bude zachovéna.

Nakladani s odpady — nebudou navrhovany plochy pro nové skladky komunalniho odpadu. Bude
respektovan stavgjici systém nakladani sodpady, tj. svozem na urcenou lokalitu mimo feSené
Gzemi.

Obéanskeé vybaveni

Koncepce obcanského vybaveni se neméni. Budou respektovany stavajici plochy ob¢anského a
zohlednény pozadavky uvedené v kapitole C) tohoto zadani.

Veig na prostranstvi

Respektovat stavajici plochy vereinych prostranstvi a zohlednit poZadavky uvedené v kapitole C)
tohoto zadéni.

F) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Zadani pro vypracovani UZEMNIHO PLANU PLAVEC Strana: 9



Kromé hodnot Gzemi stanovenych zvlastnimi pravnimi predpisy nebo na zékladé nich, se za hodnoty
Uzemi povazuji :

Piirodni hodnoty
BaZantnice navazujici na zamecky park
Vyhlidkovy bod jihozépadné od obce pri silnici 11/399, vyhlidkovy bod pri jihovychodnim okraji
obce, u cesty do Tvorihrézského lesa.

Kulturni hodnoty Uzemi

- Urbanistické hodnoty Gzemi : charakter sidla, stavgjici urbanisticka struktura pravobiezni ¢asti
obce Plaveg, hladina zastavby, dominanty obce.
Architektonicky cenné stavby a jgich soubory : sypka, zamek s rotundou a se zdmeckym parkem,
statek pri jiznim okraji obce
Stavebni dominanty : zamek, budova materska skoly.
Drobné stavby v krajing (kiize, poklony, kapli¢ky), které ngjsou pamétkoveé chranény.

Bude zachovan charakter zéstavby a kulturni krajiny.
Vyska zastavby nesmi narusit vyhled na dominanty obce. Bude zachovano harmonické metitko

krajiny.

Ochrana proti hluku

Budou respektovany pozadavky, tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného vnittniho
prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb charakterizovanych § 30 odst. 3
z&k.¢.258/2000 Sh., o ochran¢ vergného zdravi a o zmeéné nekterych souvisegjicich zakona ve znéni
pozdéjSich zmeén a doplika v pripadé situovani a rozsahu navrhovanych ploch uré¢enych k bydieni ve
vztahu K jiZ stévajicim podnikatel skym objektam (stéavajicim zdrojim hluku)..

G) POZADAVKY NA VEREINE PROSPESNE STAVBY, VEREIJNE PROSPESNA
OPATRENI A ASANACE

Vergné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit :

- pro navrhovanou dopravni a technickou infrastrukturu

Verginé prospésna opatieni, pro které Ize prava k pozemkam a stavbém vyvlastnit

- pripadna protierozni opatieni, protipovodiova opatieni. nebo opatieni ke zvySovéani
reten¢nich schopnosti Uzemi

Asanace, pro které |ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

- vieSeném Uzemi nebudou navrhovany.

Stavby a opatieni k zajist’ovany obrany a bezpednosti stéatu:

- vieSeném Uzemi nebudou navrhovany.

Vergné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit piedkupni pravo:

- dopravni a ploSné technicka infrastruktura, jegiZz potieba vyplyne v ndvaznosti na nové
vymezené plochy, pokud obec uplatni na predkupni pravo pozadavek.

Vergné prospésna opatieni, pro které Ize uplatnit piedkupni pravo:

- vieSeném Uzemi se s nimi nepocita

H) POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD
POZADAVKY CIVILNI OCHRANY, OBRANY STATU, OCHRANY LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN, OCHRANY PRED POVODNEMI)

UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a z&my civilni a pozarni
ochrany, které budou specifikovany ve stanoviscich prislusnych dotéenych organt.

Celé tzemi obce leZi v leteckém koridoru TSA pro lety v malych a piizemnich vySkach a ochranném
pasmu radaru Nameést' nad Oslavou (zgjmovych Uzemich MO), podminky jejich ochrany je nutné
respektovat.
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Do Uzemi zjihu zasahuje chrénéné loZiskové Uzemi Unanov | a loZisko nerostnych surovin
(bilancované loZisko vyhradni Unanov — Tvorihréz. V dotéeném Gzemi nebude zména vyuZiti Gzemi
navrhovana.

V reSeném Uizemi se nachézi dvé poddolovana Uzemi (Plavet 1 — Bébovec, Plavet 2 — Ruda) a jedno
sesuvné Gzemi — jihozapadné od obce u silnice na Unanov.  Z jeich existence nevyplyvaji pro feSeni
UP Z&dné pozadavky, v téchto lokalitéch se se zménou stévajiciho stavu nepodita

Do lokality se stavbami pro bydleni na ulici Zahradni zasahuje zaplavové Uzemi vodniho toku
Jevidovky. UP navrhne opatieni, kterd vytvori predpoklady pro ochranu staveb pro bydleni pied
zéplavou.

1) POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAJMU A PROBLEMU
V UZEMI

V Uzemnim planu je tieba vyreSit nasledujici zavady v Gzemi, vzdemné stiety zaméri na provedeni
zmeén v Uzemi a stiety téchto zaméra s limity vyuZziti Gzemi.

Vytvorit Uzemni podminky pro ieSeni zavad v Uzemi

- chybgjici splaSkova kanalizace v obci - poZadavky na feSeni koncepce odkanalizovani obce

viz kapitola E) odstavec Technicka infrastruktura

ReSit ohrozeni Uzemi povodnémi ajingmi rizikovymi prirodnimi jevy :

- zéplavové Uzemi zasahuje do zastavéného Uzemi — poZadavek na ndvrh opatieni smerujici
k ochrané stévgjicich staveb pied zaplavenim je uveden v kapitole D) odstavci Koncepce
usporadani krajiny

- orné pida ohroZena erozi — poZzadavek na feSeni protieroznich opatieni je uveden v kapitole
D) odstavci Koncepce usporadani krajiny

J) POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury se piredpoklada vymezeni nasledujicich zastavitelnych
ploch (bliZe specifikovanych v kap. ¢) a €) tohoto zadani) pro:

- bydleni

- vyrobu

- obc¢anské vybaveni - sport

- dopravni infrastrukturu

- pro plosnou technickou infrastrukturu

Jako plocha prestavby bude vymezena plocha se stavbou pro bydleni pii jihozapadnim okraji
stavgjiciho vyrobniho aredlu. Bude provéieno prevzeti zarazeni této plochy mezi navrhované plochy
pro vyrobu.

K) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDII

Provéteni Uzemni studii bude stanoveno piredevsim pro plochy, ve kterych bude tieba ujasnit koncepci
vergné infrastruktury. Dale bude Uzemni studie predepsana pro navrhové plochy, u niz se budou
vzhledem ke kulturnim a prirodnim hodnotam lokality vyZadovat zvySené naroky na urbanistické a
architektonické reSeni.

L) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITi STANOVENY
REGULACNIMPLANEM

UP Plave nebude vymezovat zadné plochy ani koridory, u kterych by bylo nutné provéieni zmén
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jegjich vyuziti regulacnim planem.

M) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMIi, POKUD DOTCENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K NAVRHU
ZADANI UPLATNIL POZADAVEK NA ZPRACOVANI VYHODNOCENI Z HLEDISKA
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI NEBO POKUD NEVYLOUCIL VYZNAMNY VLIV
NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU CI PTACi OBLAST

Bude dopinéno aZ na zékladé vysledku projednani zadéni UP Plave: a stanoviska prislusného
dotéeného organu. Toto zadani nepozaduje hledat nové plochy pro vyrobu. Pouze Zada proveérit
moznost vymezeni plochy, ktera je platnym UPO zarazena mezi plochy vyrobni vyhledové a tudiz se
s uvedenym zpusobem vyuZiti plochy v budoucnu v izemnim planu pogita, jako plochy zastavitelné.
Toto zadani uklada respektovat mimo jiné evropsky vyznamné lokality v Uzemi, tedy nepocita stim, ze
by navrhované zastavitelné plochy zasahovaly do uvedenych chranénych Gzemi. Proto se  poZadavek
na posuzovani vlivi UP na Zivotni prostiedi a tedy i posuzovani vlivu UP na udrZitelny rozvoj
nepiepoklada.

N) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANi KONCEPTU, POZADAVKY NA
ZPRACOVANI VARIANT

Timto zadanim neni poZadovano fesit varianty zameéri na zmeény v Uzemi. Pokud vécné i mistné
prislusny dotceny organ (odbor ZP KrU Jm kraje) nebude poZzadovat zpracovani vyhodnoceni
z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi, nebude koncept UP Plaves zpracovan.

O) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNEN{ SOHLEDEM NA CHARAKTER UZEMIi A PROBLEMY
K RESENi VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

UP Plaves bude zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim
f&du (stavebni z&kon), ve znéni pozdgjSich predpisi av souladu s provéadécimi vyhldSkami k tomuto
stavebnimu z&konu.
Uzemni plan bude ieSit celé k.U. Plaves.
Obsah tzemniho planu - névrh tzemniho planu:

I. UP Plavet

A. Textovaatabulkova ¢ast, v rozsahu dle platnych obecné zavaznych pravnich piredpisi
B. Graficka cast

I.1. Vykres z&kladni ¢lenéni Uzemi M 1:5000
[.2. Hlavni vykres M 1:5000
1.3. Vykres verginé prospédnych staveb, opatieni a asanaci M 1 : 5000

I1. Odivodnéni UP Plavet
A. Textovacast, v rozsahu dle platnych obecné zavaznych pravnich predpisi
B. Graficka cast

1.1 Koordinacni vykres M 1:5000
[1.2. Koordinaéni vykres — vytez zastavéného Uzemi M 1: 2000 nebo 1 : 2500
1.3 Vykres SirSich vztaha M 1:10000 nebo 1: 25000
I1.4 Predpokladané zabory pudniho fondu. M 1 : 5000

POCET VYHOTOVENI DOKUMENTACE:
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- Navrh UP Plave: i odavodnéni UP pro potieby spoleiného jednani -1 x v ti&éné podobsg,
v dektronické podobé vykresy v .pdf, text v .doc nebo .pdf

- Névrh UP Plaves pro potieby fizeni o vydani UP: bud’ dotisk 1 parénebo 2 vyhotoveni, v tigéné
podobeé

- Odavodnéni névrhu UP Plave: pro potieby fizeni o vydani UP: bud® dotisk 1paré nebo 2
vyhotoveni, v tisténé podobé

- Cistopis UP Plave: a Odiavodnéni UP Plaves: 4 vyhotoveni, resp. doplnéni do 4 vyhotoveni,
v tisténé podobé a digitalne.

ZPUSOB VYHOTOVENI UZEMNIHO PLANU:

Vykresy, které jsou soucasti grafické ¢asti Uzemniho planu, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v metitku katastrdlni mapy a vydany v métitku viz vySe.

Dokumentace bude vyti&téna barevnym plotrem. Velikost jednotlivych vykresi (listi) bude dohodnuta
v priabéhu praci. Déle bude Gzemni plan objednateli predan téZ v digitani formé ve forméatu .doc
(textova cast), .pdf a.dwg (graficka cast).

Dokumentace bude opatiena tabulkou pro provedeni zdznamu o U¢innosti s obsahem dle ust. 814
odst. 1 vyhlasky.

Dokumentace cistopisu Uzemniho planu bude podepsdna a opatiena autorizatnim razitkem
projektanta.
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