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Zastupitelstvo obce Dolni Kounice rozhodlo o pofizeni Uzemniho planu Dolni Kounice na
svém zasedani dne 12.12.2011 a stanovuje pro zpracovani uzemniho planu nésledujici
pozadavky:

Resenym tizemim je katastralni izemi Dolni Kounice .

a) pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, uizemné planovaci
dokumentace vydané Krajem, popripadé z dal$ich SirSich izemnich vztahu,

e Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvalené vladou 20.&ervence
2009 nevyplyvaji pro izemni plan mésta Dolni Kounice Zadné poZzadavky.

e Zasady tizemniho rozvoje JmK, (dale jen ,,ZUR JMK*) byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje 22.9.2011 usnesenim ¢. 1552/1/Z 25 a p¥imo z nich pro tzemni
plan mésta Dolni Kounice vyplyvaji nasledujici pozadavky:

Pro planovani a usmérilovani izemniho rozvoje v plochach transformacnich stanic

110/22 kV v¢etné napojeni na sit'110 KV se stanovuji tyto pozadavky na uspofadani a

vyuziti uzemi a tyto tkoly pro izemni planovani:

- Vytvofit tzemni podminky pro umisténi plochy TE20 transformacni stanice
110/22 kV.

Kritéria a podminky pro rozhodovani:
e podminky izemni ptisobnosti
e podminky technické realnosti

Pro planovani a usmérnovani uzemniho rozvoje zdsobovani pitnou vodou

prostiednictvim koridort hlavnich vodovodnich fadii nadmistniho vyznamu se

stanovuji tyto pozadavky na vyuziti Gzemi, tato kritéria a podminky pro nasledné
rozhodovani o moznych variantaich zmén v uzemi a pro jejich posuzovani zejména

s ohledem na budouci vyuziti oblasti, jeji vyznam, mozna ohrozeni, rozvoj a rizika a

tyto tkoly izemniho planovani:

- Vytvofit Gzemni podminky pro zvySovani poctu obyvatel pfipojenych na
vodovody pro vetejnou potiebu a zajistit tak ptistup ke kvalitni vod¢ pro vSechny.
Podporovat propojovani skupinovych vodovodii do vodarenskych soustav
S kapacitnimi a kvalitnimi vodnimi zdroji a zlepSovat tak 1 spolehlivost zajiSténi
dodavek vody.

Podporovat piednostné vystavbu a rekonstrukci zdroji pitné vody, piivadéch
rozvodnych siti v obcich nad 2000 obyvatel.

- Zptesnit a vymezit koridor hlavniho vodovodniho fadu TV10 v soucinnosti se
spravci siti s ohledem na minimalizaci stfetl s limity vyuziti izemi.
Zajistit izemni koordinaci a ochranu koridorci v UPD dot&enych obci.

Pro planovéni a usmériiovani uzemniho rozvoje v plochach a koridorech nadregiondlniho a
regionalniho USES krajiny se stanovuji tyto pozadavky na usporadani a vyuziti Gizemi a tyto
ukoly pro izemni planovani:
- Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zménou ve vyuziti izemi,
ktera by znamenala snizeni stupné ekologické stability uvnitt vymezenych ploch a
koridort oproti souéasnému stavu (tj. stavu v dob& vydani ZUR JMK), popi. by
znemoznila zaloZeni vymezené skladebné &asti USES v budoucnu. Zejména
chranit izemi vymezend jako biokoridory ptfed zastavbou ¢i zménami ve vyuZiti
uzemi, které¢ by v budoucnu znemoznily souvislé propojeni biokoridorem, ackoliv
V soucasnosti uzemni ptedpoklady pro souvislé propojeni existuji.
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Vymezeni skladebnych ¢asti USES v ZUR JMK a v navazujicich tizemng

planovacich dokumentacich obci neni taxativhim divodem pro ptipadné

neuskutecnéni tézby v lozisku nerostnych surovin. Pfi t€zbé musi byt

v maximalni mozné mife respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu.

V piipadé omezeni funkce USES v disledku t&2by v dokumentacich Povoleni

Kk hornické ¢innosti a Plan dobyvani navrhnout rekultiva¢ni opatieni dle pokynu

ptislusného organu ochrany ptirody.

-V UPD obce zpfesiiovat vymezeni skladebnych &asti (biocenter, biokoridor)

nadregionalniho a regionalniho USES.

Zptesiiovani v UPD obci provadét pii dodrzeni principti projektovani USES

(pravni normy, metodiky) a v ramcich stanovenych vydanymi ZUR JMK, tzn.:

e pro biocentra: dodrzet lokalizaci biocentra dle vydanych ZUR JMK- vymezené
biocentrum ve zptesnénych hranicich musi byt minimélné 50% své plochy
v prekryvu s vymezenim plochy dle ZUR JMK

e pro biokoridory: dodrzet lokalizaci biokoridoru dle vydanych ZUR JMK-
vymezeny biokoridor ve zpfesnénych hranicich se musi nachazet v celém svém
rozsahu uvnitt vymezeného koridoru dle ZUR JMK

Pii zpiesiiovani vymezeni skladebnych &asti USES preferovat feseni, které nebude
znamenat stiet se z4jmy ochrany lozisek nerostnych surovin, zejména v piipadech,
kdy tzemni podminky umoziiuji upfesnit vymezeni biokoridoru mimo lozZisko
nerostu.

Koordinovat vymezeni skladebnych &asti USES vsech Grovni vyznamnosti
(nadregionalni, regionalni, lokalni — mistni) v UPD obci tak, aby byla dodrzena
navaznost a propojitelnost systému.

Respektovat schvalené plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na
nadregionalni Urovni jako nezastavitelné s vyjimkou umistovani liniovych staveb
dopravni a technické infrastruktury, pokud bude piipustnost takového umisténi
dostatecné prokazana v piislusnych fizenich dle stavebniho zékona.

e Maésto ma platny Uzemni plan mésta Dolni Kounice, schvéleny zastupitelstvem mésta
28.6.2001, vydany obecn¢ zavaznou vyhlaSkou ¢.2/2001, ktery nabyl ucinnosti
16.8.2001 a zménu ¢.1UPO Dolni Kounice vydanou zastupitelstvem mésta formou
opatfeni obecné povahy 18.2.2009, ktera nabyla u¢innosti 26.3.2009.

Regulaéni plan zony Dolni Kounice Trbousanska ulice, schvaleny zastupitelstvem
mésta 23.10.2002, vydany obecné zavaznou vyhlaskou ¢.1/2002 s uinnosti od
8.11.2002.

Dale byl zastupitelstvem mésta vydan formou opatfeni obecné povahy dne 22.9.2011
Regulacni plan mésta Dolni Kounice Lokalita TrbouSanska — 1. Etapa (¢ast uzemi
feseného dil¢i zménou 1.01 UPO Dolni Kounice zapadn& od hibitova), ktery nabyl
ucinnosti 21.10.2011, ktery bude v feSeni respektovan.

b) pozadavky na ieSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladii, ’
Z uzemné¢ analytickych podkladt spravniho obvodu ORP Ivancice Aktualizace 2010 a UAP
JMK 2011 (dale jen ,,UAP*) pro feseni UP vyplyva nasledujici.

e Respektovat limity vyuziti izemi:

o Bilancované loZisko (vyhradni) nerostnych surovin - stavebni kamen a dobyvaci
prostor;

o silnice ¢. II/395, T1I/152 58, 111/395 13, 111/395 18, 111/395 a jejich ochrannd pasma;

o vodovod a jeho ochranné pasmo;
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VTL, STL a NTL plynovod a jeho ochranné a bezpe¢nostni pasmo;
nadzemni a podzemni komunikac¢ni vedeni v¢etné ochranného pasma;
Kanalizace a jeji ochranné pasmo;
Ochranné pasmo venkovniho vedeni 22 kV;
nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy véetné ochranného pasma;
Ochranné pasmo radaru Brno;
Ochranné pasmo dalkovych kabeli;
Ochranné pasmo televizniho prevadéce;
Ochranné pasmo vetejnych pohiebist’;
zaplavové tizemi feky Jihlavy Q100 a jeho aktivni zona;
manipulaéni pAsmo 6m od biehové hrany vodnich toki Jihlava a Satava;
pozemky do vzdalenosti 50m od kraje lesa;
zemédelska ptida La 1. tfidy ochrany;
Evropsky vyznamna lokalita Zebétin,
Vyznamné krajinné prvky registrované:
- Zebétin
- Sibeniéni vrch
- Zmola v Kobylkach
- Kobylky
- Leska
- Nad Satavou
- Zleby
- Kozi hor
- Kapoun
- Kounicka skalka
- Ve stranich
- U Karlova
- Plackova louka
- Luh pod zamkem
o Vyznamné krajinné prvky ze zdkona:
- vodni tok Jihlava, Satava a ostatni bezejmenné vodni toky, jejich nivy
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa
o nemovité kulturni pamatky:
- klaster Rosa Coeli, ziicenina, r.¢. USKP 18067/7-672
- kostel sv. Barbory, r.&. USKP 23824/7-675
- kostel sv. Petra a Pavla, r.¢. USKP 46283/7-674
- synagoga, r.¢. USKP 17437 /7-677
- kaple sv. Antonina Paduanského a sv. Floridna se souborem kiiZové cesty, r.¢.
USKP 35665/7-676
- kaple sv. Jana Kititele, r.¢. USKP 18499/7-678
- zidovsky hibitov, r.&. USKP 21358/ 7-691
- bozi muka, r.&. USKP 18740/ 7-697
- bozi muka, pfi polni cestd k Mé&l¢antim, r.&. USKP 19174/ 7-696
- krucifix, u silnice smérem na Hlinu, SZ od mésta, r.¢. USKP 37981/7-693
- krucifix, Trbousanska, r.&. USKP 45197/ 7-694
- Krucifix, hibitov, r.&. USKP 100329
- socha sv. Jana Nepomuckého, pred kostelem, r.¢. USKP 25887 / 7-7099
- socha sv. Jana Nepomuckého, u kaple sv. Jana Kititele, r.&. USKP 37378/ 7-690
- zamek, &p.1,r.¢. USKP 46144 /7-670
- méStansky diim, ¢p.63, Masarykovo nam. 5, r.¢. USKP 34701/ 7-683

O O OO O OO O0OO0OO0OO0OOoOO0oOOoOOo
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- méstansky dim, s omezenim: bez stodoly a parc. ¢. 291/2, ¢p.65, Masarykovo
nam. 3, r.&. USKP 18324 / 7-684
- mé&§tansky dim, ¢p.70, Hlavni 4, r.&. USKP 16220 / 7-681
- m&$tansky dim, &p.75, Hlavni 16, pav &p. 16, r.&. USKP 25118 / 7-680
- mé&tansky dam, ¢p.109 , nam. 9. Kvétna 5, r.&. USKP 33510/ 7-8083
- meéStansky dam, ¢p.125, Tovarni 7, r.¢. USKP 15078/ 7-687
- mé&§tansky dam, ¢p.127, Tovarni 3, r.&. USKP 37675/ 7-8082
- meéStansky dam, ¢p.128, Tovarni 1, r.C. USKP 28507 / 7-688
- fara s kaplankou, ¢p.129, Masarykovo nam. 20, r.&. USKP 14102 / 7-682
- m&$tansky dim — demolovan, p.132, Masarykovo nam. , r.&. USKP 16596/ 7-685
- me&tansky dam, ¢p.136, Masarykovo nam. 13, r.&. USKP 15941/ 7-686
- vila, &p.143, Mlynské nam.7, r.&. USKP 31763/ 7-8080
o uzemi s archeologickymi ndlezy;
o Ochranné pasmo pamatky arealu zticeniny klastera Rosa Coeli vV Dolnich Kounicich;

e Zohlednit a posoudit zdméry:

- navrhovych ploch bydleni, obc¢anského vybaventi,

- technické infrastruktury-energetika- transformacni stanice a elektrické vedeni 110kV
(z UAP JMK)

e Respektovat rozbor udrzitelného rozvoje tizemi, tj.:

o vytvorfit izemni podminky pro vyuziti silnych stranek a ptilezitosti:

- velky pocet historickych pamatek ve vztahu k velikosti mésta;

- poloha mésta v malebné krajing, jejiz konfigurace je nevhodna pro degradujici
komeréni vyuziti;

- vyznamna vinafska produkce, vinatska tradice;

- blizkost Brna, sousedstvi mésta Ivancice;

- nadprimérny podil domécnosti vybavenych tstfednim nebo etazovym topenim.

- Zajem o stavebni parcely pro vystavbu rodinnych domt;

- komplexni vybaveni obce technickou infrastrukturou;

- kvalitni pfirodni zdzemi mésta;

- dobré ptirodni podminky pro pési turistiku a cykloturistiku;

- kvalitni vefejna doprava ve vztahu k pracovnim pfilezitostem, zejména snadna
dostupnost mésta Brna a mésta Ivancice, jako obce s rozsifenou puisobnosti;

- pfiznivé klimatické podminky piedev§im pro péstovani vina;

o vytvofit izemni podminky pro feSeni slabych stranek a hrozeb:

- Vysokd primérnd mira nezaméstnanosti,

- nedostatek pracovnich pftilezitosti;

- neni cyklostezka propojujici obce;

- nedostatecné prostory pro parkovani v centru;

- nejsou prihodné podminky pro rozvoj rekreace, hluk z dopravy, zhorSeni zivotniho
prostiedi ve méstg;

- staré ekologické zaté€ze, skladka komunalniho odpadu a cerné skladky, které se
nachézeji v extravilanu obce a mohou mit vliv na povrchové a podzemni vody;

e Zohlednit a posoudit zaméry pifevzaté z izemné planovaci dokumentace:

- navrhovych ploch bydleni, ob¢anského vybaveni, sportu a rekreace, vyrobnich
aktivit, komerc¢nich aktivit, vefejnych prostranstvi a zelené, individualni rekreace,
krajinné zony, vodnich ploch a poldru;
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C) pozadavky na rozvoj iizemi obce,
V izemnim planu budou vymezeny plochy pro:
e bydleni umérné s ohledem na velikost a potfeby mésta;
e obcanské vybaveni s ohledem na velikost a potieby mésta;
e sportovné-rekrea¢ni aktivity;

e vefejnd prostranstvi — budou respektovany stavajici plochy vefejnych
prostranstvi a ptipadné navrzena dalsi;

e drobnou vyrobu a skladovéni, na zdkladé¢ posouzeni potieb ploch ve vazbé na
silni¢ni sit’ mimo obytné izemi obce;

e dopravni a technickou infrastrukturu jejiz potfeba vyplyne v névaznosti na
noveé vymezené plochy, cyklistickou dopravu a dopravu v klidu;

e Uzemni systém ekologické stability;
e feSeni pfipadné opatfeni v oblasti péce o Zivotni prostiedi;
V zastavitelnych plochach a v zastavéném tzemi budou zohlednény pozemky s platnym
uzemnim rozhodnutim.

Projektant proveéti i dal$i moznosti rozvoje mésta.

d) pozadavky na plo$né a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny),

Uzemi bude UP &lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. S ptihlédnutim k Géelu a

podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétsi nez 2000 m?% Plochy

s rozdilnym zplUsobem vyuziti 1ze s ohledem na specifické podminky a charakter tizemi dale
podrobnéji Clenit dle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Urbanisticka koncepce

Stavajici urbanistickd koncepce bude zachovana — bude respektovano a posileno centrum
obce, respektovany dominanty obce a stavajici charakter sidla a hladina zastavby. Zastavitelné
plochy budou feSeny tak, aby sidlo vhodné zahu$tovaly a minimalizovaly tim zabor krajiny.
UP stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (hlavni vyuziti, pokud
je mozné jej stanovit, pfipustné vyuZiti, nepfipustné vyuZiti, poptipadé¢ podminéné piipustné
vyuziti). Dale UP stanovi podminky prostorového uspoiadani, véetnd zékladnich podminek
ochrany krajinného rdzu (naptiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuZziti pozemkl v
plochéach).

Koncepce usporadani krajiny

e Bude provéiena sit’ ucelovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni zejména s
ohledem na potieby zeméd¢lstvi, lesniho hospodafstvi, cykloturistiky a pési turistiky.

e Budou navrzeny soumérné vysadby kolem tucelovych komunikaci, izola¢ni zelen
kolem fotbalového hiisté.

e Budou respektovany stavajici plochy vetejné a ochranné zelené¢ a bude provérena
moznost jejich roz§ifeni na vhodné plochy, pfipadné navrzen vhodny zptisob jejich
upravy.

e S ohledem na krajinny rdz uzemi bude provéfena moznost vybudovani ploch pro
drobnou vyrobu a skladovani v mistech byvalého arealu statniho statku.

e S ohledem na krajinny raz budou stanoveny takové podminky prostorového
uspotadani, které neumozni v celém katastrdlnim tuzemi umistovat vertikalni stavby,
které by narusily pohledové osy na dominanty obce.
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e)

S ohledem na krajinny rdz nebudou vymezovany plochy pro vétrné a fotovoltaické
elektrarny.

Nebudou uvazovany plochy pro individuélni rekreaci.

V zaplavovém tizemi toku nebudou navrhovany zastavitelné plochy.

Bude upfesnén a zapracovan nadregiondlni a regionalni izemni systém ekologické
stability (dale jen ,,USES®), vyplyvajici ze ZUR JMK pii dodrzeni principi, které
stanovuji ZUR JMK. Dale bude provéfeno feSeni lokalniho USES uvedeného
Vv soucasn¢ platné uzemné planovaci dokumentaci a ptipadné upfesnéna a zapracovana
jejich nova lokalizace.

Budou navrzeny liniové a plosné vysadby kolem stavajicich objekti zemédélské
vyroby, zejména mezi nimi a obytnou zastavbou s funkci clonnou, protiprachovou a
protihlukovou.

pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

uzemni plan neméni stavajici koncepci silni¢ni dopravy;
navrhnout feSeni dopravnich zavad v zastavéném tizemi,

navrhnout doplnéni obsluznych komunikaci s ohledem na existujici komunikace a
fesit obsluhu navrhovych lokalit;

provéiit potiebu parkovacich ploch;
navrhnout napojeni obce na sit’ cyklotras a cyklostezek s vazbou na rekreacni a

sportovni zafizeni ¢i kulturni aktivity v blizkém a SirSim okoli, respektovat navrh
cyklistickych stezek mikroregionu;

24

navrhnout apravy a doplnéni propojujicich pé&sich tras v obci;

Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou — bude respektovana koncepce zdsobovani obce vodou ze
stavajiciho vodovodu.

Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod — bude respektovana koncepce odkanalizovani
obce, jednotna kanalizace na ¢asti izemi a oddilna na ¢asti izemi mésta. Kanalizace
je napojena do COV, ktera neni umisténa na izemi mésta.

Zasobovani elektrickou energii — bude respektovana koncepce zasobovani el. energii
a v piipad¢ potfeby budou navrZeny trasy pro nova vedeni. Bude provéfena potieba
plochy pro umisténi nové trafostanice TE 20 vcetné napojeni na sit' 110 kV a
upfesnéno ochranné pasmo.

Zasobovani plynem — celé mésto je plynofikovano. Koncepce bude zachovana.

Zasobovani teplem — mésto nemd centralni tepelny zdroj ani neuvazuje o jeho
zfizeni.

Veiejna telekomunikaéni sit’ — zakladni telekomunikaéni sit’ bude zachovana.

Nakladani s odpady — nebudou navrhovany plochy pro nové skladky komunalniho
odpadu. Odpadni dvur je stavajici a zdstane zachovan. Bude respektovan stavajici
systém nakladani s odpady, tj. svozem na ur¢enou lokalitu mimo feSené tizemi.

Pro nové zastavitelné plochy, které budou vyzadovat vybudovani dopravni nebo technické
infrastruktury, budou vyznafeny koridory dopravni a technické infrastruktury od bodi
napojeni. InZenyrské sit€ proto budou graficky znazornény vcetné ulicnich siti. Zastavitelna
plocha nebude graficky podrobnéji feSena, pokud nebude timto feSenim potieba vyjadrit
urcity urbanisticky zdmér nebo vymezit vefejné prospé$nou stavbu. Pro moznost posouzeni
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kapacity technické infrastruktury bude u zastavitelnych ploch uvazovéno s velikosti pozemku
1000 m2 na 1 rodinny dim (3,6 osoby/1 rodinny dim).

Obcanské vybaveni

Koncepce obcanského vybaveni se neméni. Budou respektovany stavajici plochy
obcanského vybaveni a zohlednény piipadné nové pozadavky zahrnuté v kap. c) ptedlozené¢ho
zadani uzemniho planu.

Verejna prostranstvi

Respektovat stavajici a provefit umisténi pozadovanych ploch vefejnych prostranstvi
zahrnutych v kap. c) ptedloZzené¢ho zadani izemniho planu. Do vefejnych prostranstvi umoznit
umistnéni dopravni a technické infrastruktury.

f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi,

Krom¢ hodnot uzemi stanovenych zvlastnimi pravnimi pfedpisy nebo na zékladé nich,
se za hodnoty tzemi povazuji:

Piirodni hodnoty izemi
- Urbanisticka osa obce feka Jihlava.
- Vyhradni bilancované lozisko nerostnych surovin v severozapadni ¢asti k.q.
- Lokalni biocentra a biokoridory.
- Vyznamné vyhlidkové body: piijezd po Karlovské ulici, pfipojujici se k zastavénému
uzemi ze severozapadniho sméru odbockou z komunikace 11/15258, vyhlidka u kaple
sv. Antonina, vyhlidka z ulice TrbouSanské od zidovského hibitova.

- Vinicni traté ve Znojemské vinai'ské podoblasti.

Vyska zastavby nesmi naruSit pohledové osy na dominanty obce. Bude zachovano
harmonické méfitko krajiny.

Kulturni hodnoty uzemi

- Urbanistické hodnoty uzemi: Urbanisticka osa obce feka Jihlava

- Architektonicky cenné stavby a jejich soubory: kiiZovéa cesta se 14 zastavenimi ke
kapli sv. Antonina, okoli klaStera Rosa Coeli ze 14. stoleti, okoli monumentalniho
zamku ze 16. stoleti, kiiZe a kapli¢ky v krajiné.
Kulturné historické hodnoty

- Lokality zastavby se zachovalym mistnim razem: Masarykovo namésti s dominantou
kostela a né&kterych zachovalych secesnich staveb, okoli synagogy se zachovalymi
ptilehlymi ulickami.

- Stavebni dominanty: kostel sv. Antonina, zamek, klaster Rosa Coeli, hotel Vinum
Coeli.

Bude zachovan charakter zastavby a historické kulturni krajiny. V uzemnim planu budou
stanoveny podminky pro zachovani vyse uvedenych hodnot mésta.

UP vymezi, pokud to bude i¢elné, architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro
které¢ milize vypracovavat architektonickou c¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt. Pokud to bude z hlediska vefejnych zajml potiebné, budou vymezeny stavby
nezpusobilé pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zdkona.

g) pozadavky na veiejné prospésné stavby, veiejné prospésna opatieni a asanace,
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e Prove¢rit aktualnost vetejné prospésnych staveb a ploch pro vetejné prospésné stavby
v platné izemné planovaci dokumentaci, pfevzit piipadné¢ doplnit dalSi vetejné
prospésné stavby veetné asanaci, které vyplynou z feSeni izemniho planu.

e Posilovaci zafizeni tlaku pro vodovod ulice TrbouSanska zatfadit mezi vefejné
prospesné stavby.

e Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu v feSeném tzemi nebudou
navrhovany.

h) dalsi poZadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich piedpisi (napiiklad
poZadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti
statu, ochrany lozZisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pred
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy),

UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni
ochrany.

V feseném izemi se nenachdzeji objekty a plochy urcené k obran¢ statu, ani sem nezasahuji
jejich ochranné pasma. V zapadni ¢asti katastralniho uzemi se nachdazi loZisko nerostnych
surovin.

V feSeném tizemi Se nachéazi sesuvna uzemi — planuje se jejich zajisteéni.

V feseném tizemi se nachazeji staré ekologické zatéze, skladka komunalniho odpadu.
V platném uzemnim plénu jsou uvedeny nasledujici lokéalni (mistni) biocentra:

C01 (PRASKUV KOPEC), C02 (ZMOLA v kobylkach), C 03 (U KARLOVA), C 04 (POD
KAPLI SV. ANTONINA), C 05 (KOUNICKA SKALKA), C 06 (LOUKA), C 07, C 08
(LUH POD ZAMKEM), C 09 (SIBENICNI VRCH), C 10, biokoridory: K01, K02, K03,
K04, K05, K06, K07, K8 a K9 a 57 interakénich prvku IP. Provéfit jejich navaznost na
regionalni a nadregionalni USES. Provéfit a upfesnit jejich umisténi v ramci zpracovani UP.

i) pozadavky a pokyny pro ieSeni hlavnich stifeti zajmu a problémi v izemi,
V Gizemnim planu je tfeba vyfesit nasledujici urbanistické, dopravni a hygienické
zavady v Uzemi, vzajemné stiety zdmért na provedeni zmén v uzemi a stiety téchto zdmért s
limity vyuZiti Gzemi, ohroZeni izemi povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy:

Vytvoftit izemni podminky pro feSeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad.

e Resit zdvady a ohroZzeni v izemi vyplyvajici z problémového vykresu UAP ORP:

- pratah komunikace I tfidy zastavénym Uzemim;

- brownfiels ve sttedu mésta v aredlu byvalé Skrobarny, v aredlu byvalého Retexu a
plochy stabilizovaného Gizemi vyrobni sluzby, femesla, sklady (mlyn) u Mlynského
namest;

- ohrozeni zastavby v zaplavovém Uzemi,

- ohroZeni izemi zaplavami s periodicitou 100 let;

- hluk a imise z dopravy- prutah silnic II. tfidy zastavénym uzemim;

- Spatny technicky stav silnic;

- Spatny stav povrchovych a podzemnich vod,
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e Resit zdvady v uzemi vyplyvajici z vykresu uzemni zavady a ohrozeni UAP JMK:

- zvazit dopad hygienické zdvady znecisténi vodnich toka tfida III do izemniho
planovani.

- Hygienicka zédvada- useky hlavnich silnic s nadlimitnim hlukovym piisobenim (> 50

dB).

e Resit problémy a stiety zamérii na provedeni zmén v Gzemi:
- stiet zastavitelnych ploch a zéplavového uzemi Q100 feky Jihlavy.

e Resit nevyvazenost mezi tzemnimi podminkami pro udrzitelny rozvoj tzemi:
- Zejména mezi Uzemnimi podminkami pro hospodaisky rozvoj a pro ptiznivé Zivotni
prostiedi.

J) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
rozvojové ose,

Vyznacit hranice zastavéné¢ho tizemi v souladu s §§ 58, 189 stavebniho zakona k datu
s ohledem na jiz existujici hranice zastavéného uzemi mésta Dolni Kounice vyznacené
v platném uzemnim planu. V souvislosti se zménami vyuziti ploch vymezit zastavitelné
plochy.

Obec nelezi v Zzadné rozvojové oblasti a rozvojové ose, specifické oblasti, koridoru a plose
dopravni infrastruktury, koridoru a ploSe technické infrastruktury a souvisejicich
rozvojovych zaméru stanovenych ve schvaleném koncepnim dokumentu Politika izemniho
rozvoje Ceské republiky 2008.

S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury se predpoklada vymezeni nasledujicich
zastavitelnych ploch:

— bydleni
— obcanské vybaveni
— dopravni infrastruktury
— technické infrastruktury
— vyroby a skladovani
— smiSené vyrobni
V ptipadé potieby budou vymezeny plochy piestavby.

k) poZadavky na vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude uloZeno provéieni
zmeén jejich vyuZziti izemni studii,
Uzemni plan Dolni Kounice Vv p¥ipadé potieby vymezi plochy a koridory, pro které by
bylo nutné provéfit jejich vyuziti izemni studii.

I) pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem,
Uzemni plan Dolni Kounice stanovi, Ze pro plochu bydleni v lokalité Trbousanska bude
na zakladé vydaného UP zpracovén regulaéni plan. UP bude obsahovat zadani regulacniho
planu.

m) pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi,
pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZzadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi nebo pokud
nevyloudil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast,
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Bude doplnéno na zédklad¢ vysledku projednavani s dot€enymi organy.

n) pripadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavki na zpracovani
variant,
Bude doplnéno na zéklad¢ vysledku projednévani s dotCenymi organy a ptipadného
posouzeni na udrzitelny rozvoj tzemi. Neptfedpokladaji se varianty v feSeni a tak se
navrhuje vypracovani navrhu bez faze konceptu.

0) pozadavky na uspoiadani konceptu a navrhu izemniho plinu a na uspoiadani
obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter a problémy k FeSeni véetné
méritek vykresi a po¢tu vyhotoveni,

Dokumentace ponese nazev: uzemni plan Dolni Kounice

Bude dodrZen obsah ¢lenéni tzemniho planu podle ptilohy ¢.7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a evidenci uzemné
planovaci ¢innosti (déle jen vyhlaska), pokud neni dale uvedeno jinak.

UP bude zpracovan digitalné nad katastralni mapou.
Bude pouzit soutadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

Navrh UP bude pro uéely spoleéného jednani odevzdan ve dvou vyhotovenich v papirové
podob& v 1 vyhotoveni v elektronické podobé& (nejlépe na CD) ve formétu pdf nebo “png.
Upraveny navth UP podle vysledka spoleéného jednani s dotéenymi organy a posouzeni
navrhu krajskym tfadem bude odevzdin pro ucely vefejného projednani ve dvou
vyhotovenich v papirové podobé a ve dvou vyhotovenich v elektronické podobé (nejlépe na
CD) ve formatu pdf nebo “png.

Cistopis dokumentace bude vyhotoven v papirové podobé ve &tyfech paré a dale bude
odevzdan spolu s datovym nosi¢em 2x v n&kterém z formati ~dgn, “pdf, georeferencovany
TIFF+topologicky cisty polohovany SHP (atributovéa tabulka bude obsahovat typ ploch a
symbolil) pro potieby uzemniho planovani.

UP Dolni Kounice bude dile digitaln& zpracovan dle Pravidel pro digitalizaci izemnich
plant KU JMK pro potieby zveiejnéni zptisobem umoziujicim dalkovy piistup.

Uzemni plan bude obsahovat

A) Textovou cast

a) vymezeni zastavéného uzemi,

b) koncepci rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

¢) urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené,

d) koncepci vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepci usporadani krajiny, véetn€ vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény

Vv jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,

ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostli a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s ur¢enim

ptevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, piipustného vyuziti,

neptipustného vyuziti, poptipad¢ podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni

podminek prostorového uspotfadani, véetné zédkladnich podminek ochrany krajinného razu

(naptiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach),

g) vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni

k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které¢ 1ze prava k pozemkim
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a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni dalSich vetfejné prospésnych staveb a vetejné prospéSnych opatieni, pro které
1ze uplatnit pfedkupni pravo,

1) udaje o poctu listli izemniho planu a po¢tu vykresu k nému piipojené grafické ¢asti.

B) Grafickou ¢ast: 1. Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
3. Vykres vetfejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci  1: 5 000

V ptipadé potieby lze urbanistickou koncepci, koncepci usporddani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury, které jsou obsahem hlavniho vykresu, zpracovat na samostatnych
vykresech. Clenéni bude sledovat Gitelnost, v piipadé potieby budou rozdéleny vykresy
vodniho hospodafstvi a energetiky na samostatné vykresy zasobovani vodou,
odkanalizovani, zdsobovani plynem, elektrickou energii a spoje.

Odivodnéni uzemniho planu bude obsahovat

A)Textovou ¢ast

a) postup pii pofizeni tzemniho planu,

b) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht,

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho pldnovani,

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpisu,

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisti — soulad se stanovisky
dotéenych organi podle zvlastnich pravnich ptredpist, popiipadé s vysledkem feSeni rozport,
f) vyhodnoceni splnéni zaddni a pokynt pro zpracovani navrhu,

g) komplexni zdivodnéni pfijatého feseni,

h) vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gizemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi,

1) vyhodnoceni predpokladanych disledkil navrhovaného feSeni na zemé&délsky pudni fond a
na pozemky urcené k plnéni funkci lesa,

j) rozhodnuti o namitkéch a jejich odivodnéni,

k) vyhodnoceni ptfipominek.

Casti uvedené pod pismeny b) az g), h) v rozsahu vyhodnoceni vlivii a i) zpracuje projektant,
ostatni ¢asti doplni pofizovatel podle vysledkl projednani.

B) Grafickou ¢ast: 1. Koordina¢ni vykres 1: 5000
2. Vyiez koordina¢niho vykresu 1: 2 000
3. Vykres SirSich vztahil 1: 50 000
4. Vykres ptedpokladanych zabort ptidniho fondu 1: 5000

Vykresy musi byt jasné, jednoznacné a Uplné a budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném
méfitku. Graficka ¢ast mize byt doplnéna schématy

Odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZziti uzemi, pfi
vymezovani ploch budou fadn¢ zdivodnény.

Dokumentace bude opatiena tabulkou pro provedeni zaznamu o G¢innosti s obsahem dle §14
odst.1 vyhlasky.
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V izemnim planu budou v grafické ¢asti dokumentace vyznaceny tii zakladni hranice:
- hranice feSeného tizemi
- hranice zastavéného tizemi (§2 odst. 1d) a § 58 stavebniho zakona) platné k datu
- hranice zastavitelnych ploch (§2 odst.1 j) stavebniho zédkona)
Ve vsech vykresech bude legenda korespondovat s grafickou ¢asti. Vyznam vSech entit ve
vykrese se vyskytujicich musi byt vysvétlen v legend¢ piisluSného vykresu.
Kazdy vykres musi nést informaci o druhu UPD, nazvu feSeného tizemi, obsahu a méfitku.

r

Ve vykresech zobrazené plochy a prvky budou od sebe disledné odliSovat stavajici a
pozadovany zplsob vyuziti.

Zpracovani uzemné planovaci dokumentace je vybranou ¢innosti ve vystavbe podle ust. §158
odst.1 stavebniho zdkona. Vybrané Cinnosti ve vystavbé mohou vykonavat pouze fyzické
osoby, které¢ ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho ptedpisu — v tomto
piipad¢ dle zék. ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektii a o vykonu
povolani autorizovanych inzenyrt a technikii ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich
predpisi.

Ptipadné Posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi (dle §451 zakona 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny v platném znéni) zpracovava autorizovana osoba.

Dokumentace bude podepsana a opatfena autoriza¢nim razitkem projektanta.

Sou¢asti zadani je Vyiez koordinaéniho vykresu ZUR JMK.
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