ZMENA ¢&. 4

UZEMNIHO PLANU OBCE

JIRIKOVICE

NAVRH ZADANI

Pofizovatelem zmény &.4 Gzemniho planu obce (UPO) Jifikovice je Méstsky Gfad Slapanice,
odbor vystavby — odd. uzemniho planovani a pamatkové péce, a to ve smyslu § 6 odst.1,
pism.c) zak.¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Brno, 2/2012

Vysledky projednani navrhu zadani doplnény dne ..................



Zména ¢& 4 Uzemniho planu obce Jitikovice — navrh zadani

OBSAH

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem,

popfipadé z dalSich SirSich Uzemnich VZEANG .....ccoociiiii it e e e e e e e re e e e e 2
b) Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podKIadQ..........ceeeiiuveeriiiiiieee e e 2
C)  PoZadavky Na rOZVOj UZEMI ODCE .....eevererrrrrrreeeeereeererereeeeesesreeseessssseeersrersssssrsrarerererereeerererreeeerrererererrenrrnne 2

d) Pozadavky na plosné a prostorové usporadani tzemi (urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny). 3

e) Pozadavky na reSeni VEreJné iNfrastrUKEUNY ......icueeeeiiceiiei it nnres 4
f)  Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnOt UZEMI......ueueeiiieeeiiiiiee s esiee e s s e s s srre s s esre e e s esneas 6
g) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni @ @SanNace .......eevveeeeeeerrererererereeereeeeenns 6
h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisli........cccvveeeeereeiiiiiirneereee e vrrrreere e e srnrrreereeeseens 6
i)  Pozadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich stietll zajm( a problémQ v (zemi ........ccccccveeevcieriiieniee e 6

j)  Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni
struktury a polohu obce v rozvojové oblasti NEDO FOZVOJOVE OSE ......eeeevevereiereriieeeeeeeeeeeeererererererereeeeereeeeeeeen 6

k)  Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude uloZzeno provéfeni zmén jejich vyuZziti Gzemni
L0 [o [ PO OU PP SPPPPPOPPRN 7

[)  Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach jejich
VyuZiti stanoveny regulaCnim PIANEIM .......ueueuerereeereeeeeeereeerrerrrrrrerrrere e ... 7

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivl Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi, pokud dotéeny organ ve svém
stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivé na Zivotni
prosttedi nebo pokud nevyloudil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast ..................... 7

n) Pfipadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavk{ na zpracovani variant......cccccceeevevveneeeeeennnns 7

0) Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu izemniho planu a na uspofadani obsahu jejich
odlvodnéni s ohledem na charakter zemi a problémy k feSeni vCetné méfitek vykrestl a poCtu vyhotoveni... 7

Strana 1
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NAVRH ZADANI ZMENY C. 4 UZEMNIHO PLANU OBCE JIRIKOVICE

Navrh zadani zmény & 4 UPO je formalné ¢lenén dle prilohy &. 6 vyhlasky & 500/2006 Sb., o Gizemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti. Vécny obsah zadani vychazi z existujicich podkladll. Navrh zadani bude doplnén na zakladé
stanovisek dotCenych organd, pfipominek ostatnich subjektli a podnétd vzeslych pfi jeho projednavani
ve smyslu zak. ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek.

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich uzemnich vztahii

Dle PUR (Politiky Gizemniho rozvoje) CR jsou Jifikovice souasti rozvojové oblasti OB3 — Brno, z toho
vyplyva poZadavek na vytvoreni podminek pro rozvoj rekreacniho potencialu okoli Brna. ZUR (Zasady
uzemniho rozvoje) Jihomoravského kraje déleni dle PUR zpfesfiuji, oblast OB3 déli na podoblasti,
Jifikovice jsou pak soucasti podoblasti Slapanice. Ze ZUR vyplyvaji pozadavky na respektovani
a zpfesnéni vymezenych koridorl dopravni a technické infrastruktury, minimalizaci negativnich vliv(
rozvoje sidel na kulturni, civilizaCni, pfirodni a krajinné hodnoty Uzemi, podporu rekreacniho
potencidlu. Rozvoj Slapanické podoblasti podmifiuje zpracovanim podrobnéjsich akustickych
a rozptylovych studii pro ochranu verejného zdravi.

b) Pozadavky na Feseni vyplyvajici z tzemné analytickych podkladii

Limity v Gzemi obsaZené v aktualizaci UAP ORP Slapanice budou pro zpracovani zmény ¢. 4 UPO Jifikovice
prevzaty a respektovany v rozsahu fesené zmény. Celkova aktualizace limitli bude pfedmétem FeSeni nového UP
Jitikovice.

c) Pozadavky na rozvoj izemi obce

Jifikovice maji platny Uzemni plan obce z r. 2004, schvaleny Zastupitelstvem obce Jifikovice dne
25.10. 2004. Zména ¢. 1 byla vydana 27.11.2008 usnesenim C. 4/2008 a nabyla Ucinnosti
13.12.2008. Zménu ¢. 2 schvalilo Zastupitelstvo obce Jifikovice dne 20.5.2010 usnesenim ¢. 2/2010,
Gcinnosti nabyla 15.6.2010. Zménu ¢. 3 schvalilo Zastupitelstvo obce Jifikovice dne 22.12.2010
usnesenim ¢. 6/2010, Gc¢innosti nabyla 18.3.2011.

V soucasné dobé nastala potfeba zpracovat zménu ¢. 4 a to vzhledem k nedostatku dostupnych
rozvojovych ploch pro bydleni. Hlavni rozvojova lokalita vychodné obce vymezend platnym Gzemnim
planem se projevila jako obtizné realizovatelna, pfi pofizeni nového UP by méla byt vypusténa.
Potizeni zmény C. 4 bylo schvaleno Zastupitelstvo obce Jifikovice Usnesenim ze dne 21. 9. 2011. Jedna
se o dil¢i zmény 4.01 a 4.02.

Hlavnim cilem zpracovéni zmény & 4 UPO Jifikovice je zajisténi dostupnych ploch pro vystavbu
rodinnych dom( v obci - rozsiteni zastavitelného Uzemi v severni a vychodni ¢asti obce na Ukor ploch
ve vychodni Casti obce.

Hranice zmény ¢ 4 (jednotlivych dilCich zmén 4.01 — 4.02) jsou zakresleny v priloZené situaci —
hlavnim vykresu UPO Jifikovice.

Popis navrhovanych dil¢ich zmén:

Zména 4.01 Iokalita Za dvorem — zména navrhu z plochy vefejné zelené na plochu bydleni
v rodinnych domech. V platném tzemnim planu je navrZena zastavba vétsiho rozsahu, dotcena plocha
pak tvofi jeden z potfebnych vefejnych prostorll. Tato koncepce se vsak ukazala nerealizovatelnou,

rozvojové plochy budou redukovany, zelen situovana v koridoru BP VTL plynovodu (prelozka bude
vypusténa). DotCeny jsou parcely 536/68, 536/69 a 536/70.

Soucasny stav: ZPF - orna pdda PO, zahrady a sady PZ
Platny Gzemni plan: plochy zelené vefejné ZV — navrh

Pozadovana zména:  plochy Cistého bydleni BC — navrh
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Zména 4.02 lokalita Nadavky — rozsifeni zastavby severné obce, propojeni stavajici zastavby (ulice
Chaloupky) s objektem mlyna.

Soucasny stav: ZPF - orna plda PO, zahrady a sady PZ, krajinna zelen ZK
Platny Gzemni plan: ZPF - orna plda PO, zahrady a sady PZ, krajinna zelen ZK

PoZzadovana zména:  plochy cistého bydleni BC - navrh

d) Pozadavky na plosné a prostorové usporadani Gzemi (urbanistickou koncepci
a koncepci usporadani krajiny)

d.1) Urbanisticka koncepce

Obec si ve svém centru uchovala plvodni strukturu zastavby. Jadrem vsi je protahla silnicni naves
s pamatkové chranénou zvonici, jedinou charakteristickou dominantou obce. Venkovsky
architektonicky raz objektdl na navsi byl Castecné zménén modernizacemi a prestavbami.
S odpoutanim obyvatel od zemédélské Cinnosti dostala zastavba v okrajovych polohach priméstsky
charakter.

Dalsi nova vystavba rodinnych domd je zménou ¢. 4 smérovana do lokalit Za dvorem a Nadavky,
v ulici Chaloupky se jedna o dostavbu stavajici ulice. Jedna se o lokality situované na okraji zastavby.
Zastavba tvori pfechod do krajiny, proto je nutno ji vyskové omezit tak, aby silueta obce nebyla
narusena. Vystavba na vymezenych plochach zmén nevyzaduje zasadni zasahy do FeSeni dopravni ani
technické infrastruktury (vyuZziti stavajicich siti nebo jejich prodlouzeni).

dilé¢i zména €. 4.01 — archeologické nalezisté, zemédélsky pldni fond I. tfidy ochrany, drobna
sakralni stavba, OP vodorovné roviny 274 m n.m.

dil¢i zména ¢. 4.02 — do Casti plochy zasahuje archeologické nalezisté, zemédélsky pldni fond II.
al. tfidy ochrany, dotéeny mohou byt melioracni zafizeni; OP vodorovné
roviny 274 m n.m.

d.2) Koncepce usporadani krajiny

Pfi feSeni zmény €. 4 budou respektovany principy ochrany Zivotniho prostfedi a ochrany pfirody
a krajiny vyplyvajici z pfislusnych legislativnich predpisti. Zdroje narusovani Zivotniho prostredi budou
pokud mozno eliminovany, pfipadné limitovany.

Ovzdusi

Jifikovice se nenachazeji v zadné z vymezenych oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi ve smyslu
zakona ¢. 86/2002 Sb. o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakonl a nafizeni vlady
¢. 350/2002, kterym se stanovi imisni limity a podminky a zptsob sledovani, hodnoceni a fizeni kvality
ovzdusi.

Voda

Kvalita vod je snizovana zejména vlivem smyvu pldnich Castic a prlisakd chemickych latek z pozemkd
orné pddy, necisténymi komunalnimi odpadnimi vodami a prlsakem z byvalych ¢i nepovolenych
skladek.

Zména C. 4 bude feSena tak, aby nedochazelo ke znecist'ovani vod a aby byla podporovana samocistici
schopnost vodnich tokd.

Plida
Hlavnim zdrojem ohroZeni kvality ptd v Gzemi je pldni smyv.

Zména C. 4 bude feSena tak, aby prispéla k protierozni ochrané pldy. Celkové feSeni pldni eroze je
predmétem komplexnich pozemkovych Uprav, ptipadné jinych specidlnich projektd.

Skladky a devastované plochy

V Uzemi feSené zmény se nenachazeji.
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Hluk

Reseni problematiky hluku souvisi s celkovym dopravnim Fe$enim. Zastavbu je nutno navrhnout tak,
aby hluk z dopravy nepresahl povolené limity.

Charakter krajiny, vegetacni kryt

Ochrang krajiny jako celku je tfeba vénovat velkou pozornost. Zmeéna €. 4 musi byt FeSena tak, aby
nedoslo k dotceni vyznamnych krajinnych prvk{, provozniho pasma udrzby vodnich tokd a USES.
V feSeni zmény €. 4 nesmi byt vyrazné narusena krajina ani jeji ekologické a estetické hodnoty.

Ochrana prirody (podle zakona ¢. 114/1992 Sb.)
Dil¢i zména €. 4.02 se nachazi v sousedstvi vyznamného krajinného prvku.

Zvlasté chranéna Uzemi, prirodni parky, pamatné stromy ani jiné predméty zajmu ochrany pfirody se
v feSeném Uzemi nevyskytuji a nejsou navrzeny k vyhlaseni.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologicke stability (USES) Jifikovice byl v zékladni podobé navrzen v UPO. Dil¢i zmény
se feSeni USES nedotknou. V limitech vyuZiti Uzemi (graficka pfiloha zadani) jsou trasy lokalnich
biokoridor{ a lokalnich biocenter zakresleny.

Ochrana ZPF

Ochrana zemédélského pddniho fondu bude feSena v souladu se zakonem €. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédeélského pddniho fondu ve znéni pozdéjsich pravnich predpisg.

Zmény ve vyuziti (zemi na zemédélském pldnim fondu budou ve zméné & 4 UPO vyhodnoceny
v souladu s ustanovenimi zakona €. 334/1992 Sb. a s provadéci vyhlaskou €. 13/1994 Sb., kterou se
upravuji podrobnosti ochrany ptidniho fondu ve znéni pozdéjsich pravnich predpist, a prilohy ¢. 3 této
vyhlasky; dale v souladu s vyhlaskou MZP & 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany.

Témér v celém katastralnim Uzemi obce se vyskytuji vysoce chranéné zemédeélské pldy (I. a II. t¥idy
ochrany). Jelikoz navazuji pfimo na zastavbu obce, lze predpokladat kolizi s ochranou vysoce
produkénich plid. Zabor ZPF bude v rozpracovanosti projednan s organy ochrany zemédélského
pldniho fondu.

Ochrana pozemkt urcenych k pIlnéni funkci lesa

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa nejsou v feSeném Uzemi zastoupeny.
Ochrana vodnich zdrojti

V Uzemi se nevyskytuij.

Ochrana vodnich tokdi

Zmeény €.4 se nedotykaji provozniho pasma udrzby vodniho toku.

e) Pozadavky na reseni verejné infrastruktury

e.1l) Doprava
Silnice

Zména ¢ 4 nema vliv na koncepci dopravniho feeni UPO — stavajici i navrzené trasy nadmistnich
komunikaci budou respektovany.

Mistni komunikace
Dil¢i zména 4.01 bude napojena na stavajici mistni komunikaci, ktera bude dle potteby prodlouzena.
Pési doprava

P&si trasy nejsou dotceny.
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Cyklistické trasy
Ve zméné ¢. 4 UPO nebude Fedeni cyklistické dopravy dotéeno.
Uéelové komunikace

Dil¢i zména ¢. 4.02 Fesit bude napojena na mistni komunikaci, navrZzenou v trase stavajici Ucelové
komunikace.

Doprava v klidu

Dilci zmény ¢. 4.01 a 4.02 (situovani novych ploch pro bydleni Cisté BC), nevyZaduiji fesit dopravu
v klidu formou samostatnych garazi a vefejnych parkovist'.

Hromadna doprava
V souvislosti s feSenim zmény €. 4 neni nutno fesit potfeby hromadné dopravy.
Hluk a technicka pasma

Pfi feSeni zmény ¢. 4 budou respektovana ochranna pasma technické vybavenosti Gzemi. Plochy zmén
nejsou situovany u silnic III. tfidy s hlukovymi pasmy, zasahujicimi do okolnich pozemkd.

Zelezni¢ni doprava

Zelezni¢ni trat’ Brno — Veseli nad Moravou — Vlarsky prlsmyk, prochazejici jizné zastavby obce
Jifikovice, nebude feSenim zmény ¢. 4 dotcena. Uzemni ochrana koridoru vysokorychlostnich trati pres
k. U. nebude feSenim zmény ¢. 4 dotCena.

e.2) Obcanské vybaveni
Skolstvi

Vzhledem k malému rozsahu planované vystavby se nepfedpoklada dopad na kapacity stavajicich
objektl MS a ZS v obci.

Zdravotnictvi, socialni péce

Jsou a budou vyuzivana zafizeni zdravotnictvi a socidlni péCe ve Slapanicich a v Brné. Dale bude
vyuzivana moznost zajizdéni Iékard do obce (situovani v budové obecniho Uradu).

Kultura
Budou vyuzivana zafizeni v Brné.
Obchodni sit’

Zarizeni obchodni sité a sluZzeb je mozno situovat v ramci ploch pro oblanské vybaveni, smiSenych
ploch, pfipadné v ramci ploch pro bydleni v obci. Situace bude ovliviiovana trhem. Dale budou
vyuzivana zafizeni v Brné a zejména budouci nakupni centrum Rohlenka.

Télovychova, sport, rekreace

Beze zmén.

Ubytovani, vefejné stravovani

Beze zmén, situace bude ovliviiovana trhem.
Nevyrobni a opravarenské sluzby

Dle platného UPO - situace bude ovliviiovana trhem.
Sprava a fizeni

Beze zmény.

e.3) Zelen

Diléci zména 4.01 je vymezena na navrhové ploSe verejné zelené. Mezi stavajici a novou zastavbou
bude zachovan prostor pro mistni komunikaci, umoznujici dalsi rozvoj obce v této lokalité,
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v navaznosti na tuto komunikaci bude zachovan prostor pro vefejnou zelen, v rozsahu odpovidajicim
rozvoji zastavby.

e.4) Technické vybaveni

V lokalité zmény ¢. 4.02 budou pro navrhovanou vystavbu feSeny chybéjici inzenyrské sité.
Vodni hospodafrstvi:

Zasobovani vodou: beze zmény dle platného UPO.

Odkanalizovani: v pfipadé dilci zmény 4.02 bude navrZeno prodlouZeni navrhované splaskové
kanalizace dle platného UPO. Dest'ové vody budou pokud mozno kumulovany na vlastnich pozemcich
a navrzeno vsakovani, destové vody z verejnych prostranstvi budou odvedeny ve sméru sklonu terénu
do vsakovacich ptikop(, pfipadné do potoka.

Energetika, spoje:

Zasobovani plynem: v ramci feSeni zmény ¢. 4.01 bude respektovan stavajici VTL plynovod.
Zasobovani el. energii: beze zmény dle platného UPO.

Spoje: beze zmény dle platného UPO.

Nakladani s odpady: beze zmény dle platného UPO.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Pamatkové chranéné objekty v obci nebudou zménou & 4 UPO ovlivnény. Bude respektovano tizemi
archeologického zajmu.

g) Pozadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace

V feSeni zmény C. 4 UPO budou specifikovany vefejné prospééné stavby (pokud nejsou uvedeny
v dosud platném UPO).

Asanace - obecné musi byt navrhovany pouze v nezbytném rozsahu a fadné zdlvodnény.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisii

Vyhradni loZiska nerostnych surovin a chranéna loziskova Uzemi v obci nejsou. Ochrana pred
povodnémi — netyka se feSené zmény.

i) Pozadavky a pokyny pro Feseni hlavnich stietli zajmi a problémi v izemi

Redenym Uzemim je katastralni Uzemi obce Jifikovice. Obec, situovana vychodné mésta Slapanice, je
soucasti pfiméstské zony mésta Brna — v Uzemi nardsta tlak na vystavbu, zejména rodinnych doma.
Problémem je nepfipravenost ploch pro vystavbu.

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Diléimi zménami dojde k rozsifeni zastavitelnych ploch obce. V fedeni zmény ¢ 4 UPO budou
v grafické Casti vymezeny zastavitelné plochy, plynouci z této zmény, ve smyslu § 18, odst. 4 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni.
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k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori{i, ve kterych bude ulozeno provéreni zmén
jejich vyuziti Gzemni studii

Pro lokalitu Nadavky bude nutno zajistit zpracovani Gzemni studie.

I) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor{i, pro které budou podminky pro rozhodovani
o zménach jejich vyuziti stanoveny regulac¢nim planem

Nejsou.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivii Gizemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud
dotceny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZzadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi nebo pokud nevyloucil vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

PoZadavky na vyhodnoceni viivd zmény ¢. 4 na udrZitelny rozvoj Uzemi bude doplnén v pfipadé
pozadavku dot¢eného organu pii projednani zadani zmén ¢.4. Vzhledem k situovani a rozsahu navrhované zmény
¢. 4 se predpoklada, ze tato zména nem(ze mit vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ani pta¢i oblast (nevyskytuji
se v Uzemi) a Ze nebude mit negativni vliv na Zivotni prostredi.

n) Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavki na zpracovani variant

PoZadavek na zpracovani variant se nepredpokladd vzhledem k jednoduchosti zadavané zmény a
proto neni tfeba v ramci jejiho feSeni poZzadovat ani zpracovani konceptu zmény.

0) Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu tzemniho planu a na usporadani
obsahu jejich odiivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k Feseni vcetné
méFitek vykresii a poctu vyhotoveni

Zména ¢. 4 Uzemniho planu obce Jifikovice bude zpracovana v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v aktualnim znéni, a pfimérené v souladu s vyhlaskou ¢. 500
a 501/2006 Sb. v platném znéni.

Obsahem zmény &. 4 UPO bude:
A. Textova cast — privodni zprava, odévodnéni
B. Graficka ¢ast — piilohy k vykresGm UPO v rozsahu pozadované zmény

Vykresy je mozno slucovat nebo délit dle jejich srozumitelnosti. Dil¢i zmény mohou byt zapracovany
do dil¢ich vykresll. V dokumentaci budou zakresleny ve smyslu § 18, odst. 4 SZ nové hranice
zastavitelného Uzemi obce, a to pouze v rozsahu zastavitelnych Gzemi nové navrhovanych touto
zménou.

Po projednani navrhu bude zpracovan Cistopis zmény ¢. 4 dle pokynd zpravy o projednani navrhu.
Zakazka bude provedena digitalné ve formatu dgn.

Navrh zmény C. 4 bude pro projednani odevzdan ve 2 tisténych vyhotovenich a 1x elektronickou
formou, upraveny navrh pro vefejné projednani ve stejném rozsahu. Cistopis (pouze v rozsahu zmény
¢. 4) bude predan ve Ctyfech tisténych vyhotovenich a 2 vyhotoveni na CD.
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