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Odbor stavebni afad

oddéleni izemniho planovani a regionalniho rozvoje

dle rozdélovniku Vase §j..
Nase ¢j.. SMBK 46690/2011
MBK 6138/2012
Vyfizuje:  Ing.Jarmila Sejnohova
Tel.: 516 775 711
Fax: 516 775 186
E-mail; sejnohova@blansko.cz

Datum: 23.02.2012

Oznameni o projednani navrhu Zadani Uzemniho planu Sebrov-Katefina

Méstsky (fad Blansko, Odbor Stavebni uUfad, oddé&leni uzemniho planovani a regionainiho
rozvoje jako pofizovatel Uzemné planovaci dokumentace na zadost obce Sebrov-Katefina,
zpracoval ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrh Zadani Uzemniho planu Sebrov-
Katefina.

Pofizovatel v souladu s ustanovenim §47 odst.2) zakona & 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, oznamuje projednani

navrhu Zadani Uzemniho planu Sebrov-Katefina

Navrh Zadani Uzemniho planu Sebrov-Katefina je vystaven k vefejnému nahlédnuti po
dobu 30 dni ode dne vyvéseni oznameni o projednani navrhu Zadani na Obechim
dfadu v obci Sebrov - Katefina a na oddéleni Gzemniho planovani a regionalniho rozvoje
Stavebniho Gfadu M&U Blansko, Namé&sti Republiky 1, zejména v ufedni dny, tzn. pondéli a
ve stfedu od 8.00 hodin do 17.00 hodin.

Dalkovy piistup je zajistén na elektronické Gfedni desce mésta Blansko (www.blansko.cz), a
elektronické (fedni desce obce Sebrov-Katefina (www.sebrov-katerina.cz), kde je navrh
Zadani zvefejnén jako pfiloha tohoto oznameni.

Ve vySe uvedené [haté maze kazdy uplatnit své pfipominky.

Dotcené organy a krajsky Ufad mohou uplatnit své pozadavky na obsah Zadani Uzemniho
planu vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist u pofizovatele do 30ti dnii od obdrzeni
navrhu Zadani. Ve stejné |huté mohou uplatnit u pofizovatele své podnéty i sousedni obce.

K poZadavkum dotéenych organu, krajského Gfadu a k podnétim sousednich obci nebo k
pfipominkam, uplatnénych po uvedgné Ihité, se nepfihlizi.
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Toto oznameni musi byt vyvéSeno po dobu 30 dni na ufedni desce M&U Blansko a Obu
Sebrov-Katefina.

Vyvéseno dne Qg 22012
Sejmutodne
Zvefejnéno zpusobem umoZiujicim dalkovy pfistup dne Zg 2:.2042. .

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti oznameni:

Rozdé&lovnik (na dodejky):

1. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, Brno (vyda
koordinované stanovisko)

2. Obec Sebrov-Katefina (zadame o vyvéseni oznameni na uredni desce a na elektronické uredni
desce vyvéseni oznameni a navrhu Zadani)

3. Méstsky urad Blansko, OHS, pani Kolmatkova (Zadame o vyvéseni oznameni na ufedni desce a
na elektronické ufedni desce vyvéieni oznameni a navrhu Zadani)

Sousednf obce:

4. Obec Svinosdice

5. Obec Liplvka

6. Obec Vranov u Brna
7. Mésto Blansko

Dotéené organy:

8. Mestsky urad Blansko, Odbor Zivotniho prostiedi (vyda koordinované stanovisko)

9. Méstsky urad Blansko, Odbor stavebni Gfad, oddéleni silniéniho hospodarfstvi

10. Méstsky ufad Blansko, Odbor stavebni Giad, odd. UP a RR - pamatkova péte

11. Ministerstvo zemédélstvi — Pozemkovy ufad, Blansko

12. Hasigsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Gzemni odbor Blansko

13. Krajska hygienicka stanice Jinomoravského kraje, se sidlem v Brn&, Uzemni pracoviété Blansko
14. Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy VI, Mezirka 1, 60200 Brno

15. ObU Brno, Cejl 13, 601 42 Brno 16.

16. Ministerstvo primyslu a obchodu, Odbor surovinové politiky, Na Frantisku 32, 11015 Praha 1
17. Ministerstvo dopravy, Nabfezi L.Svobody 12/1222, 110 15 Praha1.

18. Statni energeticka inspekce, Gorazdova 1969/24, 120 00 Praha — Nové Mésto

19. Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Brno, Svatoplukova 84, P.O.Box 553, 659 96 Brno

Na védomi:

. Ceské radiokomunikace a.s., U Nakladového nadrazi 3144, 130 00 Praha 3

2. Telefonica 02, Czech Republic.a.s., Pracoviété ochrany sité Blansko, Jana Babaka 11, 612 00 Brno
3. VAS a.s,, divize Brno-venkov, Sobésicka 820/156, 638 01 Brno

4. E.ON Ceska republika, a.s. Lidicka 36, 659 44 Brno

5. JMP a.s., Plynarenska 1, Brno

-

8. Lesy CR, Cerna Hora, U Seikova 548, 679 11 Cerna Hora
7. Povodi Moravy statni podnik, Dievaiska 11, Brno 602 008.
8. Pozemkovy fond CR, uzemni pracovité Brno, Hroznova 17, 603 00 Brno
9. Sprava a adrzba silnic JMkr, Brno

10.Zemedélska vodohospodafska sprava, pracovisté Brno, Hlinky 60, 603 00 Brno

11.Reditelstvi silnic a dalnic CR, Oddéleni izemniho planu a vystavby, Sumavska 33, 659 77 Brno
12. Méstsky Urad Blansko, SU — Ing. Miluge Magova



NAVRH ZADANI

Uzemniho planu Sebrov -Katefina

V Blansku dne 21.02.2012

Zpracoval: Ufad uzemniho planovani - Oddéleni tzemniho planovani a regionalniho rozvoje SU
MéU Blansko dle §47 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, a vyhl. €. 500/2006 Sb.
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I.VYMEZENI RESENEHO UZEMI

I?eéené uzemi je vymezeno v rozsahu spravniho uzemi obce, které zahrnuje katastralni uzemi
Sebrov - Katefina. Vyméra katastralniho uzemi je 1029 ha, z toho zemédélska plida 175 ha a lesni
819 ha.

Pocet obyvatel k 31.12.2010 byl 776 obyvatel.

Hranice zastavéného Uzemi obce nebyla vymezena ve smyslu §58-60 zakona ¢. 183/2006 Sb. v
platném znéni, bude vymezena v Uzemnim planu.

1. ZADANI

A. Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich Uzemi

a) POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CR 6

Obec Sebrov - Katefina je dle Politiky tzemniho rozvoje 2008, schvalené usnesenim vlady Ceské
republiky ¢. 929/2009 dne 20.7.2009, souCasti Rozvojove oblasti Brno, oznacené jako OB3. Casti
ORP Blansko, jejiz soucasti je i obec Sebrov - Katefina, prochazi i rozvojova osa O9 Brno-
Svitavy/Moravska Trebova, ktera byla vymezena v souvislosti se silnici /43, pfipravovanou silnici
R43 a tranzitniho Zelezniéniho koridoru trati ¢.260 Brno-Ceska Trebova.

Poznamka: dle vydanych Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla rozvojova oblast
OB3 upfesnéna. Obec Sebrov - Katefina nebyla zafazena do zadné rozvojové oblasti

Pozadavky na feseni UP:

Z Politiky 2008 vyplyva pozadavek na vytvoreni tizemnich podminek pro rozvoj rekrea¢niho
potencialu okoli krajského mésta. Jiné ukoly pro uzemni planovani se feSeného uzemi
netykaji. Pfi ndvrhu azemniho planu budou uplatriovany republikové priority pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, uvedené v Politice uzemniho rozvoje CR 2008. Pozadavek na
upresnéni koridoru rychlostni silnice R43 Brno — Moravska Tfebova pro resené uzemi
primo nevyplyva.

V c¢asti doprava:

- Fesit uzemni souvislosti koridoru R43

b) UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM

Zastupitelstvo Jihomoravského kraje vydalo dne 22.09.2011 usnesenim ¢&. 1552/11/Z 25 Zasady
Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale ZUR JMK). Ve smyslu § 36 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (stavebni zakon), zasady
uzemniho rozvoje stanovi zejména zakladni poZadavky na ucelné a hospodarné uspofadani uzemi
kraje, vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovi poZadavky na jejich vyuZiti.
Uzemni plan ve smyslu § 43 stavebniho zakona stanovi zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce,
véetné koncepce vefejné infrastruktury. Uzemni plan dle § 43 odst. 3 v souvislostech a
podrobnostech Uzemi obce zpfesfiuje a rozviji cile a ukoly Uzemniho planovani v souladu se
zasadami Uzemniho rozvoje kraje.

ZUR zafadila tzemi obce Sebrov - Katefina do rozvojové osy OS 9 Brno — Svitavy / Moravska
Trebova s vazbou na vyznamné dopravni cesty — pfipravovanou silnici R43 a zelezni¢ni trat
¢€.260.

Pozadavky na reseni UP:
Z této dokumentace je pro tizemi obce Sebrov - Katefina nutno respektovat:

-vymezeni regionalnich biocenter a nadregionalniho a regionalniho biokoridoru (NRBK 04,
RBC 035, RBC 037 a RBK 021)




- respektovat vymezeni verejné prospésného opatreni plochy protipovodriové ochrany
PO3.

- FeSené uzemi je zarazeno do koridoru vymezeného k provéreni uzemnich podminek pro
zvyseni rychlosti Zelezni¢ni traté ¢. 260 Brno - Ceska Trebova uzemni studii (termin: 5 let od
vydani ZUR JMK)

- respektovat vymezeni cilovych charakteristik krajiny JMK tzemni studii
- vymezeni sidelni struktury JMK tzemni studii

- respektovat vedeni tras krajskych cyklistickych koridort, pripadné navrhnout jejich
doplinéni

V ose OS 9 je potiebné podporovat rozvoj bydleni a hospodarskych aktivit a podporovat
realizaci planovanych staveb technické infrastruktury a realizaci opatreni protipovodriové
ochrany uzemi

c) JINE UZEMNE PLANOVACI PODKLADY VYDANE KRAJEM:
1. Generel dopravy JMK:

- Navrhuje situagi sité dalnic a silnic I. a Il.tf. v roce 2030, je navrzena R43, 1/41 v trase 1/43 a
11/379 ve sméru Ceska — Liptivka — Blansko a 11/643 v trase navrZzeného severniho obchvatu Kufimi
a dale v trase 1/43 z Lipuvky na Cernou Horu

Zelezniéni doprava

Re$enym Uzemim neprochazi zadna Zelezniéni trat. Nejblizsi vlakova zastavka na trati Brno —
Ceska Tiebova €. 260 je v Blansku.

Pozadavky na feseni UP:

Resit Gzemni souvislosti. Prevedeni silnice 11/379 do sité silnic Ltfidy jiz neni nadale
sledovano (viz ZUR).

2. Generel krajskych silnic JMK:

- je navrzeno jihovychodni propojeni stavajici 1/43 a 11/379 ve sméru na Blansko s pfipojenim
LipGvky, které se nedotyka k.u. Sebrov - Katefina

- po vybudovani R43 je uvazovano s moznym pfesmeérovanim silnice I.tf. do této prelozky ve
sméru na Blansko.

Pozadavky na feseni UP:

Pfevedeni silnice 111379 do sité silnic Ltfidy jiz neni nadale sledovano (viz ZUR JmK a
nasledné vydana UPD Blanska)

Kapitola bude jesté doplnéna po projednani navrhu Zadani.

3. PRVKJMK

Zasobovani vodou:

Mistni &ast Katefina méa spoleény vodovod s mistni &asti Sebrov. Vodovod je pro vefejnou potfebu
a je v majetku obce a obci provozovan. Mistni Cast Katefina je zasobena vodou ze spolecného
samostatného vodovodu s mistni ¢asti Sebrov. Zdrojem je JU Sebrov — Katefina — vrt hl. 42,5 m
s vydatnosti 3,0 I/s. Z JU je voda &erpana do VDJ 2x150 m%375,00 Sebrov a odtud do rozvodné
sité mistni ¢asti Sebrov, na kterou je mistni ¢ast Katefina napojena.

Vodovod je z roku 1980.

Ve vyhledovém obdobi se nepocita s rozsifenim vodovodu pro vefejnou potiebu, jen vodovodni sit
bude vyhledové rozSifovana dle realizace zastavby v souladu s uzemnim planem obce.

Je navrzena rekonstrukce rozvodné sité.

Odkanalizovani:



V obci neni kanalizace pro odvadéni spladkovych odpadnich vod. Postupné byla vybudovana
kanalizace za ucelem odvadéni destovych vod ze zastavéné Casti obce. V €asti Katefina je FeSeni
odkanalizovani dle PRVKJM navrzeno jednotnym systémem. Likvidace odpadnich vod je navrzena
na samostatné mechanicko-biologické COV pro Katefinu. V &asti Sebrov je Feseni odkanalizovani
navrzeno kombinovanym — jednotnym i oddilnym systémem. Odpadni vody jsou Cerpany na COV
Katefina.

Pozadavky na feseni UP:
V koncepci vodniho hospodareni a odkanalizovani resit :

- navrhnout koncepci systému likvidace splaskovych vod (vychazet z koncepce
schvaleného plivodniho UPO- odkanalizovani oddilnou kanalizaci, provéfit moznosti navrhu
jedné COV pod é&asti Katefina) - navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na vefejnou
vodovodni a kanalizaéni sit’

- provérit napojeni zastavénych ploch mimo verejnou kanalizaci

- navrhnout hospodareni s destovymi vodami u zastavitelnych ploch za ucelem jejich
vsakovani popfr. zdrzeni

- provérit moznosti zasobeni obce vodou existujiciho vrtu, ktery se nachazi na k.u.
Svinosice véetné jeho napojeni na stavajici vodovodni sit’ (podklad na obci)

4. Strategie rozvoje jihomoravského kraje (SR JMK)
Cile, které Ize vztahnout k feSenému Uzemi:
Prioritni osa | - hospodafstvi

» rozvoj a podpora podnikatelskych zén

o zkvalitnéni sluzeb a infrastruktury pro podporu rozvoje cestovniho ruchu
Prioritni osa Il - zivotni prostfedi

« rozvoj Uzemni ochrany biodiverzity pfirodnich systému a krajinnych hodnot
Prioritni osa lll - lidské zdroje

- podpora vzdélavacich obort
Prioritni osa IV - osidleni

+ koncepéné usmérfiovany proces suburbanizace
Prioritni osa V - dopravni a technicka infrastruktura

» dobudovani a zkvalitnéni silniéni sité

* rozvoj cyklistické dopravy
Pozadavky na feseni UP:
Uzemni plan bude respektovat platnou Strategii rozvoje Jihomoravského kraje.

5. Program rozvoje Jihomoravského kraje 2010 az 2013 (schvalen 29.4.2010)

Cile, které Ize vztahnout k reSenému Uzemi:

A. KVALITA ZIVOTA OBYVATEL

A.2 Zaijisténi dostupné a kvalitni zdravotni a socialni péce ve vSech Castech kraje a prufezova
prorodinna podpora

A.3 Rozvoj kultury, pamatkové péce a moznosti traveni volného €asu
A.4 Zaijisténi bezpelnosti obyvatel

B. ZNALOSTNi POTENCIAL A KONKURENCESCHOPNOST — VEDA, VYZKUM, INOVACE




B.3 Podpora podnikatelského prostredi

C. DOSTUPNOST A OBSLUZNOST

C.1 ZlepSeni klicové dopravni infrastruktury kraje

C.2 Zlepseni regionalni dopravni infrastruktury a dopravni obsluznosti
D. ATRAKTIVNOST DESTINACE

D.1 Koordinace a podpora rozvoje cestovniho ruchu

D.4 Podpora budovani doprovodné turistické infrastruktury a sluzeb

E. KVALITA PROSTREDI A KRAJINY

E.1 ZlepSovani stavu zivotniho prostfedi a zmirfiovani negativnich dopadd lidské Cinnosti na
zivotni prostredi

E.2 Udrzitelny rozvoj uzemi
E.3 Multifunkéni zemédélstvi
E.4 Rozvinuti potencialu venkova

Pozadavky na reseni UP:

Uzemni plan bude respektovat platny Program rozvoje Jihomoravského kraje.

6. Program rozvoje sité cyklistickych komunikaci s minimalnim kontaktem s motorovou
dopravou v Jihomoravském kraji

Dle tohoto programu (z roku 2007) se feseného Uzemi dotyka cyklokoridor krajského vyznamu.
Tento koridor prochazi v jiz vymezenych cyklotrasach. Udaje o tomto zaméru poskytl pofizovateli
KU JMK v ramci aktualizace UAP 2010.

Pozadavky na feseni UP:
-Cyklisticky koridor bude zapracovan do UP

Pozn.: Mésto Kufim nechalo zpracovat studii navrhu cyklokoridoru propojujici Kufim — LipGvku —
Sebrov — Novy Hrad. Tuto trasu je tfeba v UP provérit, prevzit prip. zpresnit.

B. Pozadavky na feSeni vyplyvajici z Uizemné analytickych podkladu

Dle aktualizovanych UAP pro fe$ené tzemi vyplyvaiji tyto pozadavky:

Viyuzit pfilezitosti:

investice do ochrany pfirody

ochrana krajinného razu

vhodnymi revitalizacnimi opatfenimi podpofit retenci vody v tzemi

realizace revitalizace vodnich tok( obnovuijici jejich samodistici a ekologickou funkci
ochrana a obnova pfirozeného vodniho rezimu, morfologie toku a vodnich ekosystému
feSeni vodniho rezimu po skonceni funkénosti odvodfiovacich zafizeni

vybudovani novych vodnich ploch

protihlukova opatfeni u silnice 11/379

ochrana pfirozené skladby lesa

ochrana kvalitnich zemédélskych pud



realizace protieroznich opatfeni

harmonicky rozvoj

rozvoj sluZzeb pro turisticky ruch

podpofit atraktivitu Uzemi pro investory

realizace je potencialem pro rozvoj zaméstnanosti v terciéru
realizace hippostezek

dotacni politika investic do inzenyrsky siti

Potladit hrozby :

e nevhodna a pfili§ intenzivni zemédélska vyroba, ohrozenost Uzemi vodni erozi, snizena
retencni schopnost

neregulovany rozvoj obce, zabor volné krajiny
chybéjici splagkova kanalizace a COV
riziko zaplav v disledku naruseni pfirozené akumulace vody

znecisténi povrchovych vod vodni a erozi

trvaly narst automobilové dopravy na 11/379

intenzifikace vyroby ve vyrobnim arealu ve stfedu obce

trvani zplsobu obhospodarovani zemédélské pudy

rozSifovani zastavéného uzemi na ukor kvalitnich zemédélskych pud a lesa
nekoordinovany rozvoj obce, rychly nartst obyvatel bez zaclenéni do spolecenstvi obce
zatéz zivotniho prostiedi z provozu priimyslové vyroby ve stfedni ¢asti obce
rozvoj individualni rekreace ne ukor volné krajiny (chatové osady)

stfet turistického ruchu (pfedevsim cykloturistiky) s ochranou pfirody
nedostatek finan¢nich prostfedkd na investice

neekologicka doprava

trvaly narlist automobilové dopravy

nedostatecna kapacita siti Tl (nardst poctu obyvatel)

Rozvijet silné stranky tzemi:
uzemi je stabilni, v ramci celého k.u. obce se nenachazi sesuvné uzemi

pfitomnost pfirodné vyznamnych uzemi
uzemi pestré kulturni krajiny

bohata lesnatost v severni a jizni ¢asti k.u.
neexistence zdroju priimyslového znecisténi
vyrovnana skladba krajiny

rdst poctu obyvatel od roku 2001

zadana lokalita z hlediska bydleni

dobra dostupnost krajského mésta Brna
dobra dostupnost mésta Blanska

dobré geografické polohy obce nabidkou kvalitniho bydleni zohledfujici ochranu krajinného
razu, pfirozenou skladbu lesa kvalitni zemédeélskou pidu a rozvoj ekonomickych aktivit

pFizniva poloha obce v blizkosti pracovnich pfilezitosti
mensi poCet vyjizdéjicich obyvatel za praci



rozvinuta cykloturistika vyuzivaji nabidky sluzeb obce
blizkost pfirodniho zazemi pro kratkou rekreaci
funkéni vodovod

elektrifikace

plynofikace

¢astecné funkeni kanalizace (destova)

dobra dopravni dostupnost

Odstranit slabé stranky tuzemi :

nestabilni ¢asti krajiny — intenzivné zemé&délsky vyuzivané plochy
nedostateCna ochrana uzemi pred pfivalovymi desti a povodnémi
oblasti se sniZzenou pfirozenou reten¢ni schopnosti uzemi

chybi kanalizace a COV, nutnost dostavby kanalizace a COV
znecisténi ovzdusi, hluk a vibrace zplsobené dopravou z silnice 11/379
inverzni poloha ¢asti zastavéného uzemi

zemédélska puda je ohrozena vodni erozi

pfirodni i technické limity rozvoje obce

dosavadni zpUsob obhospodafovani zemédélské pady
neexistence koupalis§té a rekreacnich rybniku

hluk ze silnice 11/379

Vyhodnoceni vyvaZenosti vztahu uzemnich podminek bylo vztaZzeno pro oblasti ORP Blansko. Dle
Rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi aktualizace UAP 2010 bylo uzemi obce Sebrov - Katefina
vyhodnocovano jako souéast oblasti ,JJIHOZAPAD* v ORP Blansko. Dle kartogramu vztahu GUzemi
obci podle vyhodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj tzemi bylo uzemi
obce Sebrov - Katefina vyhodnoceno nize uvedenym zpisobem:

PFiznivé Zivotni prostfedi — souhrnny stav uzemnich podminek oznac¢en znaménkem -

Resené uzemi ma sice pfiznivé Zivotni prostfedi a vykazuje vysokou lesnatost, ale izemi kolem
silnice 11/379 je vice zatizeno hlukem. Nejsou zde registrovany ekologické zatéze v uzemi. V
oblasti se nachazi vodni toky, pro ktera vSak nebyla stanovena zaplavova uzemi.

Podil ploch sidelni zelené je mirné negativni ve srovnani s ostatnimi obcemi a dochazi mirné k
Ubytku zemédélskych ploch.

Hospodafsky rozvoj — souhrnny stav uzemnich podminek oznaéen znaménkem +
Hospodarsky vyvoj obci v této oblasti je hodnocen pfiznivé. Pozitivné jsou hodnoceny
hospodarské podminky charakterizované procentem vyjizdéjicich ekonomicky aktivnich osob za
praci a nizkd nezaméstnanost. Oblast spada do rozvojové oblast Brno.

V oblasti neni registrovana tézba surovin. Za rok 2008 je vykazovana vysSSi dafiova vytéznost na
obyvatele v tis. K& nez primér ORP.

SoudrzZnost spoleéenstvi — souhrnny stav uzemnich podminek oznacen znaménkem +

Tento pilif je u obce Sebrov - Katefina hodnocen pfiznivé. Obec Sebrov - Katefina vykazuje vy3si
pocet dokon€enych bytd za rok 2009, podil ploch ob&anského vybaveni a rekreace je nizsi. Mira
naplnéni zastavitelnych ploch bydleni je vySsi.




ReSenim UP vytvofit podminky pro trvale udrZitelny rozvoj Gzemi, tj. vyvazeny vztah
hospodarského rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich zivotnich podminek:

vymezenim ploch pro bydleni bude podporovan zajem o bydleni v kvalitnim prostfedi,
vymezenim novych ploch vytvarejicich pracovni mista a roz§ifenim nabidky pro sportovni a
rekreacni vyziti vytvofit podminky pro udrZeni obyvatel v obci.

v uspofadani feSeného Uzemi je nutno omezit riziko negativnich vlivd na prostfedi
(exhalace, hluk), naopak podporovat zasady zdravého sidla - vytvofit tzemné technické
podminky pro kvalitni Zivotni prostfedi poskytujici maximalni pohodu bydleni ve fungujicim
organismu mésta, podporovat rozvoj nemotorové dopravy (cyklostezek), rozSifovani
vefejnych prostranstvi s omezenou rychlosti motorové dopravy, podpora systému verejné
integrované dopravy, rozSifovani a kultivace vefejnych prostranstvi a ploch sidelni
(parkové) zelené.

budou vytvofeny uzemné technické podminky pro podnikani, rozvoj cestovniho ruchu.

C. Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Rozvojové zaméry budou promitnuty do navrhu zastavitelnych ploch, které budou
navrhovany v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.

Budou respektovany zastavené a navrhové plochy, které byly vymezeny v dosud platném
UPO Sebrov — Katefina z 31.7.2002 a navazujicich Zmé&nach.

Bude vymezeno zastavéné uzemi dle §58 stavebniho zakona.

Pozemky s vydanym uzemnim rozhodnutim, v€etné realizovanych staveb, které nejsou
evidovany v katastru nemovitosti, budou zakresleny do zastavitelnych ploch.

Bude respektovana historicka urbanisticka struktura obce.

V UP navrhnout plochu, ktera by se mohla stat ,centrem” obce a nabidla moZnost vytvaret
mista spoleCenskych kontakt( obyvatel a podpofit socialni soudrznost obyvatel.

Podporovat rozvoj ob&anského vybaveni

Umoznit prichod do krajinného zéazemi obce pro vS8echny vékové kategorie (letni i zimni
aktivity)

Pro rozvoj cestovniho ruchu zajistit dostatecnou turistickou infrastrukturu.

V prostorovém usporadani upfesnit diferenciaci Uzemi s ohledem na ochranu hodnot Uzemi
(hlavni dominanty, mista pohledl,vychazet i z prostorovych pozadavki uvedenych v
pavodnim UPO...)

K zajisténi dobré obsluhy celého Uzemi navrhnout doplnéni technické infrastruktury

Na zakladé pozadavkl ob&anl a ve spolupraci s obci bude provéfen rozsah navrhovych
ploch smiSenych vyrobnich, pfipadné budou vymezeny plochy s rozdilnym zpUisobem
vyuziti s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi (areal zahradnictvi, plochy
obcanského vybaveni)

Na zakladé pozadavku obéanl bude provéfena moznost pfistupu do RD(E.p.24) po
pozemku parc,¢, 70/4

Na zakladé pozadavk( obCanu bude provéfena moznost umistit v lokalité ,PFiCniky*
(pozemky parc.€. 592/1 a 2 oba v k.u. Sebrov) plochu pro vybudovani malé zemédélské
farmy (bydleni, chov koni, ovci, koz s moznosti umisténi bydleni pro vlastnika pfip.
Spravce objektu)

D. Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou

koncepci a koncepci usporadani krajiny)

Uzemi bude tzemnim planem é&lenéno na plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. S pfihlédnutim k
ucelu a podrobnosti popisu a zobrazeni v UP budou vymezeny pozemky o rozloze vétsi nez 2000



m2. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi
dale podrobnéji ¢lenit — viz. § 3 a §4 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti,
popf. podminéné pfipustného vyuZziti téchto ploch.

Pfi zpracovani dokumentace navrhu je nutno postupovat v souladu s ust. §5 odst.1 a 2 zakona &.
334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pldniho fondu ve znéni pozdéjSich predpisu.
Zpracovatelé jsou povinni Fidit se zasadami ochrany ZPF (§4 zakona), jsou povinni navrhnout a
zdUvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjSi. Pfitom musi vyhodnotit pfedpokladané dusledky navrhovaného
feSeni na ZPF a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim. Vyhodnoceni bude provedeno
dle Metodického pokynu MZP CR &.j. OOLP/1067/96 ze dne 1.10.1996 k odnimani pudy ze ZPF
(véstnik MZP CR c&astka 4/12/96).

1. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI:

® Stavajici urbanisticka koncepce =zlstane zachovana, budou respektovany kladné
dominanty obce, stavajici charakter sidla a vySkova hladina zastavby. Zastavitelné plochy
budou navrhovany v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.

® Budou stanoveny podminky prostorového uspofadani, vcetné stanoveni zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napf. vysSkové regulace zastavby, intenzita vyuziti
pozemku v plochéach)

® S vyjimkou kvalitnich obytnych ploch omezit monofunkénost ploch a zajistit tak rozmanitost
jejich vyuziti.

2. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

e Budou respektovany pfirodni hodnoty uzemi a vytvofeny podminky pro jejich ochranu a
rozvoj

Posilovat ekologickou stabilitu Uzemi a ochranu pfirody
Budou vymezeny plochy pro tzemni systém ekologické stability (USES)
Budou respektovany registrované i neregistrované VKP v souladu s UAP

Posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostl (v plochach orné pady podél
toku, a v plochach pro navrzeny USES )

® Podporit zlepSovani kvality vod a pfirozeného stavu vodnich tokl a ploch

® Podporovat zvySovani podilu ovocnych dfevin v zahradach a v zahumencich, tvofici
pfechod zastavby do krajiny

Na zakladé pozadavku obce bude provérena moznost:

® vytvoreni plochy pro suchy poldr nad mistni Casti KonCiny (pozemek parc.C. 607/16 v
k.0.Sebrov) z ddvodu eliminace pfipadné povodnové viny z pfivalovych srazek.

® vytvoreni plochy pro suchy poldr nad mistni ¢asti Za Horkou (pozemek parc.¢. 446/1 v k..
Sebrov)

E. Pozadavky na reseni verejné infrastruktury

a) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Katastralnim uzemim Sebrov - Katefina prochazi silnice 11/379
e Stavajici sit mistnich a ucelovych komunikaci zGstane zachovana.

® Bude zohlednéno dopravni napojeni arealu zahradnictvi ze silnice 11/379, které bylo
navrzeno v platném UPO. Jako podklad pro feSeni je rovnéZz k dispozici zpracovana
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dokumentace p.Pato¢ky z 2011 (zahrnuje kruhovy objezd, navrh pfemisténi autobusovych
zastavek, feSeni kiizovatek, k dispozici na obce) — fesit jako dopravni plochy v podrobnosti
odpovidajici UP.

Budou navrzeny mistni komunikace k novym lokalitdm v souladu s platnymi pfedpisy

V pfipadé navaznosti novych mistnich komunikaci (zejména do novych lokalit) na stavajici
komunikace, které vykazuji nevyhovujici Sifkové poméry, budou navrZena opatfeni k
rozSifeni stavajicich komunikaci v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy

Budou zajistény dostatecné odstavné a parkovaci plochy

Pfi realizaci zamérl je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pFistup
k pozemkim a prachodnost krajiny, pfipadné navrhnout nové

Provéfit potfebu ploch pro odstaveni nakladnich vozidel
Navrhnout feSeni odstranéni pfipadnych dopravnich zavad

b) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodni hospodarstvi:

Bude provérena potfeba rekonstrukce vodovodnich fadu

Navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na vefejnou vodovodni sit

Budou respektovana ochranna pasma vodnich zdroju a vodarenska zafizeni
Navrhnout opatfeni pro zlepSeni retence vody v krajiné

Odkanalizovani:

navrhnout koncepci odkanalizovani — oddilné spladkové kanalizace v celém rozsahu
stavajiciho i navrhovaného uzemi

Navrhnout hospodafeni s destovymi vodami s vyuzitim stavajici kanalizace (u
zastavitelnych ploch za uéelem jejich vsakovani popf. zdrzeni)

Navrhnout plochu COV — vychazet z koncepce dosud platného UP

Energetika, spoje:

Navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na vefejnou sit, venkovni vedeni VN umistovat
tak, aby co nejméné omezilo rozvojové zaméry obce

V zastavéném Uzemi proveéfit moznost pfevedeni nadzemniho vedeni 22 kV do kabelu

Stanovit regulativy pro pfipadna nova zafizeni mobilnich operatort a plochy, kde je mozno
predpokladat umisténi vySkovych staveb nebo zafizeni

c) OBCANSKE VYBAVENI

stavajici plochy ob&anské vybavenosti budou stabilizovany
Zakladni Skolstvi zUustane stabilizovano
Provéfit moznost umisténi specialnich sluzeb (napf. domovy pro seniory) v feSeném uzemi

S ohledem na narlst obyvatel v dichodovém véku bude umoznéno umistovani pozemku
staveb a zafizeni pro socialni sluzby v ramci ploch smiSenych obytnych a ploch obCanské
vybavenosti (napf.- diim s peCovatelskou sluzbou apod.)

Zafizeni pro zdravotni sluzby budou provozovany v ramci ploch pro obCanské vybaveni,
popf. ploch bydleni, ploch smiSenych obytnych (soukromé ordinace apod.)

Stavajici zafizeni vefejné spravy budou stabilizovana, pfipadné budouci pozadavky na
rozSifeni realizovat v ramci ploch smiSenych obytnych nebo ploch ob&anského vybaveni

Respektovat stavajici zafizeni pro ochranu obyvatelstva
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® Podporovat existenci a rozvoj drobnych zafizeni obchodu a sluZzeb v obci, zvlasté ve vazbé
na stfed obce, umoznit budovani dalSich zafizeni obchodu a sluzeb nenarusujicich pohodu
bydleni - v ramci ploch obCanského vybaveni, ploch smiSenych obytnych a ploch bydleni

® Ostatni sluzby je mozno realizovat v ramci ploch smiSenych vyrobnich, pFip. ploch vyroby a
skladovani

e Prfipadné pozadavky na realizaci ubytovacich zafizeni navrhnout v ramci ploch bydleni,
ploch smiSenych obytnych a obanského vybaveni a rekreace

e Podporovat existenci a rozvoj zafizeni stravovani, zvlasté ve vazbé na stfed obce, umoznit
budovani dalSich zafizeni v ramci ploch smiSenych obytnych, ploch obanského vybaveni

e Provéfit umisténi nového centra obce vCetné navrhu souvisejicich ploch obCanského
vybaveni (viz bod C)

d) VEREJNA PROSTRANSTVI
e Provéfit moznost vymezeni dalSich vefejnych prostranstvi v zastavéném uzemi
e Vefejna prostranstvi budou navrhovana v novych lokalitach

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

1) OCHRANA KULTURNICH, URBANISTICKYCH A ARCHITEKTONICKYCH HODNOT

® Respektovat uzemi s archeologickymi nalezy (v pfipadé jakykoliv zemnich stavebnich praci
a Uprav terénu na katastralnim uzemi obce je investor povinen jiZ v obdobi pfipravy stavby
uzavfiit smlouvu na provedeni zachranného archeologického pruzkumu s instituci
opravnénou k provadéni téchto prizkumu)
® Respektovat kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty mistniho vyznamu - objekty
pfispivajicimi ke kulturnimu dédictvi a identité obce, které nepozivaji zakonné ochrany
pamatkové péce, dale prostory urbanisticky a historicky cenné
® Respektovat nemovité kulturni pamatky
2) OCHRANA PRIRODNICH HODNOT
® Respektovat vyznamné pfirodni a ekologické hodnoty:
- neodleshovat primarni a sekundarni pfirodni horizonty
3) OCHRANA CIVILIZACNICH HODNOT
e Respektovat a rozvijet civilizacni hodnoty uzemi (hodnoty uzemi, spocivajici napf. v jeho
vybaveni vefejnou infrastrukturou, moznosti pracovnich pfileZitosti, v dopravni dostupnosti
obce, v dostupnosti vefejné dopravy, v moznosti vyuzivani krajiny k zemédélskym ucellim a
pod.).

Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésSna opatreni a

asanace

Vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

e Budou vymezeny koridory dopravni a technické infrastruktury, jejichz potfeba vyplyne z
navrhu zastavitelnych ploch, pfipadné zdsadnich uprav stavajici dopravni infrastruktury

Vefejné prospésna opatreni, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:
e Prvky USES a protierozni opatfeni

Asanace, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit budou navrhovany pfiméfené a po
dohodé s obci

® pii vymezovani centralniho prostoru
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® ve vazbé na feSeni dopravniho napojeni nové zastavby na silnici 11/379 i ve vazbé na aredl
zahradnictvi (viz bod E/a,2)

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, pro ktera Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit:

e Nebudou navrhovany

Dale budou ve spolupraci s obci Sebrov - Katefina vymezeny vefejné prospé&sné stavby a vefejné
prospésna opatieni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni bude fadné odudvodnéno.

Dalsi pozadavky, vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napr.

Pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a

bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby

uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

1) POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

1. V pripadé navrhu ploch pro vyrobu u stavajicich ploch pro bydleni bude posouzena
vhodnost umisténi navrhované plochy z hlediska pfedpokladané hlukové zatéZze na stavajici
plochy bydleni a navrzena podminéna vyuZitelnost plochy pro vyrobu za pfedpokladu, Ze:
® nejpozdéji vramci uzemniho fizeni pro jednotlivé stavby umistované na plochy vyroby
bude prokazano, Ze celkova hlukova zatéz z plochy pro vyrobu nepfekro€i na jeji hranici
hodnoty hygienickych limitd hluku.

2. V pripadé navrhl plochy pro bydleni u stavajici vyrobni zény bude posouzena vhodnost
umisténi navrhované plochy z hlediska pfedpokladané hlukové zatéze ze stavajici plochy vyroby a

navrzena podminéna vyuZitelnost plochy pro bydleni za pfedpokladu, Ze:

e chranéné prostory budou u stavajici funkéni plochy pro vyrobu navrhovany az na zakladé
hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz z funkéni plochy pro
vyrobu nepfekroCi hodnoty hygienickych limitl hluku stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

3. V pripadé navrhu plochy dopravni stavby u stavajici obytné zastavby bude posouzena
vhodnost navrhovaného FeSeni z hlediska pfedpokladané hlukové zatéze na stavajici plochy
bydleni a navrzena podminéna vyuzitelnost dopravni plochy za predpokladu, Ze:
® nejpozdéji v ramci uzemniho Fizeni dopravni stavby musi byt prokazano, Zze hlukova zatéz
z dopravni stavby nepfekroCi hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, véetné dolozeni realnosti provedeni
pfipadnych navrhovanych protihlukovych opatfeni.

4. V pripadé soubézného navrhu plochy dopravni stavby a navrhu plochy pro bydleni bude
posouzena vhodnost navrhovaného feSeni zhlediska predpokladané hlukové zatéZze na
navrhované plochy bydleni a byla navrzena podminéna vyuZitelnost plochy pro bydleni za
predpokladu, ze:
e hlukova zatéz z dopravni stavby nepiekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, v&etné dolozeni
realnosti navrhovanych protihlukovych opatfeni.

5. V piripadé navrhu plochy pro bydleni u stavajicich dopravnich staveb bude posouzena
vhodnost navrhované plochy z hlediska hlukové zatéze ze stavajici plochy dopravy a navrZena
podmineéna vyuzitelnost plochy pro bydleni za predpokladu, ze:

e chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravy navrhovany az na zakladé hlukového
vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni
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prostor a chranéné venkovni prostory staveb, v€etné doloZeni realnosti provedeni
navrzenych protihlukovych opatfeni.

6. Pro plochy s potencialné rozdilnym vyuzitim s prevazujici funkci bydleni (napf. plochy pro

bydleni s drobnou vyrobni &innosti, plochy pro bydleni s ob&anskou vybavenosti apod.) bude

s odkazem na ust. § 14 vyhl. & 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, stanovena

podminka resp. regulativ specifikujici nepfipustné vyuziti, a to

® nepfipustné vyuziti pro vesSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na zivotni

prostfedi a vefejné zdravi prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich
pravnich predpisech (vylou€eni negativnich Uc¢inkl musi byt prokazano v ramci tzemniho
fizeni).

7. Pro plochy s potencialné rozdilnym vyuzitim s pfevazujici funkci vyrobni, obéanské

vybavenosti apod. bude stanoven regulativ specifikujici nepfipustné vyuziti resp. podminéné

pfipustné vyuZiti, a to

e na plochach pro vyrobu, komercni aktivity apod. Ize umistit chrdnéné prostory definované

pravnim pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni splnéni povinnosti
stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na useku hluku pfip.
vibraci (resp. chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude v rdmci tzemniho
fizeni prokazano, Ze celkova hlukova zatéz splfiuje hodnoty hygienickych limitd hluku
stanovenych pravnimi pfedpisy).

8. Konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit éistotu ovzdusi, musi byt v navaznosti na

zdravotni rizika souvisejici s potencialni expozici jednotlivych skupin populace latkdam

znecistujicim ovzduSi predem projednany svécné a mistné pfislusSnym organem ochrany

vefejného zdravi.

2) CIVILNi OCHRANA

V souvislosti s pozadavky civilni ochrany budou provéreny potfeby navrhu ploch pro:

zoény havarijniho planovani,

ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti,

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci,

vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo sou€asné zastavéna uzemi a zastavitelna
Uzemi obce,

e zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G&ink
kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti,

ochranu pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi,
nouzove zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Pozadavky civilni ochrany budou zpracovany dle metodické pomucky HZS JmKr. Pozadavky CO
budou soucasti Odlvodnéni tzemniho planu s vyjimkou pfipadnych navrhovych ploch dle vyse
uvedenych bodu.

3) OBRANA A BEZPECNOST STATU

Resené Gzemi se nachazi v zajmovém tzemi MO CR — ochranném pasmu komunikaéniho vedeni,
ochranném pasmu leteckych staveb a zafizeni MO CR a ochranném pasmu objektu dalezitého pro
obranu statu MO CR — v&e bude respektovano. V piipadé umistovani vyskovych staveb a zafizeni
budou stanoveny podminky prostorového usporadani.

4) OCHRANA LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
V obci Sebrov - Katefina neni evidovano chranéné loZiskové Gzemi a loZisko nerostnych surovin.
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5) OCHRANA PRED POVODNEMI
na k.U Sebrov - Katefina nebylo stanoveno zaplavové tzemi.

Pozadavky a pokyny pro reseni hlavnich stretll zajmu a problému v Uzemi

Vytvofit uzemni podminky pro feSeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad:

® chybsgjici prvky USES

® neexistence centralniho prostoru
I?eéit yzéjemné stfety zaméru na provedeni zmén v Uzemi a stfety téchto zamérl s limity vyuziti v
uzemi:

e Resit stfet zamér( pripadné vystavby rodinnych dom@ s hlukovym a ochrannym pasmem

silnic II. a lll. tfidy

e Resit pripadné stiety navrhd novych zamérd (napf. cyklotras, vedeni siti T1) s prvky USES

Resit nevyvazenost mezi Uzemnimi podminkami pro udrzitelny rozvoj v Gizemi.

Priznivé Zivotni prostredi:
Souvislosti Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi budou zohlednény v ramci ORP a
sousedniho ORP pfi feSeni problému kvality, hodnoty a atraktivity prostfedi:

- feSit problém zatizeni hlukem ze silnice 11/379

- fesit problém pfivalovych srazek

- TFeSit problém nedostateCnych Sifek mistnich komunikaci ( Sv.Katefina, pfijezd k arealu
zahradnictvi) a nedostatek parkovacich stani.

Hospodarsky rozvoj:
Souvislosti uzemnich podminek pro hospodarsky rozvoj budou zohlednény vramci ORP a
sousedniho ORP. V UP budou provéfeny moznosti vytvoreni novych pracovnich pfilezitosti v obci.

Soudrznost spole€enstvi obyvatel:

Souvislosti uzemnich podminek pro hospodafsky rozvoj jsou zohlednény vramci ORP a
sousedniho ORP nize uvedené problémy:

— Resit koncepci odkanalizovani obce a vybudovani COV
— Resit umisténi centralniho prostoru v obci

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo

rozvojoveé ose

Dle Politiky tzemniho rozvoje 2008 schvalené vliadou CR dne 20.7.2009 se fe$ené Gzemi nachazi
v rozvojove oblasti Brno OB3. Z této Politiky vyplyva ukol pro uzemni planovani - vytvofit uzemni
podminky pro rozvoj rekreaéniho potencialu okoli Brna. ZUR zafadila Uzemi obce Sebrov -
Katefina do rozvojové osy OS 9 Brno — Svitavy / Moravska Tfebova s vazbou na vyznamné
dopravni cesty — pfipravovanou silnici R43 a Zelezni¢ni trat’ €.260.

S ohledem na rozvoj obce budou vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni, ob¢anskou
vybavenost, smiSené vyrobni a rekreaci, pfipadné budou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi (areal zahradnictvi) a to s ohledem na
ochranu pfirody a krajinného razu.

Rozsah zastavitelnych ploch bude vychazet z rozsahu ploch platného UPO Sebrov - Katefina a
pripominek uplatnénych do projednani navrhu Zadani. Zastavitelné plochy a plochy prestavby dle
soucCasné dobé platného UPO Sebrov - Katefina, v€etné jeho schvalenych zmén budou pfevzaty.
Navrzeny rozsah dalSich zastavitelnych ploch bude fadné odlvodnén vzhledem k realnym
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potfebam obce (zohlednit demograficky vyvoj obce, polohu obce ve funkénim urbanizovaném
uzemi, dojizdka za praci apod.)

Zastavitelné plochy budou navrhovany pfedevsim v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi obce.
Predpoklada se vymezeni ploch pfestavby.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude ulozeno provéreni
zmeén vyuziti jejich vyuziti tuzemni studii

Budou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii
podminkou pro rozhodovani.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny reqgulaénim planem

Plochy a koridory, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny
regulacnim planem, budou vymezeny pouze v odlvodnénych pfipadech.

Pozadavky na vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tuzemi,
pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek
na zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi nebo pokud nevyloudil

vyznamny Vvliv na evropsky vvznamnou lokalitu Ci ptaci oblasti

Kapitola bude doplnéna po projednani navrhu Zadani.

Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkl na
Zpracovani variant

Koncept nebude zpracovan, za pfedpokladu, Ze dotéené organy do projednani navrhu Zadani
neuplatni takovyto podnét.

Kapitola bude jesté doplnéna po projednani navrhu Zadani.

Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a na

usporadani obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter Uzemi a

problémy k freSeni véetné méritek vykrestl a poctu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan dle zékona &. 183/2006 Sb. o izemnim planovéani a stavebnim Fadu,
v platném znéni, a v souladu s vyhlaskou €.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a jeji Prilohy €.7 a
vyhl. 501/2006Sb. O obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni (ve znéni vyhl.¢.
269/2009 Sb).

Dokumentace navrhu (pfip. Konceptu) UP bude obsahovat dvé éasti - Navrh a Odiivodnéni.
Obsah 1. ¢asti dokumentace - Navrh :
1. TEXTOVA CAST

Textova Cast bude ¢lenéna dle odst.1) Pfilohy &€.7 vyhlasky &. 501/2006 Sb. Clenéni textu dle
odstavce 2) bude pfiméfrené dle vysledkl projednani Zadani.

2. GRAFICKA CAST
Graficka ¢ast bude zpracovana dle PFilohy €.7 vyhlasky €. 501/2006 Sb. v tomto ¢lenéni:

1. Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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V pfipadé potfeby bude koncepce vefejné infrastruktury zpracovana v samostatnych vykresech
(Hlavni vykres - koncepce dopravy, dale Hl.v.- zasobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani
plynem, zasobovani elektrickou energii, spoje, koncepce ob&anského vybaveni a vefejnych
prostranstvi).

Obsah 2. gasti Odlvodnéni:

1. TEXTOVA CAST

Reseni bude obsahovat samostatnou textovou ¢&ast, ktera bude obsahovat nize uvedené
kapitoly:
1. Postup pfi pofizeni tzemniho planu

2. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v iuzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisli a se stanovisky dotéenych
organl podle zvlastnich pravnich predpisu

5.1 Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu a krajského ufadu dle §50 SZ

5.2 Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt dle §52 a §53 SZ (fizeni o Uzemnim planu)
uplatnénych na zavér vefejného projednani

6. Vyhodnoceni splnéni zadani

(pozn. projektant uvede pouze vyhodnoceni splnéni poZadavku zadani, pfip. Pokynt pro
zpracovani navrhu a zdtvodni feSeni, které by bylo v rozporu se zadanim)

7. Komplexni zduvodnéni prijatého FeSeni

8. Vyhodnoceni ucelného vyuiZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

9. Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi

10. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni na zemédélsky pudni
fond

11. Rozhodnuti o namitkach véetné odGvodnéni
12. Vyhodnoceni pfipominek
Kapitoly oznaéené tuéné kurzivou vypracuje zpracovatel uzemniho planu.

2. GRAFICKA CAsST

1. Koordinaéni vykres M1:5000
2. Koordinacni vykres - vyfez zastavéného Uzemi M1:2000
3. Vykres Sirsich vztahu M1:25000
4. Vykres predpokladanych zabora puadniho fondu M1:5000

Koncept UP bude odevzdan pro potfeby projednani ve dvou vyhotovenich (bude upfesnéno dle
vysledkt projednani navrhu Zadani). Pro ucely archivace bude tisténa podoba zpracovana do
velikosti formatu A2.
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Navrh UP bude odevzdan pro ugely spoleéného jednani ve dvou vyhotovenich. Pro agely
archivace bude tisténa podoba zpracovana do velikosti formatu A2.

Upraveny navrh UP podle vysledkd spoleéného jednani s dotéenymi organy a posouzeni navrhu
krajskym ufadem bude odevzdan pro ucely vefejného projednani ve dvou vyhotovenich.

Pokud bude UP nutné po vefejném jednani upravit, bude odevzdan ve &tyfech vyhotovenich.
Pokud ho nebude nutné upravit budou dodana dalSi dvé vyhotoveni.

Uzemni plan bude zpracovan rovnéz digitalné nad katastralni mapou méfitka 1: 2000, v podobé&
vyuzitelné pro geografické informacni systémy, v soufadnicovém systému S-JTSK Krovak
EastNorth. Bude odevzdan na nosiCich CD, pfipadné DVD. Pro ucely zvefejnéni na webovych
strankach bude textova i graficka Cast odevzdana ve formatu .pdf. V pfipadé ziskani finanCni
podpory na zpracovani UP bude digitalni podoba UP respektovat pozadavky vychazejici ze
smlouvy na poskytnuti dotace.

Zpracovala:
Ing.Jarmila Sejnohova, oddéleni izemniho planovani a regionalniho rozvoje SU M&U Blansko
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