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M¢éstsky Fad ve Znojmd, odbor vystavby (dale jeniad Uzemniho planovani), ktery na Zadost
mestyse Oleksovice gizuje v souladu s ust. 8 6 odst. 1 pism. c) &&k83/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnimadu ve z#ni platnych pedpisi (stavebni zakon), Uzeranplanovaci
dokumentaci pro &stys Oleksovice zpracoval podle ust. 8§ 47 oddtalebniho zakona a § 11
vyhl.¢. 500/2006 Sb., o Uzerdnanalytickych podkladech, Uzegmplanovaci dokumentaci a
zpasobu evidence Uzerarplanovacicinnosti (dale jen vyhlaska) navrh zadani Uzemnilép
Oleksovice. Tento navrh zadani buddgeye projednan v souladu s ust. 8§ 47 odst.2 stavebniho
zékona

Schvalujici organ Zastupitelstvo istyse Oleksovice
Paizovatel Bbtsky dad Znojmo, odbor vystavby, odéni tzemniho planovani
OBSAH:

a) pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvojgemr planovaci dokumentace vydané
krajem, popipact dalSich SirSich izemnich vztah

b) pozadavky ndeSeni vyplyvajici z Uzengranalytickych podklail

c) pozadavky na rozvoj uzemi obce

d) pozadavky na plosSné a prostorové wadani uzemi

e) pozadavky n#@eSeni véejné infrastruktury

f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

g) pozadavky na uejné prosgsné stavby, uejné pros@gsna opadeni a asanace

h) dalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravrpddpisi

i) pozadavky a pokyny prieSeni hlavnich st zajmi a probléni v Gzemi

]) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a plai&stavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojodasti nebo rozvojové ose

k) pozadavky na vymezeni ploch a koritlove kterych bude uloZeno preni znén jejich
vyuziti Uzemni studii

[) pozadavky na vymezeni ploch a koriglopro které budou podminky pro rozhodovani o
zmendch jejich vyuziti stanoveny regatdm planem

m) pozadavky na vyhodnoceni wvlivizemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud
dotteny organ ve svém stanovisku k navrhu zadéni uplpp¥adavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska viivna Zivotni progedi nebo pokud nevyldéil vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitti ptaci oblast

n) pripadny pozadavek na zpracovani konceptatn¢ pozadavi na zpracovani variant

0) pozadavky na uspadani obsahu konceptu a navrhu GUzemniho planu aspdadani
obsahu jejich ofivodreni s ohledem na charakter izemi a probléngSkeni ¢etne meritek
vykredi a pa@tu vyhotoveni
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a) PoZadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvojefizemrg planovaci
dokumentace vydavané krajem, pafipadé z dalSich SirSich tzemnich vztah

« Z Politiky tzemniho rozvoj€eské republiky vydané viadateské republiky usnesenién
929 ze dne 20.7.2009 vyplyva pro dané uUzemi poxkdawytvaet predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, sgvajici ve vyvazeném vztahu Gzemnich podminek pianjveé
Zivotni prostedi, pro hospodaky rozvoj a pro soudrznost sp&dastvi obyvatel v izemi.
Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblaktridori a ploch dopravy, koridéra
ploch technické infrastruktury vymezenych v Poditicizemniho rozvojeCR 2008
k feSenému Uzemnimu planu:

- feSené Uzemi nelezi v Zzadné rozvojové oblasti anbnajové ose vymezené v Politice
Gzemniho rozvoj€R 2008,

- teSené Gzemi nelezi ve specifickych oblastech vynyehev PURCR,

- teSené Uzemi nelezi vtrase transevropskych mulémaxh koridod, koridom
vysokorychlostnich trati, koriddrdalnic a rychlostnich silnic, koridwvodni dopravy,
koridori elektroenergetiky, koridérVVTL plynovodu, koridori pro dalkovody.

« Ze Zasad uzemniho rozvoje (dale jen ,ZUR®) Jihormek&ho kraje, vydanych
Zastupitelstvem kraje 22.9.2011, vyplyvaji pro unémian Oleksovice tyto pozadavky:

o ZUR Jihomoravského kraj¢adi mstys Oleksovice do rozvojové osy nadmistniho
vyznamu N-0S2 Polielicka. Z tohoto ziazeni plynou préeSené Uzemi tyto pozadavky na
uspdadani a vyuZziti Uzemi a tyto ukoly pro Gzemni pléamo:

PoZadavky na usporadani a vyuziti Uzemi

a) Podporovat pfednostné realizaci prestavby silnice 1/53 Znojmo — Pohorelice a obchvatu Lechovic
s napojenim na rychlostni silnici R52.

b) Podporovat rozvoj bydleni a hospodarskych aktivit ve viech obcich osy.

¢) Podporovat realizaci planovanych staveb technické infrastruktury.

Ukoly pro tzemni planovani

a) Zpresnit vymezeni ploch a kKoridord vymezenych ZUR JMK.

b) Dbat na minimalizaci negativnich vlivQ uzemniho rozvoje na kulturni a civilizaéni hodnoty, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na prirodni a krajinné hodnoty uzemi
a na dostateéné zastoupeni verejné zelené v jeho urbanizovanych éastech.

c) Respektovat Uzemni ochranu v ZUR JMK vymezenych tuzemnich rezerv.

o ZUR Jihomoravského kraje z hlediskaiej@é infrastruktury vymezuje ie3ené plose
koridor fripruhové silnice I. dy 1/53 Znojmo — Pohlice, homogenizace ¢etn
mimouroviové Kizovatky. Problematika vymezeni ploch pro homogatiiz a
mimouroviové Kizovatky bylaieSena zinou ¢. 3 UPO Oleksovice, ktera byla vydana
5.10.2011 a nabylac¢innosti 25.10.2011. Novy Uzemni plan bude tuto ipoaekceptovat
v pIném rozsahudetre jejiho z&azeni mezi viejr¢ prosgsné stavby.

o Dle ZUR Jihomoravského kraje piaskoro celé tzemi do oblasti se shodnym krajinnym
typem — Polni, pragké sidelni krajiny pannonica na HruSovansku a
Zidlochovicku
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Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi, ukoly pro uzemni planovani
a) Vytvaret uzemni podminky pro podporu a rozvo] zemédélske wvyroby zaloZene
na ekologicky Setrné rostlinng vyrobé.

b) Vytvaret uzemni podminky pro dochovani razovitosti krajiny v oblastech s lokalitami
vhodnymi pro agroturistiku a regionalni CR zaloZeny na vinarstvi, vinohradnictvi.

d) Vytvaret uzemni podminky pro mozZnou realizaci investic do pady pro zabranéni erozi
pudy a vytvoreni funkénich USES.

Mala cast tzemi Oleksovic gatdo oblasti se shodnym krajinnym typem — Krajignich
niv. prawké sidelni krajiny pannonica na HruSovansku a Zidbwicku
Pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi, akely pro dzemni planovani
a) Vytvaret uzemni podminky pro pfeménu zemédéalstvi na lukafeni, zpé&tné zatraviova-

ni byvalych luk a pastvin.
b) Vytvaret dzemni podminky pro rozvo] vysoce intenzivniho, pfitom viak pfirodé bliz-
kého lesniho hospodaistvi.

c) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu nivnich ekosystému, uvolnéni aktivni nivy
od staveb a zafizeni sniZujicich jeji pritoénost, ochrana ekosystémi nivy institutem pri-
rodnich parkd a maloplodnych chranénych tzemi.

o zohlednit doteniteSeného Uzemi prvky Uzemniho systému ekologickulisgakonkrétrs
nadregionalnimi biokoridory NRBK10 a NRBK 23 a regglnimi biocentry RBC 112 —
Za&mecky vrch a RBC 217 — Dvorsk&. Pro planovans@thovani tzemniho rozvoje v
plochach a koridorech nadregionalnino a regionaldilSES krajiny se stanovuji tyto
pozadavky na uspadani a vyuziti Uzemi a tyto ukoly pro tzemni plémo:

PoZadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zménou ve vyuZiti Gzemi, ktera by znamenala
sniZeni stupné ekologické stability uvnitfi vymezenych ploch a koridord oproti souéasnému stavu
(1. stavu v dobé& vydani ZUR JMK), popf. by znemoznila zaloZeni vymezené skladebné ¢asti USES
v budoucnosti. Zejména chranit uzemi vymezena jako biokoridory pred zastavbou £&i zménami
ve vyuziti uzemi, které by v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem, ackoliv
v souéasnosti uzemni predpoklady pro souvislé propojeni existuji.

b) Vymezeni skladebnych éasti USES v ZUR JMK a v navazujicich uzemné planovacich dokumenta-
cich obci neni taxativnim ddvodem pro pfipadné neuskuteénéni tézby v loZisku nerostnych surovin.
PFi t&2b& musi byt v maximalné mozné mife respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu.
V pfipad& omezeni funkce USES v disledku tézby v dokumentacich Povoleni k hornické &innosti
a Plan dobyvani navrhnout rekultivaéni opatieni dle pokynt pfislusného organu ochrany pfirody.

Ukoly pro uzemni planovani

a) V UPD obci zpFesfovat vymezeni skladebnych &asti (biocenter, biokoridort) nadregionalniho
a regionalniho USES.

b) Zpfesfiovani v UPD obci provadét pfi dodr2eni principl projektovani USES (pravni normy, metodi-
ky) a v ramcich stanovenych vydanymi ZUR JMK, tzn.:

—  pro biocentra: dodrzet lokalizaci biocentra dle vydanych ZUR JMK — vymezené biocentrum
ve zpfesnénych hranicich musi byt minimalné 50 % své plochy v pfekryvu s vymezenim plo-
chy dle ZUR JMK

—  pro biokoridory: dodr2et lokalizaci biokoridoru dle vydanych ZUR JMK — vymezeny biokoridor
ve zpresnénych hranicich se musi nachazet v celém svém rozsahu uvnitf vymezeného korido-
ru dle ZUR JMK.

c) Pfi zpfesnovani vymezeni skladebnych casti USES preferovat feseni, které nebude znamenat stret
se zajmy ochrany loZisek nerostnych surovin, zejména v pfipadech, kdy uzemni podminky umoznuji
upfesnit vymezeni biokoridoru mimo loZzisko nerostu.

d) Koordinovat vymezovani skladebnych casti USES v&ech urovni vyznamnosti (nadregionaini, regio-
nalni, lokalni — mistni) v UPD obci tak, aby byla dodrzena navaznost a propojenost systému.

e) Respektovat schvalené plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na nadregionalni urovni
jako nezastavitelné s vyjimkou umistovani liniovych staveb dopravni a technickeé infrastruktury, po-
kud bude pripustnost takového umisténi dostatecné prokazana v pfislusnych Fizenich dle stavebni-
ho zakona.
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Uzemni plan Oleksovice bude viechny vyse jmenovanéry akceptovat a Zpsiovat v nefitku
a podrobnosti zpracovani izemniho planu.

b) Pozadavky nareSeni vyplyvajici z Uzem# analytickych podkladi

Podkladem pro vypracovani tohoto zadani byly Uzemmnalytické podklady obce s roiou
pusobnosti Znojmo, jehoz séasti je katastralni Uzemi Oleksovice. Pro uvaZzovadry na
zmeny v Uzemi vyplyva paeba respektovani stavajicickirpdnich a technickych limita jejich
ochrannych a bezpeostnich pasem.

M¢éstys Oleksovice je hodnocen ve vie@th piltich pozitivre:

V enviromentalnim pili¥i je to gedevSim diky nizkému procentu sklonité ornélyp z orné
celkow, coz pgispiva k girozergjSimu vodnimu rezimu v kraji dale diky dobré kvalt pitné
vody, diky tomu, Ze rozvoj obce neni omezen vyskysesuvnych nebo poddolovanych Gzemi a
také diky nizkému Ubytku ZPF. éSeného Uzemi zasahuje evropsky vyznamna lokalidaena
do Natura 2000 — Oleksovicka niola. Negativni vliv na tento pilima nizk4 lesnatost a
skute&nost, Ze Uzemi je ekologicky nestabilni. Problénvezemi jsou fivalové srazky z poli do
obce.

PredevSim diky dobré vybavenosti technickou infradtmou (nméstys mé vybudovanou kanalizaci
s vlastniCOV, plyn a vodovod), dobré dopravni obsluznostobr§im girodnim gredpokladm pro
rekreaci jeekonomicky pili¥ hodnocen pozitivh Negativni vliv na ekonomicky pilima vysokéa
nezandstnanost, nedostdiea bytova vystavba a nedostatek pracovntdieztosti.

Co se tykasociodemgrafického pilfe je zde pozitivd hodnocen index st vybavenost
technickou infrastrukturou a dopravni obsluznoststys ma matiskou Skolu a zakladni Skolu (1-
4). Negativni vliv na hodnoceni tohoto palimé nizky podil vysokoSkolsky wddnych osob.

Jako hodnotné uzemi byl vyhodnocen v tomto katasinaizemi Oleksovicky rybnik se zazemim
jako plocha rekreace (areal TJ Delfin — vodni Imuy. Pravideltd se zde kona Mistrovstvi
republiky ve vodnim lyZovani.

Do urbanistickych hodnot je takéfaaena naves s dominantou obce kostelem Nanebdenertiy
Marie.

Z uzemn analytickych podklai (dale jen ,UAP*) prareSeni UP vyplyva nasledujici:
* Respektovat limity vyuziti Gzemi:

silnice¢. 1/53, 11/397, 111/3971 a silnice. 111/41311 a jejich ochranna pasma

letovy koridor pro létani v malych &pemnich vyskach

ochranné pasmo radiolak@ho zdizeni

ochranné pasmo elektronického komugiki&o z&izeni Ministerstva obrany na stanovisti
Bozice

komunikani vedeni a jeho ochranné pasmo

vedeni el. energie a jeho ochranné pasmo

stavajici trafostanice a jejich ochranné pasmo

vedeni vysokotlakého aistirétlakého plynovodu a jejich ochranna pasma
vodovodnitad a jeho ochranné pasmo

vodni zdroj a jeho ochranné pasmo

splaskové kanalizace(DV a jejich ochranna pasma

lokality vyskytu zvI&3t chrarénych druli rostlin a Ziv@ichi s ndrodnim vyznamem (Drop
velky)

Natura 2000 — evropsky vyznamna lokalita: Olekské&imokina

MaloploSna zvlast chrargna Uzemi: frodni pamatka: OleksovickérasovisE, prirodni
pamatka: Oleksovicka méka

0 pozemky ukené k plrni lesa a pozemky do vzdalenosti 50 m od okrage les

O O0OO0OO0OO0OO0OO0oOOo O O OO

O O
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VKP ze zékona

vodni tok Skaltka

nemovité kulturni pamatky

Uzemi s archeologickymi nalezy

2 vyznamné vyhlidkové body

urbanistické hodnoty: naves s dominantou obce levateNanebevzeti Panny Marie,
Oleksovicky rybnik se zdzemim jako plocha rekreace

O O O0OO0OO0Oo

c) Pozadavky narozvoj Uzemi obce

Uzemni plan Oleksovice navaze na urbanistickou &peic stanovenou dosud platnym UPO
Oleksovice po zine ¢. 1, 2 a 3. Moznost ipvzeti zastavitelnych ploch vymezenych timto
Uzemnim planem, pokud dosud nebyly zastgybude pro¥iena s ohledem na aktualni pozadavky
a stav v Uzemi.

V Gzemnim planu bude vymezena hranice z&silvwo Uzemi dle ustanoveni stavebniho zakona
k datu, které bude v dokumentaci uvedeno.

M¢éstys Oleksovice mé platnym Uzemnim planem obce &ami 1,2,3 vymezené plochy pro
bydleni. Navrhové plochy budou po pr&¥eni moznosti jejich vyuZzitifevzaty. V zemnim planu
budou vymezeny nové zastavitelné plochy pro bydiendrné s ohledem na velikost a peby
obce v navaznosti na vymezené zastavizemi. Bude pré¥ena moznost vymezeni ploch pro
bydleni sever&iod zastainého Uzemi o ploSe cca 3 ha, zagaohh zasta¥ného Uzemi o ploSe cca
2,5 ha, jihovychod®iod zastatného Uzemi o ploSe cca 3 ha.

S vymezenim rezervni plochy pro bydleni se uvajiiie od zastasného Uzemi o ploSe cca 10 ha
v ndvaznosti na navrhovou plochutahské vybavenosti vymezenou&mué. 1 UPO Oleksovice
v blizkosti silnice 1/53. Vyuziti této rezervni gloy pro bydleni je podméno vyuzitim plochy
ohcanské vybavenosti.

Co se tye ploch provyrobu ma obec v plathém Uzemnim planu vymezeny stavaldchy pro
zenedélstvi a plochu pro technickou vybavenost (pro wistasoustavy &rnych elektraren). Tyto
plochy budou fevzaty. Bude prasfena moznost zémy vyuZiti ploch zerdélskych na plochy
smiSenévyrobni. V tzemnim planu bude pré&ena moznost vymezeni lokalit sklepnichcek a
moznost jejich vyuZiti jako plochy vyroby vifské. Jedna se o &lokality: za kostelem a severn
od zastasného uzemi.

Obec ma v platném uUzemnim planu vymezeny plochy spart a rekreaci, tyto plochy jsou

v Uzemi stabilizovany a budou akceptovany i novygandnim planem. Navrhové plochy pro sport
a rekreaci budou po prékeni moznosti jejich vyuziti jigevzaty. S vymezenim novych ploch pro
rekreaci se neuvazuije.

V zasta¥né i v nezastainé ¢asti obce se nachazi stavajici ploaityanského vybaveni tyto
plochy budou akceptovany i novym Uzemnim planemvri@é plochy oBanského vybaveni
budou po progteni moznosti jejich vyuZitievzaty. Sotiasré bude pro¥tena dostataost navrhu
téchto ploch a v fipact potreby budou vymezeny dalSi plochy tohoto vyuZiti Zsyanv souvislosti
s navrhem bydleni.

Bude pro¥rena dostatsost navrhu plochvefejnych prostranstvi a v gipad poteby budou
vymezeny dalSi plochy vejnych prostranstvi.

Mimo zasta¥né Uzemi a zastavitelné plochy budou h\@ymezeny zejména plochgrirodni
zahrnujici plochy paéebné pro vymezeni prikizemniho systému ekologické stability na vSech
arovnich a plochy pro ostatni krajinnou 2eépod.
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d) Pozadavky na plosné a prostoroveé usppadani

Uzemi bude Uzemnim planeiendno na plochy s rozdilnym #pobem vyuziti. Plochy s
rozdilnym zmisobem vyuziti I1ze s ohledem na specifické podmiakygharakter Uzemi dale
podrobrji ¢lenit — viz. 8 3 a § 4 vyhl¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve zéni platnych pedpisi.

Urbanisticka koncepce:

- Stavajici urbanistickd koncepce bude zachovabade respektovano a posileno centrum obce,
respektovany dominanty obce a stavajici charaktla @ hladiny zastavby. Budou stanoveny
podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym igobem vyuZiti s wenim gevaZzujiciho Gelu vyuZiti,
pokud je mozné jej stanovit,fipustného vyuziti, neéfpustného vyuZziti, pdp podmirné
piipustného vyuziti &chto ploch. Dale UP stanovi podminky prostorovélspa@adani, vetns
zakladnich podminek ochrany krajinného razu fikéged vyskové regulace zastavby, intenzity
vyuZziti pozemk: v plochach).

Koncepce usp@adani krajiny:

- Bude pro¥iena s (Celovych komunikaci a navrZzeno jejich dogih zejména s ohledem na
potreby zenddélstvi, lesniho hospodistvi, cykloturistiky a psi turistiky.

- Bude upesrén a zapracovan nadregionalni tzemni systéem ekd@gtability, vyplyvajici ze
ZUR (do k. G. Oleksovice zasahuji nadregionalnkbiwory NRBK10 a NRBK 23 a regionalni
biocentra RBC 112 — Zamecky vrch a RBC 217 — Dwvjsk jak je uvedeno v kap. a) a
aktualizovanoieseni lokalniho USES z platného UPO. Bude zajStnavaznost na sousedni
katastry.

- Budou navrZeny jednostranné vysadby vhodnyevid podél polnich cest a kolem stavajicich
vodotei v k.U v usecich, kde dosud chybi.

- Bude navrzeno vhodné protierozni dpatf proti givalovym degam.

e) Pozadavky naeSeni véejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

« UP nebude rnit stavajici koncepci dopravy.

 Now¢ navrzené plochy budou navazovat na stavajici mistmunikace, pofipad bude
navrzeno prodlouzeni mistnich komunikaci.

Technicka infrastruktura

e Zasobovani vodou — bude respektovana koncepce @#auibobce vodou. V obci je v stasné
dok verejny vodovod. Zdrojem vody je pramewidt zapadnicasti obce, kde je vybudovana
cerpaci stanice s Upravnou vody. Odtud vede #yfldad do vodojemu umi&teho jizre od
okraje obce. Z &ho je pak veden vlastni rozvod vody do obce.

« Odvadni a ¢isteni odpadnich vod — obec méa vybudovanou splaskowanalizaci SOV
v obci.

» De%ové vody budou vzamu zachovani odtokovych @dgimv maximalni mozné mé
zdrzovany na pozemku a vsakem odirgddo pidy.

e Zasobovani elektrickou energii — bude vyhodnoceérsmlzovani el. energii s ohledem na navrh
zastavitelnych ploch a ptipact navrZzena plocha pro umdaf nové trafostanice.

e Zasobovani plynem — stavajici koncepce plynofikabee bude respektovang&ewrt vsech
plynarenskych zé&zeni a jejich ochrannych pasem. Pro c\omavrhované rozvojove lokality
bude navrzeno jejich zasobovani plynem prodlouZestéavajicichradi.

e Zasobovani teplem — obec nema centralni tepelnyj adi neuvazuje o jehadizeni.

* Veiejna komunikani st — zakladni telekomunikai st’ bude zachovana.
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e Nakladani s odpady — nebudou navrhovany plochy meé skladky komunalniho odpadu.
Bude respektovan stavajici systém nakladani s gdpad

Obc¢anské vybaveni

Koncepce obBanského vybaveni se ném. V zasta¥né i v nezastainé ¢asti obce se nachazi
stavajici plochyb¢anského vybavenityto plochy budou akceptovany i novym Uzemnimefa.
Navrhové plochy otanského vybaveni budou po pe&eeni moZnosti jejich vyuZiti igvzaty.
Souasre bude proiena dostataost navrhudchto ploch a v fipad poteby budou vymezeny
dalSi plochy tohoto vyuZiti zejména v souvislostigsrhem bydleni.

Veiejna prostranstvi
Bude pro¥trena dostat®ost navrhu plochveirejnych prostranstvi a v gipad poteby budou
vymezeny dalSi plochy vejnych prostranstvi.

f)  Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Prirodni hodnoty

* Natura 2000 — evropsky vyznamna lokalita: Olekskdimokina

* Maloplosné zvlasgt chrakné Uzemi: frodni pamatka - OleksovickérasovisE, piirodni pamatka-
Oleksovicka mokina

* VKP ze zakona

* |okality vyskytu zvla3t chrargnych drult rostlin a Ziv@icha s narodnim vyznamem (Drop velky)

e dva vyhlidkové body

VySka zastavby nesmi narusit vyhled na dominantyeolBude zachovano harmonickeiitko
krajiny.

Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty uzemi

» Urbanistické hodnoty Uzemi: naves, rekréglocha s rybnikem, sklepni &ky

* Nemovité kulturni pamatky: kostel Nanebevzeti Pahgrie, karner na ibitove, fara i
kostele, sousoSi Nej&¢jSi Trojice za kostelem, sloup se sochou sv. Rharigocha sv. Jana
Nepomuckého, kamennyik, sloup s kamennymiiZem, sloup s kovovymikem, kapkka,
krucifix

» Ve stedu obce je vymezeno Uzemi s archeologickymi nalezy

Bude zachovan charakter zastavby a historické iiltuaajiny.
g) Pozadavky na viejné prospésné stavby, véejné prospésSna opafeni a asanace

Jako véejr¢ prosgsneé stavby budou Uzemnim planem vymezeny pozensybysa z&zeni pro
verejnou infrastrukturu wené k rozvoji nebo ochramizemi obce, cozZ je zejména saavrhovana
dopravni infrastruktura a technicka infrastruktysgedevSim v souvislosti s navrhem novych
rozvojovych ploch. Hpadné uplattni predkupniho prava pro navrhovanaieje¢ prosgsna
opateni, budou konzultovana ve fazigravy navrhu se zastupci obce dipovatele.

Asand&ni zasahy ¥eSeném Uzemi se neuvaZuje.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravich piredpisi

PozZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnidgedpigi, nagiklad poZzadavky na ochranuregého
zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpesti statu, ochrany zemlského mdniho fondu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemtirany ped povodgmi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy budou doplmy na zaklad pozadavk vznesenychip verejném projednani tohoto
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navrhu zadani.

Pozadavky ochrany obyvatelstva

PoZadavky ochrany obyvatelstva budim$eny na zakladstanoviska Hagského zachranného
sboru kraje a utvaru krizovéltzeni kraje jako déeného organu z hlediska ochrany obyvatelstva.
Vramci konceptu je feba vSeobeeén formulované pozadavky, uvedené ve stanovisku,
konkretizovat

PozZadavky ochrany véejného zdravi

Z hlediska ochrany wejného zdravi jefeba vzdy posoudit vhodnost navrzenych lokalit zliska
hlukové z&Ze a zatZze vibracemi a jeitba zajistit, aby hlukova zdt negekrctila hodnoty
stanovenych hygienickych lindit hluku pro chraény venkovni prostor a chréamé venkovni
prostory staveb. V navrzenych plochéch, kde sealléviy vliv predpokladat, bude vzdy v UPD
navrzena podmima vyuzitelnost ploch s podminkou, Ze v navazujidizenich budou stavby
povolovany aZz na zakladhlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkovakbva zatz

z funkéni plochy nepekrati hodnoty stanovenych hygienickych lifnithluku pro chragny
venkovni prostor a chréné venkovni prostory staveb. Totéz se tykézzavibracemi.

Ochrana ZPF

Budou zohledény pozadavky vyplyvajici ze zakona 334/92 Sb., o ochrénzentdélského
pudniho fondu, ve zmi pozdjSich gedpidi, ust. 8§ 4. Podle citovaného ustanoveni zakona
o ochrag ZPF jsou zpracovatelé povinni navrhnout éavodinit takovéreSeni, které je z hlediska
ochrany ZPF a ostatnich zakonem ckrgich obecnych zajn nejvyhodrjsSi. Fitom musi
vyhodnotit fedpokladanéictsledky navrhovanéhieseni na zesaélsky padni fond. Organ ochrany
piirody upozotiuje, Ze podle filohy &. 1 Metodického pokynu odboru ochrany lesaidypMZP

CR ze dne 1. 10. 1996j. OOPL/1067/96 je moznaidy . tfidy ochrany ze zeduélského fidniho
fondu odejmout pouze vyjintaé, a to gevazr na zamdry souvisejici s obnovou ekologické
stability krajiny, popipadt pro liniové stavby zasadniho vyznamud# Il. tfidy ochrany zahrnuji
zentdelské mdy vysoce chramé, jen podmigné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani
také jen podmiéné zastavitelné.

Poddolované ani sesuvné Uzemi $eSeném Uzemi nenachazi.
V feSeném Uzemi nejsou vyhodnocena vyhradni loZiskastienebo jejich prognézni zdroj a
nejsou zde stanovena chéaa loziskova Uzemi.

i) Pozadavky a pokyny proieSeni hlavnich gdtetd zajmia a problémi v uzemi

« Resit vzajemné sety zandra na provedeni zém v Gzemi s limity vyuZiti Gzemi:
- Lze predpokladat sety technickych limii vyuZziti izemi s navrhem rozvojovych ploch.
Uzemni plan navrhne vhodiéSeni pro eliminacithto steti.
- Lze predpokladat set zangra bydleni se zewuélskou pidou za&azenou do I. a IlL.itdy
ochrany ZPF. Zpracovatelé jsou povinni navrhnoatia/odnit takovéieSeni, které je
z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem ¢hsg@m obecnych zajinnejvyhodrjsi.

 Resit problémy v Gzemi

- Uzemi je ohrozenotfvalovymi desti z poli do obce — nutno navrhnoubaté protierozni
opateni.

J) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch dqxh piestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce vozvojoveé oblasti nebo rozvojoveé ose

Dle Politiky tzemniho rozvoj€eské republiky 2008 ses$ené tzemi nenachazi v zadné vymezené
rozvojové oblasti nebo ose.
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Dle Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského krajg¢eSené Uzemi nachazi v rozvojové ose
nadmistniho vyznamu N-0S2 Pdalicka..

S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury Blpoobce v rozvojové ose seéeppoklada
vymezeni nasledujicich zastavitelnych ploch (bBpecifikovanych v kap. ¢) a e) tohoto zadani)
pro:

- bydleni

- vinarskou vyrobu

- pro dopravni infrastrukturu

- pripadrg pro ploSnou technickou infrastrukturu
Vymezeni ploch festavby se veSeném Uzemi nisgrlpoklada.

P stanovovani funéniho vyuZziti Uzemi bude zvaZzovéna jak ochrafieogy, tak i hospodéky
rozvoj a zZivotni arove obyvatel.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridat, ve kterych bude uloZeno prowreni znmén
jejich vyuziti Gzemni studii

Pfi vymezovani jednotlivych zastavitelnych ploch budé&e mistnich podminek posouzena
projektantem vhodnost zpracovani podrgbndokumentace. Vifpadt potreby bude jeji vhodnost
pied zapracovanim do navrhu dokumentace Uzemniha plérjednana se zastupci¢styse a
porizovatele.

l) Pozadavky na vymezeni ploch a koridak, pro které budou podminky pro
rozhodovani o znénéch jejich vyuziti stanoveny regul&nim planem

Navrh zadani UP Oleksovice rfedpoklada, ze by v tzemnim planu byly vymezeny Iplatebo
koridory, pro které by bylo nutné pré&¥t jejich vyuziti regulgnim planem. Pokud bude, dle
mistnich podminek posouzena projektantem vhodnpsicavani regutaiho planu, bude tato
skute&nost projednana v pbchu zpracovani navrhu dokumentace se zastupéstyse a
porizovatele.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlit Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi,
pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplainpozadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vliir na Zivotni prostfedi nebo pokud nevylodil

vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalituéi ptaéi oblast

Nepredpoklada se, Ze deiny organ z hlediska zdkora 100/2001 Sh., o posuzovani vlivna
Zivotni prostedi a o zrain¢ n¢kterych souvisejicich zakénve zréni pozdjSich gedpidi, uplatni
pozadavek na vyhodnoceni wWivizemniho planu na Zivotni présti. V Gzemnim planu bude
prowtena moznost vymezeni lokalit sklepnichtek a moznost jejich vyuziti jako plochy vyroby
vinaiské. Jedna se o &Vlokality: za kostelem a severmd zastasného Uzemi. Tyto lokality jsou
jiz stavajici. Nové plochy pro vyrobu nebudou vyemy.

V feSeném UOzemi se nachaziédwmaloploSna zvlast chrartna uUzemi: frodni pamatka-
Oleksovické vesovisé a pirodni pamatka-Oleksovicka mibhka, kterd je zarowve evropsky
vyznamnou lokalitou. Tato uzemi vSak lezi mimo wxené rozvojove plochy. Z tohotdiebdu se
piedpoklada , Ze organ ochranyrpdy a krajiny uplatni stanovisko v tom smyslu,uzesj vylucuje
vyznamny vliv na piznivy stav pednetu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych libka
nebo ptdich oblasti soustavy Natura 2000. Dalerddeného Uzemi zasahujiédwokality vyskytu
zvlase chrarenych druli rostlin a ziv@icha s narodnim vyznamem (Drop velky). Negpoklada
se stet rozvojovych ploch simito lokalitami vzhledem k tomu, Ze zasahuji poakeajeieSeného
Gzemi.
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Z téchto divodia se nepedpoklada pozadavek na vyhodnoceniwvlizemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

n) Pripadny pozZadavek na zpracovani konceptu, éetné pozadavki na zpracovani
variant

Bude dopldno na zakladl vysledki verejného projednani tohoto navrhu zadani. Zpracovani
variantnihoreSeni rozvojovych lokalit se nieguipoklada.

0) Pozadavky na uspbadani obsahu konceptu a navrhu Uzemniho planu a na
usparadani obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy
k FeSeni ¥etné méritek vykresa a pa‘tu vyhotoveni

UP Oleksovice bude zpracovan v souladu se zako#eh83/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnimiradu (stavebni zakon), ve &m pozdjSich pedpi€i av souladu s provadimi
vyhlaskami k tomuto stavebnimu zékonu. Plan mistrllfSES bude v souladu s ust.§2 odst.3
provadici vyhlaskyc. 395/1992 Sb. aktualizovan odbdmpisobilou osobou.

Uzemni plan bud#esit celé k.a. Oleksovice
Obsah uzemniho planu - navrh tzemniho planu

|. UP Oleksovice
A. Textova a tabulkovéast, v rozsahu dle platnych ob&a@avaznych pravnichiedpisi

B. Grafickacast

I.1. Vykres zakladnélenéni uzemi M 1:5000
I.2. Hlavni vykres M 1:5000
1.3. Vykres véejn¢ prosgSnych staveb, op@ni a asanaci M 1 :5000

Il. Odiivodnéni UP Oleksovice
A. Textovacast, v rozsahu dle platnych obe&a@avaznych pravnichiedpig

B. Grafickacast

II.1 Koordina&ni vykres M 5000
II.2. Koordin&ni vykres — vyez zastakného Uzemi M 1: 2000 nébd@500
[1.3 Vykres SirSich vztah M 1:10 000 nebo 1: 25 000
Il.4 Predpokladané zaboryagniho fondu. M 1:5000

POCET VYHOTOVENI DOKUMENTACE:

- Navrh UP Oleksovice i Govodreni UP pro pateby spoléného jednani — 1 x v ti&té podob,
v elektronické podabvykresy v .pdf, text v .doc nebo .pdf

- Navrh UP Oleksovice pro p@byiizeni o vydani UP: ki1 dotisk 1 paré nebo 2 vyhotoveni,
v tisttné podok

- Odavodreni navrhu UP Oleksovice pro gebyiizeni o vydani UP: ki dotisk 1 paré nebo 2
vyhotoveni, v ti&né podob

- Cistopis UP Oleksovice a @dodrsni UP Oleksovice: 4 vyhotoveni, resp. dapihdo 4
vyhotoveni, v ti&né podob a digitalre.
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ZPUSOB VYHOTOVENI UZEMNIHO PLANU:

Vykresy, které jsou s@asti grafickéc¢asti uzemniho planu, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v réitku katastralni mapy a vydany ftitku viz vyse.

Dokumentace bude vytita barevnym plotrem. Velikost jednotlivych vykileglista) bude
dohodnuta v pgib¢hu praci. Dale bude uzemni plan objednatéidpn téz v digitalni fortnve
formétu .doc (textovéast), .pdf a .dwg (grafické&st).

Dokumentace bude ogiaha tabulkou pro provedeni zaznamucmmosti s obsahem dle ust. 8§14
odst. 1 vyhlasky.

Dokumentacecistopisu Uzemniho planu bude podepsana aiepat autorizénim razitkem
projektanta. Zpracovani Uzemplanovaci dokumentace je vybrandinnosti ve vystavb podle
ust. 8158 odst. 1 stavebniho zakona. Vybkameéosti ve vystavd mohou vykonavat pouze fyzické
osoby, které ziskali opré¥ni k jejich vykonu podle zvlastniho pravnihiegpisu — v tomtoipack
dle zak.¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanycbhiekit a o vykonu povolani
autorizovanych inZenyra technik ¢innych ve vystavé ve zréni pozajSich gedpig.
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