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I. UvOD

Obec Sedlec je samostatnd obec, ktera se nachdzihpeychodnimi vykzky Palavy, na iehu
rybnika Nesyt 60 km jihovychodrod Brna a 6 km jihovychodnod Mikulova. Obec Sedlec sousedi
s nasledujicimi obcemi — dstem Mikulov, obci Bulhary, Lednice, Hlohovecgstem Valtice a
republikou Rakousko. Katastralni Uzemi ma w§incca 2 078 ha, kteryigdstavuje rovinaty,
v severniéasti i mirr¢ vertikalrg ¢lenity, zengdélsky vyuZivany prostor. Do severozapadni poloviny
obce zasahuje CHKO Palava, do severovychodni Lkdriovalticky areal. Obec usiluje o zachovani
dosavadniho razu, dlouhodoby kontriprozvoj ekonomické zakladny, dophy o girozeny rozvoj
obytnych ploch a atanské vybavenosti.

Obec pati do spravniho Uzemi obce s rdesiou fisobnosti Mikulov. Obci s péienym obecnim
Gradem a stavebninfadem je rovi&Z Mikulov.

Il. POZADAVKY NA UZEMNI PLAN

A) POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE,  UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POP  RIPADE Z DALSICH
SIRSICH UZEMNICH VZTAH U

> Politika tzemniho rozvoje CR: Novy Gzemni plan obce Sedlec bude v souladu itkeol

rozvoje Ceské republiky, schvalenou usnesenim vi@&ydne 20. 07. 2009 pad 929 (déle jen

PUR). PUR konkretizuje dkoly uUzemniho planovaniepublikovych, peshrantnich a

mezinarodnich souvislostech. Uzemni plan budetioapt vybrané republikové priority Gzemniho

planovani pro zaji8hi udrzitelného rozvoje Uzemi. Vztah rozvojovycHash, os, specifickych

oblasti, koridoit a ploch dopravy, koriddéra ploch technické infrastruktury vymezenych v PUR

CR, kieSenému tzemnimu planu:

= fe3ené Uzemi nelezi v Zadné rozvojoveé oblasti aronajové ose

= te3ené Gzemi neleZi ve specifickych oblastech vynyerev PURCR

= feSené Uzemi nelezi vtrase transevropskych muléimadh Kkoridof, koridori
vysokorychlostnich trati, koriddrdalnic a rychlostnich silnic, koridbrvodni dopravy, ani
koridori elektroenergetiky.

= feSené Uzemi leZi v trase koritlafVTL plynovoda, koridori pro dalkovody: (plynarenstvi -
P2 — koridor propojovacich plynovdd/VTL DN 700 PN 80 systéthRWE Transgas Net
v Jihomoravském kraji, vedouci z podzemniho za$abwuiokoli obce Dolni Dunajovice na
Breclavsku k hrania’R-Rakousko koridor bude v Gzemnim planu respekfpvan

» Zasady uzemniho rozvoje— Dne 22.9.2011 ushesenim 1552/11/Z225 byly vydany Zasady

tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZURtohoto dokumentu vyplyvaji pro

feSené Uzemi nasledujici poZzadavky:

* Vymezit trasu plynovodu VVTL TE33 a zahrnout ji defejné prosgdnych staveb

» Vymezit trasu peloZky silnice I. tidy D68 a zahrnout ji do ¥ejné prosgsnych staveb

e Zapracovat prvky nadmistniho izemniho systému giaké stability.

» Nadregionalni biocentrum NRBC 11

» Nadregionalni biocentrum NRBC 12

» Nadregionalni biokoridor NRBK 19

* Regionalni biocentrum RBC 128

* Regionalni biokoridor RBK 159

Obec nelezi v zadné z rozvojovych os, oblasti,varadné specifické oblasti vymezené ZUR. Na
Uzemi obce nebyly vymezeny oblasti, plochy a kasidee kterych je uloZzeno prékeni znén jejich
vyuZziti Gzemni studii.




B) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICi Z UZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U

V roce 2008 byly zpracovany Uzemnianalytické podklady (dale jen UAP) spravniho Uzemée
s rozsfenou fhisobnosti (dale jen ORP) Mikulov spatesti AR Projekt, s.r.o., Brno Tato spoiest
byla zpracovatelem také 1. uplné aktualizace UABrakbyla pedana ORP Mikulov na konci roku
2010.

> Problémy k ¥e3eni v UPD obce:

Zé&vady urbanistické
« chylgjici navaznost USES
« hierarchické nesoulady USES
» nedostdaujici kapacita ubytovani pro rekreaci
v obci chybi sportovigt obnova a vysadba zelemozsteni zeles za OU
e mira registrované nezasinanosti nad 10%, vymezit zastavitelné plochygaanikani
zavady environmentalni
* nizky koeficient ekologické stability Gzemi, krajintyp klasifikovan jako malo stabilni
zavady dopravni
» nedostaténd kapacita silnice 1/40. V rdmci modernizacé siihic |. tidy je planovana i
modernizace silnice 1/40 v trase Mikulov — Valtie®reclav, kterd se ma prakticky v celé své
délce traso¥ upravit a roz§it. Rekonstruovana trasa je r@ékeha nait Useky a zahrnuje téz
obchvaty obce Sedlec atsta Valtice. Navrhovana Upravaiz@ na mimourokove
kiizovatce Mikulov, jih (R 52 x I / 40) usekem Mikwle- Sedlec. V useku Mikulov —
kfizovatka se silnici 1ll / 42124 se jedna o rée8i stavajici silnice (&a koridoru bude 110
m).
* nevyhovujici isek komunikace
» rizikové Kizeni silnice a Zeleznice
stiety rozvojovych zan®ri s limity
* rozvojoveé zarmry umisény na odvodovanych/zavlazovanych pozemcich
* rozvojoveé zanry vyvolavaji zabor ZPF I. a lltidy ochrany
» konflikt rozvojovych zansra
* s ochranou firody
sti‘ety rozvojovych zan#ri navzajem
* rozvojoveé plochy leZi v koridoru pro dopravni stavb
problémy na Useku technické infrastruktury
« Vramci Politiky Gzemniho rozvoj€R 2008 byl v oblasti plynarenstvi vymezen koridor
tykajici se spravniho obvodu Mikulov. Jedna se ridew P2 pro propojeni plynovéd
VVTL DN 700 PN 80 systethRWE Transgas Net v Jihomoravském kraji, vedouci z
podzemniho z&sobniku v okoli obce Dolni Dunajoviaé¥eclavsku k hranioCR -
Rakousko. Nutno koordinovat novou trasu silnice B&3tavbou VVTL plynovodu.

> Z provedenych Uzemr analytickych podkladi vyplyvaji tyto pozadavky naieseni:

VyuZzit prilezitosti
* SniZeni podilu ornégaly, (nag. vysadit ovocné stromy, vinice, zatravnit, fippd dle
mistnich podminek zalesnit).
» Ekologizace zegtélstvi zejména v chramych Gzemich.
» Podpora bytové vystavby v atraktivnich lokalitachepSeni nabidky bydleni
» ZlepSeni nabidky sportoyi®& ploch pro kaZzdodenni rekreaci obyvatel.
e Zavésttinnosti nezavislé na sezonnich vykyvech a zmiakittadpimérnou nezaréstnanost
Potlacit hrozby
* Intenzivni zemdglskacinnost na orné{ak, pretrvavajici trend velkoploSného zé&alského
hospodgeni.




* P¥i nadngérném rozvoji cestovniho ruchu moznéety s ochranou Zivotniho préstli, irody
a krajiny
» Vysoka vyjidka mistnich obyvatel za praci mimo ORP.
» Vysoka a vziistajici nezarstnanost
Rozvijet silné stranky uzemi
» DoteSeného Uzemi zasahuje EVL a PO Lednické rybniRR Nednické rybniky, PR Li§
vrch, EVL Milovicky les, CHKO a PO Palava, EVL Pa&dpec, EVL Skalky u Sedlce, EVL a
NPR Slanisko u Nesytu, EVL Studankovy vrch.
* Vysoky podil Gzemi se zachovalou a rozmanitou koaji
e Dobré mdni podminky pro ze#uélské hospodiani -wtSina md |. a Il. fidy.
* Cykloturistika
e Snadna dostupnost centra ORP.
« Uzemim prochazi zelezmii tra, jez zaji§uje rychlé spojenidkterych obci a ista Mikulov
s Breclavi s dostat@moucetnosti spdj.
+ Napojeni obce na néwybudovanolCOV.
Odstranit slabé stranky tzemi
» Stredni az vysoké riziko vyskytu radonu z geologickphdloZi.
* Nizka ekologicka stabilita.
* Vysoka nezarstnanost (21,3 %)

C) POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMi

Uzemni plan Sedlec navaze na urbanistickou koncsgariovenou jvodnim Uzemnim planem
sidelniho Gtvaru Sedlec (dale jen ,UP SU* ) agmpé. 1, ¢. 2 aé. 3 UP SU Sedlec. Zastavitelné
plochy vymezenéémito Uzemw planovacimi dokumentacemi budou posouzeny, a palasid
nebyly zastagny, v pipad jejich vhodnosti fevezme do nového Uzemniho planu,ifjeget navrhne
dalSi vhodné.

Uzemni plan se za#fi predevsim na vyti@ni podminek pro rozvoj bydleni, vyroby a ploch oy,
pii sowtasném respektovani hodnot tzemfiaognich a technickych limitvyuZiti Gzemi.

Resenim Gzemniho planu bude dale viityaodminky pro udrzitelny rozvoj:
vyvazeny vztah hospodéského rozvoje
0 prowtit a vymezit smiSené plochy obytné, ktef#gpusti drobnou vyrobu a zeutIstvi a tim
umoznit podnikani na vlastnich pozemcich v ramsta#ného tzemi
0 prowiit a vytvait Gzemré technické podminky pro podnikani a rozvoj cestbarriichu

socialni soudrznost
0 vymezenim a prastim smiSenych ploch obytnych podijtarend rostouciho gitu obyvatel
0 vramci uzemniho planu vytiid technické podminky pro Zivotni Uraveobyvatelstva
s kvalitnim bytovym fondem, w¥ejnym vybavenim, které splji z&kladni podminky pro
rozvoj kvalitnich lidskych zdrdj

kvalitni Zivotni podminky
0 Vv uspdadanireSeného Uzemi je kladen poZadavek zkoordinovagldaeat urbanizéni tlaky
na nezastainé uzemi
0 podporovat zasady zdravého sidla — rozvoj nemoéodopravy (cyklostezek)
0 umozZnit kultivaci véejnych prostranstvi a ploch sidelni z&len

D) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi
(URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPO RADANI KRAJINY)

» PozZadavkem je Uzemi obcenit na plochy s rozdilnym #gobem vyuZiti. Budou stanoveny
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym{gobem vyuZiti a wenim gevazujiciho Gelu vyuZziti,
pokud je moZzZné jej stanovit,fipustného vyuZiti, néfpustného vyuZziti, pdp podmirné




piipustného vyuZzitischto ploch. Plochy Ize s ohledem na specifické dodlyna charakter tzemi
podrobrji ¢lenit viz vyhlaskag. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZilrZemi, ve
zréni platnych pedpisi. Sokasre tato vyhlaska fipousti v odivodrenych gipadech podrohisi
c¢lereni (8 3 odst.4).

Pri zpracovani dokumentace navrhu je nutno postupogauladu s ust. 85 odst. 1 a 2 zakdna
334/1992 Sb., o ochrarzengdélského fidniho fondu ve zni poza@jSich gedpidi. Zpracovatelé
jsou povinnifidit se zadsadami ochrany ZPF (8 4 zakona), jsounpowavrhnout a zivodnit
takovéreSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatrdkbnem chramych obecnych zajin
nejvyhodrgjsi. Ritom musi vyhodnotit fedpokladané isledky navrhovanéhieseni na ZPF a to
zpravidla ve srovnani s jingym moznyesenim.

Z hlediska urbanistické koncepce je nutno respeittokiarakter a #iitko v jednotlivychéastech
obce s drazem na ochranu hodnot Gzemi. Obec rozvijet vambsii na zast@&né Gzemi obce.
Vymezeni a prodteni dalSi zastavitelné plochy v urbanisticky logiakavaznosti na zastmé
Gzemi obce bez zasahu do Wynchrarené zentdelské pidy prakticky neni mozné.

Z hlediska ochranyifrody a krajiny je nutno respektovat vymezené piMSES na nadregionalni
a regionalni drovni a vymezit je spéfe s prvky mistniho USES v tomto Uzemi. Sasré je
tieba zajistit ptchodnost krajiny a navaznost na 2elezastagném Uzemi obce.

Z hlediska dopravni a technické infrastruktury jetno respektovat vesSkera stavajictizeni
véetrg jejich ochrannych pasem. Plochy pro bydléasit doprava z mistnich komunikaci
navrzenych v ramci ipdchozi UPD, komunikaci stavajicich a &omavrzenych. Dopravni
obsluznost ploch vyrobkeSit ze stavajicich komunikaci

E) POZADAVKY NA RESEN{ VEREJINE INFRASTRUKTURY

PoZadavky n#@eSeni dopravni a technickeé infrastruktury¢aniské vybaveni a ¥gjnych prostranstvi,
jejich kapacita a rozmi&ti na Uzemi obce budou vychazet z vyhledové velikd@)0 potencialnich
uzivateh tzemi.

V ramci Uzemniho planovani jeeba zajistit plochy nezbytné pro akce zgené na zkvaliténi
silniéni sit.

> Dopravni infrastruktura

Silnice, mistni a ®elové komunikace

Katastralnim GUzemim Sedlec u Mikulova prochazingtaiinice 1/40 Mikulov — Beclav. Pro tuto
silnici je dlouhodob sledovana feloZzka v Useku Sedlec — Valtice, ve kterém ma ¥esm
nevyhovujici doprawh— technické parametryi€ozka silnice je rowt sowasti ZUR JmK (viz
vySe). V navrhu uzemniho planu se poZadujespt a vymezit koridor iglozky 1/40, kterd bude
vedena mimo stavajici zastavbu, mezi zastam Uzemim, EVL Slanisko u Nesytu, EVL Lednické
rybniky na jedné str&m navrZenou trasu plynovodu VVTL na stranuhé.

Katastralnim tuzemim Sedlec u Mikulova prochazegijdke silnice 111/41410 Sedlec — spojovaci,
[11/42119 Sedlec — Bulhary, 111/42124 Mikulov — Leide a 111/4149 Sedlec — st. hranice.

Silnice 111/41410 a 111/4149 neplni funkci krajslsfinice — umozZnit jejich f@fazeni do sé mistnich,
piipadré U¢elovych komunikaci. Ostatni krajské silnice budespektovany v s@asnych trasach.
Respektovat ochranné pasmo statni silnice — 5@ohenna pasma krajskych silnic — 15 m od osy
komunikaci.

Stavajici & silnic mistnich a &€elovych komunikaciistane zachovana.

K now navrhovanym rozvojovym lokalitam jereba navrhnout vhodné dopravni napojeni na
stavajici si mistnich komunikaci pdfpact silnic.

Nové plochy umoiujici realizaci prostor chrénych zakonem o ochranvefejného zdravi

Z hlediska hluku a vibraci budou vymezovany mimakbl/a pasma silnice [itly a v gipack silnic

. t¥. bude vyuZiti ploch podméno realizaci op&ni na stavbach zafigjici splréni piislusnych
hlukovych limiti.




Zeleznice

Po katastru obce prochazi celostatni draha ZnojBieelav. Respektovat stavajici drazniizeni
Respektovat ochranné pasmo drahy — 60 m od osjekole

Cykilistické trasy

Uzemnim planem respektovat viechny cyklostezkyt@pejici katastrem obce.

V Uzemnim planu pradtit a reSit cyklostezky a p&by rozvijeni doprovodnych sluzeb, jako jsou
pajcovny a opravny kol, informani a ubytovaci sluzby.

Cykloturistické trasy by #ly vedeny tak, aby spbvaly poteby ochrany firody a krajiny.

K tomu by ngla slouZzit fedevsim sistavajicich delovych cest.

Cyklostezkytesit tak, aby nebranili obhospddaani gilehlych nemovitosti, nebo v takovych

~r s

parametrech, aby umidvali vjezd techniky slouZici k obhospd@deani okolnich pozentk

PéSi doprava

Navrhnout Upravy affpadreé doplréni piSich tras v obci a bezfrgé trasy podél silnice [Fitly
Letecka

V feSeném Uzemi se nenachézi &b vnitrostatni ani mezinarodni dopravu.

Vodni
V feSeném Uzemi se nenachazi zadna vodni cesta.

Doprava v klidu
Uzemnim planem pra¥it a feSit parkovani a garazovani tak, aby byly zaji$tsowasné i
rozvojove pateby obce.

Technickd infrastruktura

Vodni hospodé&stvi

Zasobovani vodou-— obec, jeZz je s@asti skupinového vodovodu, je zasoberav@zr

z rekolika jimacich Uzemi mezi Lednici a Ladnou. Z dora vody Lednice je vod&erpana
vytlatnym fadem k vodojemu Sedlec, odkud je déle dopravovéamagaci stanici MuSlov a dale
k Mikulovu a dalSim obcim. Z vodojemu Sedlec jedaogravit&né rozvadna po obci. Na
opa&né, jizni strai katastru je dalSi vodojem, napojeny na vlastnjzdzbyvajici distribéni st’

v obci. Vodovodni $7je kompletni a dobrém stavu. Pétiv a feSit vSechny navrhované plochy
v Uzemnim planu, které budotigmjeny na vodovod pro vejnou potebu a navrhnoutifpadna
dalSi potebn& opaeni.

Pozadavek dodrZzovat schvaleny Plan rozvoje vodofrod kanalizaci Jihomoravského kraje.
Rekonstrukce vytiného a pivodnihofadu skupinového vodovodu a rdegii kapacity vodojemu
byla jiz provedena. Samotna koncepce distribuce yadobci Zistane respektovana.

Odkanalizovani — v obci je no¥ vybudovana splaskova kanalizace (kolaudace r.)2088ojena
na vlastnigisticku odpadnich vod na katastru. Kanalizace je vyHowvwg odvoduje (krong

izolovanych enklav) celé zastmé Gzemi obce. Respektovani stavajici koncepcerhNawt
vhodny zgisob likvidace odpadnich vod v zastavitelnych platha

Energetika

Zasobovani plynem- obec je plynofikovana. Po katastru obce prochéi¢zny plynovod VTL
s odb@kou vedenou do regulai stanice. Z ni je pak vedena distdbust pokryvajici zastainé
Uzemi obce. Pra¥it a doplnit plynovodnfady pro no¥ navrhované zastavitelné plochy.

Do navrhu zakreslit plynovod VVTL prochazejici jmod zastatného GUzemi obce dle jiz
vydaného pravomocného Uzemniho rozhodnuti.

Telekomunikaéni kabely — respektovat stavajici trasy vedeni #izami. Na plochach, kde dojde
ke stetu navrzeného vyuziti plochy se stavajicirfizanim nebo vedenim a z charakteru vyuziti




nebo zastavby nebude moZzné dodrzet reZim stanovesfiranném pasmu deného z#zeni,
bude navrZzenoiploZeni vedeni neboifaeni.

Verejné okXanské vybaveni

Skolstvi — v obci jsou matska Skola, zakladni Skola arexini pfimyslova 3kola. V3echny
zaizeni jsou v jedné, vyhovujici budownedaleko centra obce. Nepgpokladaji se koncépi
zmeny, respektovani séasného stavu.

Zdravotnictvi, sociélni p&e — v obci je zdravotni #disko, nachazejici se ve stejné budov
s kulturnim domem. Z&eni je vyhovujici, negedpokladaji se koncepi zmeny.

Kultura — v obci je kulturni dm nachazejici se ve vyhovujici budove vyhovujici lokali
v centru obce. Ngpdpokladaji se konceépi znmeny, respektovani séasného stavu.

Hibitov — poZzadavek prafit Uzemnim planem roz&hni ploch bitova. Dale pak praitit a
posoudit zels.

Cirkevni zarizeni— respektovat stavajici stav.

Obchodni st’ — v obci se nachazi prodejna smiSeného zbozi.4déaske ve vyhovujicim objektu
ve vyhovujici lokali§, respektovani stavajiciho stavu. Ridtvziizovani dalSich 2ézeni obchodu
a sluzeb nenaruSujicich pohodu bydleni v ramcitpigiSenych obytnych.

Télovychova a sport —v obci je rkolik sportovnich ploch a t&eni. Je to nedavno rogné
fotbalové Histé na jiznim obvodu zastavby. Dale je to stafité na vychodnim okraji obce a
sportovni gielnice sever&iod zastavby. StavajiciiZaeni budou respektovanaieins ochranného
pasma gelnice. Navrhnout plochu pro sportovni rybolov btaveb p mlynu a rybniku na
zapadnich hranicich katastru. Dale navrhnout plgotoy vinné sklepy v navaznosti na sklepni
ulicku na severovychodnim okraji zastavby.

SluZby v oblasti ubytovani a stravovani- v obci se nachazikolik stravovacich a ubytovacich
zaizeni, motorest, pohostinstvi a dva penzionyiiZ&mi jsou vyhovujici, nevytvdji njaké
zasadni problémy a Ize jeiadit do ploch smiSé&nobytnych. DalSi pohostinské itzeni se
nachazi v fizemi objektu obecnihotfa@du. Proviit a reSit gipadna z#éizeni vramci ploch
smisenych obytnych a &nského vybaveni.

Verejna prostranstvi — navrhnout rekonstrukci navsi kolem kostgapripad dalSich véejnych
prostranstvi a uejné zelent

Nevyrobni a opravarenské sluzby- Gzemni plan pra¥ podminky pro situovanéthto sluzeb -
budou stanoveny podminkyfipustného vyuZiti, néfpustného vyuZziti, pdp podmirné
piipustného vyuZiti.

Sprava afrizeni— obecni tad vykonava svodinnost v objektu ve sdu obce. Objekt je svou
velikosti a umistinim vyhovuijici, respektovani stavajiciho stavu.

Technické sluzby — Uzemnim planem prékit a posoudit umighi vice&elové plochy pro
technické sluzby obce.

Plochy zeler®k — prowiit a posoudit plochy zeléns zastagném Uzemi obce Sedlec




F) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Hlavnim zajmem je regenerace stavajici zastavbkwaliméni podminek pro bydleni, dostavba
infrastruktury a respektovani stavajici urbanigtiébrmy sidla.

Ochrana kulturnich hodnot
Bude podrob& prowiten mozny dopad navrZzenéteseni Uzemniho planu Sedlec na ochranu paméatek.
Pro zachovani identity obce jieba respektovat historickou urbanistickou strukidia a delng ji
rozvijet. Chranit jefeba nemovité kulturni pamatky, objemové a hmot@éeni zastavby. V obci se
nachazeji nemovité kulturni pamatky evidované weétBtim seznamu kulturnich pamat€keské
republiky, které jeitba respektovat:

» kostel sv. Vita se sochami sv. Jana NepomuckélamayPMarie

* mestskeé sirné lazn

* sypka

Socha sv. Jana Nepomuckéhoii-gilnici smer Mikulov uvacna v Ustednim seznamu nemovitych
kulturnich pamétek se nachézi jiz na Gzergstan Mikulova.

Do katastru obce zasahuje krajinn4 pamétkova z@uitko — valticky areal zapsand na seznam
swtového kulturniho &dictvi UNESCO, kterou jei¢ba respektovat. Respektovany budou plochy
s objekty pispivajicimi ke kulturnimu &tictvi a identi& obce, které dosud nepouZivaji zakonné
ochrany pamatkové pé. Vzhledem k doloZzenym archeologickym lokalitammezno klasifikovat
jako uzemi archeologického z4jmu, to je Uzemi betogickymi nélezy ve smyslu § 22 odst. 2 zak.
¢. 20/1987 Sb., v platném &mi. Z toho vyplyva povinnost stavebnika jiz od dgifipravy stavby
oznamit stavebni z&m Archeologickému uUstavu A\CR Brno a umoZnit provedeni zachranného
archeologického vyzkumu.

Ochrana zengdélského pidniho fondu (dale jen ZPF)

Zemidelska piloha bude zpracovana jako $ést Gzemniho planu seetelem k zakonlCNR &.
334/1992 Sh., o ochrarzentdélského fidniho fondu a podle Metodického pokynu odboru amjpra
lesa a pdy Ministerstva zivotniho prastdi Ceské republiky ze dne 01. 10. 1996 k odniméilyze
ZPF podle zakon@NR ¢&. 334/1992 Sb., s¢innosti od 01. 01. 1997.

Zemedélska piloha bude sotasti Odivodreni Uzemniho planu a bude obsahovat textovou,
tabulkovou a grafickodast v ngritku 1:5 000 s vyzrigenim jednotlivych ploch odii ZPF.

Ochrana pozemki uréenych k plnéni funkce lesa
Zabor PUPFL se népdpoklada

Ochrana prirody, ochrana a tvorba krajiny
Respektovat a chranit prvky obecné ochrariyody a vyznamné krajinné prvky ffaSeném Gzemi.
Respektovat nasledujici limity vyplyvajici z ochyaitirody a krajiny:
» Chrareéna krajinna oblast (CHKO) Palava (zény 1 az 4)
» Evropsky vyznamné lokality (EVL) Lednické rybnik$lanisko u Nesytu, Pavi kopec, Skalky
u Sedlece, Studankovy vrch, Milovicky les.
» Ptai oblasti (PTO) Lednické rybniky a Palava
» Lokality vyskytu zvla3 chrargnych druli rostlin a Ziv@ichi s narodnim vyznamem
* Narodni girodni rezervace (NPR) Slanisko u Nesytu a Lednigkéiky, wetné ochranného
pasma 50 m.
* Ptirodni rezervace (PR) LiBvrch, wetrg ochranného pasma 50 m.
V feSeném Uzemi nejsou Zzadné pamatné stromy anzdiSE chrargna uzemi.

Qzemni systém ekologickeé stability
Uzemnim planem Sedlec budou pfmny a respektovany prvky uzemniho systému ekolégick
stability, obsazené v Planu USES, resp. v UTP mgainélnich a regionalnich USES.




Viniéni traté
Uzemnim planem respektovat vyhla3ku Ministerstuaczilstvi ¢. 254/2010 Sb., kterou se stanovi
seznam vingskych podoblasti, virtakych obci a vingkych trati.

Ochrana proti hluku

Budou respektovany pozadavky, tykajicich se aiméno venkovniho prostoru, chega@ho vnitniho
prostoru staveb a chré&mého venkovniho prostoru staveb charakterizovar§/@0 odst. 3 zake.
258/2000 Sb., o ochranverejného zdravi a o z2né nekterych souvisejicich zakénve zréni
pozdjSich znén a dopika v piipact situovani a rozsahu navrhovanych ploctengch k bydleni ve
vztahu kK jiz stavajicim podnikatelskym objikt (stAvajicim zdr@gim hluku).

G) POZADAVKY NA VE REJNE PROSHESNE STAVBY, VEREIJNE PROSHISNA
OPATRENI A ASANACE

Uzemni plan posti a vymezi ve smyslu obetrzdvaznych pravnichigdpisi verejné prosgsné
stavby, véejr¢ prosgsSna opatni a asanacegetns ploch nezbytnych k zaji&ti jejich vystavby a
fadného uzivani pro stanovensell

Jako véejr¢ prosgSné stavby a vejr¢ prosgSna opatni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkm a stavbam (8§ 170 odst. 1) stavebniho zakona)budemnim planem preéteny a
vymezeny pozemky: wejné prosgsdné stavby pro technickou a dopravni infrastruktarueejné
prosgsna opatni, pokud se budou feSeném Uzemi vyskytovat snizovani ohroZeni v Uzemi
povodrémi a jinymi piirodnimi katastrofami, zvySovani reteimch schopnosti krajiny, zalozeni pévk
Uzemniho systému ekologické stability a ochranhewiogického &dictvi.

Vycet verejné prosgsnych staveb a vejn¢ prosgSnych opaeni, pro které bude uplaimo gredkupni
pravo (8 101 odst. 1) stavebniho zékona), budesmn ve spolupraci s genym zastupitelem
v pribéhu zpracovani navrhu Uzemniho planu Sedlec. Asdjoadeawni) Uzemi — pro&fit a vymezit
plochy k asanaci starych ekologickych&zat

H) DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNICH  PREDPISU
(NAPR. POZADAVKY NA OCHRANU VE REJNEHO ZDRAVI, CIVILNi OBRANY,
OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK, NEROSTNYCH SUROVIN,
GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANU P RED POVODNEMI A JINYMI
RIZIKOVYMI P RIRODNIMI JEVY).

Z&jmy civilni ochrany

Problematika civilni ochrany bude zpracovana diE8&z 21) vyhlaskye. 380/2002 Sb., v platném
zréni, na zaklad poZzadavik dottenych orgaf, které budou uplatimy pi projednani zadani
Gzemniho planu.

Z4ajmy obrany statu
* Respektovat objektyidlezité pro obranu statu¢etre ochrannych pasem.

Ostatni limity:
» Respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa.
* Respektovat maniputai pAsma drobnych vodnich tok 6 m.
» Respektovat ochrann pasma vysokého a velmi vysakaiti.
» Respektovat ochranna pasma elektrickych stanic.
* Respektovat bezprostni pasma plynovddvTL.
» Respektovat ochranné pasmo reguiastanice plynu vysokotlaké
* Respektovat ochranna pasma plynovodu — 4 m v reaZasim Uzemi, 1 m v zastaub
» Respektovat ochranné pasmo elektronického komémikea z&izeni
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» Respektovat sil&hi ochranna pasma.

» Respektovat pietni pasmoreméeho polebise.

» Respektovat ochranna pasma telekomumiich kabei.

* Respektovat ochranna pasma vodovodidach a kanalizanich stok.

) POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH ST RETU A ZAIM U vV UZEMi

Resit hlavni problémy v urbanistické struktufe a vyuZiti now zastavitelnych ploch

» Respektovat vSechny limity vyuZziti Uzemi tak, albgoslo ke setim v Gzemi.

» P¥i feSeni zemniho planu respektovat podminky ochrampgsem.

» Respektovat historicky vzniklou urbanistickou stwrk sidel, zajistit soulad nové zastavby
s pivodni stavebni strukturou obce.

» Zastavitelné plochy navrhovat mimo 1. zonu CHKQOn\&Kyp soustavy NATURA.

* Plochy R1 a W1 (viz niZe) jsou situovany v 2. €&HKO — minimalizovat negativni dopad

«  Odctlit plochu stavajicCOV a plochy T1 (viz nize) zeleni od stavajici oléynastavby.

Resit hlavni problémy v dopravni infrastruktuie Fesit:

« Resit intenzitu dopravu na stavajicich (kapacitmevyhovujicich) silnicich — pjezd &zké
nakladni dopravyied sted obce — navrhnout obchvat na silnici 1/40.

« Resit doplrni silniéni sit o nové komunikace zajijici propojeni #kterych silnic v now
navrhovanych lokalitach, vymezit dost&ié plochy pro Upravy, pépreSeni kizovatek.

+ Resit stet prelozky silnice 1/40 s EVL Slanisko u Nesytu a 1ngdCHKO Palava.

Resit hlavni problémy v technické infrastruktuie
» Doplnit pfipadnou chysjici technickou infrastrukturu ve stavajici zastaw zajistit obsluhu
navrhovych ploch.

Resit hlavni problémy naruseni hygieny prodtedi Fesit:
» Hlukové zakZ z dopravnich a vyrobnich ploch.

J) POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH APLOCH  PRESTAVBY
S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SiDELI}li STRUKTURY A PO LOHU OBCE
V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OSE

Budou vymezeny zastavitelné plochy v souladu s mjpacpozadavky na vymezeni ploch a vymezeni
ploch s rozdilnym vyuZitim dle vyhlasky.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Uzemi. Navrh vymezeni zastavitelnych ploch budeweslu s § 18 odst. 4 zakotal83/2006 Sb., o
GUzemnim planovani a stavebniddu (stavebniadu), ve z#ni pozdjSich gedpisi a zdivodnin

s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miry vyuziistag¢ného Uzemi. Vymezeni hranic
zasta¥ného Uzemi bude vymezeno v souladu s § 58 stavekakona.

Z pavodniho tzemniho planu sidelniho Gtvaru Sedlecha jaren ¢. 1,¢. 2 aé. 3 UPN SU Sedlec
pirevzit nasledujici dosud nezasta@ plochy:

* Plochy pro bydleni na severozapadnim obvodu zagtavb

* Plochy pro bydleni na jihozapadnim obvodu zastavby

» Plochy pro vinné sklepy na severnim obvodu zastavby

» Plochy pro vyrobu podél silnice gmMikulov

» Plochy pro vyrobu jizé od vlakové zastavky

Plochy které jsou jiz v s@égasné dob zasta¥né, popipadt jsou sodasti zastasnych stavebnich
pozemk budou z#gazeny do ploch stabilizovanych.

Dale navrhnout:
* Plochu pestavby pro bydleni jizhod viakové zastavky B1
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e Zastavitelnou plochu pro bydleni na severovychodsidrodu zastavby B2

e Zastavitelnou plochu pro rekreaci pod mlynem naadagm okraji obce — sportovni rybolov R1
» Plocha pro otanskou vybavenoserpajici z cestovniho ruchu na vychodnim cipu zastaO1

* Navrhnout vhodnou plochu pro technické zazemi diice

* Navrhnout plochu krajinné zeléfpopripac zalesgni) v mistech byvalé skladky Z1

» Plochy pro rybniky pro sportovni rybolov pod mlyneazapadnim okraji obce W1

V navrhu uzemniho planu bude stanoveno, které dangeh ploch budou plochy bydleni, a které
smiSené obytné.

V navrhu Uzemniho planu mohou byt navrzeny dal$fazételné plochy nebo plochygstavby, které
nebudou v rozporu se zbyvajicim textem zadani.

K) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROV ERENI ZM EN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII

Touto dokumentaci mohou byt vymezeny plochy, veykte je pro¥ieni zngn jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani prékteré zastavitelné plochy nachazejici se na Uzeajinké
pamatkové zony Lednicko — valticky areal. th pro pdizeni Uzemni studie, jeji schvaleni
potizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidetizemr planovacicinnosti bude pedmétem
navrhové&asti Uzemniho planu.

L) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, PRO KTERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZM ENACH JEJICH VYUZITI STANOVENY
REGULA CNIM PLANEM

Touto dokumentaci nebudou vymezeny Zadné plochkaidory, ve kterych je gdzeni a
vydani regulaniho planu podminkou pro rozhodovani asmdch jejich vyuZiti.

M) POZADAVKY NA VYHODNOCEN( VLIV ©U UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMIi, POKUD DOT CENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K NAVRHU
ZADANI UPLATNIL POZADAVEK NA ZPRACOVANI VYHODNOCENI  Z HLEDISKA
VLIV U NA ZIVOTNi PROST REDi NEBO POKUD NEVYLOU CIL VYZNAMNY VLIV
NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU CI PTACI OBLAST

Bude dopl&no po projednani zadani.

Prvky soustavy NATURA 2000 (EVL a PTO) jsou v zadaerazeny jako limit, ktery bude pin
respektovan._ Za tohotderlpokladu Ize konstatovat, Ze zfirsvou ¥cnou povahou nema potencial
zpasobit @imé, nepimé ¢i sekundérni vlivy na jejich celistvost @ignivy stav pednméti ochrany.Na
Uzemi EVL a PTO nesmi byt navrhovany Zadné plocbgné pro zrénu vyuZziti Gzemi, ani koridory
dopravni a technické infrastruktury

N) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, V. CETNE POZADAVK U NA
ZPRACOVANI VARIANT

NepoZaduje se zpracovani variant, ani zpracovamiequ. V pipad Ze bude uplatm poZzadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vliva ZP a nebo pokud nebude vyien vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalit¢i ptaci oblast, bude uvaZovano z takzvanou nulovou veoian
nerealizaci zasmu.
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O) POZADAVKY NA USPO RADANi OBSAHU KONCEPTU A NAVRHU UZEMNIHO
PLANU A NA USPORADANI OBSAHU JEJICH OD UVODNEN| S OHLEDEM NA
CHARAKTER UZEMIi A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK VYKRES U A
POCTU VYHOTOVENI

Zpracovani uzemnplanovaci dokumentace je vybrantinnosti ve vystawpodle ust. § 158 odst. 1
stavebniho zakona. Vybrad@énosti mohou vykonavat pouze fyzické osoby, kigskaly opravani

k jejich vykonu podle zvlastniho pravnihtefdpisu — v tomtoifipact dle zak.¢. 360/92 Sb., o vykonu
povolani autorizovanych architéké o vykonu povolani autorizovanych inZzeingr technik ¢innych
ve vystavis, ve zréni pozajSich gedpisi.

Uzemni plan Sedlec bude zpracovan v souladu seneaké 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnimradu (stavebni zékon), ve &m pozdjSich gedpigi, v rozsahu dle vyhlasky. 500/2006
Sb., o tzemxanalytickych podkladech, Gzegplanovaci dokumentaci a evidenci Uzeérphanovaci
¢innosti, Wetné navrha regulativh Uzemniho rozvoje a vyhlasky. 501/2006 Sb., o obecnych
podminkach pro vyuzivani Gzemi v platnénrdn

Uzemni plan Sedlec (navrh &istopis) bude obsahovat:

Uzemni plan:
Textova a tabulkovéast
1. Pravodni zprava ¥lereni dle grlohy ¢. 7 k vyhlaSce. 500/2006 Sb.,

Grafickacast
1. Vykres zékladnihglenéni tzemi 1:5000
2. Hlavni vykres (urbanisticka koncepce) 1:5000
3. DopravnireSeni 1:5000
4. Vodni hospodéstvi 1:5000
5. Energetika a spoje 1:5000
6. Veiejre pros@sné stavby, opini a asanace 1:5000

Odavodreni Uzemniho planu:
Textovacast

1. Odavodreni reSeni lereni dle gilohy ¢. 7 k vyhlaSce. 500/2006 Sb.,
Grafickagast

7. Koordinani vykres 1:5000
8. Vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL 1:5000
9. Sirsi vztahy 1:50 000

Cleréni vykresi je snérné, miZe byt v gipadt potreby zngénéno. Cleréni bude sledovatitelnost,

v piipact potteby budou roz&leny vykresy vodniho hospoitdvi a energetiky na samostatné vykresy
zasobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani plyeéktrickou energii a spoje.

UP bude déale odevzdan 1x v digitalni férma CD (po Gprava viygisteni digitalnich dat) a v rastrové
podol# pro prezentaci na internetu. Data budou zpracowdsauladu s metodikou digitalniho
zpracovani UP obce pro GIS ve statni sprav

Zpracovatel bude akceptovatimodrené znény a dophky pozadavk na uspéadani UP, ke kterym
piipadré dojde v ptibéhu pdizovani konceptu UP, a budou mkegany péizovatelem.

Paizovatel si vyhrazuje pravofipominkovat grafiku jednotlivych vykrésUP, tyto gipominky
budou po dohatlse zpracovatelem zapracovany.
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