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Méstsky Grfad ve Znojmé, odbor vystavby (déle jen Grad Gzemniho planovani), ktery na zadost
obce Dyje pofizuje v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. c¢) zak.c. 183/2006 Sh., o tizemnim planovéani
a stavebnim fadu ve znéni platnych predpist (stavebni zakon), Gzemné planovaci dokumentaci pro
obec Dyje zpracoval podle ust. § 47 odst. 1 stavebniho zdkona a § 11 vyhl.¢. 500/2006 Sb., o
Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné
planovaci Cinnosti (dale jen vyhlaska) Navrh Zadani Gzemniho planu Dyje. Tento Navrh Zadani
bude verejné projednan v souladu s ust.847 odst.2 stavebniho zakona

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Dyje
Pofizovatel: Méstsky Gfad Znojmo, odbor vystavby, oddéleni Gzemniho
planovani
OBSAH:
a) pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popfipadé dal3ich Sirgich izemnich vztah{
b) poZzadavky na feseni vyplyvajici z izemné analytickych podklad(
C) poZadavky na rozvoj Uzemi obce
d) pozadavky na plo$né a prostorové usporadani tzemi
e) pozadavky na reseni verejné infrastruktury
f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi
) pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace
h) dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist
) poZzadavky a pokyny pro feseni hlavnich stietli zajmG a problém{ v Gzemi
)] pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose
k) pozadavky na vymezeni ploch a koridor{, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti zemni studii
) pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani o

zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem

m) pozadavky na vyhodnoceni vlivl Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi, pokud
dotCeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi nebo pokud nevyloudil vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu Ci ptaci oblast

n) pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavk{ na zpracovani variant

0) pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu Uzemniho planu a na usporadani
obsahu jejich odlvodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k feSeni vcetné
méfitek vykresl a poCtu vyhotoveni
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a) Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, izemné planovaci
dokumentace vydavané krajem, popfFipadé z dalSich SirSich Gzemnich
vztahl

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky vydané viadou Ceské republiky usnesenim &. 929 ze
dne 20.7.2009 vyplyva pro dané Gzemi pozadavek vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj
Gzemi, spocCivajici ve vyvaZzeném vztahu Gzemnich podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel v Gzemi.

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) vydanych zastupitelstvem
Jihomoravského kraje 22.9.2011 vyplyva povinnost respektovat Rozvojovou oblast nadmistniho
vyznamu N-OS2 Pohorelicka, jejiz soucasti je i reSené katastralni Gzemi Dyje. Pro planovani a
usmérfiovani Gzemniho rozvoje rozvojové osy se stanovuji v ZUR tyto pozadavky na uspofadani a
vyuziti Uzemi a tyto Ukoly pro Gzemni planovani:

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Podporovat plednostné realizaci prestavby silnice /53 Znojmo — Pohofelice a obchvatu Lechovic
5 napojenim na rychlostni silnici R52.

b) Podporovat rozvoj bydleni a hospodaiskych akiivit ve viech obcich osy.

c) Podporovat realizaci planovanych staveb technické infrastruktury.

Ukoly pro uzemni planovani

a) Zpresnit vymezeni ploch a koridoru vymezenych ZUR JMK.

by Dbat na minimalizaci negativnich viivu tzemniho rozvoje na kulturni a civilizaéni hodnoty, véetné
urbanistického, architektonick&ho a archeologického dédictvi, na pfirodni a krajinné hodnoty Uzemi
a na dostatefné zastoupeni vefejné zelené v jeho urbanizovanych £astech.

c) Respektovat izemni ochranu v ZUR JMK wwmezenych Uzemnich rezery.

Dale vymezuji ZUR v feeném katastralnim Gzemi plochy pro Uzemni systém ekologické stability na
nadregionalni a regionalni Grovni. Konkrétné je v izemi vymezen nadregionalni biokoridor NRBK 15
a regionalni biocentrum NRBC 114 - Palice. ZUR zafazuji feSené katastralni izemi do krajiny polni F
17.2.1 — polni pravéké sidelni krajiny pannonica. Z tohoto zarazeni vyplyvaji nasledujici pozadavky
na usporadani s vyuziti Gzemi a Gkoly pro Gzemni planovani:
- vytvaret Gzemni podminky pro podporu a rozvoj zemédélské vyroby zalozené na ekologicky
Setrné rostlinné vyrobé,
- vytvaret Gzemni podminky pro dochovani réazovitosti krajiny v oblastech s lokalitami
vhodnymi pro agroturistiku a regionalni cestovni ruch zaloZeny na vinarstvi, vinohradnictvi,
- vytvaret Gzemni podminky pro moznou realizaci investic do pldy pro zabranéni erozi pldy
a vytvoreni funkénich USES.

Z hlediska vefejné infrastruktury vymezuji ZUR v feSeném Gzemi koridor pro dopravu oznaeny
dokumentaci D27 - tfipruhové silnice 1/53 Znojmo - Pohorelice, homogenizace vcetné
mimouroviové krizovatky.

V této souvislosti uvadime, Ze problematika vymezeni ploch pro vySe uvedenou homogenizaci bylo
reSeno zménou ¢.4 Uzemniho panu obce Dyje, ktera je v souCasné dobé pfipravena k vydani
zastupitelstvem obce Dyje. Novy Gzemni plan Dyje bude tedy tuto projednanou plochu akceptovat
v pIném rozsahu vcetné jejiho zarfazeni mezi verejné prospésné stavby.

Z hlediska vefejné infrastruktury vymezuji ZUR rovné&Z koridor oznaceny dokumentaci TE 22 pro
elektrické vedeni 110 kV. Koridor je zarazen rovnéz i mezi verejné prospésné stavby. Pro planovani
a usmérfovani tzemniho rozvoje v plochach transformacnich stanic 110/22 kV véetné napojeni na
sit’ 110 kV se stanovuji v ZUR tyto poZadavky na uspofadani a vyuZiti Gzemi a tyto Gkoly pro
Gzemni planovani:
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Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi
a) Vytvofit Uzemni podminky pro umisténi ploch TE18-TE28, TE41 transformacnich stanic 110/22 kV.

a) Kritéria a podminky pro rozhodovani :
—  podminky Gzemni prichodnosti,
—  podminky technicke realnosti.
Ukoly pro uzemni planovani
a) Zpfesnit a vymezit plochy v souinnosti se spravci siti a s ohledem na minimalizaci negativnich vlivu
na obytnou a rekreacni funkci Uzemi, pfirodni hodnoty, krajinny raz a minimalizaci stietd s limity vyuZi-
ti izemi, pfedeviim u TE21 s PO Podyji, u TE22 s EVL Meandry Dyje, u TE24 s 1. a Il. znou CHKO
Moravsky Kras a EVL Moravsky kras, u TE25 a TE26 s EVL Reka Rokyina, u TE27 s PO Hovoran-
sko-Cejkovicko, u TE41 s EVL Soutok-PodluZi a PO Soutok-Tvrdonicko.
b) Zajistit Gzemni koordinaci a ochranu ploch TE18-TE28, TE41 transformacnich stanic 110/22 kv v UPD
dotéenych obci.

ZUR dale v kapitole D.1.7 Cyklisticka doprava vymezuji v fedeném Gzemi mezinarodni cyklisticky
koridor ostatni. Pro tento koridor se stanovuji tyto ukoly pro tzemni planovani:

PoZadavky na usporadani a vyuziti uzemi
a) Wytvofit Ozemni podminky pro rozvoj cyklisticke dopravy pro kaZdodenni i rekreafni wyuZiti
5 navaznostmi na mezinarodni a krajskou sit' cyklistickych koridorl sousednich zemi a krajl.
Ukoly pro Gzemni planovani
a) v UPD dotfenych obci provéfit Gzemni podminky a zajistit Gzemni vymezeni mezinarodnich

a krajskych cyklistickych koridord v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci
koridor(l cyklistické dopravy v SirSich navaznostech.

b) Zajistit uzemni koordinaci a ochranu mezinarodnich a krajskych cyklistickych koridori v UPD dotie-
nych obci.

Uzemni plan Dyje bude v3echny vy3e jmenované zaméry akceptovat a zpfesnovat v méfitku a
podrobnosti zpracovani Gzemniho planu.

b) Pozadavky na Feseni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd

Podkladem pro vypracovani tohoto zadani byly Uzemné analytické podklady obce s rozifenou
plsobnosti Znojmo, jehoZ soucasti je katastralni Gzemi Dyje. Pro uvazované zaméry na zmény
v Uzemi vyplyva potieba respektovani stavajicich pfirodnich a technickych limitd a jejich
ochrannych a bezpe€nostnich pasem. Obec byla pfi zpracovani UAP 2008 zafazena do podregionu
Znojmo, ktery je nejlépe hodnocenym regionem v ekonomické a sociodemografické
oblasti, a to predevsim diky dobré vybavenosti obci technickou infrastrukturou a dobrou dopravni
obsluznosti Gzemi. Obec Dyje je pak hodnocena vtomto regionu jako jedna z nejhiife
hodnocenych obci v environmentalni oblasti. 5

V souasné dobé& méa obec celkem 419 obyvatel (zdroj CSU k 31.12.2010) coz svéddi o
dlouhodobém pfirlstku obyvatel (v roce 1991 méla obec 374 obyvatel). Z hlediska obCanské
vybavenosti je tu fotbalové hfisté, vefejna knihovna, jedna klubovna, jeden hostinec, jeden obchod
a hrbitov. Skolska a zdravotnicka zafizeni zde nejsou a veskera zafizeni vy3si obCanské vybavenosti
jsou zejména ve mésté Znojme.

V ekonomického oblasti je obec hodnocena pozitivné a to zejména s prihlédnutim k dobré
dopravni obsluznosti Gzemi verejnou dopravou, dobrou vybavenosti technickou infrastrukturou
(vodovod, kanalizace s COV v obci Dobsice, plynofikace) a k priimérnému poctu dokoncenych
bytl. Dle prlizkumd pro zpracovani tizemné analytickych podkladd v roce 2010 je uvadén prirlstek
13 bytd od roku 2007. Mira nezaméstnanosti byla v roce 2007 12,57%. Za obdobi leden aZ srpen
2010 byla prdmérna rocni nezaméstnanost v obci téméf 11,28 % a v priméru od roku 2007 do
srpna 2010 pak 12,71%. Lze tedy konstatovat, Ze dlouhodobé je nezaméstnanost v obci na stejné
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Grovni. Dopravni obsluznost verejnou dopravou je v obci dobra. Iieéenym Gzemim prochazi pfi
severnim okraji katastralniho Gzemi silnice I.tfidy 1/53 Pohorelice — Znojmo. Obci pak prochazi
silnice 1l.tFidy 408 a to pouze malou Casti zastavéného Gzemi. Casti zastavéného Gzemi obce
prochazi rovnéz elektrifikovana Zeleznicni trat’ celostatniho vyznamu se zastavkou v obci. Resenym
Gzemim prochazi dvé cyklotrasy mistniho vyznamu — Znojemské vinarské stezky. Zasady Gizemniho
rozvoje Jihomoravského kraje pak reSenym tUzemim vymezuji koridor cyklistické mezinarodni trasy
ostatni.

V environmentalnim pilifi je obec hodnocena jako jedna z nejhlfe v regionu a to zejména
s prihlédnutim k nizkému koeficientu ekologické stability a zméné vyméry zemédélské pldy mezi
lety 2003 a 2010. Pfi severnim okraji zastavéné Casti obce, pod télesem drahy se nachazi
evidované sesuvné Uzemi. V souCasné dobé se v této oblasti nachazeji drobné zahradky
s rekreacni vystavbou a sesuvné Uzemi necini v obci Zadné problémy. V severni Casti katastru,
mimo zastavéné Uzemi obce pfi silnici I.tfidy se nachazi rekultivovand plocha po zruSeném
dobyvacim prostoru. Obci protéka Feka Dyje, na niZ je stanoveno nové zéplavové Gzemi a aktivni
zo6na. Cast zaplavového Gzemi zasahuje i do zastavénych ploch v obci. V jizni Casti katastru pri toku
reky Dyje se rovnéz nachazi vétsi rekreaCni oblast — zahradkarské osady s rekreacni vystavbou.
Celkova vyméra katastru je 460 ha, pficemz podil zemédélské pldy na celkové vymére katastru
¢ini 72,1% coZ je 331 ha. Zemédélska plda vtomto katastru je zafazena témér vyhradné do
I.tfidy ochrany zemédélského plidniho fondu. Oproti tomu lesnatost Gzemi Cini pouha 4,5 %, coZ
predstavuje 18,55 ha z celkové vymeéry katastru.

V feSeném Uzemi se nachazi dvé lokality soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita
Meandry Dyje a evropsky vyznamnd lokalita Dyjské svahy. Dale je zde vymezen i jeden
registrovany vyznamny krajinny prvek — Dyjské svahy. Déle jsou v feSeném Uzemi vyznamné
krajinné prvky ze zakona (lesy a vodni toky a vodni plochy). Z hlediska ochrany pfirody a krajiny
byl v plathém UGzemnim planu vymezen plan mistniho Gzemniho systému ekologické stability.
V novém UGzemnim planu je tfeba zajistit provéreni jeho aktualnosti a zejména navaznost na
sousedni katastry a na izemni systémy ekologické stability na regionalni a nadregionalni tGrovni.

V sociodemografické oblasti je tato obec hodnocena pfiznivé, pozitivné je hodnocen také index
Sstari, postupny narlst poctu obyvatel (1991 — 374, 2010 — 419). Naopak neutralné je hodnocen
indikator pfirodnich predpokladl rekreace. Podobné, jako v dalich regionech Znojemska, je i
v obci Dyje nizsi podil osob s dokonéenym vysoko$kolskym vzdélanim.

V aktualizaci UAP 2010 byly obce hodnoceny i jednotlivé a v hodnoceni vyvaZenosti viech tFi
pilifG udrzitelného rozvoje je obec Dyje hodnocena negativné v environmentalnim piliFi.
Celkové hodnoceni vyvazenosti pilifl udrzitelného rozvoje pak fadi obec mezi kladné hodnocené
obce.

Z hlediska hodnot Uzemi je nutno zminit, Ze na Uzemi obce je vymezeno celkem 7 lokalit
s archeologickymi nalezy. Na k.U. Dyje je evidovano 5 nemovitych kulturnich pamétek v zastavéné
Casti obce a jedna paméatka v extravilanu obce. Kromé jmenovanych pamatek pak byla
vyhodnocena jako vyznamn& antropogenni dominanta fara a jako ploSna urbanisticka hodnota
prostor okolo kostela.

Z hlediska vodniho hospodafstvi se v katastru obce nachazi vyznamny vodni tok feky Dyje.
V lednu 2011 bylo na fece Dyji vyhlaSeno nové zaplavové Gzemi vCetné stanovené aktivni zony.

Dal$im podkladem pro vypracovani tohoto zadani byly prlzkumy a rozbory zpracované pro
zhotoveni Uzemniho planu obce Dyje a samotny Uzemni plan obce, ktery byl schvalen
zastupitelstvem obce 6.5.2002 a jeho nasledné zpracované 4 zmény.
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c) PoZadavky na rozvoj uzemi obce

Hlavnim cilem zpracovani nové Gzemné planovaci dokumentace je navrhnout budouci funkéni
usporadani Uzemi a stanovit zavazné zasady pro jeho dal$i rozvoj.

V tzemnim planu bude rovnéZ vymezena hranice zastavéného Uzemi dle ustanoveni stavebniho
zakona k datu, které bude v dokumentaci uvedeno.

Obec ma platnym Gzemnim planem vymezené plochy pro bydleni. Zhruba polovina téchto ploch
je jiz dnes zastavéna. Jedna plocha v zastavéném Uzemi obce bude pri zpracovani navrhu z ploch
pro bydleni vypusténa. Tato plocha se nachazi v zastavéném Gzemi obce u silnice k nadrazi. Plocha
je ve svahu a na okraji evidovaného sesuvného Gzemi. Z provedeného prlzkumu vyplyva, Ze tato
plocha je pro vystavbu objektl bydleni nevhodna a jeji zrudeni pozaduje i obec. Zamérem obce je
pokraCovat v navrhu ploch pro bydleni podél silnice ve sméru na obec Tasovice a v lokalité u
hibitova. Ukolem nového Uzemniho planu bude zejména provéfeni aktudlnosti navrhu
s prihlédnutim k demografickému vyvoji poctu obyvatel a s prihlédnutim k zajmu o bydleni v této
lokalité.

Co se tyka ploch pro vyrobu ma obec v platném Gzemnim planu vymezené tyto plochy na pfijezdu
do obce od statni silnice 1/53. V soucasné dobé jsou volné pozemky o vymére cca 2 ha. Na plose
cca 1,3 ha je vydano stavebni povoleni. S rozsifenim ploch pro vyrobu uvaZuje obec rovnéz v této
lokalité, konkrétné na ploSe zruSeného dobyvaciho prostoru o vymére cca 8 ha. Vyrobni plochy by
mély byt urCeny predevs§im pro vyrobu a skladovani. Platnym GUzemnim planem byly vymezeny
stavajici plochy pro vyrobu pfi Zelezni¢ni trati na hranici s katastralnim Gzemim obce DobSice
v ndvaznosti na obdobné vymezenou plochu na k.(. Dobsice jako jeden uceleny areél, ktery ale
v soucasné dobé neni vyuzivan ani zastavén.

Zménou €.1 tzemniho planu obce byla vymezena plocha pro komeréni vyuziti v lokalité u statni
silnice 1/53. Navrh této plochy bude prevzat do nového Gzemniho planu, pfiCemz s rozsifenim této
plochy se neuvazuje.

Novy Uzemni plan bude klast dlraz predeviim na vymezeni veFejnych prostranstvi v obci, tak
aby mohl byt nasledné realizovan zamér obce na jejich Upravu a ozelenéni. Navrh verejnych
prostranstvi se bude tykat zastavéné Casti obce. Nepredpoklada se vymezovani novych ploch
verejnych prostranstvi, spiSe stabilizace stavajicich, zejména pak v prostoru navsi. Soucasné bude
provérena dostatecnost navrhovanych ploch verejnych prostranstvi.

V feSeném UGzemi se nachazi nékolik ucelenych lokalit individudlni rekreace a to zejména na
plochach prilehlych k rece Dyji. Jedna ucelena lokalita je v obci pod Zeleznicni trati. Tyto plochy
budou v tzemnim planu vymezeny jako stabilizované plochy rekreace. S vymezenim novych ploch
pro rekreaci se neuvazuje.

V zastavéné Casti obce se nachazi stavajici plochy obcanské vybavenosti, tyto plochy jsou
v Uzemi stabilizovany a budou akceptovany i novym Gzemnim planem. Soucasné bude provérena
dostatecnost téchto ploch.

Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy budou nové vymezeny predevsim plochy pFirodni
zahrnujici plochy potfebné pro vymezeni prvkll Gzemniho systému ekologické stability na
véech Urovnich a plochy pro ostatni krajinnou zeleni apod. Zdmérem obce je realizovat Gzemni
systém ekologické stability v souladu se schvalenou komplexni pozemkovou Upravou a
vybudovéani ekologického sadu.

V zastavéném UGzemi obce byly pfi zpracovani Gzemné analytickych podkladd vymezeny plochy
brownfields — p.C.20 — pamatkové chranény aredl zamecku, ktery byl vyuzivan jako zazemi
zemédeélského druzZstva v centru obce. V dnedni dobé je tento areal vyuzivan pouze CasteCné a
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chatra. Jako dal$i nevyuzivané objekty jsou vymezeny na parcelach €. 52 a 71 v centralni Casti
obce. Pfi terénnim prlzkumu v srpnu 2011 bylo na misté zjisténo, Ze tyto objekty jsou Castecné
rekonstruovany a slouzi bydleni. Jako plochy brownfields byly vyhodnoceny i objekty byvalych
kravinQ v jizni Casti obce v blizkosti feky Dyje. Oba tyto objekty se nachazi v nové stanoveném
zaplavovém Gzemi reky Dyje. Byvaly kravin, ktery je blize obci je dnes vyuZivan jako zahradnictvi a
slouzi tedy rostlinné vyrobé a skladovani. Tato jeho funkce bude Gzemnim planem akceptovana.
Druhy z kravind je nevyuZivan a chatra. Nové plochy brownfields byly zjistény na parcele ¢€.295
v navaznosti na stavajici skladové prostory Spravy a udrzby silnic Jihomoravského kraje.

Pri navrhu rozvojovych ploch budou akceptovany podminky stanoveného zaplavového GUzemi a
aktivni zény v feSeném Uzemi. Zaplavové Uzemi feky Dyje bylo zménéno a vydano formou
opatfeni obecné povahy dne 31.1.2011, kterym byla souCasné vymezena i aktivni zdéna
zaplavového Gzemi.

Bude respektovana historickd urbanisticka struktura obce. V prostorovém usporadani je nutno
upresnit diferenciaci Uzemi s ohledem na ochranu hodnot Gzemi (hlavni dominanty, mista
pohledd,...).

PFfi vymezovani novych ploch s rozdilnym zplisobem vyufZiti je rovnéz nezbytné prihlédnout kK jiz
drive vymezenym a stabilizovanym plocham.

d) Pozadavky na plo$né a prostorové usporadani

Uzemi bude Gzemnim planem ¢lenéno na plochy s rozdilngym zplisobem vyuziti. Plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter Gizemi dale podrobnéji Clenit —
viz. 8 3 a 84 vyhl. €. 501/2006 Sh. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni platnych
predpist. Budou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyufziti, nepripustného vyufziti,
popf. podminéné pripustného vyu?ziti téchto ploch.

Pfi zpracovani dokumentace navrhu je nutno postupovat v souladu s ust. 85 odst.1 a 2 zakona €.
334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu ve znéni pozdéjsich predpisl. Zpracovatelé
jsou povinni fidit se zasadami ochrany ZPF (84 zakona), jsou povinni navrhnout a zd@vodnit takové
feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmd
nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit predpokladané dlsledky navrhovaného feseni na ZPF a to
zpravidla ve srovnani s jinym moznym reSenim.

V feSeném Gzemi se nachazi témér 80% pozemk{ zarazenych do I. tfidy ochrany ZPF. Zastavéné
Gzemi obce je touto pldou téméF obklopeno. Ve zhruba 50-ti% je na této zemédélské pldé
evidovano odvodnéni. Funkénost tohoto zafizeni viak dnes Ize pouze odhadovat. Tato zafizeni jsou
dnes ve spravé vlastnikl jednotlivych pozemkl a nékteré pozemky jsou dnes uZ i zastavény.
Diskutabilni je rovnéz vytéZena plocha byvalého dobyvaciho prostoru na severnim okraji obce pfi
silnici 1/53, ktery byl zru$en rozhodnutim Obvodniho barského Ufadu v Brné ze dne 12.9.2008,
které nabylo Gcinnosti dne 21.10.2008. Nasledné bylo rozhodnutim Ministerstva Zivotniho prostredi
ze dne 10.9.2009, které nabylo ucinnosti 29.9.2009 zru$eno i chranéné loZiskové Gzemi. Tato
lokalita je stale zafazena do pQd I.tfidy ochrany ZPF, coZ se jevi jako velmi nepravdépodobné,
vzhledem ke skuteCnému stavu v Gzemi.

V feSeném UGzemi se nachazi rovnéz dvé vymezené vinicni traté BabiCak a Kamenny vrch, které
budou akceptovany.

Z hlediska $irsich Uzemnich vztahd je tfeba respektovat zejména vazbu na mésto Znojmo jako
centrum vy3$i obCanské vybavenosti a vazbu na sousedni obce DobSice a Tasovice, na které je
obec napojena dopravni a technickou infrastrukturou. Déle je pak treba resit i Uzemni vztahy
s katastry obci Suchohrdly a TéSetice.

Z hlediska dopravnich vazeb budou respektovany sité stavajici statni i mistni dopravy.
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Z hlediska technické infrastruktury je nutno respektovat veskera stavajici zarizeni vcetné jejich
ochrannych pasem.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je nutno respektovat vymezené prvky USES na mistni,
regionalni i nadregiondlni Grovni a zajistit ndvaznost na sousedni katastry. Soucasné je treba
zajistit prlchodnost krajiny a navaznost na zelen v zastavéném Gzemi obce. Navrh ploch krajinné
zelené bude resen tak, aby plnil v krajiné soucasné i funkci protierozni.

Z hlediska urbanistické koncepce bude respektovan charakter a méfitko v jednotlivych Castech
obce s dlirazem na ochranu hodnot Gzemi.

e) Pozadavky na FeSeni vefejné infrastruktury

Doprava

Stavajici sit’ silnic a mistnich a Gcelovych komunikaci z{stane zachovana. K nové navrhovanym
rozvojovym lokalitam je tfeba navrhnout i vhodné dopravni napojeni na stavajici sit’ mistnich
komunikaci popfipadé silnic. V tzemnim planu je trfeba fesit harmonizaci funknich a technickych
parametr mistnich komunikaci, nebot’ tyto neodpovidaji vzdy jejich funkénimu zatfidéni. Tento
navrh bude proveden v méfitku odpovidajicimu podrobnosti zpracovani Uzemné planovaci
dokumentace.

Turistické trasy jsou v katastru obce zastoupeny znacenou cyklotrasou 5007 mistniho vyznamu —
Znojemska vinarska stezka, ktera bude akceptovana. Navrh novych turistickych a cyklistickych tras
se nepredpoklada.

Voda

V katastru obce se nenachéazi Zzadny vodni zdroj. Obec je zasobovana z vodniho zdroje Znojmo.
Zakladni koncepce zasobovani obce pitnou vodou bude akceptovana. Spravcem vodovodni sité je
Svazek obci Vodovody a kanalizace Znojemsko. Pro nové navrhované rozvojové lokality bude
navrzeno jejich zasobovani pitnou vodou prodlouzenim stavajicich vodovodnich fadu.

Kanalizace

V obci je vybudovana oddilnd splaskova kanalizace, na kterou je napojeno 99% obyvatel.
Kanalizace v obci je z Casti gravitaCni a z Casti tlakova. VSechny stoky jsou svedeny do Cerpaci
stanice na parcele €. 54/4 a odtud jsou splasky odvadény na Cistirnu odpadnich vod v obci
Dobsice. Vlastnikem této kanalizace je Svazek obci Vodovody a kanalizace Znojemsko a spravuje ji
Vodarenska akciova spoleCnost a.s.. V obci je vybudovana CasteCné i de$tova kanalizace (asi
15%o0bce) a jejim spravcem je obec. V obci je jen nékolik objektd napojeno na jimky na vyvazeni.
Pro nové navrhované rozvojové lokality bude navrzeno jejich odkanalizovani prodlouzenim
stavajicich kanalizacnich fadd.

Plyn

Obec je plynofikovana. Stavajici koncepce plynofikace obce bude respektovana vcetné vsech
plynarenskych zafizeni a jejich ochrannych pasem. Pro nové navrhované rozvojove lokality bude
navrzeno jejich zasobovani plynem prodlouzenim stavajicich fadd. ReSenym Gzemim prochazi i tfi
vedeni vysokotlakého plynovodu, dvé z nich s bezpeCnostnim pasmem 40 m a treti
s bezpeCnostnim pasmem 80m. Tato vedeni vyznamné ovliviiuji moznost navrhu rozvojovych
ploch.

Elektro

V navrhu UP budou respektovany stavajici trasy elektrickych vedeni a zafizeni vech napét'ovych
hladin, vcetné jejich ochrannych pasem. Obec je elektrickou energii zasobovana venkovnim
vedenim VN 1 — 35 kV. V obci se nachazi dvé stozarové trafostanice, treti se nachazi v lokalité
priimyslovych a skladovych areall. Pro stavajici a navrzenou zastavbu bude zpracovana vykonova
bilance a v pripadé potfeby bude navrzeno rozsifeni distribu¢nich siti VN a umisténi novych
trafostanic. Na plochach, kde dojde ke stfetu navrzeného funkcniho vyuZiti se stavajicim zarizenim
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nebo vedenim a nebude mozné dodrzet rezim stanoveny v ochranném pasmu doteného zafizeni,
bude zvaZzovano navrzeni prelozky el. vedeni nebo jeho zafizeni.

Spoje, telekomunikace

Stavajici zafizeni spojl a telekomunikaci (zafizeni mobilnich operatord, apod.) budou akceptovana
a soucasné budou stanoveny regulativy pro pfipadna nova zafizeni mobilnich operatorl a plochy,
kde je mozZno predpokladat umisténi vySkovych staveb nebo zafizeni. Do feSeného Uzemi zasahuje
ochranné pasmo komunikacniho zafizeni Ministerstva obrany. ReSenym Gzemim dale prochazi
nékolik tras komunikacniho vedeni spole¢nosti Telefonica O2.

Obcanské vybaveni

Stavajici zarizeni obCanské vybavenosti (obecni Urad, knihovna, obchod, hostinec, klubovna apod.)
budou akceptovany. Nové plochy pro tento Gcel pak budou prednostné umistovany v centralni
Casti obce.

Na vychodnim okraji obce se nachazi hibitov. Tato plocha je stabilizovana.

Zachovana zUstane plocha i stavajiciho hfisté.

Verejné prostranstvi
Stavajici vefejna prostranstvi v obci budou stabilizovana. Soucasné bude provéfena moznost
vymezeni novych verejnych prostranstvi a to zejména v nové navrhovanych plochach bydleni.

ZvIastni zajmy
V obci se nachéazi objekt pozarni ochrany — pozarni zbrojnice.

f) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Obec Dyje vznikla jako navesni ulicovka, na roviné v tésné blizkosti reky Dyje. Postupné se
zastavba rozsifovala na prilehlé svahy, které byly vhodné pro péstovani vinné révy. Pozdé&jsi
zastavba vznikala podél hlavnich komunikaci a polnich cest a svou formou se pfizplsobovala
méstské zastavbé. Teprve v posledni dobé dochazi opét k respektovani tradi¢nich forem vystavby,
kterd je pro zdejsi kraj typickd. Dyje ma charakter vinarské vesniCky a nova zastavba by méla
navazat na historické tradice.

Z hlediska ochrany kulturnich, urbanistickych a architektonickych hodnot je trfeba respektovat
predevsim stavajici nemovité kulturni pamatky, kterymi jsou:

Farni kostel Sv. Jana Nepomuckého (dfive zasvécen biCovanému Spasiteli), zdamecek s aredlem
v centralni Casti obce, zdénad poklona v ulici k nadrazi, socha Sv. Jana Nepomuckého pred
zameckem, kamenna poklona na navrsi za cihelnou a smir€i kfiz, ktery byl v roce 2006 premistén
z navrsi nad obci do budovy obecniho Gfadu. Kromé nemovitych pamatkové chranénych objektd,
ma Dyje zajimavou urbanistickou a architektonickou strukturu, kterou je tfeba chranit jako celek a
fadu drobnych objektd (kfize, bozi muka), které tvori soucast kulturniho povédomi obyvatelstva.

Dale pak z hlediska archeologického zajmu je tfeba respektovat 7 vymezenych lokalit na Uzemi
obce, které jsou vymezeny jako GUzemi s archeologickymi nalezy. Tyto lokality je tfeba rovnéz
respektovat pfi zpracovani navrhu dokumentace jako Uzemi, kde v pripadé jakykoliv zemnich
stavebnich praci a Uprav terénu je investor povinen jiz v obdobi pfipravy stavby uzavfit smlouvu na
provedeni zachranného archeologického prlizkumu s instituci opravnénou k provadéni téchto
priizkumd.

Z hlediska ochrany prirodnich hodnot se v tomto GUzemi nachazi dvé lokality soustavy NATURA
2000 — evropsky vyznamn@ lokalita Meandry Dyje a evropsky vyznamnd lokalita Dyjské svahy. Dale
je zde vymezen i jeden registrovany vyznamny krajinny prvek — Dyjské svahy. Dale jsou v reSeném
Gzemi vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy a vodni toky a vodni plochy). Z hlediska ochrany
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prirody a krajiny byl v platném Gzemnim planu vymezen plan mistniho Uzemniho systému
ekologické stability. V novém Gzemnim planu je tfeba zajistit provéreni jeho aktualnosti a zejména
navaznost na sousedni katastry a na Uzemni systémy ekologické stability na regionalni a
nadregionalni Grovni.

Z hlediska ochrany civilizanich hodnot bude FeSeni UGzemniho planu akceptovat stavajici
architektonické a pfirodni hodnoty daného Gzemi a to jak zastavéné Casti obce, tak i volné krajiny.
K podpofe dochovaného krajinného razu bude feSeno zejména umisténi interakCnich prvkd ve
volné krajiné, zejména pak v navaznosti na stavajici i vymezované prvky USES.

K podpore zachovani krajinného razu budou u rozvojovych ploch, zejména pro vyrobu a komercni
obCanskou vybavenost, stanoveny prostorové regulativy (predevsim vyskové). Soucasné bude
navrzeno vhodné ozelenéni ploch vyrobnich, predev$im smérem k volné krajin€. Rovnéz plochy
bydleni budou navrhovany tak, aby byl zajistén v maximalni mife tzv. zeleny prstenec zahrad
oddélujici zastavéné plochy zejména od ploch intenzivné obhospodarovanych.

g) Pozadavky na vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni a
asanace

Jako verejné prospésné stavby budou Uzemnim planem vymezeny pozemky, stavby a zafizeni pro
verejnou infrastrukturu urené k rozvoji nebo ochrané Uzemi obce, coZ je zejména nové
navrhovana dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura véetné ploch obCanského vybaveni a
plochy pro verejna prostranstvi.

Jako verejné prospésna opatreni budou Gzemnim planem vymezena opatfeni nestavebni povahy
slouzici ke snizovani ohroZeni Gzemi a k rozvoji nebo ochrané prfirodniho, kulturniho a
archeologického dédictvi, a to predevsim za Gcelem snizovani ohrozeni Gzemi povodnémi a jinymi
prirodnimi katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti Gizemi, snizovani ohrozeni Gizemi erozemi,
zalozeni prvkl Gzemniho systému ekologické stability.

Pripadné uplatnéni predkupniho prava pro navrhovana verejné prospé€Sna opatreni, budou
konzultovana ve fazi pripravy navrhu se zastupci obce a porizovatele.

Asanalni zasahy se mohou vyskytnout predevsim v souvislosti s feSenim bodovych dopravnich
zavad. V pripadé potreby budou navrhovany pouze v nezbytném rozsahu a na zakladé radného
zdGvodnéni.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisd, napfiklad pozadavky na ochranu vefejného
zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany zemédélského pldniho fondu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy budou dopInény na zékladé pozadavk{ vznesenych pfi vefejném projednani tohoto
navrhu zadani.

i) Pozadavky a pokyny pro Fedeni hlavnich stfetl zajmi a problémi v Gzemi

V Gzemi je treba vytvorit podminky pro feSeni urbanistickych, hygienickych a dopravnich zavad.

Jednim z hlavnich stfetd bude zcela jisté navrh novych rozvojovych ploch ve vztahu
k zemédélskému pddnimu fondu. Zastavéné Gizemi obce je témér obklopeno plidou zafazenou do
I.tfidy ochrany. Ve zhruba 50-ti% je na této zemédélské pldé evidovano odvodnéni. Funkénost
tohoto zafizeni v3ak dnes Ize pouze odhadovat. Tato zafizeni jsou dnes ve spravé viastnik(
jednotlivych pozemk{ a nékteré pozemky jsou dnes uZ i zastavény. Diskutabilni je rovnéz vytézena
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plocha byvalého dobyvaciho prostoru na severnim okraji obce pri silnici 1/53, ktery byl zrusen
rozhodnutim Obvodniho banského Ufadu v Brné ze dne 12.9.2008, které nabylo Gcinnosti dne
21.10.2008. Nasledné bylo rozhodnutim Ministerstva Zivotniho prostredi ze dne 10.9.2009, které
nabylo Gcinnosti 29.9.2009 zruSeno i chranéné loZiskové Uzemi. Tato lokalita je stale zarazena do
pld I.tfidy ochrany ZPF, coZ se jevi jako velmi nepravdépodobné, vzhledem ke skute¢nému stavu
v Gzemi.

Z politiky Gzemniho rozvoje vyplyva pro dané Uzemi vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj
Gzemi, spocCivajici ve vyvaZzeném vztahu Gzemnich podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel v Gzemi. Ve vefejném zajmu chranit a
rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, pfiemz jejich ochrana by vsak neméla
znemoznovat ekonomické vyuziti Gzemi nebo mu nadmérné branit.

Ke stfetu zajmQ a probléml v Gzemi mUzZe dojit v plochach individualni rekreace v blizkosti feky
Dyje. Vzhledem k existenci zaplavového Gzemi a aktivni zony nebudou v tomto Gzemi vymezovany
Zadné nové rozvojové plochy. Stavajici objekty budou akceptovany a regulativy funkéniho vyuziti
téchto stavajicich ploch budou akceptovat podminky stanoveného zaplavového Uzemi a jeho
aktivni zony.

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pFestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
rozvojove ose

Dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 se fedené tizemi nenachazi v zadné vymezené
rozvojoveé oblasti nebo ose.

Dle navrhu Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje se feSené Gzemi nachazi v rozvojové
oblasti nadmistniho vyznamu N-OS2 Pohorelicka

Uzemni plan bude navrhovat vhodné funkéni vyuZiti stavajicich zastavénych a zejména
nezastavénych ploch v zastavéném Uzemi. V ndvaznosti na zastavéné Gzemi pak bude hledat
mozZnost umisténi novych zastavitelnych ploch prevazné s hlavnim funkénim vyuzitim pro bydleni
s podminénym vyuzitim pro sluzby a drobné podnikani a pro vyrobu. Uzemni plan bude rovnéz
provéfovat prevzeti navrhovych, dosud nezastavénych, ploch platné Gzemné planovaci
dokumentace. Predpoklada se, Ze v3echny plochy budou prevzaty do navrhu fedeni. PQvodni
navrhové plochy, které byly jiz zastavény, budou vymezeny jako plochy stavajici a budou soucasti
vymezeného zastavéného Uzemi obce.

Pfi stanovovani funkéniho vyuziti Gzemi bude zvaZzovana jak ochrana pfirody, tak i hospodarsky
rozvoj a zivotni Groven obyvatel.

Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch budou respektovany veskeré limity vyuziti Uzemi,
ochranna pasma tokd, zaplavova Gzemi a aktivni zony a ochranna pasma lesa. V pfipadé stfetu
navrhovych ploch se stavajicimi technickymi limity bude navrzeno jejich nejvhodné&;jsi prelozeni.

k) PoZadavky na vymezeni ploch a koridorli, ve kterych bude uloZeno
provéreni zmeén jejich vyuziti Gzemni studii

Pfi vymezovani jednotlivych zastavitelnych ploch bude dle mistnich podminek posouzena
projektantem vhodnost zpracovani podrobnéjsi Gzemné planovaci dokumentace. V pfipadé potreby
bude jeji vhodnost pred zapracovanim do navrhu dokumentace Gzemniho planu projednana se

zastupci obce a porizovatele.
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) Pozadavky na vymezeni ploch a koridordi, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zmeénach jejich vyuziti stanoveny regulac¢nim planem

Navrh zadani UP Dyje nepredpoklada, 7e by v Gzemnim planu byly vymezeny plochy nebo
koridory, pro které by bylo nutné provéfit jejich vyuziti regulacnim planem. Pokud bude, dle
mistnich podminek posouzena projektantem vhodnost zpracovani regulacniho planu, bude tato
skutecnost projednana v prlibéhu zpracovani navrhu dokumentace se zastupci obce a pofizovatele.
m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivi GUzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Gzemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi nebo
pokud nevylou€il vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu €i ptaci oblast

Bude doplnéno na zakladé vysledkd vefejného projednani tohoto navrhu zadani Gzemniho planu.

n) PFipadny pozadavek na zpracovani konceptu, vcetné poZadavkli na
zpracovani variant

Bude doplnéno na zéakladé vysledkd vefejného projednani tohoto navrhu zadani. Zpracovani
variantniho Fe$eni rozvojovych lokalit se nepredpoklada.

0) PoZzadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu Gzemniho planu a na
uspofFadani obsahu jejich odlivodnéni s ohledem na charakter GUzemi a
problémy k Fedeni v€etné méFitek vykresl a po€tu vyhotoveni

Bude doplnéno na zakladé vysledkd vefejného projednani tohoto navrhu zadani.

- Zpracovani Gzemné planovaci dokumentace je vybranou Cinnosti ve vystavbé podle ust. §
158 odst. 1 stavebniho zadkona. Vybrané cinnosti ve vystavbé mohou vykonavat pouze
fyzické osoby, které ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu -
v tomto pripadé dle zak.C. 360/92 Sh., o vykonu povolani autorizovanych architektl a o
vykonu povolani autorizovanych inzenyr a technikl cinnych ve vystavbé, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

- Dokumentace bude podepsana a opatfena autorizaCnim razitkem projektanta.

- Struktura dokumentace GUzemniho planu bude odpovidat pozadavkdm danych vyhlaskou C.
500/2006 Sbh., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
evidenci tzemné planovaci Cinnosti, zejména pak s prilohou €.7 vyhlasky.
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