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Uvod

spravnim tizemi pozadala OUPR MMB méstska &ast Brno-Tufany.

V Uzemnim planu mésta Brna (UPmB) je vymezena pomé&mé rozsahld navrhova plocha pro
bydleni v pfimé navaznosti na stavajici nizkopodlazni zéastavbu piiméstského charakteru.
pro zastavbu v rozsahu, ktery bude pfijatelny pro obCany méstské Casti, vlastniky pozemku
v dané lokalit¢ a bude slucitelny s charakterem plivodni obce s pfirodné-rekreaénim zdzemim
Holaseckych jezer.

Lokalita proto vyZaduje zpracovani regula¢niho planu, ktery stanovi podrobné&jsi prvky plosného
a prostorového uspofadani jednotlivych pozemkili: zplisob a objem zastavby, podminky pro
vymezeni a vyuziti pozemku (pfeparcelace, planovaci smlouva, apod.) a vymezi pozemky pro
umisténi vefejné¢ prospésnych staveb (dopravni a technické infrastruktury, vefejnych
prostranstvi).

V sousednim uzemi (jiznim smérem) je pfipravovana z Girovné mésta vystavba dle Uzemni studie
Vyuziti pozemkii v lokalité Turany-Holasky, U potoka, (atelier ERA, 4/2006), ktera zahrnuje 3
objekty domt s pecovatelskou sluzbou, 3 bytové domy se startovacimi byty pro zacinajici mladé
rodiny, objekt matefské Skoly a podminujici stavby dopravni a technické infrastruktury.

Zamér poridit v méstské ¢asti Brno-Tufany podrobngjsi izemné planovaci dokumentaci (UPD)
pro navrhovou lokalitu bydleni lezici mezi ulicemi V Aleji a Ledarenskd v k. 0. Holasky
schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z6/007. zasedani, které se konalo dne
21. Cervna 2011.

UPD se bude jmenovat ,, Regulacni plan V Aleji, k. 4. Holdsky*.

a. Vymezeni feSeného tizemi

Regené tizemi o celkové rozloze 58.000 m” (5,8 ha) se nachazi v katastralnim uzemi Holasky, na
pozemcich ve vlastnictvi fyzickych a pravnickych osob, a statutarniho mésta Brna.

Jde o nezastavéné ucelené Uzemi mezi ulicemi V Aleji a Ledarenskd, obklopené stavajici
rodinnou zastavbou. Dle platného UPmB se jedna o pozemky v navrhové funkéni plose pro
bydleni ¢isté (BC-navrh) s indexem podlazni plochy (IPP) 0,7.

Piesné vymezeni feSené plochy je vyznaceno v grafické ptiloze.

Zastavba v feSeném Uzemi byla diive zpracovana ve studii ,,Obytny soubor Holaseckd jezera*
(atelier KOSA, varianta V8c z 16. 3. 2008) a v oponentnim posudku k této studii s jinym
ideovym feSenim lokality (Ing. arch. Muzik, fijen 2010). Oba podklady budou pro informaci
zpracovateli RP poskytnuty.

b. Pozadavky vyplyvajici ztdzemniho plinu, dal§i nadifazené w"zemné planovaci
dokumentace a politiky uzemniho rozvoje

Regulaéni plan vychazi z funkéniho vyuziti ploch stanoveného v Uzemnim planu mésta Brna,
navrh intenzity vyuziti izemi nesmi piekro¢it index podlaznich ploch dle UPmB.

Dalsi nadfazend Gizemné planovaci dokumentace pro katastralni tzemi Holasek neni zpracovéna.

Vzhledem k charakteru a rozsahu tizemi vymezeného k feSeni regula¢nim planem nevyplyvaji
74dné pozadavky ani z Politiky izemniho rozvoje CR z roku 2008.
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C.

.

PoZzadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuziti

Navrhnéte v lokalité¢ optimalni skladbu zéastavby rodinnymi a bytovymi domy, ze které
vyplyne navrh pteparcelace vSech dotCenych pozemkd a zplsob jejich vyuziti, vcetné
systému obsluznych komunikaci, které budou jednotlivé pozemky zpiistupniovat. Zvolenou
koncepci fadné odiivodnéte.

Jednotlivé pozemky vymezte v souladu s pozadavky § 20 - § 22 vyhléasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZzivani uzemi, v platném znéni.

Névrhem zéastavby lokality vhodnym zptisobem navazte na stavajici bydleni v RD a vytvorte
urbanisticky kvalitni feSeni obytného celku, ktery zajisti také plnohodnotné prostory pro
kazdodenni pohyb a pobyt a odpocinek obyvatel.

Respektujte piipadnd vydand uzemni rozhodnuti pro pfipravovanou vystavbu jizné¢ od
feSen¢ho uzemi, kterd vychéazi z Gzemni studie VyuZiti pozemkii v lokalite Turany-Holdasky,
U potoka, (atelier ERA, 4/2006).

S vyuzitim pozemku v majetku mésta Brna navrhnéte v feSeném tGzemi centralni pobytové
vefejné prostranstvi nejlépe ve vazbé na komunikaci V Aleji a pfipadné dal§i vefejna
prostranstvi. Vymezeni téchto pozemkli zacleite vramci pieparcelace do navrhované
struktury osidleni a okétujte je ve vazbé na pfilehlé komunikace.

Uvadgjte sitku jednotlivych vefejnych prostranstvi, jejichz soucésti je vefejnd komunikace, a
dil¢i sitky jejich uspotadani (vozovka, zeleny pés, chodnik, cyklostezka, apod.)

U veskerych hlavnich komunikacnich propojeni a prostupii smérem k rekreacni oblasti
navrhnéte po obou strandch komunikace chodnik.

Reste vramci vefejnych prostranstvi v dostate¢né mite také parkovani pro navitévniky
lokality.

Prostup izemim ve sméru sever-jih feste také v ndvaznosti na stvajici cestu za zahradami
domti podél ulice V Aleji ve stabilizovaném tzemi (jizn€ od feSeného tizemi).

Reste vhodnym zpiisobem umisténi hracich ploch pro déti.

PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pii umistovani a prostorovém uspotadani staveb dodrzujte pozadavky § 23 - § 25 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

Stanovte a prokétujte ve vazb€ na hranice pozemkl polohu uliéni stavebni cary, pfip.
stavebni hranice ve vnitrobloku.

Pro jednotlivé celky zastavby stanovte indexy podlaznich ploch (IPP), indexy zastavénych
ploch (IZP) a maximdlni pocet podlazi.

Vypoctéte také vysledny IPP pro celé feSené uzemi (pro celou navrhovou plochu BC dle
UPmB).

Stanovte podminku zajisténi parkovani min. 2 vozidel na pozemku kazdého RD.

PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

ReSené uzemi bezprostfedné navazuje na ptirodni zdzemi mésta — chranénou ptirodni pamatku
,Holasecka jezera“, za ulici Ledarenska se nachazi tok feky Svratky. Jde o izemi s hodnotnym
ptirodnim charakterem.

Navrhem zéstavby a komunikaci zajistéte snadnou prostupnost od ulice V Aleji smérem do
ulice Ledarenska k pfirodnimu zazemi — Holaseckym jezertim.
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f. PoZadavky na feSeni verejné infrastruktury

e Dopravni infrastruktura
Sbérnd komunikace Popelova - V Aleji obsluhujici dané Uzemi je zatizena pfiblizn€¢ 3000
vozidly/24 hodin. KtiZovatka ulic Kastanova-Popelova-Vinohradsk4 vykazuje v soucasné dobé
dopravni zavadu (Sikmy thel napojeni), kterd vyzaduje vystavbu svételné signalizace a rozsiteni
o odbocovaci pruhy. Na pfestavbu této kiizovatky je vydani tzemni rozhodnuti.
- Proved’te posouzeni kapacity kiizovatky (dle vydaného UR) s ohledem na regulaénim
planem navrhovanou intenzitu zéstavby.

Ulici V aleji je vedena autobusovad vefejnd doprava, svedenim linek 63 a 73, kterd ma
v sousedstvi lokality umisténé zastavky.
- Pfi feSeni zastavby dofeSte p&si pristup k zastdvkam, zejména od lokality Holaseckych
jezer se sportovnim vyuzitim.
- Dokladujte feSeni parkovacich kapacit dle umistovaného funkéniho vyuziti.
- Sohledem na sousedstvi Holaseckych jezer jako rekreacniho izemi navrhnéte mozné
ptistupy pro cyklistickou dopravu.
Lokalita je okrajove dotcena i vyhlasenym hlukovym pasmem Letisté Brno — Tufany.

e  Technickd infrastruktura
Kanalizace

- Odkanalizovani feSte v souladu s Generelem odkanalizovani — kmenova stoky F oddilnym
systémem.

- Podle pozadavku Generelu odvodnéni mésta Brna je nutné dodrZet v navrhovych plochach
limit odtoku destovych vod 10 I/s/ha. Destové vody feste s vyuzitim podkladu ,,Studie
feSeni destovych vod pro zéstavbu v lokalité¢ bydleni Tufany — Holasky, Brno (JV Projekt
VH s.r.o0., 2008).

- Reseni projednejte s BVK a.s., a doloZte.

Zasobovani vodou
- Navrhnéte dostateéné kapacitni tfady pro napojeni nové zastavby, provedte bilanci
pfedpokladané spotieby vody, vyhodnot'te tlakové poméry, feSeni projednejte s BVK a.s.

Zasobovani plynem
Po vychodnim okraji feSeného uzemi je veden STL plynovod.

- Zakreslete trasy stavajicich plynovodu a respektujte jejich ochranna pasma.

- Stanovte bilance potieb tepla a plynu pro navrhové plochy a feSeni zplisobu vytapéni
proved’te sohledem na Energetickou koncepci statutdrniho mésta Brna, ktera byla
schvalena Zastupitelstvem mésta Brna (upozorfiujeme zejména na ¢ast 5, kapitolu 5.4.).

- Navrhnéte trasy plynovod.

Zasobovani elektrickou energii
Jizni ¢ast feSeného uzemi je dotéena nadzemnim vedenim VN 22 kV,
- zakreslete a respektujte jeho trasu vcetné¢ ochranného pasma, piipadné navrhnéte
ptelozku.
- Proved’te ndvrh rozsiteni distribu¢ni sité véetné umisténi trafostanic a stanovte vykonové
bilance.
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Spoje
- Zakreslete stavajici kabelové rozvody sité¢ elektronickych komunikaci podél okraji
feSené¢ho uzemi.
- Stanovte napojné body pro rozsifeni piistupové sit€é a proved'te zakladni navrh
kabelovych tras.

e Obcanské vybaveni
- Zpracujte bilance narlstu poctu obyvatel, poctu byti a jaké naroky na obCanské vybaveni

klade nové navrzena zastavba.
- Vyhodnotte, zda je potifebna kapacita OV dostate¢né zajiSténa na uzemi MC nebo vznika
potfeba nového umisténi staveb, zejména pro Skolstvi.

e Vetejnd prostranstvi

- Respektujte pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, na Sitky vetejnych
prostranstvi jejichZz soucasti jsou komunikace a pozadavky na vymezovani vetejnych
prostranstvi v plochach bydleni (§ 7 odst. 2).

- Optimalizujte rozsah ploch vefejnych prostranstvi a méstské zelené nad rdmec minimalniho
pozadavku vyplyvajiciho z § 7 odst. (2) ve vztahu k ptfedpokladanému poctu obyvatel v RD
¢i BD, ktery se bude odvijet od navrZzeného zplsobu zéstavby.

-  Podél novych komunikaci navrhnéte minimalné jednostrannou vysadbu stromotadi.

Pozadavky na verejné prospé$né stavby (VPS) a na verejné prospéSna opatieni
(VPO)

0

Navrzené jednotlivé stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury, vetejnych prostranstvi
vymezte jako VPS, dopliite jejich dil¢i oznadeni a pojmenovani. Ke kazdé jednotlivé stavbé
vypiste seznam dotéenych pozemki dle parcelnich Cisel.

h. PoZadavky na asanace

Vzhledem k charakteru lokality, ktera je nezastavénym uzemim, se nepifedpokladaji Zadné
pozadavky na asanace.

i. Dalii poZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi (UAP) a ze zvla$tnich
pravnich predpisi

Dle UAP (atelier ERA, aktualizace v roce 2010) se jizné za prodlouzenou ulici Ledarenskou

nachdazi oblast intenzivni volné rekreace s ficni nivou a zvlasté chranénym tzemim.

- Zapracujete do RP dostate¢ny prostup lokalitou smérem do tohoto hodnotného rekreaéniho
zazemi.

Dale je feSené uzemi dotceno ochrannym pasmem VN, ochrannym pasmem letisté a vyhlaSenym

pasmem hygienické ochrany pro Letist¢ Brno Tufany.

- Zakreslete do RP veskera ochranna pasma a zohlednéte je pti navrhu.

Dalsi pripadné pozadavky vyplhvajici ze zvldastnich pravmich predpisii budou doplnény po
projednani navrhu zadani s prislusnymi dotcenymi orgadny.
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j-  Vycet druhii izemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi

RP nebude nahrazovat Gzemni rozhodnuti, protoze feSené Uzemi neni soucasti zastavéného
uzemi vymezeného v UPmB.

k. Pripadny pozadavek na posuzovani vlivii ziméru obsaZzeného v regulaénim plinu na
Zivotni prostiedi podle zvlaStniho pravniho predpisu, v€etné pripadného poZadavku
na posouzeni vlivii zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Bude doplnéno po projednani navrhu zadani s prislusnymi dotcenymi organy.
L Piipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

-V RP stanovte podminku uzavieni planovaci smlouvy na vystavbu dopravni a technické
infrastruktury a na vybudovéani vefejnych prostranstvi, kterd zavdze budouci investory
v lokalité podilet se na jejich realizaci.

- S ohledem na posouzeni nartistu dopravniho zatizeni kiizovatky Popelova — Kastanova
stanovte, za jakych podminek je mozno vydat Uzemni rozhodnuti na vystavbu v celé
lokalité, ptfipadné¢ na dil¢i etapy vystavby, pokud navrhnete, Ze je mozné v lokalité
postupovat formou etapizace vystavby. V tom piipadé Cleiite jednotlivé etapy tak, aby byla
vzdy zajiSténa dopravni obsluha Gzemi napojend na vyS$$i dopravni systém a bylo mozZné
zprovoznit stavby technické infrastruktury.

- Vydani Gzemnich rozhodnuti podmifite uzavienou planovaci smlouvou pro dil¢i etapu, ptip.
dohodou o pfeparcelaci.

m. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho plinu a obsahu jeho
odiivodnéni s ohledem na charakter tizemi a problémy Kk FeSeni vcetné méritek
vykresi a po¢tu vyhotoveni

Nézev dokumentace je ,,Regulacni plan V Aleji, k. u. Holasky . Na vSech rozpiskach grafické
Casti a titulni stran¢ textové casti uved'te ¢islo smlouvy o dilo.

RP zpracujte v pfedepsaném rozsahu dle Ptilohy ¢. 11 vyhl. ¢. 500/2006 Sb. a dopliite o dalsi
pozadované vykresy:
e Zavazna Cast RP:

— Textova cast

— Qraficka ¢ast:

1. Hlavni vykres m 1:1000
2. Vykres VPS, VPO m 1:1000
3. Vodni hospodarstvi m 1:1000
4. Energetika, spoje m 1:1000

e (Oduvodnéni:
— Textova ¢ast
— Qraficka ¢ast:

1. Koordina¢ni vykres m 1: 1000
2. Vykres Sir§ich vztaht m 1: 5000
3. Vykres urbanistického feseni m 1: 1000
4. Vykres etapizace vystavby m 1: 1000
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Textova ¢ast dila bude zpracovana ve formatu Microsoft Word 2003.

Graficka ¢ast dila bude zpracovana ve formatu DGN programu Microstation/J. Ve formatu DGN
musi byt zpracovany vSechny soubory potfebné pro sesklddani vSech vykrest, popis téchto
souborti, véetné obsahu jednotlivych vrstev, musi byt v samostatném souboru XLS. Soucasti dila
jsou i aktivni prazdné soubory DGN s pfipojenymi referencemi pro vytvotfeni vSech vykrest. Ke
vSem piedavanym vykresim musi byt zhotoveny plotrovaci soubory PLT ve formatu HPGL/2 a
dale ve formatu PDF. Na CD nosi¢i musi byt veskeré soubory ve formatu DGN, XLS, DOC,
PLT a PDF.

RP bude odevzdan v tisténé forme v poctu 5 paré a 2x na CD.

*kk
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