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Méstsky Grad ve Znojmé, odbor vystavby (dale jen Urad Uzemniho planovani), ktery na
Zadost obce Podhradi nad Dyji pofizuje Gzemné planovaci dokumentaci pro obec Podhradi
nad Dyji souladu s ust. 86 odst.1 pism. ¢) zakona ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu ve znéni platnych predpisti (stavebni zékon), zpracoval dle §47 odst.1
stavebniho zakona a §11 vyhl. ¢.500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a evidenci Uzemné planovaci Cinnosti ve znéni platnych predpisQ
tento Navrh Zadani Zmény ¢.2 tzemniho planu obce Podhradi nad Dyji.

Tento NAvrh Zadani je zpracovan v rozsahu stanoveném prilohou €.6 vyhlasky a bude
verejné projednan v souladu s ustanovenim 847 odst.2 stavebniho zakona.

Schvalujici orgdn:  Zastupitelstvo obce Podhradi nad Dyji

Porizovatel: Méstsky Grad Znojmo, odbor vystavby, oddéleni Gizemniho planovani
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A) POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE DALSICH SIRSICH UZEMNICH
VZTAHU

Z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky vydané vladou Ceské republiky
usnesenim €. 929 ze dne 20.7.2009 nevyplyvaji pro feSené tzemi zadné pozadavky.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) vydané zastupitelstvem
Jihomoravského kraje 22.9.2011vymezuji, v Uzemi feSeném touto zménou, plochy pro
Uzemni systém ekologické stability na regionalni trovni. Konkrétné zasahuji do feseného
Gzemi regionalni biocentrum oznacené RBC 100 — Vyhlidka, regionalni biokoridor RBK 114 a
nadregionalni biokoridor NRBK 13. Pro upfesnéni téchto prvk& USES v tzemnim planu jsou
stanoveny néasledujici podminky:

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zménou ve wyuZiti izemi, kiera by znamenala
snizeni stupné ekologické stability uvniti vymezenych ploch a koridor oproti souéasnému stavu
{tj. stavu v dobé& vydani ZUR JMK), popi. by znemozZnila zaloZeni vymezené skladebné ¢asti USES
v budoucnosti. Zejména chranit zemi vymezena jako biokoridory pied zastavbou &£ zménami
ve vyuZiti Uzemi, které by v budoucnosti znemoZnily souvislé propojeni bickoridorem, ackoliv
v souéasnosti Uzemni pfedpoklady pro souvislé propojeni existuji.

b) Vymezeni skladebnych &asti USES v ZUR JMK a v navazujicich (zemné planovacich dokumenta-
cich obci neni taxativnim divodem pro pfipadné neuskutefnéni t&Zby v loZisku nerostnych surovin.
Pii t&7b& musi byt v maximaingé moZné mife respekiovana funkce USES ve stanoveném rozsahu.

\ pfipadé omezeni funkce USES v disledku téZby v dokumentacich Povoleni k homické ginnosti
a Plan dobyvani navrhnout rekultivaéni opatieni dle pokyni pfisiudného organu ochrany pfirody.

Ukoly pro uzemni planovani

a) VUPD obci zpfesiovat vymezeni skladebnych Casti (biocenter, biokoridord) nadregionalniho
a regionainino USES.

b) Zpfeshovani v UPD obci provadét pfi dodrZeni principl projektovani USES (pravni normy, metodi-
ky) a v ramcich stanovenych vydanymi ZUR JMK, tzn.:

—  pro biocentra: dodrZet lokalizaci biocentra dle vydanych ZUR JMK — vymezené biocentrum
ve zpresnénych hranicich musi byt minimainé 50 % sve plochy v pfekryvu s vymezenim plo-
chy dle ZUR JMK

—  pro biokoridory: dodrZet lokalizaci bickoridoru die vydanych ZUR JMK — vymezeny biokoridor

ve zpfesnénych hranicich se musi nachazet v celém sveém rozsahu uvnitf vymezeného korido-
ru die ZUR JMK.

c) Pfi zpfesfiovani vymezeni skladebnych ¢asti USES preferovat fedeni, kieré nebude znamenat stiet
se zajmy ochrany loZisek nerostnych surovin, zejmena v piipadech, kdy (zemni podminky umoZnuji
upFesnit vymezeni biokoridoru mimo loZisko nerostu.

d) Koordinovat vymezovani skladebnych ¢asti USES viech Urovni vyznamnosti (nadregionaini, regio-
nalni, lokalni — mistni) v UPD obci fak, aby byla dodrZena navaznost a propojenost systému.

e) Respekiovat schvalené plochy a koridory pro biocentra a bickoridory USES na nadregionalni Grovni
jako nezastavitelné s vyjimkou umistovani liniowych staveb dopravni a technicke infrastruktury, po-
kud bude pfipustnost takového umisténi dostatecné prokazana v prisludnych fizenich die stavebni-
ho zakona.
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Resené Gzemi je soucasné dle vydanych ZUR soudasti specifické oblasti N — SOB1
Vranovsko. Pro tuto oblast jsou stanoveny v ZUR néasledujici podminky:

PoZadavky na uspofadani a vyuZiti uzemi

a) Podporovat v obcich oblasti rozvoj socioekonomickych funkci a rozvoj vefejné infrastruktury, ziep-
Sovat obfanske vybaveni zvlasté v méstysech Stitary a Vranov nad Dyiji.

b} Podporovat v obcich oblasti rozSifovani nabidek a vybavenosti pro celorofni rekreaci, cestovni ruch
a ekologicky orientovanou turistiku v koordinaci s ochranou pfirody a krajiny.

c) Zlepsovat parametry dopravni infrastruktury a podminky obsiuZnosti Uzemi.

d} Podporovat soucasné zlepSeni dopravni provazanosti sidel oblasti:
- 5 vyssimi centry osidleni Moravské Budéjovice a Jemnice na uzemi kraje Vysocina, se Slavoni-

cemi na uzemi Jihoeského kraje (silniéni propojeni Vranov nad Dyji — Slavonice),
- 5 vy55imi centry osidleni ve sméru k sousednimu Uzemi Doiniho Rakouska.
Ukoly pro uzemni planovani

a) Zpresnit prednostné v UPD dotéenych obci wwmezeni ploch a koridoru vymezenych ZUR JMK.

b} Zajistit v UPD obci dostatek ploch pro rozvoj socioekonomickych funkci a rozvoj vefejné infrastruk-
tury, se zvladtnim dlrazem na zabezpeteni:
- obéanského vybaveni zviasté v méstysech Stitary a Vranov nad Dyji,
- vybavenosti pro rekreaci, cestovni ruch a turistiku ve viech sidlech oblasti,
- ochrany vyjimeénych hodnot Marodniho parku Podyji i dalSich pfirodné cennych £asti specifické

oblasti, hledat rozvojové plochy mimo tato pfirodné cenna azemi,

- ochrany wyjimefnych hodnot krajinné pamatkove zony Vranovsko — Bitovsko.

c) Vymezit v UPD obci sit cyklostezek s pfednostnim vyuZitim stavajicich Gfelovych komunikaci
a v koordinaci s vymezenim biokoridor( a biocenter USES.

d) Provéfit a v pfipadé potfeby doplnit v UPD obci zaméry a opatfeni ke zlepSeni parametru dopravni
infrastruktury, véetné minimalizace jejich negativnich viiv na kvalitu Zivotniho prostfedi v obytnych
a rekreacnich Uzemich. i

e) Respekiovat tzemni ochranu v ZUR JMK vwmezenych ploch Uzemnich rezerv.

B) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Podkladem pro vypracovani tohoto zadani byly Uzemné analytické podklady obce
s rozsitenou plsobnosti Znojmo, jehoZ soucasti je i katastralni Gzemi Podhradi nad Dyji. Pro
uvazované zaméry na zmeény v Uzemi vyplyva potreba respektovani stavajicich prirodnich a
technickych limit a jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem. Zadné dalsi konkrétni
pozadavky na zpracovani predmétné zmény nejsou.

DalSim podkladem pro vypracovani tohoto navrhu zadani byl platny Gzemni plan
obce Podhradi nad Dyji, schvaleny zastupitelstvem obce dne 4.6.2004, jehoz zavazna cast
byla vyhldSena obecné zavaznou vyhlaskou, zménény Zménou ¢€.1 vydanou formou
opatfeni obecné povahy zastupitelstvem obce 9.4.2010.

C) POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI OBCE

Zadanim se pozaduje provéfit moznost zmény ploch vymezenych platnou Gzemné
planovaci dokumentaci jako plochy rekreace a sportu v zastavéném a nezastavéném Gzemi
na plochy pro verejnou zelen a verejna prostranstvi. Dale se poZaduje provéreni vymezeni
plochy pro rekreaci v ndvaznosti na stavajici plochy rekreace. DalSim poZadavkem
k provéreni je vymezeni plochy pro mistni komunikaci v plochach stavajici rekreace. Blize
jsou jednotlivé pozadavky popsany v nasledujici kapitole a pro snazsi orientaci znazornény
v grafické priloze.
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D) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMI

1.

Lokalita 1 — bude provéfena moznost zmény funkcéniho vyuziti plochy urené platnou
Gzemné planovaci dokumentaci jako louka, pastviny na plochu pro rekreaci R2. Jedna
se o Cast parcely €.1701, jejiz souCasné vyuziti dle katastru nemovitosti je trvaly travni
porost. Touto zménou dojde k vymezeni nové zastavitelné plochy v navaznosti na stavajici
plochy rekreace. Touto zménou dojde rovnéz k zaboru zemédélského pldniho fondu.
Regulativy funkéniho vyuziti budou shodné s regulativy danymi platnou Uzemné planovaci
dokumentaci pro tento funkéni typ. UvaZovana lokalita se nachazi mimo stanovené
zaplavové Uzemi feky Dyje. Lokalita se nachazi i mimo vymezeného prvku soustavy Natura
2000 — evropsky vyznamnou lokalitu Udoli Dyje.

2.

Lokalita 2 — bude provérena moznost zmény funkéniho vyuziti ploch vymezenych platnou
Gzemné planovaci dokumentaci jako plochy stavajici rekreace R2 na plochy pro sidelni
zelen Zs — plochy verejné zelené. Jedna se o Cast parcel 482/9 a 486/1. Tato lokalita se
nachazi v zastavéném Gzemi a dle katastru nemovitosti se jednd o ostatni plochu. Timto
navrhem tedy nedojde k vymezeni nové zastavitelné plochy ani k zaboru zemédélského
pldniho fondu. Lokalita se CasteCné nachazi i ve stanoveném zaplavovém Gzemi feky Dyje.
Lokalita se nachazi mimo vymezeného prvku soustavy Natura 2000 — evropsky vyznamnou
lokalitu Udoli Dyje. Navrh ploch vefejné zelené bude navazovat zejména na stavajici plochy
verejné zelené a plochy stavajici rekreace. Regulativy funkcniho vyuziti budou shodné
s regulativy danymi platnou tizemné planovaci dokumentaci pro tento funkéni typ.

3.

Lokalita 3 — bude provérena moznost zmény funkéniho vyuziti ploch vymezenych platnou
Gzemné planovaci dokumentaci jako plochy navrhované pro rekreaci a stavajici louky
a pastviny na plochy pro sidelni zeleRn Zs — plochy verejné zelené. Jedna se o parcely
€.1716, 1718 a 1719 a Cast parcely 1701. Tato lokalita se nachazi CasteCné v zastavéném
Gzemi obce a CasteCné v navaznosti na zastavéné Gzemi. Dle katastru nemovitosti se jedna
o plochu ostatni a trvalé travni porosty. Timto navrhem dojde k vymezeni nové zastavitelné
plochy. K z&boru zemédélského pldniho fondu nedojde. Lokalita se CasteCné nachazi i ve
stanoveném zaplavovém Uzemi feky Dyje. Lokalita se nachazi mimo vymezeného prvku
soustavy Natura 2000 — evropsky vyznamnou lokalitu Udoli Dyje. Regulativy funkéniho
vyuziti budou shodné s regulativy danymi platnou Gzemné planovaci dokumentaci pro tento
funkeni typ.

4,

Lokalita 4 — bude provérena moznost zmény funkéniho vyuziti ploch vymezenych platnou
Gzemné planovaci dokumentaci jako plochy navrhované pro rekreaci a stavajici louky
a pastviny na plochy pro sidelni zelei Zs — plochy verejné zelené. Jednéa se o parcelu
€.1704 a Cast parcely 1701. Tato lokalita se nachazi mimo zastavéné Uzemi obce a na
zastavéné Uzemi navazuje. Dle katastru nemovitosti se jednd o plochu trvalych travnich
porostl. Timto navrhem dojde k vymezeni nové zastavitelné plochy. K zaboru zemédélského
pldniho fondu nedojde. Lokalita se nachazi mimo vymezeného prvku soustavy Natura 2000
— evropsky vyznamnou lokalitu Udoli Dyje. Regulativy funkéniho vyuZiti budou shodné
s regulativy danymi platnou tizemné planovaci dokumentaci pro tento funkéni typ.

5.
Lokalita 5 — bude provérena moznost navrhu nové mistni obsluzné komunikace v plose
stavajici rekreace. Soucasné bude provedeno upresnéni zakresleni stavajici mistni obsluzné
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komunikace u plochy rekreace v lokalité rekreacnich chat, ve sméru od mostu jihozapadnim
smérem. Navrhem nové mistni komunikace dojde Castecné k zaboru zemédélského plidniho
fondu, nebot’ uvazované plocha je v katastru nemovitosti vedena ¢asteCné jako trvaly travni
porost a CasteCné jako plocha ostatni. K vymezeni nové zastavitelné plochy v souvislosti
s navrhem plochy nové komunikace nedojde. Uvazovana plocha se nachazi v zastavéném
Gzemi obce.

6.

Lokalita 6 — bude provéfena moznost zmény funkcniho vyuZiti plochy vymezené platnou
Gzemné planovaci dokumentaci jako louky a pastviny na plochy pro rekreaci R2. Tato
lokalita se nachazi mimo zastavéné Uzemi obce a jejim navrhem dojde k vymezeni nové
zastavitelné plochy a k zaboru zemédélského pldniho fondu. Lokalita se nachazi mino
stanovené zaplavové Uzemi a je dotCena vymezenym prvkem soustavy Natura 2000 —
evropsky vyznamnou lokalitou Udoli Dyje a navrhem regionalnino biocentra, které dle
vydanych ZUR nese oznaeni RBC 100 — Vyhlidka. Regulativy funkéniho vyuZiti budou
shodné s regulativy danymi platnou tizemné planovaci dokumentaci pro tento funkéni typ.

7.

V souladu s Upravou katastralni mapy na zaékladé skuteCného zaméreni Gzemi chatové
oblasti priléhajici k mistni obsluzné komunikaci (p.¢.486/8, 1703, 1700 a 1698) bude
upraven i navrh stavajicich ploch rekreace priléhajicich severné k této mistni komunikaci.
Jde o technickou Upravu, nebot’ plvodni mapovy podklad se v tomto Gizemi stietava s Casti
digitalni katastralni mapy, vydané na zakladé platné jednoduché pozemkové Upravy.

E) POZADAVKY NA RESENi VEREINE INFRASTRUKTURY

Tato zména nepredpoklada zménu zakladni koncepce navrhu verejné technické a dopravni
infrastruktury.

F) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Pfedpoklada se, Ze vétsina uvazovanych zamérl svym charakterem neovlivni negativné
stavajici podminky ochrany rozvoje a hodnot Gzemi. Ve vétsiné pfipadl se jednd o navrh
ploch pro verejnou zelen. Jako problematické se jevi uvaZzované vymezeni plochy rekreace
v lokalité €.6, nebot’ jeji navrh je uvazovan ve vymezeném prvku soustavy Natura 2000 —
evropsky vyznamna lokalita Udoli Dyje. Sou€asné je tu vydanymi ZUR navrZeno i regionalni
biocentrum, které dle vydanych ZUR nese oznaeni RBC 100 — Vyhlidka. Hodnoceni
naruseni téchto hodnot Uzemi, je tfeba ponechat na posouzeni prislusnych dotCenych
organ{ ochrany prirody a krajiny, které je k uvazovanym zaméru vyjadii v ramci verejného
projednani tohoto navrhu zadani a doruci své odlvodnéné poZadavky.

G) POZADAVKY NA VEREINE PROSPESNE STAVBY, VEREINE PROSPESNA OPATRENI A
ASANACE

Tato zména nepredpokladd vymezeni ploch potrfebnych pro verejné prospésné stavby,
verejné prospésna opatreni a asanace.
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H) DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Bude dopInéno na zakladé pozadavkl uplatnénych v prlbéhu vefejného projednani
tohoto navrhu zadéani.

I) POZADAVKY A POKYNY PRO RESENi HLAVNiCH STRETU zAJMU A PROBLEMU
VvV UZEMI

Pfi akceptovani stavajicich pfirodnich a technickych limitd se nepredpoklada zasadni
problém ani stfet v Gzemi. K moznému stfetu zajm8 mlze dojit v lokalité €.6, vzhledem
k problematice popsané v bodé F) tohoto navrhu zadani.

J) POZADAVKY NA VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI STRUKTURY A POLOHU OBCE
V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OSE

Nova zastavitelnd plocha bude vymezena pro rekreaci a verejnou zelen v navaznosti na
stavajici plochy rekreace v lokalité za mostem. Vymezeni dal$i zastavitelné plochy je pak
uvazovano v severni Casti zastavéného Uzemi v blizkosti stavajici plochy rekreace R1.

Obec se nenachazi v Zadné rozvojové ose ani oblasti, v tomto sméru tedy nejsou kladeny
zadné pozadavky na feseni této dokumentace.

K) POZALV)/VWKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ULOZENO
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII

Zména €.2 Gzemniho planu obce nebude vymezovat plochy ani koridory, kde by bylo nutné
provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii.

L) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDOQU PODMVI'NKY
PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI STANOVENY REGULACNIM
PLANEM

Zména €.2 Gzemniho planu obce nebude vymezovat plochy ani koridory, kde by bylo nutné
provéreni zmén jejich vyuziti regulaénim planem.

M) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVO UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI, POKUD DOTCENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K NAVRHU ZADANI
UPLATNIL POZADAVEK NA ZPRACOVANI VYHODNOCENI Z HLEDISKA VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI NEBO POKUD NEVYLOUCIL VYZNAMNY VLIV NA EVROPSKY
VYZNAMNOU LOKALITU CI PTACI OBLAST

Bude doplnéno na zakladé vysledkd vefejného projednani tohoto navrhu zadani.
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N) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, VCETNE POZADAVKU NA
ZPRACOVANI VARIANT

Bude rozhodnuto na zékladé vysledku projednani tohoto navrhu zadani s dotCenymi organy.

0) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU KONCEPTU A NAVRHU UZEMNIHO PLANU A
NA USPORADANI OBSAHU JEJICH ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER
UZEMI A PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Bude dopInéno na zakladé vysledkd vefejného projednani tohoto navrhu zadani.

- Zpracovani Gzemné planovaci dokumentace je vybranou Cinnosti ve vystavbé podle
ust. 8 158 odst. 1 stavebniho zakona. Vybrané cinnosti ve vystavbé mohou
vykonavat pouze fyzické osoby, které ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle
zvlastniho pravniho predpisu - v tomto pripadé dle zak.C. 360/92 Sb., o vykonu
povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrd a
technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisd.

- Dokumentace bude podepsana a opatfena autorizaCnim razitkem projektanta.

- Struktura dokumentace Zmény ¢.2 UPO bude korespondovat s obsahem platné
Gzemné planovaci dokumentace obce a to jak v grafické, tak i textové Casti. Dale
bude dokumentace zmény obsahovat odlvodnéni zmény v souladu s pfilohou ¢&.7
vyhlasky €.500/2006 Sb.

- Bude vytvoren mapovy podklad v digitalni formé&, ktery bude zohlednovat zaméreni
skutecného stavu Casti stavajici chatové oblasti, stavajici katastralni mapu v méfitku
2880 a digitalni katastralni mapu, ktera byla vydana na zakladé provedené
jednoduché pozemkové upravy. V feSeném Uzemi se tato tfi dila prekryvaji a
vykazuji znaCné nesrovnalosti. Projektant z tohoto dlvodu vytvofi pro potireby
vypracovani této zmény UGzemniho planu potfebny mapovy podklad v souladu
s ust.83 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., v rozsahu feSeného Gzemi.

Zadani Zmény €.2 tzemniho planu obce Podhradi nad Dyji
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