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. Vymezeni FeSeného tizemi
Casti katastralniho tizemi Bublava, pfedmétné pozemky 1400/4 a 1225/1 v k.4. Bublava a
ptipadné pozemky souvisejiciho tzemi feseného zménou.

Il. Diivody pro pofizeni zmény ¢. 3 UP Bublava
Stavajici Uzemni plan Bublava (dale jen UP) byl Zastupitelstvem obce schvéilen dne
27.3.2009, datum nabyti u¢innosti 6.5.2009. Zmény v UP Bublava byly projednavany.

Dlvodem pro pofizeni zmény ¢. 3 Uzemniho planu Bublava je zadost pana Bohumira
Pelikana. Pozadal jako vlastnik pozemku p.¢. 1400/4 v k.. Bublava o vymezeni nové
zastavitelné plochy pro smisenou obytnou funkci — rekrea¢ni (SR) misto vymezené plochy
vefejné zelené (ZV.1). S obci Bublava byla pfedjednana moznost nahrady za nové vymezeni
zastavitelné plochy, jelikoz neni v souc¢asné dobé mozné prokazat opravnénost pozadovaného
roz§ifovani zastavitelnych ploch pro uvedenou funkci, a to pfevedenim ¢asti jiz schvalené
plochy pro bydleni venkovské (BV) Z 36 do plochy vetejné zelené (ZV.1). Zménou bude tedy
provéfena mozno vymezeni nové zastavitelné plochy v navaznosti na stavajici zastavitelné
plochy a soucasné bude provéfena moznost kompenzace nové vymezené zastavitelné plochy
vyfazenim ¢asti nevyuzitelné jiz schvalené zastavitelné plochy pro funkci dopravy (obsluzna
komunikace pro zptistupnéni pozemku p.¢. 967/5 v k.4. Bublava) a vetejné zelené. Zamér
potizeni Uzemniho planu Bublava schvélilo Zastupitelstvo obce dne 28.2.2014 pod &islem
usneseni €. 1.

Navrh zadani je zpracovan v souladu s § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni a s § 11 odst. 2 a 3 a pfilohy €. 6 vyhlasky €.
500/2006 Sb. o tzemné¢ analytickych podkladech a izemné planovaci dokumentaci.

I1l.  Zadani

a) pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v
cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potieby
dale upresnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na

a.a) upresnéni poZadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje,
Politika uzemniho rozvoje CR 2008:

Respektovat a zapracovat jednotlive republikové priority pro zajisténi udrZitelncho rozvoje
uzemi Politiky izemniho rozvoje CR 2008, vydané pod usnesenim €. 929 ze dne 20.7.2009.

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky nevyplyvaji pro fesené izemi zadné pozadavky,
obec Bublava nelezi v Zadné z rozvojovych ¢i specifickych oblasti a rozvojovych os. Na
tizemi obce Bublava Politika uzemniho rozvoje CR 2008 nevymezuje Zadné koridory a
plochy dopravni infrastruktury. Politika izemniho rozvoje CR 2008 na uzemi obce Bublava
nevymezuje zadné koridory, plochy a zaméry technické infrastruktury.
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PUR CR 2008 stanovuje pro tzemni rozvoj obecné cile, zejména vytvaiet predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Gizemi, chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty a stanovit
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistit ochranu nezastavéné¢ho
uzemi.

Z PUR nevyplyvaji zadné nové pozadavky pro tizemi obce Bublava, které by se mély fesit
zménou ¢&. 3. Zména UP Bublava bude fesena pfimétend v souladu s kap. 2 PUR CR.

a.b) upiesnéni pozadavkii vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,
Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje vydané dne 16.9.2010:

Zména ¢. 3 UP Bublava bude zpracovana v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje
Karlovarského kraje (Urbanisticka kancelai UK-24, Ing. arch. Pavel Koubek, Ing. arch. Vlasta
Polackova), vydané na 5 jednani Zastupitelstva Karlovarského kraje dne 16.9.2010 usnesenim
¢. ZK/223/09/10 a nabyly tc¢innosti dne 16.10.2010.

ZUR konstatuje a stanovuje v feSeném uzemi:

e Uzemi obce Bublava se nachdzi ve specifické oblasti SR5 Kraslicko — oblast
nadmistniho vyznamu, specificka oblast rekreace a cestovniho ruchu a SO8 Nadmistni
rozvojoveé oblasti subregionalniho vyznamu

e v Uzemi jsou vymezeny dv€ plochy nadmistniho vyznamu vychodné a severné od
Stiibrné [13a], a severné od Bublavy [13b]; plochy jsou uréeny zejména pro vystavbu
lyzatskych vleki, sjezdovych drah a doprovodné infrastruktury v jednom z jadrovych
uzemi rekreace V Kru$nych horadch (nevyznamngj§imi rekreacnimi stedisky jsou
Bublava a Stiibrna). Na némecké stran& (mimo tizemi CR) navazuje stiedisko zimnich
sportll Klingenthal; Dostupnost zajisténa po komunikaci 11/210 a II/218;

e Nadregiondlni biocentra:10101 Hrani¢ni pramenisté; 1177  Tisovec; Regionalni
biokoridor: 20101 — vymezeny vetejné prospésna opatieni U 13, U 93 a U 543

Ze ZUR nevyplyvaji zadné nové pozadavky pro fesené izemi, zména bude feSena pfimétensd
v souladu s touto platnou dokumentaci.

a.c) upiesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména z problémi
urcenych k Feseni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliiujicich prizkumi a
rozboru,

Z UAP Kraslice, Rozboru udrzitelného rozvoje Gizemi, ze SWOT analyzy, plynou
pozadavky na uzemi obce Bublava:

* zvySeni podilu vodnich ploch

* vybudovat vetejny vodovod

« rekultivace starych ekologickych zatézi

« realizace prvki USES

* zvySeni podilu lest a Gprava duhové skladby v lesich

* realizace komplexnich pozemkovych tprav

* podpora extenzivniho zplisobu hospodateni na zemé&délské ptidé

* zlepSeni dopravni obsluZnosti

* obecny trend zkvalitiiovani bydleni

* vystavba, obnova a modernizace byti, méstskych doma a RD

* vytvoteni sluzeb pro rekreaci (ubytovani, restaurace)

* zvysit rekreacni vyuzivani feSené¢ho izemi formou turistiky, cykloturistiky a

agroturistiky
* rozvoj drobnych podnikatelskych aktivit
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* rozvoj podnikatelskych aktivit se zaméfenim na sluzby a cestovni ruch

Z téchto pozadavku se fesenych lokalit tyka pozadavek ,,obecny trend zkvalitiiovani
bydleni* a ,,vystavba, obnova a modernizace bytl, méstskych domt a RD*.

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani

zastavéného uzemi a na provéieni moZnych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

V uzemi feSeném zmeénou €. 3 se nenachazeji zadné nemovité kulturni pamatky. Zména ¢. 3

UP Bublava se nedotkne stavajicich hodnot, stavajici urbanisticky a architektonicky hodnotné
zastavby.

2. koncepci veiejné infrastruktury, zejména na provéieni uspoiradani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,
Zmény v dopravni kostfe izemi se nepiedpokladaji, napojeni predmétné lokality bude feSeno
ze stavajici prilehlé mistni komunikace. Napojeni lokality na inzenyrské sit€¢ nebude v rozporu
s koncepci navrzenou ve schvaleném tzemnim planu Bublava.

3. koncepci uspoiadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
nezastavéného tizemi a na provéifeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro tucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona,

V Gizemi feseném zménou ¢. 3 UP Bublava se neuplatiiuji plochy USES. Ve spravnim uzemi
obce se nachazeji lokality ochrany ptirody, ale izemi feSené¢ zménou do téchto lokalit
nezasahuje.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit,
Zménou ¢. 3 UP Bublava nebudou vymezovany plochy izemnich rezerv.

¢) pozadavky na provéreni vymezeni veriejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo,

Zménou ¢. 3 UP Bublava nebudou vymezovany plochy pro vefejné prospéiné stavby,

opatfeni ¢i asanace.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavi‘enim dohody o parcelaci,

Nejsou stanoveny

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni,
Pozadavek na zpracovani variant feSeni neni stanoven.



Zména & 3 UP Bublava — navrh zadani kvéten 2014

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu tuzemniho plinu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresi a poétu vyhotoveni,

Dokumentace zmény &. 3 UP Bublava bude zpracovéana piiméfeng, a to v rozsahu lokality
zmény a jejiho nejblizsiho okoli.

V ptipadé, Ze z projednani vyplyne potieby upravy dokumentace, bude nasledné zpracovan
upraveny navrh Zmény ¢. 3 UP Bublava.

Textova Cast: ’
Textova cast Zmeny ¢. 3 UP Bublava bude zahrnovat:

e navrh feSeni Zmény ¢. 3 UP Bublava

e Odtvodnéni Zmény ¢. 3 UP Bublava .
Text navrhu Zmény ¢&. 3 UP Bublava bude koncipovan tak, aby byl ve vztahu ke schvalené
zdvazné Gasti UP. Terminologie schvaleného UP bude zachovana. Textova &ast bude
zpracovana v programu Word.

Graficka ¢ést:
Bude provedena ve vykresech odpovidajicich vykrestim schvaleného UP, a to jako vyiezy
z téchto vykrest. Bude zpracovana digitaln¢.

Seznam vykrest: ’
Vykresova ¢ast bude rozdélena na Navrh feseni zmény €. 3 UP a Odtiivodnéni Zmény ¢. 3 UP
A. Navrh:

nl.  Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1: 5000
n2A. Hlavni vykres 1: 5000
n2B. Hlavni vykres 1: 2500
n3.  Vykres koncepce uspotadani krajiny

a sidelni zelené 1: 5000
n4.  Vykres vefejné€ prospéSnych staveb,

opatfeni a asanaci 1: 5000
B. Odivodnéni:
0l1A. Koordinac¢ni vykres - urbanisticka koncepce 1: 5000
01B. Koordina¢ni vykres - urbanisticka koncepce 1: 2500
01C. Koordina¢ni vykres - dopravni infrastruktura 1: 5000
03A. Vykres ptfedpokladaného zaboru plidniho fondu 1: 5000
03B. Vykres pfedpokladaného zaboru ptidniho fondu 1: 2500

h) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na
udrZitelny rozvoj uzemi.

V pripade, ze potieba zpracovani Vyhodnoceni viivii zmeny ¢. 3 uzemniho planu Bublava na
udrzitelny rozvoj tizemi vyplyne z projedndni Zadani Zmény ¢. 3 UP Bublava, bude doplnéno
po projednadni zaddni zmény ¢ 3 UP Bublava pied jeho schvdlenim. V FeSeném vizemi se
nenachazi zadna Evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast.



