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Zména & 1 Uzemniho planu Struzna — zadéni

uvoD:

Platny Uzemni plan Struzna (dale ,UP*) nabyl Gginnosti dne 13.1.2013.

O pofizeni zmény €. 1 (dale ,zména“) rozhodlo zastupitelstvo obce Struzna na svém vefejném jednéni dne
31.3.2014 usnesenim ¢. 9/14 a 10/14.

Pfedmétem zmeny €. 1 je vymezeni nové plochy pro drobnou vyrobu v k.U. Horni Tasovice a plochy pro bydleni
v k.0. Zalmanov..

Umisténi lokalit zmény €. 1 je vyznaCeno v nasledujicich mapovych vyfezech:

Lokalita A) k.0. Zalmanov

Lokalita B) k.U. Horni TaSovice
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Zména & 1 Uzemniho planu Struzné — zadani

Posouzeni potfeby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona:

Platny Gzemni plan vymezuje pro celé spravni Uzemi obce Struzna celkem 38,3 ha zastavitelnych ploch, z toho pro
bydleni 28,4 ha, pro smiSené bydleni 9,4 ha, pro obCanské vybaveni 0,5 ha, pro vefejna prostranstvi 1,5 ha, pro
rekreaci 1 ha a pro vyrobu 0,9 ha

Navrzené zastavitelné plochy jsou vzhledem k demografickému vyvoji obci dostadujici a umozZriuji obci rozvoj s
ohledem na jeji velikost a vyznam. Je ovéem nutné vzit v Gvahu fakt, Ze Uzemni plan Struzna nabyl Gginnosti teprve
13.1.2013. V souCasné dobé postupné probiha pfiprava pro vyuziti jednotlivych lokalit. Dualezitym krokem pro vyuziti
zastavitelnych ploch je pfedevsim vybudovani dopravni a technické infrastruktury umoziujici obsluhu pfedevsim
rozsahlejSich ploch. Nelze tedy v tuto chvili analyzovat naplnénost Uzemniho planu a prokazat tak nemoznost vyuzit
jiz vymezené zastavitelné plochy.

Zamérem zmény je rozsifit plochy pro bydleni v katastralnim Gzemi Zalmanov a plochy pro podnikani v mistni &asti
Nové Viska v katastrélnim uzemi Horni TaSovice.

Lokalita A) vymezena pozemky parc.s. 560/1 a 545/1 v katastralnim (zemi Zalmanov se Gastetn& nachazi
v zastavéném Uzemi, navazuje na urbanizované Uzemi. Posuzovana zména narokuje vymezeni 0,35 ha novych
sledovanych ploch, coZ predstavuje zanedbatelné 1 % stavajici nabidky uzemniho planu.

Z hlediska vyuziti zemédélské pudy pro nezemédélské Ucely Ize konstatovat, ze pro zemédélské ucely je jiz
nevyuZitelng, nebot Uzemnim planem je vymezena jako plochy pfirodni a zelené vyhrazené. Kvalita zemédélskych
pozemki navrzenych k zaboru je primérné kvality ve IIl. tfidé ochrany ZPF.

Jedna se de fakto o navraceni do stavu pfed platnosti nového Gzemniho planu, kde v pavodnim UPNSU byla plocha
uréena pro bydleni. V pfedmétném Uzemi byly jiz zahajeny prace na realizaci rodinného domu - na pozemek jsou jiz
pfivedeny inZenyrské sité (pfislusny stavebni Ufad jiz vydal souhlas s uzivanim stavby) a potvrzena existence 2
staveb.

Lokalita B) vymezena pozemky parc. €. 581/1 a 581/4 v katastralnim Uzemi Horni TaSovice navazuje na
urbanizované uzemi .

V mistni ¢asti Nova Viska nejsou navrzeny zadné rozvojové plochy jak pro bydleni, tak pro podnikani. Uzemnim
planem je stavajici rozsah zastavby obytného satelitu stabilizovan. Zamérem je rozSifeni ploch pro podnikani a
zaroven tak rozSifeni nabidky na pracovni pfileZitosti.

Posuzovand zména narokuje vymezeni 0,79 ha novych sledovanych ploch, coz pfedstavuje zanedbatelné 2 %
stavajici nabidky Uzemniho planu.

Z hlediska vyuziti zemédélské pldy se jedna o pldy zafazené do lll. tfidy ochrany ZPF.
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Zména & 1 Uzemniho planu Struzné — zadani

Navrh zadani je zpracovan v souladu s ustanovenim § 47, odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a podle pfilohy €. 6 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci €innosti,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

Obsah navrhu zadani tizemniho planu

1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce 5
1.1. Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR 2008 (PUR) 5
1.2. Pozadavky vyplyvajici ze Zasad (izemniho rozvoje Karlovarského kraje 2010 (ZUR) 5
1.3. Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity) 6
1.4. Pozadavky na urbanistickou koncepci 6
1.5. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury 6
1.5.1. technicka infrastruktura 6
1.5.2. dopravni infrastruktura 6
1.5.3. obCanské vybaveni 6
1.5.4. vefejna prostranstvi 6
1.6. PoZadavky na koncepci usporadani krajiny 6
1.7. Pozadavky vyplyvajici ze zvia$tnich predpis 6
1.7.1. civilni ochrana a obrana 6
1.7.2. horninové prostedi 7
1.7.3. ochrana pfed povodnémi 7
1.7.4. ochrana vod 7
1.7.5. ochrana vefejného zdravi 7
1.7.6. ochrana ZPF 7
1.7.7. ochrana pfirody a krajiny 7
1.7.8. ochrana pamatek 6
2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv
a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno provérit 6
3. PoZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb,
vefejné prospésnych opatfeni a asanaci 7
4. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménéch v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci 7
5. Pfipadny pozadavek na zpracovani variant feseni 7
6. PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény Uzemniho planu
a na usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné méfitek vykresi
a poctu vyhotoveni 8
7. PoZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Gzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi 8
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Zména & 1 Uzemniho planu Struzné — zadani

1. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V CILECH
ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMi, V
POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI
VEREJNE INFRASTRUKTURY

1.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR 2008 (PUR)

Respektovat a zapracovat jednotiivé republikove priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi Politiky Uzemniho
rozvoje CR 2008, vydané pod usnesenim ¢. 929 ze dne 20.7.2009.

Uzemi obce lezi mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti vymezené PUR.

Uzemim obce Struzna prochazi dopravni koridor rychlostni silnice mezinarodniho vjznamu R6. PUR na (izemi obce
StruZna nevymezuje zadné koridory, plochy a zdméry technické infrastruktury.

PUR stanovuje pro Gzemni rozvoj obecné cile, zejména vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi, chranit a
rozvijet pfirodni, civilizatni a kulturni hodnoty a stanovit podminky pro hospodérné vyuzivani zastavéného Uzemi a
zajistit ochranu nezastavéného Uzemi.

1.2 Pozadavky vyplyvajici ze Zasad Gzemniho rozvoje Karlovarského kraje 2010 (ZUR) a s ohledem na
Sirsi uzemni vztahy

V feSeném Uzemi se uplatfiuji Z&sady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, které byly schvaleny zastupitelstvem

karlovarského kraje dne 16.09.2010.

Obec Struzna nelezi v Zadné rozvojové oblasti ani v rozvojové ose vymezené v ZUR.

Zasady Uzemniho rozvoje KK vymezuiji na uzemi obce Struzna specifickou oblast zemédélstvi SZ10 Bochovsko (k.U.
Horni TaSovice). Tuto specifickou oblast je nutné posoudit z hlediska Uzemnich dopad( na zemédélskou vyrobu.
Jedna se predevsim o:

e ploSné narotné investice, které by mohly zplsobit at pfimé & vyvolané trvalé odnéti vyznamnéjSiho podilu
zemédélské pldy v dotéené oblasti (pfesahujici pfirozeny ploSny rozvoj zemédélské oblasti) nebo vyraznéji zhorsi
organizaci pidniho fondu ¢&i jeho moznosti zemédélského obhospodarovani;

o zaméry, které by vyrazngji zhorSily organizaci pidniho fondu napfiklad nevhodnym ¢lenénim pozemkd, vytvarenim
technickych bariér omezujicich nebo komplikujicich

¢ hospodareni na zemédélskych pozemcich apod.;

e vSechny zdméry sméfované do oblasti je nezbytné posoudit z hlediska jejich dopadu na hospodarské obvody
jednotlivych zemédélskych subjektl a vyvolanych kompenzaci.

Ve specifickych oblastech zemédélstvi budou zajistény tzemni pfedpoklady pro:

e stabilizaci obhospodarovani pudy a chovu uzitkové zvéfe na zemédélskych farmach;

e propojeni hospodarskych aktivit s nabidkou sluzeb v oblasti rekreace (napf. agroturistika,...);

e Kkoordinaci vyuziti Uzemi v pfipadé lokalizace novych velkoplo$nych sportovnich a sportovné rekreacnich zafizeni
(aredly zimnich sportd, golfova hfisté,...apod.);

o koordinaci zajm0 plynoucich z pfekryvu vymezeni jinych specifickych oblasti.

ZUR vymezuji na (zemi obce Struzna veFejné prospés$né stavby (VPS), které budou zménou respektovany :

Dopravni infrastruktura

C.VPS POPIS

D.01 R6 stavba rychlostni silnice R6 v Useku OlSova Vrata — hranice
kraje (BoSov) 5

D.06¢c /20 stavba prelozky silnice 1/20 Touzim — Zalmanov

Technicka infrastruktura

C.VPS POPIS

V.27  vodovod Brazec — Horni Tadovice — Struzna — Zalmanov
P.01  VTL plynovod Bochov — Andélska Hora (DN 100, PN 40)

Z hlediska Sir§ich Gzemnich vztah( nejsou stanoveny Zadné pozadavky.
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1.3 Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity)

Zména bude respektovat a rozvijet hodnoty a limity (Udaje o Uzemi) zachycené v lzemné analytickych podkladech.
Dle rozboru udrzitelného rozvoje uzemné analytickych podkladi ORP Karlovy Vary je obec Struzna vyhodnocena jako
obec s celkové dobrym vyvazenym vztahem Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéafsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi udrzitelny rozvoj Uzemi.

Uzemné analytické podklady ve vykresu hodnot specifikuji nékolik jevd, jeZ je Gzemné planovaci dokumentaci tfeba
chrénit, pfip. rozvijet. Vétsinou jde o hodnoty vazané na pfirodni poméry obce: NATURA 2000 — ptaci oblast a oblast
EVL, plochy lesU, prvky uzemniho systému ekologickeé stability.
Z UAP pro Fe$ené zemi vyplyva nasledujici:

« respektovat limity vyuziti 4zemi vyplyvajici z pravnich pfedpist a spravnich rozhodnuti,

« zohlednit zaméry vyplyvajici z UAP majici dopad na feené Gzemi.

1.4 Pozadavky na urbanistickou koncepci

Cilem feSeni je doplnéni urbanistické koncepce obce v souladu s moznostmi jejiho rozvoje, s respektovanim limitl a
hodnot uzemi.

Pfi navrhu bude zachovana a respektovana stavajici urbanisticka struktura sidla a stavajici charakter zastavby.
Obecné je tfeba navrhnout novou zastavbu tak, aby méla vazbu na pivodni zastavbu, méla odpovidajici kvality a
vazby na pfirodni zdzemi a byla provazena odpovidajicim rozvojem vefejné infrastruktury.

Je tfeba vénovat zvySenou péci a ochranu prvkim krajinné zeleng.

Bude vyhodnoceno ucelné vyuziti zastavéného uzemi, zjistén rozsah a vyuziti zastavitelnych ploch jiz vymezenych v
dosud platné Gzemné planovaci dokumentaci.

1.5 Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury

1.5.1  technickad infrastruktura
Bude respektovana stavajici koncepce technické infrastruktury. DeStové vody je tfeba pro zachovani odtokovych
pomérl v maximalni mozné mife zdrzovat na pozemku a umoznit vsakovani.

1.5.2  dopravni infrastruktura
Nové mistni komunikace budou navrzeny v souvislosti s navrzenymi zastavitelnymi plochami tak, aby navazovaly na
stavajici mistni komunikace.

Usporadani navrhovych ploch musi respektovat zakonem stanovena ochranna pasma pozemnich komunikaci.

1.5.3  obCanské vybaveni
Koncepce obCanského vybaveni se neméni. Budou respektovany stavajici plochy ob&anského vybaveni.

1.54  vefejna prostranstvi

Zména bude respektovat stavajici plochy vefejnych prostranstvi a vytvofi podminky pro jejich ochranu pfed nezadouci
zastavbou. Vymezeni novych ploch vefejnych prostranstvi neni pozadovano.

1.6 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny uzemniho planu se zménou neméni.

1.7 Pozadavky vyplyvaijici ze zvlastnich predpis

1.7.1  civilni ochrana a obrana
Na Uzemi obce Struzna zasahuje OP vojenského Ujezdu Hradisté.

Zména nebude navrhovat zadné aktivity v zajmu zlepSeni ochrany statu.

1.7.2  horninové prostredi
Na Uzemi obce Struzna se nachéazi lozisko stavebniho kamene Horni TaSovice, ¢. 3047600, lozisko kaolinu Struzna,
¢. 3264000, dobyvaci prostor pro tézbu stavebniho kamene Horni TaSovice, €. 7/0939 a poddolované Gzemi Struzna.

Zménou feSené uzemi nezasahuje do téchto Uzemi - poZzadavky nejsou stanoveny.
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1.7.3  ochrana pfed povodnémi

Zménou fe$ené Uzemi nezasahuje do zaplavového Gzemi Q100 ani aktivni zény Lomnického potoka — pozadavky
na ochranu pfed povodnémi nejsou stanoveny.

1.74  ochrana vod
Na Uzemi obce Struznd je vyhladena chranéna oblast pfirozené akumulace vod CHOPAV Chebsk& panev a
Slavkovsky les. Zménou feSené Uzemi nezasahuje do ochranného pasma Il. stupné vodni nadrze Stanovice.

Pfi respektovani platné legislativy se nespecifikuji Zadné poZadavky na feSeni zmény.

1.7.5  ochrana vefejného zdravi
Pfi respektovani platné legislativy se nespecifikuji Zadné poZadavky na feSeni zmény.

1.7.6  ochrana ZPF

Zména vyhodnoti pfedpokladané disledky navrzeného rozvoje Uzemi na pldni fond dle platné legislativy. V nasledné
dokumentaci bude zpracovano vyhodnoceni dusledk( na ZPF v souladu s ustanovenimi § 4 a § 5 odst. 1 zékona €.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o ochrané
ZPF*) a dodrzet postupy k zajisténi ochrany ZPF stanovené §§ 3 a 4 vyhlasky MZP ¢&. 13/1994 Sb., kterou se upravuii
nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ,vyhlaska®) a jeji pfilohou €. 3 vyhlasky.
Vyhodnoceni predpokladanych dasledkt navrhovaného feSeni Uzemné planovaci dokumentace na ZPF bude
provedeno podle aktualniho spoledného metodického doporudeni MMR a MZP ,Vyhodnoceni pfedpokladanych
dusledkd navrhovaného feSeni na zemédglsky plidni fond v Gzemnim planu, ktery byl zvefejnén ve Véstniku MZP v
09/2011.

1.7.7  ochrana pfirody a krajiny

Zména bude respektovat vyznamné krajinné prvky dle ustanoveni zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni — lesy, raSelini§t€, vodni toky, rybniky, jezera, Udolni nivy a jejich ochranné a bezpe€nostni
pasma dle platnych predpisu.

1.7.8  ochrana pamatek
Zména bude respektovat principy ochrany pamatek a pamatkové chranénych Gzemi stanovené zakonem ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

2. POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH
VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Navrh zmény tzemniho planu nebude vymezovat plochy a koridory Uzemnich rezerv.

3.  POZADAVKY NA PROVERENIi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACi, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENi NEBO
PREDKUPNi PRAVO

Navrh zmény Uzemniho planu nebude vymezovat vefejné prospésnou stavbu ani vefejné prospésna opatreni.
4. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI

O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Navrh zmény Uzemniho planu nebude vymezovat plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

5. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Navrh zmény nebude obsahovat varianty feSeni.
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6. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENi VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Usporadani obsahu navrhu zmény a obsahu zdivodnéni bude zpracovano v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, a vyhlasek ¢. 501/2006 Sb. a 500/2006 Sb., v platném znéni. Odchylky od
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivéani uzemi, pfi vymezovani ploch budou fadné
zdvodnény.

Zména bude zpracovana ve smyslu pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. pokud neni dale uvedeno jinak.

Obsah zmény Uzemniho planu bude vychazet ze struktury plvodni dokumentace a bude ménit jeji pfislusné plvodni
textové a grafické Casti. Zakladni méfitko vykrest bude 1: 5 000 (na podkladu katastralni mapy).

Grafickd ¢ast Navrhu bude zpracovana v digitaini podobé ve formatu SHP nebo DXF a dle metodiky MINIS 2.2.
Karlovarského kraje.

Pocet vyhotoveni zmény Uzemniho planu bude pro ucely spole¢ného jednani odevzdan ve 2 vyhotovenich a 2 x na
CD ve formatu PDF, z toho 1x obci, pro niz je zpracovavan a 1 x pofizovateli.

Upraveny navrh po spoleéném jednani bude odevzdan pro Ggely vefejného projednani ve dvou vyhotovenich a 2 x na
CD ve formatu PDF, z toho 1 x pofizovateli a 1 x obci, pro kterou je navrh zpracovavan.

Bude-li nutné na zakladé vefejného projednani navrh Gzemniho planu upravit, bude odevzdan vysledny navrh UP ve
Ctyfech vyhotovenich. Nebude-li vyZzadovana Uprava néavrhu, budou dotisténa dalSi dvé vyhotoveni navrhu. Vysledny
navrh bude odevzdan v€etné digitalni podoby 1x na CD ve formatu PDF a 1x na CD ve formatu PDF a SHP nebo DXF
pofizovateli.

Pofizovatel pro obec zajisti vyhotoveni Gzemniho planu zahrnuijiciho pravni stav po vydani zmény ¢. 1 UP (dle § 55
odst. 5 stavebniho zakona).

7. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi

Spravni Uzemi obce Struzna je dotfeno soustavou Natura 2000 - ptaci oblast Doupovské hory, jejiz ¢ast je zarover i
Natura 2000 — evropsky vyznamné lokality (EVL)

Resené (izemi zmény se vSak nachazi mimo moznosti jakéhokoli ovlivnéni lokalit zafazenych do soustavy Natura
2000, tj. evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

Zména bude navrhovat vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v k.. Zalmanov.
Dale vymezi novou zastavitelnou plochu pro drobné podnikani v sidle Nova Viska (k.0. Horni TaSovice).

Vzhledem ktomu, neni tfeba tuto zménu Uzemniho planu posuzovat z hlediska viivi na Zivotni prostfedi dle
pfislusného zakona (zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi) a neni tfeba vyhodnocovat vlivy
této zmény na udrzitelny rozvoj Uzemi.

V pfipadé, ze z projednani navrhu zadani vyplyne pozadavek na zpracovani posouzeni z hlediska vlivii na zivotni
prostiedi, bude tato skute¢nost do zadani dopinéna.
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